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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala krundi
omanikud planeeringu algatamisel.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Salcon Ehitus OU.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja lahteseisukohad on kinnitanud Tartu
Linnavolikogu 12.mai 2011.a. otsusega nr 209.

Detailplaneeringu eesmark on Raatuse tn 63 krundile ehitusdiguse maaramine kuni
neljakorruselise arihoone-korterelamu pustitamiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.

Tartu Linnavolikogu 6.oktoobri 2005.a. maarusega nr.125 kehtestatud Tartu linna
uldplaneering.

Raatuse tanava Idunapoolse kilje Pika ja Puiestee tanavate vahelise [6igu
hoonestuskava.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Kagu Geodeesia OU
(Tegevuslitsents nr. 722 MA) poolt koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega
M1:500, t66 nr11T002 — koostatud 10.03.2011.a.

3 Olemasoleva olukorra iseloomusus

Planeeritav ala paikneb Ulejoe linnaosas Raatuse tédnava dares. Naabruses olevatel
kruntidel paiknevad arihoone-korterelamud. Krundil paikneb lagunenud mudr.
Hoonestus krundil puudub. Krundil kasvavad Uheksa lehtpuud. Krundi suurus on
492m? ja sihtotstarve 75% elamumaa ja 25% arimaa.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 4 leht 1.

4 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav Raatuse tn 63 krunt paikneb Raatuse tanava I6unapoolsel kiljel Pika ja
Puiestee tanavate vahelisel I16igul. Tartu linna Uldplaneeringus on Raatuse tanav 63
kinnistule maaratud juhtfunktsiooniks segahoonestusala(S). Krunt Raatuse tn 63
asub arhitektuurimalestise Raatuse 55 kaitsevodndis, vaata joonis 2. Ulejde
linnaosas, Raatuse tanava a&ares on ajalooliselt kujunenud perimetraalne
hoonestus, hoonete paiknemisega vahetult tdanava aares. Planeeritava krundi
naaberhooned on 4- ja 2-korruselised elamud ja krundi Idunanaabruses paiknevad
5-korruselised korterelamud. Lahinaabruses paiknevate hoonete katusemaastikus
on kasutusel erinevaid kaldkatuseid ja tasakatuseid, domineeriv stiil puudub.
Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud
joonisel 2.

5 Planeerimise lahendus
5.1 Planeeritava ala krundistruktuur

Raatuse tn 63 olemasolevat krunti ei muudeta. Olemasolevad piirid ja
krundipind sailitatakse olemasoleval kujul.



5.2 Krundi ehitusdigus

Krundil on ehitusdigusega maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve

2) hoonete suurim lubatud arv krundil

3) hoone suurim lubatud kérgus

4) hoone suurim lubatud ehitusalune pindala

Krundi ehitusdigus on esitatud planeeringu pdhijoonisel (vt. joonis 5 leht 1).
Raatuse tn 63 krundile pustitatav korterelamu jargib laheduses asuvate hoonete
korruselisust ja mahtusid. Kavandatava hoone kérguse ja mahu maaramisel on
arvestatud, et pustitatav hoone harmoneeruks naabruses asuvate hoonetega.
Raatuse tn 63 krundi planeeritud koormusindeks on 70. Koormusindeksi
kavandamisel on lahtutud lahiimbruse kruntide koormusindeksite anallusist.
Lahiiumbruse kruntide koormusindeksid on toodud joonisel 2.

5.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Pdhikaardil naidatud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Hoonestusala
maaramisel on lahtutud naaberhoonete paiknemisest Raatuse tanava aarsel
krundipiiril. Hoonestusala piirneb ida- ja l|danepoolsete Raatuse tanava
naaberkruntide piiridega. Hoonestusala piiritletud pind on hoone suurim lubatud
ehitusalune pindala. Hoone tapne paigutus hoonestusalas antakse ehitusprojektiga.

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on Raatuse tanavalt. Autode paas krundile tagatakse naaber
krundi Raatuse tanav 61 poolsest osast , tdnava tasapinnas labi hoone rajatava
sbiduautodepaasu ja elanike paas hoonesse tagatakse Raatuse tanavalt otse
hoonesse. Krundile on kavandatud 7-parkimiskohta. Parkimine on krundi sisene ja
ettenahtud kdvakattega alal. Krundile on planeeritud jalgrataste hoiukoht.
Liikluskorralduslikke muudatusi planeeringuga ei kavandata. Sailib kahesuunaline
liklus Raatuse tanaval.

Soéidusuunad, juurdepaasud krundile ja parkimiskorraldus on naidatud pdhijoonisel
(joonis 5 leht 2).

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeering naeb hoonestusalal ette hoonestuse ja sissesdidu alla jadvate kaheksa
lehtpuu likvideerimist. Krundile kérghaljastust ei kavandata. Krundi kirde, kagu ja
edela piirete aarde on kavandatud hekk. Hoone ja parkimisala vahele on
kavandatud haljaspind muruga, mille haljastuses voib kasutada ka pddsaid jm
vaiksemamahulist dekoratiivhaljastust. Haljasalale vdib kavandada vaikelaste
manguala. Krundi reljeefi muutmist planeeringuga ei kavandata. Krundi piirdeaia
kavandamisel tuleb Iahtuda naabrite piirdeaia kdrgusest. Piirde lubatud materjalid ja
kdrgus on toodud pdhijoonisel (joonis 5 leht 1). Naaberkruntide vahelise piirdena
vOib kasutada nii vorku kui metallaeda.

Krundi lahim avalik park Narva mnt 2b, kus asuvad puhke- ja mangualad asub ca
500m jalakaigu kaugusel.



5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a maarusele nr 315 “Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” lisale 2 on planeeritud kuni 4-kordse |
kasutusviis hoone minimaalseks tulepusivusklassiks TP2. Kujade ulatus vastavalt
maaruses toodud nduetele. Hoone kavandamisel ja pustitamisel tuleb
naaberhoonetest tagada hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Naiteks hoonestamisel
krundipiirideni tuleb rajada kahe naaberkinnistu vahele tulemadr.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad.

Raatuse tn 63 krundile planeeritava hoone pustitamiseks on planeeritud vastavalt
vorguettevabtjate tingimustele jargnevad Uhendused:

1. Vee- ja kanalisatsiooni uhendus Raatuse tanaval paiknevate trassidega vastavalt
Tartu Veevargi liitumistingimustele INF/343.

2. Krundil kogunev sademevesi juhitakse vastavalt Tartu Veevargi
litumistingimustele INF/343 Raatuse tanaval paiknevasse sajuveetorustikku.
Sademevee juhtimise sajuveetorustikku tapne tehniline lahendus antakse hoone
ehitusprojekti koostamisel.

3. Elektrivérguga liitumine on planeeritud vastavalt EE Jaotusvérgu OU Tartu
regiooni tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr.191482. Elektriliitumiskilp on
kavandatud krundi tanavapoolse piiri pdhjanurka, olemasoleva Raatuse 71 JK
kérvale. Uhendus planeeritavasse hoonesse Raatuse tn 63 on ettendhtud maa-
aluse kaabliga.

Raatuse tn 71 hoone olemasolev Uhendus elektrivbrguga on planeeritud Umber
ehitada. Olemasolev Uhenduskaabel, mis Ilabib Raatuse tn 63 kinnistut
likvideeritakse ja uus Uhenduskaabel Raatuse tn 71 hoonele on planeeritud
Raatuse tanava kdnniteele ja Raatuse tn 71 kinnistule. Elektrivdrguga Uhendused
vaata tapsemalt kujutatud joonisel tehnovorgud (vt joonis 5)

4. Soojavarustus on lahendatud Raatuse tanaval paiknevast soojustorustikust,
vastavalt Fortum Tartu tehnilistele tingimustele nr.27/11.

Tuletdrje kustutusvesi saadakse olemasolevast hudrandist nr 391 ja 619 , mis
paiknevad Raatuse tanaval.

5. Sidetehniline Uhendus on lahendatud Raatuse tn sidekanalisatsioonist vastavalt
Elion AS poolt valjastatud tehnilistele tingimustele viitenumber 00056363199.
Raatuse tn 63 planeeritud hoone saab Uhenduse otse kinnistu piiril olevast
sidekanalisatsiooni kaevust.

Kinnistut labivale sidekaablile, mis tagab Uhenduse Raatuse tn 63 sideuhenduse,
kehtestatakse liiniservituut Elion AS kasuks.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid
rajatisi. Prlgi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmed tuleb koguda vastavalt kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht
on naidatud pohijoonisel (joonis 5 leht 1). Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt
Tartu linnas kehtivale korrale. Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist
keskkonnatingimuste muutmist ning keskkonnamadju hindamiseks vajadust ei ole.



5.9 Ehitise olulisemate arhitektuurindbuete seadmine

Kavandatava hoone valisviimistluses tuleb jargida piirkonna hoonestamise
ehitustavasid ning materjali kasutusi. Valisviimistluses ei ole lubatud algseid
materjale matkivate materjalide kasutamine. Hoonestusalad ja arhitektuursed
nduded on naidatud pohikaardil (joonis 5 leht 1). Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada
linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Krundile Raatuse tn 63 nahakse ette krunti Iabivale sidekaabilile liiniservituut Elion
AS kasuks.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti Standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimatteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike
votetega:

*oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus)

*krundile sissepaasu piiramine

*territoriaalsus — ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga.

Hoone kavandamisel ja pustitamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismi arahoidmiseks lisaks veel jargnevate soovituslike meetmetega:
*kavandada korralik krundi ja hoone valgustus

*kasutada vandaalikindlaid uksi, aknaid ja lukke

*kavandada valvesignalisatsioon.

5.12 Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Muudest seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
puuduvad.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks uusehitise pustitamiseks
ehitusprojekti koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb
tagada, et rajatav hoone ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vBimalusi ehitamise ja kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik
havitama tekitatud kahjud.



6 Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo vorguettevotjatega.

Kooskdlastava Kuupaev Kooskdlastaja Kooskdlastuse
asutuse nimi (Ulevaataja) asukoht
Louna Eesti

Paastekeskus 29.08.2011.a.

AS Tartu Kesk-
Katlamaja arendus-

ja haldusinsener  30.08.2011.a.

EE Jaotusvérk OU
Juhtivspetsialist

Tartu piirkond 29.08.2011.a.

AS Tartu Veevark

Arendusjuht 26.08.2011.a.

Elion
Ettevotted AS
Vérguarengu

Insener 24.08.2011.a.

Koostas
arhitekt
Andres Kadarik

Pjotr Vorobjov

Ular Roose

Enn Kitsnik

Peeter Pindma

Ulo Hirse

Joonis 5 leht 1

Joonis 6 leht 1

Joonis 6 leht 1

Joonis 6 leht 1

Kooskolastus
nr 17511861
lisatud eraldi leht



7 Lisad : Tehnilised tingimused.

Fortum Tartu tehnilised tingimused nr.27/11 ....................... uhel lehel
Tartu Veevark liitumistingimused INF/343........................... uhel lehel

EE jaotusvdrgu OU Tartu regioon
tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 191482 ......... kahel lehel

ELION AS tehnilised tingimused nr. 00056363199............... uhel lehel



