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TARTU NOTAR TIINA TOMBERG BÜROO ASUKOHT TARTUS, SOOLA TN 8
Notariaalakt ametitoiminqute raamatus 2003.a. nr 5
Täna, kolmandal septembril kahetuhande kolmandal aastal (03. 09. 2003.a.)
pöördusid
aktsiaselts EESTI RAUDTEE, asukoht Pikk 36, Tallinn, registrikood 10281796, edas​pidi nimetatud MÜÜJA, esindajana Kaido Simmermann, isikukood 36503270280;
osaühing Elikante, aadress Tartu linn Soola 5, registrikood 10504799, edaspidi nimetatud OSTJA, esindajana Andres Kilk, isikukood 35803122719,
MÜÜJA ja OSTJA koos LEPINGUPOOLED,
Tartu notar Tiina Tombergi poole, et sõlmida ja notariaalselt tõestada alljärgnev
MÜÜGILEPING
1. LEPINGU OBJEKT
Käesoleva lepingu objektiks on Tartus, Vaksali tn. 6 ja Vaksali tn 6A asuvad alljärgnevad hooned koos nende oluliste osadega ja päraldistega: raudteejaama hoone netopinnaga 1438,7 m2, kasuliku pinnaga 1215,5 m ; pagasiait netopinnaga 371,4 m2, kasuliku pinnaga 326,9 m2; garaaž ja jaamahoone perrooni WC.
2. LEPINGUPOOLTE AVALDUSED
2.1. MÜÜJA esindaja kinnitab, et:
2.1.1. Lepinguobjekt on MÜÜJA omand. Kuni käesoleva lepingu sõlmimiseni ei ole lepinguobjekti kellelegi võõrandatud, selle käsutamist ei ole keelatud ning selle suhtes pole vaidlusi. Lepinguobjekti suhtes kehtivad kolm (3) rendilepingut ning peale nimetatud rendilepingute ei ole lepinguobjekti rohkem koormatud.
2.1.2. Talle teadaolevalt on lepinguobjekt halvas tehnilises olukorras ja vajab kapitaalremonti. Lepinguobjektil ei ole muid eritunnuseid või puudusi, mille fikseerimist käesolevas lepingus ta peaks vajalikuks.
2.1.3. Vastavalt kultuuriministri 20.03.1997.a. määrusele nr. 12 on Tartus, Vaksali tn 6 asuv raudteejaama hoone tunnistatud arhitektuurimälestisteks. Talle teadaolevalt ei

kehti lepinguobjekti valdamise, käsutamise ega käsutamise suhtes muid piiranguid või kitsendusi.
2.1.4. Kuni lepingu sõlmimise päevani on tasutud kõik lepinguobjekti eest tasumisele kuuluvad maksud (sh kommunaalteenuste ja elektri eest).
2.1.5. Lepinguobjekti ei ole osaliselt või tervikuna enne võõrandamist vähemalt ühe aasta jooksul käsutatud haridus-, tervishoiu-, kultuuri- või kasvatusasutusena.
2.1.6. Lepinguobjektiks olevad hooned kuuluvad raudtee infrastruktuuri koosseisu ning Raudteeamet on peadirektori käskkirjaga andnud nõusoleku nende võõrandamiseks nõusolekus sätestatud tingimustel.
2.1.7. Lepinguobjektiks olevad hooned paiknevad õiguslikul alusel käsutataval maal, mida ei ole registreeritud riigi maakatastris ega kantud kinnistusraamatusse, mille suhtes ei ole sõlmitud maa erastamise lepingut ega tehtud maa tagastamise korraldust.
2.1.8. Vabariigi Valitsuse 17. mai 2000. a. korraldusega nr435-k on otsustatud jätta riigi omandisse ASi Eesti Raudtee raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste alune ja nende teenindamiseks vajalik maa (raudteemaa), seega ka lepinguobjekti alune ja selle teenindamiseks vajalik maa. Sama korralduse kohaselt peab majandus- ja kommunikatsiooniministeerium pärast eelnimetatud maa kinnistamist riigi omandina korraldama hoonestusõiguse seadmise raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste omaniku käsuks.
2.1.9. Aktsiaseltsi EESTI RAUDTEE nõukogu on käesoleva lepingu sõlmimisega nõus ja tõendab eelnimetatud asjaolu nõukogu koosoleku protokolliga nr 11-21/05/03. Nimetatud nõukogu koosolekul osalesid kuus nõukogu liiget kaheksast ning otsuse poolt hääletas neli nõukogu liiget.
2.2. OSTJA esindaja kinnitab, et:
2.2.1. OSTJA ostab lepinguobjekti eesmärgiga renoveerida lepinguobjektiks olevad hooned ja peab MÜÜJA poolt eelmises lepingupunktis antud kinnitusi eeltoodud eesmärki arvestades piisavaks.
2.2.2. Ta on teadlik lepinguobjekti suhtes kehtivatest rendilepingutest. Ta on teadlik lepinguobjekti suhtes kehtivatest muinsuskaitsealastest ja raudteeseadusest tulenevatest piirangutest, ei loe neid lepinguobjekti puudusteks ja kohustub neid järgima.
2.2.3. Ta on lepinguobjekti põhjalikult üle vaadanud, hoonete kvaliteedist ja seisukorrast ning MÜÜJA poolt avaldatud asjaoludest teadlik ja ostab lepinguobjekti sellisena, nagu see on.
2.2.4. OÜ Elikante ainuosanik on otsustanud sõlmida käesoleva lepingu.
2.3. Lepingule allakirjutanud kinnitavad, et nende volitused on kehtivad ning et nad omavad kõiki õigusi käesoleva lepingu sõlmimiseks.
2.4. Notar kontrollis käesoleva notariaalakti tõestamisel
* Kaido Simmermanni isikusamasust passi alusel, Andres Kilk on notarile tuntud.
* Tehinguks vajaliku käsutusõiguse olemasolu Tartumaa Hooneregistri poolt 21.08.2003. a. välja antud õiendite nr 2598 ja 2599; 02.09.2003. a välja antud tõendite nr 2706 ja 2709; AS-i Eesti Raudtee 03.09.2003. a. bilansitõendi nr 5.1-23/13916; Teede ja Sideministeeriumi poolt Tartumaa Hooneregistrile 15.10.1997. a. edastatud kirja nr 14-13/2741 koopia ja Maa-ameti Tartu Maakatastri juhataja Urmas Sepa poolt 02.09.2003. a. meili teel saadetud teabenõude vastuse alusel.
* Asjaolu, et lepinguobjekt kuulub raudtee infrastruktuuri hulka, Raudteeameti 16.06.2003. a. kirja nr 30-1/1147 alusel.
* Asjaolu, et raudteeamet on andnud nõusoleku lepinguobjekti võõrandamiseks, Raudteeameti peadirektori 26.08.2003. a. käskkirja nr 59ü koopia, mis on kinnitatud käskkirja välja andnud ametiisiku poolt, alusel.
2.5. Notar kinnitab, et vastavalt maa- ja linnakohtute registriosakondade keskandmebaasi andmetele, millega notar tutvus vahetult enne käesoleva notariaalakti tõestamist, on äriregistris registreeritud
* aktsiaselts  EESTI  RAUDTEE,   asukoht  Pikk  36,   Tallinn,   registrikood 10281796.
* osaühing Elikante, aadress Tartu linn Soola 5, registrikood 10504799, juhatuse liige Andres Kilk. Käesolevad kinnitused on käsitletavad registriseisu tõenditena.
2.6. Käesolevale notariaalaktile on lisatud järgmised dokumendid:
* ärakiri MÜÜJA esindaja poolt tema esindusõiguse tõendamiseks esitatud volikirja algärakirjast;
* Raudteeameti peadirektori 26.08.2003. a. käskkirja nr 59 ü koopia, mis on kinnitatud käskkirja välja andnud ametiisiku poolt.
2.7. Lisaks eelnimetatule esitati notarile:
* Aktsiaseltsi EESTI RAUDTEE nõukogu koosoleku protokoll nr 11 - 21/05/03, millele on alla kirjutanud kõik koosolekul osalenud nõukogu liikmed.
* Osaühingu Elikante ainuosaniku 01.09. 2003. a. otsus
2.8. Osalejad kinnitavad, et nad ei soovi täiendavate dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude täiendavat kontrollimist notari poolt.
3. MÜÜK, MÜÜGIHIND JA SELLE TASUMISE KORD
3.1. MÜÜJA müüb ja OSTJA ostab käesoleva lepingu punktis üks nimetatud hooned koos nende oluliste osadega ja päraldistega.
3.2. MÜÜJA esindaja kinnitab, et ta soovib lisada lepinguobjekti väärtusele käibemaksu, samuti seda, et lepinguobjekti müügihinnaks on summa, mis vastab käibemaksuseaduse § 14 kohaselt arvestatavale käibemaksusummale. MÜÜJA ja OSTJA esindajad kinnitavad, et lepinguobjekt on hinnatud 16. mail 2003 aastal AS-i Kaanon Kinnisvara poolt. Hindamisakti järgselt on lepinguobjekti keskmine kohalik turuhind 1'400'000.- (üks miljon nelisada tuhat) krooni. Nimetatud hind sisaldab käibemaksu.
3.3 Lepinguobjekt võõrandatakse OSTJALE tasuta.
3.4. Vastavalt käibemaksuseadusele kuulub lepinguobjekti harilikust madalama hinnaga võõrandamisel riigile tasumisele lepinguobjekti keskmise turuhinna järgi arvutatud käibemaks, mis on kakssada kolmteist tuhat viissada viiskümmend üheksa krooni ja 33 senti (213'559,33 krooni). Nimetatud summa kohustub OSTJA üle kandma MÜÜJA arvele nr 221001177902 Hansapangas kümne (10) päeva jooksul arvates vastava arve esitamisest.
4. VALDUSE JA DOKUMENTATSIOONI ÜLEMINEK
4.1. MÜÜJA ja OSTJA esindajad avaldavad, et nad on lepinguobjekti valduse üleminekus kokku leppinud ning et lepinguobjekti valdus on OSTJALE üle antud kolmekümne esimesel juulil käesoleval aastal (31.07.2003. a.).
4.2. MÜÜJA kohustub lepinguobjekti juurde kuuluvad hoone inventariseerimise plaanid ja eksplikatsioonid OSTJALE üle andma viie (5) päeva jooksul arvates käesoleva lepingu sõlmimise päevast. Kui MÜÜJA eelnimetatud dokumente kokkulepitud tähtpäevaks üle ei anna, on ta kohustatud hüvitama OSTJALE kõik dokumentide taastamiseks tehtud kulutused. Muid lepinguobjekte puudutavaid dokumente MÜÜJAL säilinud ei ole ja OSTJA ei nõua puuduvate dokumentide taastamist.
4.3. MÜÜJA kohustub kandma kõik lepinguobjektiga seotud kulud kuni otsese valduse üleandmiseni. Maamaksu maksavad MÜÜJA ja OSTJA vastavalt maamaksuseadusele.
5. MUUD KOKKULEPPED
5.1. MÜÜJA ja OSTJA sõlmivad käesoleva lepingu Eesti Vabariigi või Eesti Vabariigi poolt määratud isiku, edaspidi nimetatud KOLMANDA ISIKU, käsuks. OSTJA kohustub KOLMANDA ISIKU ees tagama:
5.1.1. Juurdepääsu perroonile;
5.1.2. Juurdepääsu jaamahoonele;
5.1.3. Jaamahoones pinna piletimüügi korraldamiseks.
5.1.4. Pinna reisijate ootesaali jaoks.
Juurdepääsu perroonile ja jaamahoonele peab OSTJA tagama selleks õigustatud
isikutele tähtajatult ja tasuta.
Pärast lepinguobjekti  aluse  maa  kinnistusraamatusse  kandmist ja  OSTJA  kui
lepinguobjektiks olevate ehitiste omaniku käsuks hoonestusõiguse seadmist on OSTJA
kui hoonestusõiguse omanik (hoonestaja) kohustatud sõlmima vajalikud kokkulepped
KOLMANDA  ISIKUGA  eelnimetatud   õiguste   kas   isiklike   käsutusõigustena  või
servituutidena kinnistusraamatusse kandmiseks. Servituudi liigi valib KOLMAS ISIK,
samuti on KOLMAS ISIK õigustatud OSTJALT nõudma eelnimetatud kohustuste
täitmist.
Kui OSTJAL peaks osutuma võimalikuks erastada lepinguobjekti alune ja selle
teenindamiseks vajalik maa,  kehtivad eelpoolnimetatud  kohustused OSTJA kui
maaomaniku suhtes.
5.2. MÜÜJA ja OSTJA lepivad kokku, et käesolevas lepingus KOLMANDAT ISIKUT puudutavat osa ei tohi muuta ega lõpetada KOLMANDA ISIKU nõusolekuta.
5.3. MÜÜJA ja OSTJA kinnitavad, et nad ei soovi sätestada käesolevas lepingus mingeid kokkuleppeid ostueesõigust omava isiku poolt ostueesõiguse käsutamise puhuks.
6. LEPINGUOBJEKTIKS OLEVATE HOONETE OMANDIÕIGUSE ÜLEANDMISE
KOKKULEPE (ASJAÕIGUSLEPING)
Aktsiaselts EESTI RAUDTEE, registrikood 10281796, ja osaühing Elikante, registrikood 10504799 lepivad kokku lepinguobjektiks olevate Tartus, Vaksali tn 6 ja Vaksali tn 6A asuvate raudteejaama hoone, pagasiaida, garaaži ja jaamahoone perrooni WC omandiõiguse üleminekus osaühingule Elikante käesoleva lepingu notariaalse tõestamise hetkest.
7. NOTARI SELGITUSED
Notar on lepinguosalistele selgitanud, et:
* Käesolev notariaalakt on koostatud ühes eksemplaris, mida säilitatakse notaribüroos. Igaüks, kelle tahteavaldus või kelle nimel esitatud tahteavaldus notariaalaktis sisaldub, võib nõuda algärakirja väljastamist. Algärakirja valdamine asendab õigustoimingutes notariaalakti originaali valdamist.
* Hooneregistrisse ja ehitusregistrisse kantud omandiõigust käsitlevatel andmetel ei ole kinnistusraamatu andmetele omast avalikku usaldatavust (neid ei loeta kolmandate isikute suhtes õigeks).
* Ehitise või selle osa võõrandamise tehing peab olema notariaalselt tõestatud. Ehitise kui vallasasja omandi üleminekuks on vajalik võõrandaja ja omandaja notariaalselt tõestatud kokkulepe (asjaõigusleping) ja asja valduse üleandmine omandajale. Kui ehitis on juba omandaja valduses, piisab omandi tekkimiseks võõrandaja ja omandaja vahelisest kokkuleppest omandi ülemineku kohta.
* Raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste aluse ja nende teenindamiseks vajaliku maa (raudteemaa) riigi omandisse jätmise otsustab Vabariigi Valitsus. Riigi omandisse jäetud raudteemaale seatakse hoonestusõigus raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste omaniku käsuks.
* Vabariigi Valitsuse 17. mai 2000. a. korraldusega nr 435-k on otsustatud jätta riigi omandisse Asi Eesti Raudtee raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste alune ja nende teenindamiseks vajalik maa (raudteemaa). Sama korralduse kohaselt peab majandus- ja kommunikatsiooniministeerium pärast eelnimetatud maa kinnistamist riigi omandina korraldama hoonestusõiguse seadmise raudteeinfrastruktuuri hoonete ja rajatiste omaniku käsuks.
* Ehitise omaniku käsuks, kellel ei ole õigust maad omandada, võib riigimaale seada hoonestusõiguse Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.
* Riigi omandisse jäetud maal kuuluv ehitis muutub maa oluliseks osaks maa riigi maakatastris registreerimisega. Kuni riigi omandisse jäetud maa riigi maakatastrisse kandmiseni võib ehitist
võõrandada kui vallasasja. Ehitise või selle osa võõrandamise tehing peab olema notariaalselt tõestatud. Ehitist või selle osa võib vallasasjana võõrandada kuni 2003. aasta 31. detsembrini.
* Kui ehitis on võõrandatud pärast ehitisealuse maa riigi omandisse jätmise otsustamist, on ehitise omanikul õigus nõuda hoonestusõiguse seadmist ühe aasta jooksul, arvates ehitisealuse maa kandmisest kinnistusraamatusse. Kui ehitiseomanik ei nõua nimetatud tähtaja jooksul hoonestusõiguse seadmist, muutub ehitis maatüki oluliseks osaks.
* Notar peab ehitise või selle osa võõrandamise või pärimise 15 päeva jooksul, alates tehingu tõestamisest registreerima poolte kulul ehitise asukohajärgses riiklikus hooneregistris ja kohalikus omavalitsusüksuses.
* Lepingupooled võivad jätta lepingut sõlmides mõnedes tingimustes kokku leppimata kavatsusega jõuda neis kokkuleppele tulevikus või jätta need tingimused ühe lepingupoole või kolmanda isiku määrata (lahtised tingimused).
* Kui lepingupooled ei jõua lahtises tingimuses kokkuleppele või kui lepingupool või kolmas isik ei määra lahtist tingimust, ei mõjuta see lepingu kehtivust, kui ei saa eeldada lepingupoolte teistsugust tahet.
*Kui lahtise tingimuse peab määrama üks lepingupool või kolmas isik, peab määratud tingimus vastama hea usu ja mõistlikkuse põhimõttele.
* Lepingupool võib nõuda, et lahtise tingimuse määraks kõhus muuhulgas, kui kolmas isik ei määra tingimust kokkulepitud aja jooksul või kui sellist aega kokku ei lepitud, siis mõistliku aja jooksul enne seda, kui kohustuse täitmist saab nõuda. Kõhus määrab lepingu lahtise tingimuse, lähtudes lepingu olemusest ja eesmärgist.
* Lepingus võib ette näha või võlasuhte olemusest tuleneda, et kohustus tuleb võlausaldaja asemel täita kolmandale isikule (leping kolmanda isiku käsuks). Kolmas isik võib nõuda lepingu täitmist, kui see on ette nähtud lepinguga või tuleneb seadusest. Kolmas isik, kelle käsuks on leping sõlmitud, ei pea lepingu sõlmimise ajal olema isikuliselt määratletav.
* Lepingupooled võivad kolmanda isiku käsuks sõlmitud lepingut muuta või selle lõpetada ka kolmanda isiku nõusolekuta, kui seadusest või lepingust ei tulene teisiti.
* Kui kolmas isik loobub talle lepinguga antud õigusest või kui tema õigus lõpeb või ei kehti, siis eeldatakse, et võlausaldaja võib määrata uue kolmanda isiku, kellele kohustus tuleb täita, või nõuda kohustuse täitmist endale.
* Kui kohustus tuleb täita kolmandale isikule, võib võlgnik nõuda täitmise kviitungit nii kolmandalt isikult kui võlausaldajalt.
* Lepingu täitmise tagamiseks oleks otstarbekas maksta müügihind notariarvele ning leppida kokku, et müügihind makstakse müüjale välja päralt lepingu sõlmimist. Järelmaksukohustuse täitmise tagamiseks on võimalik seada lepinguobjektile MÜÜJA käsuks pant.
* Käesoleva lepinguga on välistatud kõik lepingupoolte varasemad lepinguobjekti puudutavad tahteavaldused ja kokkulepped, mistõttu peavad kõik osalejate jaoks olulised kokkulepped sisalduma käesolevas lepingus.
* Kui lepingus ei ole teisiti kokku lepitud, kannab müüja kõik asjaga seotud kulud ja koormatised kuni asja üleandmiseni ning asja juhusliku hävimise ja kahjustumise riisiko läheb ostjale üle asja üleandmisega.
* Käesolevast lepingust tuleneva kohustuse täitmise kohta on kohustuse täitnud poolel õigus

nõuda teiselt poolelt täitmise vastuvõtmist kinnitavat kirjalikku tõendit.
* Lepingust tuleneva kohustuse täitmata jätmise või mittekohase täitmise, sh täitmisega viivitamise puhul kohustatud poole poolt on õigustatud poolel vastavalt võlaõigusseadusele õigus nõuda kohustuse täitmist, keelduda oma võlgnetava kohustuse täitmisest, nõuda kahju hüvitamist, lepinguobjekti parandamist, lepingust taganeda, alandada hinda, rahalise kohustuse täitmisega viivitamise korral nõuda viivist kuni võlaõigusseaduse §-s 94 sätestatud suuruseni (käesoleva lepingu sõlmimise ajal on viivise suuruseks 7 % aastas). Eelnimetatud õiguskaitsevahendeid, mis üksteist ei välistada, võib käsutada kas eraldi või üheaegselt. Tehingust tuleneva nõude aegumise tähtaeg on 3 aastat, kui kohustatud isik rikkus oma kohustusi tahtlikult, siis 10 aastat. Lepingus võib eelnimetatud õiguskaitsevahendite käsutamise ja nõuete aegumistähtaja osas seadusest erinevaid kokkuleppeid sõlmida. Kui kohustust on rikutud tahtlikult, siis aegumise tingimusi kergendada ei saa.
* Võlaõigusseaduse kohaselt vastutab müüja asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hävimise ja kahjustumise riisiko ülemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Lepingus võib eeltoodust teisiti kokku leppida.
* Ostja peab teatama asja lepingutingimustele mittevastavusest müüjale mõistliku aja jooksul pärast seda, kui ta asja lepingutingimustele mittevastavusest teada sai või pidi teada saama. Kui OSTJA ei teata MÜÜJALE asja lepingutingimustele mittevastavusest õigeaegselt, ei või ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda, va juhul, kui teatamata jätmine on mõistlikult vabandatav või kui asja lepingutingimustele mittevastavus on tingitud MÜÜJA tahtluse või raske hooletuse tõttu või kui MÜÜJA teadis või pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest ja ei avaldanud seda OSTJALE.
* Kui ostja on müügilepingu sõlminud oma majandus- või kutsetegevuses, peab ta ostetud asja viivitamata üle vaatama või üle vaadata laskma ning kui asi ei vasta lepingutingimustele, siis mittevastavust piisavalt täpselt kirjeldama.
* Avalikuks käsutamiseks määratud raudtee raudteeinfrastruktuuri võib majandada raudtee-ettevõtja, kellele Raudteeamet on selleks andnud raudteeinfrastruktuuri majandamise tegevusloa.
* Vastavalt muinsuskaitseseadusele on muinsuskaitse all olev ehitis kinnismälestis ning selle võõrandamisel on eelnimetatud seaduse § 27 kohaselt riigil ja seejärel kohaliku! omavalitsusel ostueesõigus.
* Müüja (või müüja asemel ostja) peab ostueesõigust omavale isikule viivitamata teatama ostjaga sõlmitud müügilepingust ja selle sisust ning ostueesõigust omava isiku nõudmisel esitama talle lepingu.
* Ostueesõigust võib teostada vallasasjade puhul kähe nädala, kinnisasjade puhul kähe kuu jooksul pärast eelnimetatud teate saamist. Ostueesõiguse teostamine toimub ostueesõigust omava isiku notariaalselt tõestatud avalduse tegemisega müüjale.
* Ostueesõiguse teostamise korral loetakse ostueesõigust omava isiku ja müüja vahel sõlmituks müügileping samadel tingimustel, milles müüja ostjaga kokku leppis. Ostueesõiguse teostamine ei muuda kehtetuks ostjaga sõlmitud müügilepingut ega sellest tulenevaid kohustusi.
8. LEPINGU SÕLMIMISEGA KAASNEVAD KULUD
8.1. Notari tasu seaduse kohaselt on ette nähtud notari tasu:
Tehingu tõestamise eest §-de 3, 23 p 2 (tehinguväärtus 1'400*000.- krooni) kohaselt 4420.- krooni, millele lisandub käibemaks 795,60 krooni.
Algärakirjade ja muude ärakirjade valmistamise eest § 35 lg 1 p 2 kohaselt iga lehekülje eest 3.- krooni, millele lisandub käibemaks 0,54 krooni.
Ärakirjade (v.a. algärakiri) kinnitamisel notari tasu seaduse § 31 p 17 kohaselt esimese lehekülje eest 20 krooni, iga järgneva lehekülje eest 5 krooni, millele lisandub käibemaks vastavalt 3,60 kroonija 0,90 krooni.
Kummagi lepingus sisalduva tõendi väljastamise eest notari tasu seaduse § 31 p 18 ja riigilõivuseaduse § 43 kohaselt 25.- krooni, millele lisandub käibemaks 4,50 kroonu.
8.2. Hooneregistris kände muutmise eest on riigilõivuseaduse § 68 8 lg 2 kohaselt ette nähtud riigilõiv 100.- krooni.
Nimetatud kulud kohustub OSTJA üle kandma lepingu tõestanud notari arvele, kusjuures riigilõiv tasutakse kohustusega see maksuametile üle kända.
9. LÕPPSÄTTED
Käesolev leping kuulub notar Tiina Tombergi poolt registreerimisele Tartumaa Hooneregistris ja lepinguobjekti asukohajärgses omavalitsusüksuses viieteistkümne (15) päeva jooksul alates lepingu tõestamisest.
OSALEJAD paluvad notaril korraldada käesoleva lepingu sõlmimise kohta teate edastamine muinsuskaitseametile ja kohalikule omavalitsusele.
Notariaalakt koos sellele lisatud dokumentidega on notari poolt osalejatele ette loetud, nende poolt läbi vaadatud, heaks kiidetud ja omakäeliselt alla kirjutatud.
Käesolevast notariaalaktist on selle notariaalse tõestamise päeval väljastatud algärakirjad Kaido Simmermannile, postiaadress Tallinn Pikk 36, indeks 15073, kui aktsiaseltsi EESTI RAUDTEE esindajale ja Andres Kilgile, postiaadress Tartu Soola tn. 5, kui osaühingu Elikante esindajale.

ALGÄRAKIRI
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Notariametitoimingute raamatu registreerimise nr
Tallinnas kahekümnendal detsembril kähe tuhande teisel (20.12.2002) aastal. Käesoleva volikirja on koostanud ja tõestanud
TALLINNA NOTAR KÄI SEPP, kelle büroosse asukohaga Pikk tn 11, Tallinnas
ilmus isiklikult köhale õigusvõimelise
AS-i Eesti Raudtee (edaspidi nimetatud Aktsiaselts), kantud 03.10.1997.a. Tallinna Linnakohtu Registriosakonna äriregistrisse registrikoodi 10281796 all, asukoht Pikk 36 Tallinn, juhatuse liige -teo-ja otsusevõimeline Herbert Houston Payne, sünniaeg 10.05.1948, elukoht Tallinn, kelle isiku on notar tuvastanud esitatud Ameerika Ühendriikide passi 150727197 alusel, äriühingu õigusvõime ja juhatuse liikme esindusõiguse on notar kontrollinud Maa- ja linnakohtute Registriosakondade keskandmebaasi arvuti väljatrüki alusel (eelnimetatud õigusvõime notaripoolne kontroll on käsitletav registriseisu tõendina vastavalt notariaadimäärustiku §13 Igl).
«
Notari hinnangul ei valda volitaja piisavalt eesti keelt.
Notar on volitajale selgitanud, et vastavalt tõestamisseaduse § 17 on tal õigus nõuda käesoleva
notariaalakti kirjalikku tõlget.
Volitaja kinnitas, et ta ei nõua läbivaatamiseks kirjalikku tõlget ja loobub sellest.
Käesoleva notariaalakti tõestamise juurde on Herbert Houston Payne'i taotlusel tema poolt kaasatud notarile isiklikult tuntud tõlk Märge Sütt, isikukood 46902242751, kes tõlgib käesoleva volituse ja kõik notari selgitused suuliselt eesti keelest inglise keelde.
Notar on hoiatanud tõlki ebaõige tõlkimisega kaasneva tsiviil- ja kriminaalvastutuse eest ning selgitas tõestamisseaduse §-dest 7, 8 ja 17 lg 4 tulenevat keeldu osaleda tõlgina notariaalakti koostamisel, milles osalejaks on tõlk ise, tõlgi abikaasa, otsejoones sugulane või nende esindaja ning selle keelu rikkumise tagajärge.
Volitaja taotles alljärgneva notariaalakti tõestamist
VOLIKIRI

AS Eesti Raudtee volitab käesoleva volikirjaga,
Kaido Simmermann 7, isikukood 36503270280, elukoht Pääsküla 8-2, Riivo Sinijärv'e, isikukood 34705270433, elukoht Tallinn Komcedi 5-1,
mõlemat koos ja kumbagi eraldi, esindama Aktsiaseltsi kõikide asutuste ja isikute ees asjaajamises, mis on seotud:
1.   Aktsiaseltsile  vallasasjade ja kinnistute omandamisega,  sealhulgas maa ostueesõigusega erastamisega, Aktsiaseltsi omandis olevate vallasasjade ja kinnistute võõrandamisega, ja eelnimetatud    vallasasjade   pantimisega,   hüpoteegi   ja    teiste   piiratud    asjaõigustega
koormamisega;

2.   vallasasjade   pantimisega ja   kinnistute   hüpoteegi ja   muude   piiratud   asjaõigustega koormamisega Aktsiaseltsi kasuks ja sõlmima nimetatud lepinguid;
3.   Aktsiaseltsi nimel kokkulepete ja lepingute sõlmimisega ülalnimetatud lepingute muutmiseks ning piiratud asjaõiguste kustutamiseks kinnistusraamatust ja teistest registritest ning nende loovutamisega kolmandatele isikutele;
Selleks volitab AS Eesti Raudtee neid esindama Aktsiaseltsi kõigi isikute ja asutuste ees, vormistama ja välja nõudma Aktsiaseltsi nimel kõik vajalikud dokumendid, sealhulgas hooneregistri õiendi, esitama Aktsiaseltsi nimel avaldusi, Aktsiaseltsi nimel alla kirjutama võlaõiguslikule ja asjaõiguslepingule, vastu võtma saadaolevaid rahasummasid ning sooritama kõik, mis on seotud käesoleva volikirjaga. 
Volitus on kehtiv kolm (3) aastat.
Notar on volitaja esindajale selgitanud:
Tehingu võib teha ka esindaja kaudu. Esindaja tehtud tehing kehtib esindatava suhtes, kui
esindaja tegi tehingu esindatava nimel ja esindajal oli tehingu tegemiseks esindusõigus
(Tsüs§115lgl).
Vastavalt tsiviilseadustiku üldosa seaduse (edaspidi Tsüs) § 125 lg 2 volitus lõpeb, kui
esindaja on teinud tehingu, milleks volitus oli antud; tehingu tegemine, milleks volitus oli
antud,  on muutunud võimatuks; volituse tähtaeg möödub; saabub äramuutev tingimus,
millega on seotud volituse lõppemine; esindatav võtab volituse tagasi; esindaja loobub
volitusest; see tuleneb volituse andmise aluseks olevast tehingust; volituse andmise aluseks
olev leping lõpeb; esindatav sureb; esindatavaks või esindajaks olev juriidiline isik lõpeb;
kuulutatakse välja esindatava pankrot; esineb muu seaduses sätestatud volituse lõppemise
alus.
Kui volituse kohta on antud kirjalik dokument (volikiri), tuleb see pärast volituse lõppemist
esindatavale    tagastada.     Volikirja    tagastamise    kõhus tüse   puhul    ei    või    käsutada
võlaõigusseaduse §-s 110 nimetatud kõhus tüse täitmisest keeldumise õigust (Tsüs § 125 lg
5).
Esindatav võib volituse igal ajal tagasi võtta, isegi kui volitus on tähtajaline. Volituse tagasivõtmine toimub tahteavalduse tegemisega esindajale või kolmandale isikule, kcllcga tehingu tegemiseks oli volitus antud, või avalikkusele (Tsüs § 126 lg 1).
Volitaja esindaja kinnitab, et ta omab kõiki õigusi käesoleva volituse andmiseks ning et tema volitused on kehtivad, et ta omab vastavalt äriseadus tikule ja põhikirjale kõiki vajalikke nõusolekuid ja kooskõlastusi ja et neid pole esindatava poolt tühistatud ega tagasi võetud
Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud ühes (1) originaaleksemplaris, mis säilib notaribüroos. Käesoleva akti koostamise päeval väljastatakse volitajale notariaalakti algärakiri, mis Tõestamisseaduse § 48 kohaselt asendab õigustoimingutes notariaalakti originaali.
Tehinguväärtus 10 000 krooni.
Notaritasu vastavalt notari tasu seaduse §-le 4, 21, 22, 27, 31 p 5  on 250 krooni + k/m (18%) 45
krooni - kokku 295.00 krooni.
Volikirja tekst on volitaja esindajale enne notari juuresolekul allakirjutamist notari poolt esitatud läbivaatamiseks, notari poolt volitaja esindajale ette loetud, selle sisu ja õiguslikud tagajärjed selgitatud, notarile tuntud tõlgi Märge Sütt'i poolt on Herbert Houston Payne'ile volituse tekst ja .... notari selgitused tõlgitud suuliselt eesti keelest inglise keelde, volitaja esindaja poolt heaks kokiidtud, volitaja esindaja poolt omakäeliselt allkirjastatud ning vastab volitaja tahtele.

Tõlk marge Sütt kinnitab  käesolevale kokkuleppele alla kirjutades, et tema poolt on käesoleva volituse tekst ja kõik notari selgitused Herbet Houston Payne`ile tõlgitud suuliselt eesti keelest inglise keelde.
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