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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepartegija on OU Rosmar, esindaja Sven
Jalakas.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Wiahtsuse 15. juuli 2007. a korraldus nr

1361 Jakobi 25, Tahtvere 2 krundi detailplaneeriatpatamise ja lahtellesande kinnitamise
kohta, lahtelilesanne nr LU-60-2004.

Vastavalt 20.02.2006 OU Pere Kinnisvara poolt Tdrimnavalitsuse Linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale esitatud avaldusele arbi)ak, Tahtvere 2 kinnistu omanik OU
Pere Kinnisvara.

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus, amed planeeringualal

oleva krundi kohta ja lahtellesande kehtivusaeg
Detailplaneeringu eesmargiks on uushoonestusalduséiguse maaramine korterelamu
projekteerimiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 2000 mz2,

(Planeeringu graafilises osas on detailplaneeriaguaiir nihutatud kaartide paremaks
lugemiseks krundi piirilt naabermaaiksuste territouile).

Andmed planeeritava ala krundi kohta:

Jakobi 25, Tahtvere 2(kinnistu nr: 34846)
e krundi pindala: 519 mz?;
e olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100% vaikemhaa;
e krundi omanik: Pere Kinnisvara OU (planeeringu tdgsse hetkel olid omanikud
Rosmar OU ja Seitse Teed OU, planeeringu koostamp@@odil krundi omanik
vahetus).

Osa Tahtvere ja Jakobi tdnava maa-alast, Jakofidfvere 2 krundi piires.

Lahtellesanne on kehtiv 18 kuud.

Planeeritava ala asukoht on toodud kaardil nr 1.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringadnmnuud dokumendid
Planeeringu lahtedokumendid:
e Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepa@éd62004. a;
e Jakobi 25, Tahtvere 2 krundi detailplaneeringudélgsanne, t66 nr DP LU-60-2004,
mis on kinnitatud Tartu Linnavalitsuse 15.07.2084orraldusega nr 1361.
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Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:
e Asjadigusseadus;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

jt planeerimise aluseks olevad normdokumendid;

Tartu linna tGldplaneering (kehtestatud 26.06.2003.a

Supilinna linnaosa uldplaneering (kehtestatud 120@1. a maarusega nr 88);

Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995. a maarusthikaitastriilksuse sihtotstarvete

likide ja nende maaramise aluste kinnitamine’;

Tartu Linnavolikogu 28.09.2006. a maarus nr 40tlrAnna ehitusmaarus’;

e Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006. a maarus nr 2itdTieana ehitusmaaruse
rakendusaktide kinnitamine';

e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2006naarus nr 10 'Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu’;

e Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarusliy 'Bhitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded';

e Muinsuskaitse eritingimused Tartu Jakobi 25 hoarsestaastamiseks. Kooskdlastatud
20.04.2006. a, koosk®dlastuse nr 4370.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks )
Detailplaneeringu koostamisel on geodeetilise dasmpna kasutatud WeW OU poolt 2004.
aasta juunis koostatud geoalust tapsusastmega @&DOr GEO-119-2004).

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala hélmab taielikult kinnistut Jakobi Zéhtvere 2 ja osaliselt Jakobi ja Tahtvere
tanava maa-ala.

Planeeritav ala asub arheoloogiamalestise PuhdiJddonistu (reg nr 12983) territooriumil.

Planeeringuala asub Tartu arheoloogilises miljgkpiinas ja Tartu vanalinna muinsuskaitse
alal, samuti Supilinna ala miljoévaartusega hoamgsirkonnas. Planeeringuala ei ole seotud
Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks masikes kitsendusi. Kull aga ulatuvad

planeeritavale krundile naabermaauiksustel paikeekmnismalestiste kaitsevoondid. Riikliku

kaitse all olevad kinnismalestised, mille 50 m &awdond ulatub planeeritavale alale on
jargnevad:

» Tahtvere tn 4, arhitektuurimalestis, malestise0477(elamu 1883a.);

* Kroonuaia 20, arhitektuurimalestis, malestise rs%@uitelamu 18, 19 saj.).

Andmed kinnismalestiste kohta on vdetud Muinsuskaineti kodulehelt. Kaitsevoondis
lubatavad tegevused on reguleeritud muinsuskaddesega.

Andmed planeeringuala Umbritsevate arhitektuuri-ajaloomalestiste ning miljéévaartusega
hoonete asukohtade kohta on toodud kaardil nr idBlekaitsevéondite ulatus on naidatud
kaardil nr 2.

Jakobi 25, Tahtvere 2 krundil on klassitsistlikutplamu lammutatud hoonestusest alles jaanud
kivimuUdritis. Vaata foto nr 1.



Jakobi 25, Tahtvere 2 krundi detailplaneering

Foto nr 1. Vaade Tahtvere tdnavalt kivimudritisele.

Planeeringuala reljeef on vahelduv, maapinna kdeguahe on ca 4-5 m. Jakobi tdnavaala
absoluutkdrgused planeeringuala juures jadvad ch75@8.14 piiresse, planeeritava krundi
Tahtvere tdnavapoolse osa kdrgused ca 45.78- 4piiv@sse. Langus on planeeringuala
pdhjapoolt Jakobi tn, Tahtvere tn ja Kroonuaiaigtmiku suunas.

Planeeringualal asub kolm lehtpuud ja hoonete lataspuaht.

Juurdepdaas planeeringualale on nii Jakobi- kui Bhtvere tdnavalt. Mdlemad tanavad on
kahesuunalise liiklusega asfalteeritud sdiduteg@sanavad, millede mdlemal kuljel paiknevad
aarekividega eraldatud kénniteed.

Planeeringualal (Jakobi- ja Tahtvere téanaval) parad mitmed tehnorvorgud:
kanalisatsioonitrass, veetrass, sidekaabel ja Hsatgioon, elektrikaablid ning gaasitrass. Jakobi
25, Tahtvere 2 krundil paikneb vana kanalisatsiwassi torustik.

Ehitusluba omavate hoonete asukohad ja nende Ilsasatstarbed on toodud kaardil nr 4.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsedg linnaehituslikud seosed
Planeeritav ala paikneb Tartu kesklinna piirkonfahtvere linnaosas, osa Tahtvere tn darsest
krundist jadb Supilinna linnaossa. Piirkondadele mseloomulik Ghiskondlike hoonete
puudumine.

Detailplaneeringuala paikneb Tartu arheoloogiliskaitsevoondis ja Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal, samuti miljoévaartusega piirkkmnKinnismalestiste kaitsevoondid, mis
ulatuvad planeeritavale krundile, on fikseeritudn@eringu graafilises osas.

Arheoloogiline kaitsevoond votab riikliku kaitselaalkultuurikihi Tartu vanalinnas keskaegse

linnamddriga piiratud alal ning lahemates keskamgseeslinnades, koos selles sisalduvate
ehitusosade, rajatistega, matuste ning ajaloobstrtust omavate Uksikleidudega muinasajast
kuni 18. saj viimase veerandini. Tahtvere mée ndhsab arheoloogiamalestis - Piha Jakobi
kalmistu (Kultuuriministri 01.09.1997. a. maarusS).
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Supilinna hoonestus on valdavalt parit 19. saj $dga 20.saj alguse aegadest. See koosneb
valdavalt lihtsatest, Uhe- ja kahekorruselistekiilistele eluvajadustele vastavatest, valdavalt
puidust elu- ja abihoonetest. Linnaosa toimib pkijteise elamupiirkonnana. Domineerivad
viilkatused, samas leidub ka kaldkatuseid. Valmisitluseks po&hiliselt puitlaudis ja krohv.

Planeeringuala lahilmbruse hoonestuse tiilbi ja madguehitusjoone llevaade on graafiliselt
fikseeritud joonisel 3.

Kruntide struktuur on kohati Uhtlane, kohati sumali Tahtvere t&nava piirkonnas on
iseloomulikuks pikliku kujuga krundid, kus tanavapwe krundipiiri pikkus on lihem kui
tanavaga risti oleval kuljel (suurem pikkuste vatie Tahtvere tanava Emajoe poolsetel
kruntidel). Mdnedele hoonetele on juurdepaas kasgsritud.

Piirkondadele on iseloomulikuks piirdeaedade paikine maatksuste piiridel. Valdavaks
piirdeaia materjaliks puitlipp- ja vorkaed.

Planeeringualasse jaavad Jakobi ja Tahtvere tanamadd on kahesuunalise liiklusega
asfaltkattega sOiduteed. Soidutee mdlemal kiljdgewad aarekiviga eraldatud asfaltkattega
kdnniteed. Olemasolevat liikluskorraldust JakobiTghtvere tanaval ei muudeta, planeeritud
sOidukite juurdepaas krundile on Tahtvere tanavatakaijate likumissuunad olemasolevatel
kdnniteedel jddvad paika.

Piirkonna kooliks on Kroonuaia tédnaval asuv Tartuesklinna kool. L&himaks
kaubanduskeskuseks on "Konsumi® kaubanduskeskkmhidga Tahtvere tanavaid labib linna
Uhistranspordi bussiliin.

Planeeringuala kuulub lokaalkitte piirkonda.

Eelpool toodud anallisist lahtuvalt on péhjendapl@heeringuga maaratud ehitusdigus ja
maakasutuse tingimused (vt kaart nr 4).

5. Planeeringu Gldp8himotted

5.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine j&rundi ehitusdigus
Olemasolevaid krundi piire planeeringuga ei muudeta

Tuginedes peatikis 4.2. toodud linnaehituslikuleali@imsile, millest [&htuvalt kilgneb
planeeritav krunt loodes korruselamuga (Tahtvergadjdas arihoonega (Jakobi 23), teeme
ettepaneku muuta Tartu linna Uldplaneeringut ninguta planeeritava krundi maakasutuse
sihtotstarve korruselamumaaks ja arimaaks. Hoosalstya kruntide ehitusdigus on toodud
kaardil nr 4.

Vastavalt 2006. aasta aprillis Marksi Projekt OWlpdoostatud Muinsuskaitse eritingimustele
Tartu Jakobi 25 hoonestuse taastamiseks Tartu imanaimuinsuskaitsealal tuleb sailitada
planeeritava krundi piirid ja ajalooliselt valja jkaenud kinnistustruktuur kdrge
taisehitusprotsendiga (75%- 80%).
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5.2. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala planeerimisel on ldhtutud obotevast situatsioonist - naabruses
paiknevate hoonete asetsemisest, reljeefist, krkodfiguratsioonist ja kehtivast Supilinna
linnaosa Uldplaneeringust. Lisaks on arvestatuclikaj kujadega (tuleohutus, valgustus) ja
vOimaliku parkimiskorraldusega.

Kuna Jakobi tanav on tiheda liiklusega, on ariruirplaneeritud tanava aarde. Seeldbi on
elamispindade aknad valdavalt Tahtvere tdnavagehepvi poole. Planeeritud hoonestusala
moodustab sisehoovi, mis kaitseb korteri aknaidanj@itolmu eest.

Hoone projekteerimisel arvestada vertikaalhaljaskasutamise vbimalusega.
Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piirideg#&oodud kaardil nr 4.

5.3. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Olemasoleva Jakobi ja Tahtvere tdnava soiduteesfaftiattega kahesuunalise liiklusega tanav,
kus asfaltkattega ja &aarekividega eraldatud koeditpaiknevad mdlemal pool sdiduteed.
Tahtvere tdnava sfidutee laius on ca 6 m, kdntatas ca 1,2- 2,2 m, tdnavakoridori tldlaius ca
9,4 m. Jakobi tanava sdidutee laius on ca 7,1 mpik&e laius ca 2,2- 3 m, tanavakoridori
dldlaius on ca 12,2 m. Tanavate horisontaalldikadtoodud kaardil 4. Tanavatel kehtib 30
km/h kiiruse piirang. Tanavaid labib bussiliin.

Tanavaaladel sailivad olemasolevad liikluskorrabdysdhimotted - jalakaijate ja sdidukite
likumissuunad. Tanavatel planeeringuga muutupiameerita.

Tartu linna 2003. a Uldplaneeringu jargi asub piaimguala vahevoondis. Projekteeritavas
hoones on maksimaalselt 12 1-3 toalist korteriegaeon vajalik vastavalt Eesti Standardile
EVS 843:2003 ,Linnatanavad” parkimiskohtade arvRIaneeritud on 15 parkimiskohta, st tiks
parkimiskoht korteri kohta ja kolm kohta aripindatirbeks. Planeeringuala parkimine on
lahendatud krundisiseselt hoone mahus, osalisetahesena.

Kui hoone projekteerimisel selgub, et ei ole vdikatealiseerida planeeringus antud
parkimiskohtade arvu (15), tuleb planeeritud kateesrvu (kuni 12) véhendada.

Parkimiskohtade arv ja paiknemine tapsustataksgelgeerimise kaigus. Tanavaalal on
parkimine lubatud vastavalt Eesti Vabariigis kehl@v/Liikluseeskirjale.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdGiédstamise véimalus (juurdepaas hoone
sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde).

Soidukitega on juurdepéaas Jakobi 25, Tahtvere 2dileiainult Tahtvere tanavalt.

Liikluskorralduse ja juurdepaéasu pdhimdtted on tabpbonistel 3 ja 4.
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5.4. Haljastuse ja heakorra p6himotted
Planeeringualal kasvab kolm lehtpuud, mille séaititae pole vGimalik. Planeeringuala sisene
haljastus lahendatakse eraldi projektiga.

Tahtvere tdnava-poolne kdrge maakividest ja telispiirdemuiir tuleb sailitada.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerirkiEgus.

5.5. Ehitistevahelised kujad
Planeeritava hoone tulepusivusklass ja hoonetewv@hdduja vastab Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. aasta maarusele nr 315 'Ehitiseleeje osale esitatavad tuleohutusnduded'.
Maaruse jargselt on uushoonestuse minimaalne Usilggsklass TP-1 (tulekindel). Kavandatava
hoone idakuljele on planeeritud tulemudr, Tahtveja Jakobi 25/Tahtvere 2 hoonete vahel asub
olemasolev tulemadr.

5.6. Tehnovodrkude ja -rajatiste asukohad

5.6.1. Uldosa
Planeeritud tehnovdrgud on aluseks planeeringualdspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Tehnovorkude asukohad on naidatudaedrkude plaanil (vt kaart nr 6). Krundi
uhendused tanaval olevate vorguliinidega on lahedskemaatiliselt, tdpsed krunditihenduste
asukohad ning tehnovdrkude Uhendamine valjaspaoiegiringuala tuleb lahendada koikidel
tehnovdrkudel projekteerimise kaigus.

Planeeritud tehnovérgud on ette nahtud rajada deeatale. Detailplaneeringuga on esitatud
olemasolevad ja planeeritud tehnovérgud.

5.6.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualale ulatuvad Tahtvere ja Jakobi tdmagaall asuvad kanalisatsiooni- ja veetrass,
side- ja elektrikaablid ning gaasitrass. JakobiTabtvere 2 kinnistul asub olemasolev
amortiseerunud kanalisatrioonitoru.

VEEVARUSTUS JA TULETORJEVESI
/Liitumistingimused nr INF/1671, 13.10.2006/

Olemasolev vee Uhendustorustik ei ole piisav keléenu veega varustamiseks ning tuleb
asendada suurema labimddduga veetoruga. Uhendidsd3@ tuleb katkestada hargnemiskohas
tanavatorustikuga.

Uus Uhendustorustik tuleb projekteerida saduliheeida Jakobi tn  veetorustikust De 160.
Uhendustorustiku 1abim66du méaarab projekteerijanikecarvutusliku veetarbe jargi. Materjalina
kasutada PN10 surveklassiga PE veetoru.

Uhendustorustikule krundi piirist ca 30 cm véljajgo@rojekteerida maakraan v6i maa-alune
siiber koos spindli pikenduse ja kapega.

10
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Hoonesse rajada AS Tartu Veevéark nduetele vastamdédustim. Veemdddusdimes vdib
kasutada ainult metallkere ja kuiva mdoteklambrigatmejoalist tiivikmehhanismiga
veearvestit.

Tuletdrje veevotukoht on tagatud hidrandiga. Lahiidrant planeeringualale asub Tahtvere —
Kroonuaia veetorude ristumiskohas.

Tabel 1. Arvestuslik veetarbimine
Hoone liik Arvestus Kokku veetarbimine hoones

Korterelamu 143 liitrit inimese kohta ja 12 korterit x 143 liitrit x 3
arvestusega, et peres on inimest peres = 5148 liitrit
keskmiselt 3 inimest

Aripind ~400 m? arvestusega, et ~400 m2: 10m?/in x 40 liitrit =
inimese kohta 10 m2 pinda ja 1600 liitrit
40 liitrit vett

Planeeritud arvestuslik veetarbimine kogu detailp&ingualale on ~6.7 m3/66pé&evas.

KANALISATSIOON JA SADEVESI
/Liitumistingimused nr INF/1671, 13.10.2006/

Kinnistule projekteerida lahkvoolne kanalisatsioon.

Rajatava korterelamu reovesi juhitakse Tahtvereavi@éinkanalisatsioonitorustikku De 315.
Sobivusel kasutatakse selleks olemasolevat thesrdssikku. Olemasoleva torustiku betoon- ja
keraamilistest torudest I6igud tuleb asendada lasttprustikuga.

Projekteerida vajalikud tdiendavad toruldigud. Jutga rekonstrueeritavates |6ikudes
projekteerida De 160 PVC SNB8 torudest thendust&rudoone valjundid projekteerida De 110
PVC torudest. Uhendustorustikule projekteeritavatatrollkaevude minimaalne 1abimd6t on
400/315. Kaev tuleb projekteerida kinnistule tokustgasse pdodrde- ja hargnemiskohta.

Hoone kanalisatsiooni sisevorgu projekteerimiselestada voimaliku paisutuskdrgusega
torustikus.

Vastavalt sadevekanaliseerimise arengukavale, tuleb sajuvesi jahtadhkvoolselt Emajokke
suubuvasse sademeveetorustikku. Tahtvere tanassbledval ajal sadeveetorustik puudub.

Vastavalt AS Entec koostatud sajuveeskeemi korueléu asub Téahtvere téanav Supilinna
planeeritud Marja tn sadevee kollektori ja valjalaglgalas. Sademevee kanaliseerimiseks on
vaja AS Entec t66s planeeritud torustikud projefktizeja ehitada Emajdest alates Marja, Herne,
Kroonuaia ning Jakobi tanavale.

Kuni kirjeldatud eesvoolude valmimiseni juhitaksademevesi Kroonuaia tn dhisvoolsesse
kanalisatsioonitorustikku DN450. Selleks on Tahgviinavale planeeritud sademeveetorustik
De 250 Kroonuaia tanava kanalisatsioonitorustikadg50 kuni kinnistuni Jakobi 25/Tahtvere
2.

11
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Kinnistule projekteerida restkaevud ning Uhendusojghiteeritavasse tanavatorustikku.
Kinnistutorustiku dimensioneerib projekteerija.

Projekteeritava sademeveetorustiku materjalina tkdsuvastava sertifikaadiga SN8 jaikusega
torusid. Torustikule projekteeritavate kaevude m@hibatud [&bimddt on DN400/315.

Sajuvee juhtimine Tahtvere tanava olmekanalisatsionustikku pole lubatud.

Detailplaneeringuala sdiduautode parkimisalale tie aahtud Olipttdur, mis on Uhendatud
sademevee kanalisatsiooniga.

SOOJAVARUSTUS
/Tehnilised lahteandmed nr PJ 367/07, 04.05.2007/

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt ei kuulu detaiheeringuala kaugkutte piirkonda, mistottu
soojavarustus lahendatakse gaasikittega.

A-kategooria maagaasi tarnetorustik projekteergastkates liitumiskilbist Tahtvere 4 kinnistu
piiril kuni katlaeelse sulgeseadmeni. Torustik pkbgeritakse maksimaalsele t66réhule 0,1 bar.
Minimaalne rdhk torustiku ja projekteeritava gaaistiku thenduskohal 0,018 bar.

Torustiku hudraulilisel arvutusel votta aluseks siataalne tunnikulu 20 m3/h.

Katlaruumi tuleb paigaldada arvesti G16-BK.

ELEKTRIVARUSTUS JA VALISVALGUSTUS
/Tehnilised tingimused nr 99489, 06.10.2006/

Detailplaneeringuala elektrivarustuseks on krundkobi 27 poolsele piirile nahtud ette
vundamendil 0,4 kV liitumiskapp “Harju”. 0,4 kV fumiskilbi toide on planeeritud Jakobi 29
olemasolevast transiitkapist vabalt fiidrilt maase kaabliga. Planeeritav objekti toide on
kavandatud maakaabliga liitumiskilbist objekti piaik

Jakobi ja Tahtvere tdnavad on valgustatud.

SIDEVARUSTUS
/Tehnilised tingimused nr 6218979, 07.05.2007/

Projekteerida ja ehitada alates Elionile kuuluvastkobi tanava kaablikanalisatsioonist
Uheavaline 100 mm labimddduga sileda seinaliste PMGdega kaablikanalisatsioon Jakobi
25/Tahtvere 2 hoonesse. Projekteerida ja paigaldiaablikanalisatsioonis kaablid: 1.
VMOHBU 30x2x0,5 kaablikapist TRXK 14 2. 8 kiulingptiline kaabel kaablikaevus nr 2181
asuvast kaablitagavarast. Kaablikaevu nr 2181 fada optiline jatkumuhv.

Hoonesse (soovitavalt sisestuse lahedusse) prejakie vajalikumahuline andmesidekapp.
Hoone sidevork projekteerida ja valjaehitada &eNiahenditest, kasutades CAT5 sidekaableid ja
koaksiaalkaableid. Igale korterile ja &ari- ningrieelusruumile ndha ette Uhendus: individuaale
andmesidekaabel (CAT5/CAT6) ja koaksiaalkaabel baordmesidejaotlast.
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Tehnovorkude asukohad on naidatud tehnovérkudeeptangul (vt kaart nr 6) ning
tehnovdrkude rajamise ligikaudne maht, mis jaébgxaitavasse alasse on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovork Olemasolevad tehnovérgud Planeeritud tehnovorgud
(ligikaudne pikkus m) (ligikaudne pikkus m)

Veetorustik 22 - Tahtvere tanaval 3,7
Kanalisatsioonitorustik 22 — Tahtvere tanaval 23
Madalpinge elektrikaabel 22 — Tahtvere tdnava k@ehit 15,5
Gaasitorustik 23 — Téahtvere 4 krundil ja Jakobi téha 2,6
Sademevee kanalisatsioon - 24
Sidekaabel 42,5 — Tahtvere ja Jakobi tanava -
Valisvalgusti 1 tk Tahtvere tanaval -
Elektrilitumiskapp - 1tk
Oliputdur - 1tk

5.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatavaelluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koosamisel on vaja labi viia

keskkonnamdjude hindamine voi riskianallts
Keskkonnamd®jude hindamise ja riskianalttisi labiiservajadus puudub.

Hoonestamise, parkimisalade rajamise ja heakogegtupeab olema tagatud, et sademevesi ei
voolaks naaberkrundile, vaid kogutaks oma krundrepi ja juhitaks edasi planeeritud
sademeveekanalisatsiooni.

Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletaeapgligikonteineritesse, mis paigutatakse
krundi keskossa. Jaatmete aravedu voib teostadiaveasegevuslitsentsi omav ettevote.

5.8. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetudnaa-alade ja tksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi |6petaiseks, ettepanekud maa-
alade voi uUksikobjektide kaitse alla votmiseks

ARHEOLOOGIA JA GEOTEHNILISTE UURINGUTE NOUDED
Planeeritav ala paikneb arheoloogiamalestise Paikabd kalmistu (reg nr 12983) territooriumil.

Enne arhitektuurikonkursi labiviimist ja ehitustggee alustamist tuleb teha geotehnilised ja
arheoloogilised uuringud ehitise ja selle tehnoudkkalla jaaval alal.

Geotehniliste uuringutega maaratakse kindlaks pldtawa ala kOrvale jaavate hoonete
vundamentide kindlustamise vajadus ja arheoloagilisiuringute labiviimise kord, mis
esitatakse kultuurivaartuste teenistusele edastattidgute aruandes.

Enne arheoloogiliste uuringute alustamist tulelddarivaartuste teenistusele kooskdlastamiseks

esitada arheoloogiliste uuringute programm, mitesarvesse vdetud geotehniliste uuringute
aruandes esitatud ndudeid.
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Arheoloogilised uuringud koosnevad kahest osakeaoogiline jarelvalve ja véljakaevamised.
Arheoloogilise jarelvalve kaigus maaratakse kindlakdiendavaid uuringuid ndudvad

piirkonnad, millele jargnevad arheoloogilised vié§avamised. Arheoloogiliste valjakaevamiste
ala suurus maaratakse kindlaks vastavasisulisgaaktillele kirjutab alla kultuurivaartuste

teenistus.

Arheoloogiliste uuringute kéigus avastatav ajakmiaartusega arhitektuur tuleb sailitada oma
algsel asukohal vOi markeerida kultuurivaartustenitguse vastavasisulise otsuse alusel.
Sailitatava arhitektuuri restaureerimiseks koo&sdaeraldi pohiprojekt.

Kdikidest arheoloogilise vaartusega leidudest (stimluudest) tuleb teavitada Tartu
Linnavalitsuse kultuurivdartuste teenistust.

Pliha Jakobi surnuaiale maetute sailmed tuleb l&abda ning sailitada hoidlates vdi Umber
matta Raadi kalmistule kultuurivaartuste teenisttestavasisulise otsuse alusel.

Arhitektuurikonkursi tingimuste koostamisel tuletvestada arheoloogiliste uuringute tulemusi.

Peale arheoloogiliste uuringute [6ppu tuleb kulitddrtuste teenistusele esitada
kooskdlastamiseks uuringute aruanne.

Soovitav on arheoloogiliste uuringute hinnakalksi@dn koostada jarelvalve ja valjakaevamiste
kohta eraldi.

5.9. Arhitektuurinduded ehitistele

Tabel 3. Arhitektuurinduded ehitistele

Krundi aadress Jakobi 25/ Tahtvere 2
Lubatud maapealne korruselisus Jakobi tdnava &ares 3 (2 korrust + katusekorrus) ,
Tahtvere tédnava aares 5 (sokkel + 3 korrust +
katusekorrus)
Kohustuslik ehitusjoon Kohustuslik ehitusjoon on vastavalt Supilinna

linnaosa uldplaneeringule maaratud nii Jakobi ki k
Tahtvere tadnava poolsele krundi piirile

Vélisviimistluse materjalid Kasutada Tartu vanalinnale iseloomulikke ning
sobivaid traditsioonilisi materjale (tellis, puit,
lubikrohv) ja kujundusvotteid. Jakobi tn poolseas)s
kasutada viimistlusmaterjalina puitlaudist.

Katusekalded Tahtvere tn pool 25°, Jakobi tn pool 30°- 40°,
harjajoon vaba

Katusekatte materjalid Valtsplekk voi katusekivi

+/- 0.00 Lahendatakse hoone projekteerimise kaigus.
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Krundi aadress Jakobi 25/ Tahtvere 2

Avataited, muud hoone osad ja detailid Mitte kasutada plastikaknaid ja imiteerivaid

materjale. Avatéidete projekteerimisel kasutada
linnaosa hoonestamisele iseloomulikke

proportsioone. Materjalina kasutada puitu.

Lisatingimused Séilitada Tahtvere tanavapoolne kdrge maakividest
ja tellistest piirdemudr.
Sdilitada ja eksponeerida Jakobi tn fassaadi kpifr
fragmendid.
Taastada hoonestus ajaloolisel Jakobi tanavajognel.
Sailitada krundi ndlvalisest asendist lahtuv
eritasandiline hoonestustraditsioon ja siluetiislg
ning aktsepteerida seda uue arhitektuurse lahenduse
Uhe lahtetingimusena.
Uue hoone katuseharja kdrgus peab jaama 2 m
madalamaks Tahtvere 4 katuseharja kérgusest.
Katusekuju ja -kalded lahendada eritasandiliseha
naaberhoonete katusemaastikuga sobivalt.
Jakobi 27 elamu poole aknaid mitte kavandadg.

Enne ehitustddde alustamis teostada arheoloogilisedgud.

Teha krundi ehitusgeoloogilised uuringud.

Projekti koostamisel ja todde teostamisel tulebigir muinsuskaitseseaduses (RT 1 2002, 27,
153) ja Tartu vanalinna muinsuskaitseala pohimagrgatestatud néudeid.

Koostatav projektdokumentatsioon peab vastama Kuaftinistri 30.06.2003.a. maarusega
nr 9 (RTL 16.07.2003,83,1230) kehtestatud nduetele.

Toode alustamiseks tuleb taotleda Muinsuskaitsagan€artu Linnavalitsuse luba.
Planeeritavad pandused ja trepid ei tohi ulatudavi@maale.

Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks tulebaldada vahemalt kolme maineka
arhitektuuriblroo kaasamisega arhitektuurikonkudsditektuurikonkursi komisjonis peab
olema vahemalt U0ks Tartu Linnavalitsuse arhitektuy@a ehituse osakonna
arhitektuuriteenistuse arhitekt ja kultuurivaareuseéenistuse ametnik. Arhitektuurikonkursi
komisjonist vdhemalt 50% peavad moodustama korghseiga arhitektid.

Projekteerimisel arvestada Muinsuskaitse eritingitega Tartu Jakobi 25 hoonestuse
taastamiseks (OU Marksi Projekt, aprill 2006) pkkt6 punkt 5ga.

Arhitektuurinduded ehitisele tuginevad 2006. aagtallis OU Marksi Projekti poolt koostatud
Muinsuskaitse eritingimustele Tartu Jakobi 25 hetuee taastamiseks Tartu vanalinna
muinsuskaitsealal (vt lisad lk 50).

Jakobi 25 ajaloolist fassadilahendust pole vbimddkstada, kuna arvestada tuleb kehtiva
juurdepdadasu servituudiga krundile Téhtvere 4, misidab hoonestatava ala maapealset ulatust.
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5.10. Servituutide vajaduse maaramine

Jakobi 25, Tahtvere 2 kinnistu on koormatud Tartatan Kairi Aariku poolt koostatud
teeservituutide seadmise lepingu ja asjadiguslegiagr 583 tdhtajatu ja tasuta teeservituudiga
Jakobi 27 ja Tahtvere 4 kinnistute igakordsete okearkasuks. Jakobi 27 ja Tahtvere 4
kinnistute igakordsetel omanikel on Gigus kasutddkobi 25, Téhtvere 2 kinnistu koosseisu
jdadvat tee osa (servituudi ala) tagamaks juurdedgiiapaasu valitsevatele Kkinnistutele.
Servituudi piir on toodud kaartidel nr 2 ja 5.

Reaalservituutide ja isiklike kasutusdiguste saadmajadus on esitatud tabelis 4.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv Servituut Servituudi sisu Valitsev
kinnisasi kinnisasi
Tahtvere 4 Teeservituut Tagada juurdepaas Krundi omanik

krundile
Jakobi 25/ Teeservituut Tagada juurdepaas Krundi omanik
Tahtvere 4 krundile
Tahtvere 4 Madalpinge liiniservituut Tagada elektri OU Jaotusvork
kéattesaadavuse vBimalus

5.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kéesoleva peatikk on koostatud Eesti Standard ED818002 pdhjal. Planeeringuala kuulub
elamupiirkonna piirkonnattpi. Jargnevalt on tehtudkkuvdte kuritegevuse riske
vahendavatest tingimustest:

1. Planeeringulahendus véimaldab krundi elavat leesist pea koikides osades.

2. Hea vaade elamute akendest rddudele ja aedaitedadab salajasi vargusi.

3. Tanavaalalt Ghe juurdepdasutee planeerimine V@abasuuremat kontrolli sissetulejate ja
valjaminejate Ule.

4. Krundi piirile on planeeritud piirdeaed- territtan on piiratud ja méargitud- mis visuaalselt
eraldab avaliku tAnavaala privaatsest tsoonist.

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvesfadamiste kuritegevuse riske vahendavate

aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:

» atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

» elamute juurde viiva sissepaasutee selge eristamine

* hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hoovjalgitavus (uksehoidja, majahoidija,
naabrivalve, videovalve);

» elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost66 nealvahel (elanikud eristavad omasid
voOrastest);

* korralikud piirded;

* korrashoid;

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukadskl, lukustatud sisenemisruumid,;

» suttimatust materjalist suletavate prigianumatetaasine, suttiva prigi kiire eemaldamine.
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5.12. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tukevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Teeservituut annab valitsevate kinnisasjade igalatede omanikele ja valitsevate kinnisasjade
kasutajatele diguse tahtajatult ja tasuta kasuteelservituudi alale rajatud teed, kusjuures teed
vOib labida jalgsi ja igat liiki sdidukiga 66paeiwragselt piiramatu arv kordi.

Valitsevate kinnisasjade igakordsed omanikud kawzst teed hooldama ja korras hoidma
vahendamata seejuures teenivate kinnisasjade a@gbanhisvaartust ega nende kasulikke ning
esteetilisi omadusi. Kdik kulutused seoses teeastiwiu ja hooldusega kannavad teenivate ja
valitsevate kinnisasjade omanikud vordselt.

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad riiklikuts& all olevad kinnismalestised, milledel on
seadusest tulenev kaitsevoond. Kaitsevoondite su[&0m) on kantud planeeringu kaardile nr 2.

Kinnismélestiste  kaitsevoondis  lubatud ja  keelatutegevused on  satestatud
muinsuskaitseseaduses.

Planeeritud madalpigeservituudiga on vajaduselttag@U Jaotusvork juurdepaas elektrikapile
ja elektrikaablile.

5.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimiadi kahjude hivitaja
Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikugudkakatab krundi igakordne omanik.
Kdrvalolevaid hooneid ei tohi kahjustada.

5.14. Planeeringu rakendamise véimalused

Kéaesolev detailplaneering on aluseks Jakobi 25, tvEé 2 krundile Kkorterelamu
projekteerimiseks — ehitamiseks. Jakobi 25, Taktve2z krundi piires realiseerib
detailplaneeringu krundi igakordne omanik.

. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaargigoonised

Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

Olemasolev olukord vastavalt p 4.1.; M 1:500;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsethjaalehituslikud seosed vastavalt p 4.2., M
1:2000;

Planeeringu pdhikaart vastavalt 4.3.-4.8. ja 44.02., M 1:500;

Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastav&lBp4.13. ja 4.15., M 1:500;
Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., MQ;50

Detailplaneeringu lahendust illustreeriv kolmetmdéline joonis.

WwhE o

No ok

7. Koostd6 detailplaneeringu koostamisel, avalikéijapaneku ja arutelu
korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine

Maakasutuse sihtotstarbed on esitatud Eesti Vgbaralitsuse 24.01.1995.a mééruse nr 36
“Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja nende madidse aluste kinnitamine™ satestatud korra
alusel. Planeeringu koosseis on esitatud vastdaalti LV 31.10.2006.a. maarusele nr 27 "Tartu
linna ehitusmaaruse rakendusaktide kinnitamine’.
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Detailplaneeringu koostamine, avaliku valjapaneluajutelu korraldamine ja kehtestamine
toimub Tartu Linnavolikogu Tartu Linnavolikogu 28.2006.a maarus nr 40 Tartu linna

ehitusmaarus” satestatud korrale.

Kooskdlastuste kokkuvote on esitatud tabelina parét

8. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk | Kooskdlastatav |Kooskdlastuse [ Kooskdlastaja | Kooskdlastuse Markused
nr instants kuupéaev ametinimi ja asukoht
nimi
1 Tartu LV
linnamajanduse
osakond
2 Tartu LV
arhitektuuri- ja
ehituse osakond
3 Lduna-Eesti 14.12.2007 |Juhataja Planeeringu
Paastekeskus |nr 1-285 Margo Lempu |pdhikaart,
vt Il koide
lisalk 112 ja
seletuskiri Ik 11
4 Krundi omanik |{07.01.2008 OU Pere Tiitelleht
voi volitatud Kinnisvara
esindaja Marin Saar
5 Muinsuskaitse-
amet
6 AS Tartu 28.12.2007 Tehnovorkude
Veevark planeeringu joonis,
vt Il koide
lisalk 114
7 ou Jaotusvérk |17.12.2007  |Juhtivspetsialist Tehnovarkude Tooprojektid
Tartu piirkond | nr 9640/2007 |Enn Kitsnik planeeringu joonis,kooskdlastads
vt Il koide taiendavalt
lisalk 113
8 EG Vorguteenus [17.12.2007 |A. Mulla Tehnovorkude
nr 602 planeeringu joonis|,
vt Il koide
lisalk 113
9 AS Elion 14.12.2007 Sideliiniinsenefr Tehnovdrkude |Too6joonised
Ettevotted planeeringu joonis,kooskélastads
vt Il koide taiendavalt
lisalk 113
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GRAAFILINE OSA. KAARDID
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