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SIHTASUTUSE TARTU ELUASEMEFOND 2008. AASTA TEGEVUSARUANNE

Tartu Eluasemefond loodi 1992. aastal eesmärgiga laenude kaudu võimaldada elamistingimuste parandamist Tartu linnas. Sihtasutusena tegutseb eluasemefond alates 1997. aastast. 

Kuni 1997. aastani oli põhitegevusalaks nõukogu poolt kinnitatud sihtgruppidele eluaseme soetamiseks ja renoveerimiseks laenude pakkumine. Alates 1997. aastast, seoses vajadusega leevendada omandireformiga kaasnenud probleeme, lisandus tegevusalana tagastatud majade üürnikele laenu ja kolimistoetuse väljastamine.

2001. aasta lõpus lisandusid pakutavate toodete nimistusse laen ühisveevärgi ja/või -kanalisatsiooniga liitumiseks ning laen ja kolimistoetus Tartu linna omandis olevate eluruumide elanikele. 

Lisaks on eluasemefond koostöös Eesti Migratsioonifondiga väljastanud väljarändetoetusi ajavahemikus 1993-1998 ning koostöös SA Kredex menetlenud ühistute rekonstrueerimistoetuse ja tehnilise ülevaatuse toetuse taotluste menetlemisega perioodil 2003-2006.

2008. aastast on SA Tartu Eluasemefond kantud tulumaksusoodustusega mittetulundusühingute ja sihtasutuste registrisse.

Olulisemad sündmused 2008. aastal

Põhikirjaliste eesmärkide täitmise raames väljastati 2008. aastal erinevatele sihtgruppidele 113 erinevat toodet kogusummas 9,1 miljonit krooni. Sellest laenud moodustasid 8,3 miljonit ning toetused 0,8 miljonit krooni. Teenindatavate laenude maht kasvas aastaga ca 4% 31 miljoni kroonini.

Toodete väljastamisel oli prioriteediks õigusjärgsele omanikule tagastatud eluruumide elanikud. Laenu või toetuse näol abisaanud sundüürniku staatuses olnud leibkondade arv jõudis 2008. a keskel tuhandeni. 

Laenude ja toetuste tingimused 2008. aastal ei muutunud.

Alljärgnevalt ülevaade eluasemefondi tegevustest sihtgruppide ja toodete kaupa.

Tagastatud eluruumide elanike laen ja toetus

Tagastatud majade üürnikele laenude ja toetuste andmise kord kehtestati 26. juunil 1997. aastal Tartu Linnavolikogu määrusega nr 20. Nimetatud määrust on muudetud mitmel korral. Oluline täiendus tehti 1998. aasta 25. juunil määrusega nr 54, kui eluaseme ostmiseks pakutavale laenule lisandus ostmise toetus. Viimati muudeti määrust 2005. aasta 07. aprillil.

Tagastatud eluruumi elaniku laenu või toetust saab taotleda täisealine Tartu linnas elav isik, kes vastab järgmistele tingimustele: 

1) kasutab eluruumi seaduslikul alusel ja tema kasutusõigus tekkis enne eluruumi tagastamist õigusjärgsele omanikule; 

2) on linnavarade osakonnas arvele võetud tagastatud maja üürnikuna, kes vajab abi elamistingimuste parandamisel; 

3) esitab eluruumi omanikuga sõlmitud kokkuleppe, et üürileping lõpetatakse ennetähtaegselt ning laenu või toetuse taotleja ja temaga koos elavad isikud kohustuvad vabastama eluruumi kolme kuu jooksul arvates eluruumi ostmiseks laenulepingu sõlmimisest või toetuse eraldamise otsustamisest tingimusel, et laenu või toetuse saaja laenu või toetust kasutab.

Tagastatud eluruumide elanike huvi eluasemefondist pakutavate laenude ja toetuste vastu 2008. aastal suurenes. 2007. aastaga võrreldes oli laenu- ja toetusesaajaid ca 15% rohkem ning neile väljastati tooteid kokku ca 30% suuremas kogusummas. Laene ja toetusi anti kokku 60 leibkonnale (2007. a 52 leibkonnale) kogusummas 4,5 miljonit krooni (2007. a  3,5 miljonit kr).

Laen

Laenu pakutakse eluaseme soetamiseks. Laenusumma ülemmääraks on 400 tuhat krooni. Laenu intressimäära otsustab nõukogu, 2008. a väljastatud laenude keskmiseks intressiks kujunes 6%. Intress fikseeritakse algses määras kogu laenuperioodiks. Tagasimaksmise periood on maksimaalselt 20 aastat. 

Tagastatud majade üürnike laenu saamiseks esitati 14 taotlust, millest 13 rahuldati. Laene väljastati kokku 10 kogusummas 3,79 miljonit krooni. Keskmiseks laenusummaks kujunes 379 tuhat krooni. Väljasolevatest laenudest laekus 2008. aastal tagasi põhiosa 1,6 miljonit krooni. 

Laenu üks soodsaid tingimusi laenusaaja jaoks on laenu põhiosa kustutamine. Vastavalt 1997. aastast kuni 1998. aasta alguseni kehtinud korrale kuulub nimetatud ajavahemikul väljaantud laenu põhiosast kustutamisele 1/3, kui laenusaaja on vastavalt laenulepingule 2/3 laenust tagastanud. Ajavahemikus 1998 – 2005 väljastatud laenude põhiosast kustutatakse 1/5. 2002. aastal piirati kustutatava osa suurus 30 000 krooniga. 2005. a viimane piirang kaotati ning seoses intressi alandamise ja laenu piirmäära tõstmisega kustutatava osa suurust vähendati 10%-le. 

2008. aastal kustutati laenu põhiosa kokku 274 tuhande krooni ulatuses. Ajavahemikus 1997-2008 on laenu põhiosa kustutatud summas 3,6 miljonit krooni.

Ostmise toetus

Tagastatud majade üürnikele loodi uue elamispinna soetamiseks tagastamatu abi ehk ostmise toetuse taotlemise võimalus 1998. aastal. Eluaseme ostmise toetust taotlev isik peab olema eelnevalt sõlminud tema poolt kasutatava eluruumi omanikuga kirjaliku kokkuleppe omaniku poolt eluaseme ostmise osalise finantseerimise osas. Toetust antakse tagastatud eluruumi omaniku poolt finantseeritava summaga võrdses osas, kuid mitte üle Tartu Linnavalitsuse kehtestatud ülemmäära, kusjuures linnavalitsuse kehtestatud ülemmäär ei või ületada ühte kolmandikku omandatava eluruumi ostu-müügihinnast. Kui ostetava eluruumi hindamisaktis toodud väärtus on madalam kui selle ostu-müügihind, võetakse eluasemefondi poolt makstava toetusesumma määramisel aluseks hindamisaktis toodud väärtus. Tartu Linnavalitsuse poolt kehtestatud ülemmäär on 40 tuhat krooni. 

Neli esitatud toetuse taotlust kogusummas 160 tuhat krooni rahuldati. 

Kuigi 2007. aastaga võrreldes anti 2008. aastal ostmise toetust kaks korda enam, on viimastel aastatel toetuse taotlemine siiski vähenenud. Võlaõigusseadusest tulenevate võimaluste ja üüri-lepingute kohustusliku tähtaja lõppemise taustal on nüüd omanikul oluliselt lihtsam üürileping lõpetada ning paljud omanikud täna ei pea vajalikuks üürnikule kompensatsiooni maksta. 

Kolimistoetus

Üürnik, kes tagastatud eluruumist ümberasumiseks ei vaja ei laenu ega ostmise toetust, saab eluasemefondist taotleda kolimistoetust. Kolimistoetust antakse tagastamatu abina ümberasumisega seotud kulutuste osaliseks finantseerimiseks. Ka kolimistoetuse saaja peab olema registreeritud linnavarade osakonnas üürnike registris ning pärast toetuse eraldamise otsustamist üürilepingu lõpetama ja tagastatud elamispinna vabastama. 

Alates 2005. a juulist on kolimistoetuse suurus diferentseeritud selliselt, et linnavalitsuselt saadud elamispinnale kolivad üürnikud saavad kolimistoetust väiksemas summas võrreldes üürnikega, kes kolivad muule pinnale. Kuni 2006. a juunini olid kolimistoetuste määrad vastavalt 2 000 kr ja 10 000 kr, pärast seda aga vastavalt 3 000 kr ja 20 000 kr. Kõik kolimistoetuse taotlused rahuldati ning väljastati 46 kolimistoetust kogusummas 563 tuhat krooni. 

Võrdluseks 2008. aasta statistikale laenude ja toetuste osas märgime, et 2007. aastal anti tagastatud majade üürnikele:

· 8 laenu summas 2,74 miljonit krooni, keskmine laenusumma oli 342 tuhat krooni;

· 2 ostmise toetust kogusummas 80 tuhat krooni;

· 42 kolimistoetust kogusummas 670 tuhat krooni.

Ajavahemikus 1997-2008 sundüürnikele väljastatud laenude ja toetuste kogumahud on näidatud joonisel 1.
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Tagastatud eluruumide elanikele ajavahemikus 1997-2008 

väljastatud tooted (tuh kr)


Perioodil 1997-2008 on Tartu Eluasemefond tagastatud eluruumide elanikele väljastanud 279 laenu kogusummas 34,5 miljonit, 218 ostmise toetust kogumahus 8 miljonit ning 560 kolimistoetust kogusummas 3,1 miljonit krooni. Üheteiskümne ja poole aastaga on eluasemefond võimaldanud probleemi, mis tuleneb tagastatud eluruumi üürniku staatusest, leevendada 1042 leibkonnal. Neist 497 on saanud abi uue elamispinna soetamisel, ülejäänud aga üüripinnalt ärakolimiseks. Lõpptulemusena on ka tagastatud eluruumide elanike registris üürnike koguarv vähenenud 1042 inimese võrra. Käesoleva aasta pooleteise kuuga on neile lisandunud veel seitse üürnikku, kes eluasemefondi laenu või toetust on kasutanud.

Eluasemelaen

Eluasemelaenu väljastatakse 1992. aastast. 2008. aastal sõlmiti Tartu Eluasemefondis 33 laenulepingut kogusummas 3,7 miljonit krooni. Keskmine laenusumma oli 113 tuhat krooni. Eluasemelaenude keskmiseks laenuintressiks kujunes 7%. Ajavahemikus 1992-2008 väljastatud eluasemelaenud on näidatud joonisel 2.
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Eluaseme soetamiseks väljastati 10, ehitamiseks kolm ja renoveerimiseks 20 laenu. 

Eluasemelaenu saab taotleda täisealine, regulaarse ja kontrollitava sissetulekuga Tartu linna elanik, kes kuulub ühte või mitmesse järgmistest gruppidest:

1.  noored pered, kus taotleja ei ole vanem kui 35 aastat;

2.  lasterikkad pered, kellel on kolm või enam vanematega koos elavat last;

3. tagastatud eluruumide elanikud, kelle kasutusõigus eluruumile tekkis enne eluruumi tagastamist õigusjärgsele omanikule;

4.  vanadus- ja töövõimetuspensionärid;

5.  perekonnad, kus ülalpeetaval on puue;

6.  orvud 3 aasta jooksul pärast kasvatusasutusest lahkumist;

7.  eelarveliste asutuste töötajad;

8. tervishoiuasutuste ja sotsiaalhoolekandeasutuste arstid, keskmeditsiini-, hooldus-ja majanduspersonal;

9.  magisrandid ja üliõpilased, kellel on töökoht Tartu linnas;

10.  isikud, kes on ebaseaduslikult süüdi mõistetud ja hiljem rehabiliteeritud;

11. isikud, kelle eluruum on hävinud või muutunud elamiskõlbmatuks loodusõnnetuse või tulekahju tagajärjel;

12. riiklike või ühiskondlike kohustuste täitmisel, inimelu päästmisel või õiguskorra kaitsel hukkunud isikute perekonnad.

Laenusaajate gruppide seas esinesid kõige sagedamini vanadus- ja töövõimetuspensionärid (42%), eelarveliste asutuste töötajad (30%), noored pered (13%), ostmiseks või remondiks eluasemelaenu võtnud sundüürnikud (15%). 

Laenu kasutatakse eluaseme ostmise, ehituse või remondiga seotud kulude osaliseks finantseerimiseks. 2008. a sai korteri remondiks taotleda laenu kuni 150 tuhat krooni, eluaseme ostmiseks ja ehituseks ning eramu remondiks kuni 400 tuhat krooni. Eluaseme ostmiseks antavalt laenult arvestatav intressimäär sõltuvalt laenu tagatisest oli 6%-9% põhiosa jäägilt, eluaseme remondi ja ehituse otstarbel kasutatava laenu intress aga sõltuvalt otstarbest ja tagatisest 6-11% põhiosa jäägilt aastas. 

Laen ühisveevärgi ja/või –kanalisatsiooniga liitumiseks

Tartu Eluasemefond väljastab ühisvee ja/või –kanalisatsiooniga liitumiseks laenu 2002. aastast, aluseks Tartu Linnavolikogu 20.12.2001. a määrus nr 101.

Linnavolikogu 07.04.2005 määrusega nr 102 laiendati laenu kasutamise sihtotstarvet. Kui varem sai laenu taotleda ainult liitumistasu ulatuses, siis 2005. a aprillist saab antud laenu abil finantseerida ka liitumisega kaasnevaid kinnistusiseseid töid. 

Ühisveevärgi ja/või –kanalisatsiooniga liitumiseks pakutakse laenu kuni 60 000 krooni. Laenu kestvus on kuni 10 aastat. 

Kõik liitumislaenu saamiseks 2008. aastal esitatud taotlused rahuldati. Laenu väljastati 19 majapidamisele kogusummas 816 tuhat krooni. Keskmine laenusumma oli 43 tuhat krooni. Keskmiseks laenuintressiks kujunes 7%. Liitumistasu katteks väljastati 607 tuhat krooni ning ülejäänud 209 tuhat krooni anti liitumisega kaasnevate kinnistusiseste tööde otstarbeks.

Nii majapidamiste arvult kui ka väljastatud summades kasvas nõudlus liitumislaenu järele 2007. aastaga võrreldes kolm korda. 

2008. aasta lõpuks oli laenu väljastatud kokku 133 majapidamisele kogusummas 4 miljonit krooni. Ülevaade laenude väljastamisest aastate lõikes on kujutatud joonisel 3.
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Laen ja toetus Tartu linna omandis olevate eluruumide elanikele

Tartu linna omandis olevate eluruumide elanikud saavad taotleda laenu eluaseme soetamiseks või kolimistoetust eluruumist ümberasumiseks juhul, kui nende poolt kasutatav eluruum kuulub lammutamisele. Laenu taotlejaks saab olla ka isik, kes lammutatavast eluruumist juba on paigutatud teise eluruumi. Korra väljatöötamise hetkel oli sihtgrupi suuruseks 57 Jaamamõisa piirkonnas elavat leibkonda, kellest enamus on tänaseks linnavalitsuse eraldatud või enda poolt leitud eluruumi ümberkolinud. 

2008. aastal väljastati üks kolimistoetus summas 60 tuhat krooni. 

Ajavahemikus 2002-2008 on väljastatud 10 kolimistoetust kogusummas 500 tuhat krooni ning neli laenu kogusummas 720 tuhat krooni. 

Laenude tagamine ja tagastamine

Enamus väljastatavatest laenudest tagatakse pandilepingute ehk hüpoteekidega. 2008. aastal 61% laenulepingutest tagati pandilepingutega, ülejäänud 39% käenduslepingutega. Väljastatud laenumahtu arvestades tagati pantidega 89% summast ning käendustega 11% väljastatud laenusummast. Käenduslepingutega tagati peamiselt ühisveevärgi ja/või kanalisatsiooniga liitumiseks võetud väiksemad laenud.

Kõikidest väljasolevatest laenudest laekus 2008. aastal tagasi 6,89 miljonit krooni põhiosa ja 1,69 miljonit krooni intresse. Jooniselt 4 on näha, et aasta-aastalt tagastatav põhiosa on vähenenud. Põhiosa vähenemine on tingitud laenude keskmise tähtaja pikenemisest. Alates 2005. aastast on intressitulud järk-järguliselt suurenenud. Intressitulud sõltuvad laenuportfelli mahust ja keskmisest intressimäärast. 

Laenu põhiosa ja intresside laekumine perioodil 1997-2008 on näidatud joonisel 4.
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Väljasolevate laenude jääk 2008. aasta lõpus oli 30,7 miljonit krooni. Aastaga suurenes väljastatud laenude jääk 1,1 miljoni krooni ehk 3,8% võrra. Laenuportfelli maht on aasta-aastalt suurenenud (vt joonis 5).
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17-aastase tegevusaja jooksul on eluasemefond laenude väljastamiseks sõlminud 2750 laenulepingut kogusummas 139,8 miljonit krooni. Sellest väga väike osa on muutunud lootusetult laekuvaks, aasta lõpus oli selliste laenude jääk 31,6 tuhat krooni ehk 0,1% laenuportfellist. 2008. a vähenes lootusetute laenude jääk 20,9 tuhande krooni võrra ehk 39,7%. Ebatõenäolisi laene 2008. a lõpus ei olnud (vt joonis 6). 
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Töötasu

Tartu Eluasemefondi keskmine töökohtade arv 2008. aastal oli 4,4. Töötajate töötasu oli 819 331 krooni (2007. aastaga võrreldes kasv 7,6%), sh juhatajale makstud töötasu oli 272 485 krooni. Nõukogus on seitse liiget, kellest viis saavad nõukogu töös osalemise eest tasu. Liikmete tasu aastas oli kokku 34 000 krooni.

Tulevikuplaanid

Sihtasutus Tartu Eluasemefond jätkab senist tegevust eesmärgiga aidata kaasa Tartu linna elanike elamistingimuste parandamisele. 

Praeguses majandussituatsioonis, kui kinnisvarahinnad järk-järguliselt langevad ning pangad karmistavad laenuandmise tingimusi, eluasemefondi roll ostu-, ehitus- ja renoveerimisprojektide otsese finantseerijana Tartu linnas suureneb.

Endiselt omab eluasemefond tähtast rolli ka tagastatud eluruumide elanike eluasememurede leevendamisel. Tartu LV linnavarade osakonnas peetavas üürnike registris on registreeritud veel ca 220 üürnikku. 

2009. aastal jätkub Tartu linnas kinnistute ühisveevärgi ja/või –kanalisatsiooniga liitumine. Potensiaalseid liitujaid oleks ca 50. Eluasemefondi osatähtsus liitumiste finantseerimisel jääb tõenäoliselt 15-20% piirimaile. 

Tegevuseks ja toodete väljastamiseks peaks Tartu Eluasemefondil 2009. a olema kasutada ca 9,5 miljonit krooni. 2009. aasta alguses oli vabu vahendeid ca 430 tuhat krooni. Väljasolevatest laenudest peaks aasta jooksul laekuma kokku 6,2 miljonit krooni põhiosa. Laenuintresse ja muid tulusid peaks aasta jooksul laekuma 1,9 miljonit krooni. Tartu linna 2009. a eelarvest laekub sundüürnikele laenude ja toetuste andmiseks ning laenu põhiosa kustutamiseks tõenäoliselt          1 miljon krooni.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Sihtasutuse Tartu Eluasemefond juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise õigsuse eest ja kinnitab oma parimas teadmises, et:

· raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

· raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt SA Tartu Eluasemefond finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

· kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupäevani, on raamatupidamise aastaaruandes nõuetekohaselt arvesse võetud ja esitatud;

· SA Tartu Eluasemefond on jätkuvalt tegutsev.

Andres Püss

juhatuse liige

………………………...
03.02.2009

BILANSS

Eesti kroonides







Lisa
31.12.2008
31.12.2007






VARAD









KÄIBEVARA




Raha 

 429 208
 202 738

Nõuded ja ettemaksed
2
3 187 562
3 365 959

KÄIBEVARA KOKKU

3 616 770
3 568 697






PÕHIVARA




Muud pikaajalised nõuded 
3
27 727 376
26 396 745

Materiaalne põhivara
4
0  
0  

PÕHIVARA KOKKU

27 727 376
26 396 745






VARAD KOKKU

31 344 146  
29 965 442











KOHUSTUSED JA NETOVARA









LÜHIAJALISED KOHUSTUSED




Võlad ja ettemaksed
5
 160 271
 118 635

LÜHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

 160 271
 118 635






PIKAAJALISED KOHUSTUSED




Sihtfinantseerimine
6
5 411 201
4 468 201

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU

5 411 201
4 468 201

KOHUSTUSED KOKKU

5 571 472
4 586 836
















NETOVARA




Sihtkapital
7
21 109 372
21 109 372

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem

4 269 234
3 899 532

Aruandeperioodi tulem

 394 068
 369 702

NETOVARA KOKKU

25 772 674
25 378 606

KOHUSTUSED JA NETOVARA KOKKU

31 344 146
29 965 442

 




Bilansivälised kontod




Lootusetud võlad 
8
 358 045
 378 909

Bilansivälised kontod kokku

 358 045
 378 909






TULUDE JA KULUDE ARUANNE

Eesti kroonides

Skeem 1.

 
Lisa
2008. a
Korrigeeritud 

2007. a

TULUD

Intressitulud

1 688 869
1 637 073

Tulud sihtfinantseerimisest
9
1 057 000
1 145 500

Muud tulud
10
 64 646
 51 674

KULUD

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
9
-1 057 000
-1 145 500

Muud tegevuskulud
10
- 263 707
- 273 999

Tööjõukulud
10
-1 142 442
-1 062 918

Põhivara kulum ja väärtuse langus
10
0
- 1 507

Muud ärikulud
10
0
- 700






PÕHITEGEVUSE TULEM
 347 366
 349 623






Finantstulud ja - kulud
10
 46 702
 20 079






ARUANDEAASTA TULEM

 394 068
 369 702

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Eesti kroonides


Lisa
2008
2007






Rahavood jooksvast tegevusest




Kasum

 394 068
 369 702

Amortisatsioon
4
 0
 1 507

Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku

 394 068
 371 209






Nõuete seisu muutus
2
- 21 603
-  255

Kohustuste seisu muutus
5
 41 636
- 2 507

Makstud lammutatava pinna vabastamiseks kolimistoetust
6
- 60 000
- 30 000

Kolimistoetused 
6
- 563 000
- 670 000

Makstud küsitlus
6
0
- 20 000  

Ostmise toetused
6
- 160 000
- 80 000

Antud eluasemelaenu

-3 741 638
-7 007 711

Antud üürnike laenu

-3 785 000
-2 735 000

Antud ühisveevärgi ja/või kanalisats.liitumise laenu

- 766 135
- 255 345

Antud linna omandis olevate eluruumide elanike laenu

0
- 300 000  

Laekunud eluasemelaenu

4 360 814
6 113 126

Laekunud üürnike laenu

1 876 286
1 701 505

Üürnike laenu kustutamine 
6
- 274 000
- 345 500

Laekunud ühisveevärgi ja/või kanalisats.liitumise laenu  

 700 041
 532 046

Laekunud linna omandis olevate eluruumide elanike laenu

 225 001
 74 999

Rahavoogude muutus käibekapitali muutusest kokku

-2 167 598
-3 024 642

Kokku rahavood jooksvast tegevusest

-1 773 530
-2 653 433






Rahavood finantseerimistest




Saadud linna e/a küsitluseks

0
20 000

Tartu Linna eelarvest üürnike laenudeks, toetusteks
6
2 000 000
2 000 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

2 000 000
2 020 000






Raha ja pangakontode netomuutus   

226 470
- 633 433






Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

 202 738
836 171

Raha ja raha ekvivalentide muutus

226 470
- 633 433

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus

 429 208
 202 738

   s.h. sularaha
EEK
1 196
 204

         arveldusarvete jäägid
EEK
 428 012
 202 534

NETOVARA MUUTUSTE ARUANNE

Eesti kroonides

 
 



 
Sihtkapital
Suunamata

 kasum
Kokku

Saldo 31.12.2006
21 109 372
3 899 532
25 008 904

Aruandeaasta tulem

369 702
369 702

Saldo 31.12.2007
21 109 372
4 269 234
25 378 606

Aruandeaasta tulem

394 068
394 068

Saldo 31.12.2008
21 109 372
4 663 302
25 772 674

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Üldpõhimõtted

Sihtasutus Tartu Eluasemefondi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lähtudes Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ja rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginevast heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Majandusaasta algas 01. jaanuar 2008 ja lõppes 31. detsember 2008. Raamatupidamis-arvestust peetakse tekkepõhiselt. Raamatupidamise arvnäitajad on esitatud Eesti kroonides. Tulude ja kulude aruanne on koostatud vastavalt RTJ 14 skeemile. 

Arvestusmeetodite ja -hinnangute muutus

Alates 2005. aastast tuleb sihtasutusel juhinduda Riigiraamatupidamise üldeeskirjast (üldeeskirja rakendamise laiendamine KOV valitseva mõju all olevatele SA ja MTÜ-dele, muutmine 26.07.2004). Vastavalt üldeeskirja 2007. aasta sihtfinantseerimise arvestuspõhimõtete muutusele kajastatakse sihtfinantseerimise all kõik vahendatavad toetused, ka lammutatavate pindade vabastamise sihtfinantseerimine. 

Vastavalt Riigiraamatupidamise kasumiaruande skeemile on korrigeeritud 2007.a. tulemiaruandes “Muud äritulud” rida, maamaks ja erisoodustuse maksud summas 8731 kr on viidud “Muud tegevuskulud” reale. Finantstulude realt on viidud muude tulude alla tagasisaadud riigilõivude summa 1077 kr.

Raha 

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ja lühiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid tegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Laenusaajate laenujäägi võrdlemine, laenuvõla ja intressivõla hindamine

Laenusaajate tasumata laenusumma jäägi võrdlemine toimub raamatupidamisprogrammi ja laenuprogrammi vahel. Aruandeaastale järgneval aastal laekuvad laenusummad on bilansis hinnatud lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest ja näidatakse bilansis muude lühiajaliste nõuetena, järgmistel aastatel laekuvad laenusummad näidatakse mitmesuguste pikaajalisete nõuetena. Ebatõenäoliselt laekuvaks on tunnistatud laenud, mis on kohtu kaudu välja mõistetud. Väljamõistetud laenud, mille kohtutäiturile täitmisele andmisest on möödunud kaks aastat, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist välja.

Põhivara

Materiaalse põhivarana on arvele võetud olulise soetusmaksumusega ja üle üheaastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Põhivaraks loetakse soetatud vara maksumusega alates 30 000 kroonist. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lähtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust tööeast.

Kasulik tööiga ning amortisatsiooninormid põhivararühmade lõikes on:

Masinad ja seadmed 

2,5 aastat; 

40% aastas. 

Inventar 


5 aastat

20% aastas. 

Sihtfinantseerimine

Vastavalt 03.04.1996 Erastamisest laekuva raha kasutamise seaduse § 4 laekub alates 03.05.1996 munitsipaalvara erastamise vahenditest 50% kohaliku omavalitsuse eluasemefondi. Tagastatud majade üürnikele laenude ja toetuste andmise kord on kehtestatud Tartu Linnavolikogu 26.06.1997 määrusega nr 20, eluaseme ostmise toetuse andmine lisandus 25.06.1998 määrusega nr 54.

Sihtfinantseerimiste kajastamisel on ettevõte lähtunud brutomeetodist.

Lisa 2. Nõuded ja ettemaksed

Eluasemefond annab eluasemelaenu ja tagastatud eluruumide elanikele laenu kestvusega kuni 20 aastat. Lühiajaline nõue koosneb sõlmitud laenulepingute 2009. aastal tagastatavast põhiosast summas 3 000 000 krooni. 

 

31.12.2008
31.12.2007

Laekumata lühiajalised laenud

3 000 000
3 200 000

Arvestatud, kuid laekumata intressid

 184 754
 161 302

Arvestatud, kuid laekumata viivised

  769
  137

Muud lühiajalised nõuded

  164
  461

Ettemaksed teenuste eest 

1 875
4 059

Kokku

3 187 562
3 365 959

Lisa 3. Muud pikaajalised nõuded

Pikaajaline nõue on 2010. aastal ja hiljem tagasi makstav laenu põhiosa. 


31.12.2008
31.12.2007

Pikaajalised laenud
27 727 376
26 396 745

Lisa 4. Materiaalne põhivara


Lisa
Masinad ja seadmed
Muu  inventar
Kokku

soetusmaksumus  31.12.2006

62 837
16 536
79 373

akumuleeritud kulum 31.12.2006
 
-61 330
-16 536
-77 866

Jääkmaksumus 31.12.2006
 
1 507
 
1 507







aruandeaasta kulum 2007
10
-1 507
0
-1 507

soetusmaksumus 31.12.2007

62 837
16 536
79 373

akumuleeritud kulum 31.12.2007
 
-62 837
-16 536
-79 373

Jääkmaksumus 31.12.2007
 
0
0
0







soetusmaksumus 31.12.2008

62 837
16 536
79 373

akumuleeritud kulum 31.12.2008
 
-62 837
-16 536
-79 373

Jääkmaksumus 31.12.2008
 
0
0
0

Lisa 5. Võlad ja ettemaksed



31.12.2008
31.12.2007

võlad töövõtjatele

 128 257
 113 792

maksuvõlad (isiku tulumaks)

 26 221
0

võlad tarnijatele

 5 793
 4 843

Kõik kokku

 160 271
 118 635

Lisa 6. Sihtfinantseerimine


Lisa
31.12.2008
31.12.2007

Aasta alguses

4 468 201
3 593 701

saadud linna eelarvest 

2 000 000
2 000 000

maksti lammutatava pinna kolimistoetust
9
- 60 000
- 30 000

saadud linna eelarvest küsitluseks

0
 20 000

makstud linna eelarve raha küsitluseks
9
0
- 20 000

maksti üürnike kolimistoetusi 
9
- 563 000
- 670 000

kustutati üürnike laenu 
9
- 274 000
- 345 500

anti ostmisetoetusi 
9
- 160 000
- 80 000

Aasta lõpus

5 411 201
4 468 201

Vastavalt 03.04.1996 Erastamisest laekuva raha kasutamise seadusele üürnikele suunatud vahendid on munitsipaalvara erastamisest kohalikku eluasemefondi laekunud summade 60%-line osa, mida Tartu Linnavolikogu 26.06.1997 määruse nr 20 alusel kasutatakse tagastatud eluruumide üürnikele laenude ja toetuste andmiseks.

Lisa 7. Sihtkapital


 
31.12.2008
31.12.2007

Vabariigi Valitsuse reservfondist

 500 000
 500 000

kapremondireserv

 121 119
 121 119

linnavalitsuse suunamine Finest Tartu Hotelsilt

2 117 644
2 117 644

eluasemefondi kasumi suunamine eluasemelaenudeks
3 915 692
3 915 692

Tartu linna eelarvest

3 000 000
3 000 000

asustamisõiguse müügist

8 356 676
8 356 676

eluasemefondi kasumi suunamine tagastatavate eluruumide üürnikele
 
3 098 241
3 098 241

Sihtkapital kokku

21 109 372
21 109 372

Lisa 8. Lootusetud võlad

Bilansiväliselt peetakse arvestust eluasemefondi nõukogu 18.12.1996, 26.01.1998, 11.01.2000, 26.01.2001, 10.01.2002 ja 07.01.2005 otsusega lootusetult laekuvateks tunnistatud laenude osas. Lootusetuid võlgasid on 31.12.2008 seisuga kolm :

Laenulepingu nr

31.12.2008
31.12.2007

94

 23 080
 23 080

895

0
 10 761

976

 8 545
 18 648

Maapank
 
 326 420
 326 420

Kokku

 358 045
 378 909

Lisa 9. Kulud sihtfinantseerimisest





Lisa
2008
2007

maksti üürnike kolimistoetusi 
6
- 563 000
- 670 000

kustutati üürnike laenu 
6
- 274 000
- 345 500

anti ostmisetoetusi 
6
- 160 000
- 80 000

makstud küsitluseks Tartu Ülikoolile
6
0
- 20 000

makstud linna elamispinna vabastamise toetus
6
- 60 000
- 30 000

Kokku

-1 057 000
-1 145 500






Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mõeldud.

Lisa 10. Tulude ja kulude aruande kirjete all-liigendused

 
Lisa
 2008
korrigeeritud 2007

Muud tulud




lootusetute võlglaste laekumised

 20 864
 10 395

viiviste laekumine

 2 470
 1 825

ülemaksed

14
11

tagasi saadud riigilõiv

1 548
1 067

laenulepingute sõlmimine
 
 39 750
 38 377

Kokku

 64 646
 51 675






Muud tegevuskulud
 
 
 

bürookulu

- 62 636
- 69 729

isikliku sõiduauto kasutamise hüvitis

- 25 681
- 23 136

toetused, laenukustutamised, maksud

- 60 000
- 20 545

sidekulu

- 38 961
- 44 094

info, reklaam

- 16 819
- 17 851

personalikulu, koolituskulud, töötervishoid

- 10 117
- 39 604

küsitlus

0
- 20 000

audiitorteenus

- 22 656
- 21 948

arvutiprogrammid, hooldus
 
- 14 160
- 3 682

panga teenustasud
 
- 1 986
- 2 254

maamaks

-  296
-  296

erisoodustuse tulumaks

- 3 676
- 3 374

erisoodustuse sotsmaks
 
- 5 775
- 5 061

muud kulud 
 
-  944
- 2 425

Kokku
 
- 263 707
- 273 999

 
 
 
 

Tööjõukulud
 
 
 

palgakulu

- 847 041
- 795 940

sotsiaalmaksud

- 283 060
- 263 357

töötuskindlustus

- 1 633
- 1 515

puhkusekohustus maksudega
 
- 10 708
- 2 106

Kokku

-1 142 442
-1 062 918






Põhivara kulum ja väärtuse langus
 
 
 

aruandeaasta kulum
4
0
- 1 507






Muud ärikulud




mittetulundusühingute liidu liikmemaks
 
0
-  700






Finantstulud ja - kulud
 
 
 

pangaintressid

 46 702
 20 078

Lisa 11. Riigi raamatupidamise aruandluse ja SA Tartu Eluasemefond aruande erinevused

1) Intressitulud ja viivisetulud väljaantud laenudelt ning ebatõenäoliselt laekuvaks kantud laenu laekumine on tulemiaruandes eluasemefondi põhitegevuse tulu. Riigi raamatupidamise aruandluse tulemiaruandes kajastatakse neid tulusid finantstulude osas. 

2) Finantstuludesse on arvestatud tulu hoiustelt pangas. Riigi aruandluses arvestatakse sellele tulule lisaks ka intressi- ja viivisetulud laenudelt, mis meie aruandes on põhitegevuse tulu.

3) Käibemaks tulemiaruandes on majanduskuludes koos põhikuluga. Käibemaks ei ole toodud muude tegevuskulude eraldi real maksukuluna nagu riigi aruandluses.

4) Bilansis on sihtfinantseerimise saldo pikaajaliste kohustuste all. Need on tagastatud majade üürnikele väljaandmisele kuuluvad vahendid, mida kasutatakse kuni üürnike probleemide lahendamiseni. Riigi aruandluses kajastuvad linnalt sihtfinantseerimiseks saadud vahendid lühiajalistes kohustustes. 

5) Riigi raamatupidamise aruandes on bilansis maksude ettemaksed:

Maksude ettemaksed 
Lisa
31.12.2008

ettevõtte tulumaksu ettemaks

  362

sotsiaalmaksu ettemaks

 45 448

töötuskindlustusmaksu ettemaks

  575

pensionikindlustusmaksu ettemaks

 1 958

Kokku

48 343

Koos maksmata üksikisiku tulumaksuga on maksude ettemaksete summa ka maksukohustustes: 

Maksukohustused 

31.12.2008

erisoodustuste ja ettevõtja  tulumaksu kohustus

  362

sotsiaalmaksu kohustus

 45 448

töötuskindlustusmakse kohustus

  575

kogumispensionimaksete kohustus

 1 958

üksikisiku tulumaksu kohustus
5
26 221

Kokku

74 564





Maksuvõlgade saldo eluasemefondi aruande bilansis
5
26 221

JUHATUSE JA NÕUKOGU ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE
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Tagastatud eluruumide elanikele ajavahemikus 1997-2008 väljastatud tooted (tuh kr)
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Ressursi brutosumma

Ressursi vähenemine

Ressursi jääk

Sundüürnike laenu põhiosa kustutamiseks ja toetusteks kasutatava ressurssi muutus ja jääk ajavahemikul 1997-2004 (tuh kr)

6164

94
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6920

592

6328

9619
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Sheet1

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

		Kokku		1424		5196		4209		3597		5617		3156		1628		3466		6035		3332		3485		4508

		Laen		1380		4800		3014		2777		3930		1228		930		2527		5237		2283		2735		3785

		Ostmise toetus		0		240		1147		750		1573		1820		616		857		396		320		80		160

		Kolimistoetus		44		156		48		70		114		108		82		82		402		729		670		563

		Põhiosa kustutamine		50		102		99		174		255		266		523		371		360		699		346		274

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		Kustutamise kohustusega

		Ressursi brutosumma		6164		6920		9619		10661		13691		13691		13691		13691		13691

		Ressursi vähenemine		94		592		1887		2880		4823		7019		8240		9550		11827

		Ressursi jääk		6070		6328		7732		7781		8868		6672		5451		4141		1864

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004

		Ressursi laekumine		6164		756		2699		1042		3030		0		0		0

		Ressursi vähenemine		94		498		1295		993		1942		2197		1221		1310

		Ressursi jääk		6070		6328		7732		7781		8869		6672		5451		4141

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004

		Ressursi jääk		6070		6328		7732		7781		8868		6672		5451		4141

		Ressursi vähenemine		94		592		1887		2880		4823		7019		8240		9550

		Ressursi brutosumma		6164		6920		9619		10661		13691		13691		13691		13691

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		Kohus-tus tule-vikus

		Ostmise toetus		0		240		1147		750		1573		1820		616		857		0

		Kolimistoetus		44		156		48		70		114		108		82		82		0

		Laen		1380		4800		3014		2777		3930		1228		930		2527

		Laenu kustutamine		50		102		99		174		255		266		523		371		2277
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Andres:
2001 linna eelarvest 1 miljon krooni "vahendid määratakse tag el elanikele toetusteks või laenudeks nende ümberasumisel või eluruumi ostmisel"
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						2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

				Liitumistasu katteks		386		465		231		561		338		184		607

				Krundisisesteks töödeks		0		0		0		459		441		71		209

				Laenusaajate arv		17		29		9		35		18		6		19
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				Eluasemelaenu ja intresside laekumine

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005 prognoos

		Põhiosa		5298		5915		6165		6486		7190		6480		6568		7385		4000

		Intressid		1248		1525		1919		1603		1717		1573		1624		1520		1420

				Tagastatud eluruumide elanike laenu põhiosa ja intresside laekumine

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005 prognoos

		Põhiosa		191		676		995		1341		1782		2343		2049		1954		1200

		Intressid		19		226		481		585		738		760		546		555		500

				Kõikide laenude põhiosa ja intresside laekumine

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

		Põhiosa		5489		6591		7160		7827		8972		8823		8617		9339		9070		8572		8060		6888

		Intressid		1267		1751		2400		2188		2455		2333		2170		2075		1649		1582		1637		1689
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				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008 prognoos

		Intressitulud		1267		1751		2090		2196		2455		2333		2170		2015		1649		1582		1637		1700

		Muud finantstulud		383		355		15		56		48		56		41		17		65		40

		Muud tulud		73		101		161		485		212		363		291		230		162		142

		Muud tulud kokku		456		456		176		541		260		419		332		247		227		182		92		70

		Tööjõukulu		525		628		663		651		718		768		734		779		881		915		1063		1215

		sh palgakulu		395		472		498		490		540		575		551		584		647		687		798		912

		Muu kulu		377		1435		499		438		323		383		337		233		303		322		296		246

		Kasum		821		144		1104		1648		1674		1601		1431		1250		692		527		370		309

		Kasum pärast tulumaksu		607		110		812

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008 prognoos

		Tulud		1723		2207		2266		2737		2715		2752		2502		2262		1876		1764		1729		1770

		Kulud		902		2063		1162		1089		1041		1151		1071		1012		1184		1237		1359		1461

		Kasum		821		144		1104		1648		1674		1601		1431		1250		692		527		370		309

				Intressitulud perioodi lõpuks ja portfelli maht perioodi alguses

				1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008 prognoos

		Intressitulud		1751		2090		2196		2455		2333		2170		2015		1649		1582		1637		1700

		Laenuportfell		16291		20774		21402		24400		25275		25213		27604		25095		27148		27720		29597

				Intressitulud ja portfelli maht perioodi lõpus

				1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

		Intressitulud		1751		2090		2196		2455		2333		2170		2015		1649		1582		1637		1689

		Laenuportfell		20774		21402		24400		25275		25213		27604		25095		27148		27720		29597		30727

				1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

		Portfelli tulusus (%)		8.4		9.4		9.9		9.6		9.9		9.2		8.2		7.6		6.3		5.8		5.7		5.6

		Väljast. laenude keskm. i		9.7		9.5		10.6		9.9		9.5		8.7		7.5		6.8		5.2		5.6		6.0



Andres Püss:
depointressid, rahaturufondi intressid, riigilõiv

Andres Püss:
äritulud - teenustasud,
ebatõenäolised ja lootusetud

Andres Püss:
sellest Maapank 897 tuh
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						Intressitulud ja portfelli maht perioodi lõpus

						1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

				Laenuportfell		20.8		21.4		24.4		25.3		25.2		27.6		25.1		27.1		27.7		29.6		30.7
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		2008		2008		2008



lootusetud

ebatõenäolised

kokku

Ebatõenäoliste ja lootusetute laenude (põhiosa, intress, viivis) jääk aasta lõpus 2002-2008 (kr)
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0
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0

52489.72

31625.57

0
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2002

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. 12. 2002

		Bilansiväliselt peetakse arvestust:

		EAF nõukogu 18.12.1996 otsusega lootusetult laekuvateks tunnistatud tasumata laenude osas:

		lep.146 Rein		laen		17835.59

				intressid		11613.03

				kokku		29448.62

		lep.420 Mänd		laen		14000

				intressid		7832.33

				kokku		21832.33

				sellest 1997.aastal tasutud		1364

				sellest 1998.aastal tasutud		6720.4

				sellest 1999.aastal tasutud		5513.65

				sellest 2000.aastal tasutud		2084.55

				sellest 2002.aastal tasutud		100

				kokku tasutud		15782.6

				tasumata		6049.73

		26.01.1998 Eluasemefondi nõukogu otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks

		lep.94 Arna		laen		20000

				intressid		3080.08

				kokku		23080.08

		25.01.1999 Eluasemefondi nõukogu otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks

		lep.558 Luik		laen		154.11

				kokku		154.11

		lep.386 Oja		laen		9943.11

				kokku		9943.11

		01.03.1999 Eluasemenõukogu otsuse alusel kantud bilansist välja kapitalihoiuse summa Eesti Maapangas

		884 378,76 krooni. Kapitalihoiuse leping oli sõlmitud 02.02.98 kuueks kuuks kuni 02.08.1998 summas üks

		miljon krooni.

		2000. aastal laekus 278 979,45 krooni, 2002.a. 139 489,73 jääk				465909.58		krooni

		11.01.2000 Eluasemefondi nõukogu otsuse alusel bilansist välja lootusetult laekuvaks

		lep.429 Anja		laen		11946.14

				intressid		2006.23

				kokku		13952.37

		lep.976 Palujõe		laen		29785.25

		26.01.2001 Eluasemefondi nõukogu otsuses alusel bilansist välja lootusetult laekuvaks

		lep.895 Rosenberg		laen		21652.71

				intress		1167.85

				viivis		1364.11

				kokku		24184.67

		Kõik lootusetult laekuvad summad kokku				602507.52		krooni.

		Andres Püss

		juhataja





2003

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. detsember 2003.a.

		Bilansiväliselt peetakse arvestust alljärgnevate tasumata laenude ja hoiuste osas:

		Eluasemefond nõukogu 18.12.1996 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		lep. 146		laen		17835.59		0.00		1000.00		16835.59

		Rein Anu		intressid		11613.03		0.00		0.00		11613.03

				kokku		29448.62		0.00		1000.00		28448.62

		lep. 420		laen		14000.00		7950.27		400.00		5649.73

		Mänd Jüri		intressid		7832.33		7832.33		0.00		0.00

				kokku		21832.33		15782.60		400.00		5649.73

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.1998  otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		lep. 94		laen		20000.00		0.00		0.00		20000.00

		Arna Kaido		intressid		3080.08		0.00		0.00		3080.08

				kokku		23080.08		0.00		0.00		23080.08

		Eluasemefondi nõukogu 25.01.1999 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		lep. 558		laen		18716.21		18562.10		154.11		0.00

		Luik Janika		intressid		423.26		423.26		0.00		0.00

				viivis		398.64		398.64		0.00		0.00

				kokku		19538.11		19384.00		154.11		0.00

		lep. 386		laen		15143.32		5200.21		1000.00		8943.11

		Oja Tauno		intress		4764.19		4764.19		0.00		0.00

				kokku		19907.51		9964.40		1000.00		8943.11

		Eluasemefondi nõukogu 11.01.2000 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		lep. 429		laen		11946.14		0.00		0.00		11946.14

		Anja Esper		intressid		2006.23		0.00		0.00		2006.23

				kokku		13952.37		0.00		0.00		13952.37

		lep. 976		laen		30727.25		942.00		0.00		29785.25

		Palujõe Peeter		kokku		30727.25		942.00		0.00		29785.25

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.2001 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		lep. 895		laen		21652.71		0.00		0.00		21652.71

		Rosenberg Hille		intress		1167.85		0.00		0.00		1167.85

				viivis		1364.11		0.00		0.00		1364.11

				kokku		24184.67		0.00		0.00		24184.67

		Eluasemefondi nõukogu 10.01.2003 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine 2003				Jääk seisuga 31.12.2003

		lep. 375		laen		5278.25		0.00				5278.25

		Sarapson Are		intressid		1063.60		0.00				1063.60

				kokku		6341.85		0.00				6341.85

		lep. 1085		laen		13270.25		3588.58				9681.67

		Nursi Toomas		intress		1395.15		0.00				1395.15

				viivis		2034.25		0.00				2034.25

				kokku		16699.65		3588.58				13111.07

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		LOOTUSETUD LAENUD KOKKU:				205 712.44		46 073.00		6 142.69		153 496.75

		Eluasemefondi nõukogu 01.03.1999 otsuse alusel bilansist välja kantud kapitalihoius:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		Eesti Maapank		kapitalihoius		884,378.76		418,469.18		111,591.78		354,317.80

		02.02.98-02.08.1998

		1 miljon krooni

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2002		Laekumine 2003		Jääk seisuga 31.12.2003

		KÕIK LOOTUSETUD KOKKU:				1 090 091.20		464 542.18		117 734.47		507 814.55





2004

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. detsember 2004.a.

		Bilansiväliselt peetakse arvestust alljärgnevate tasumata laenude ja hoiuste osas:

		Eluasemefond nõukogu 18.12.1996 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		lep. 146		laen		17835.59		1000.00		12967.90		3867.69

		Rein Anu		intressid		11613.03		0.00		0.00		11613.03

				kokku		29448.62		1000.00		12967.90		15480.72

		lep. 420		laen		14000.00		8350.27		5149.75		499.98

		Mänd Jüri		intressid		7832.33		7832.33		0.00		0.00

				kokku		21832.33		16182.60		5149.75		499.98

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.1998  otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		lep. 94		laen		20000.00		0.00		0.00		20000.00

		Arna Kaido		intressid		3080.08		0.00		0.00		3080.08

				kokku		23080.08		0.00		0.00		23080.08

		Eluasemefondi nõukogu 25.01.1999 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		lep. 386		laen		15143.32		6200.21		0.00		8943.11

		Oja Tauno		intress		4764.19		4764.19		0.00		0.00

				kokku		19907.51		10964.40		0.00		8943.11

		Eluasemefondi nõukogu 11.01.2000 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		lep. 429		laen		11946.14		0.00		1418.50		10527.64

		Anja Esper		intressid		2006.23		0.00		0.00		2006.23

				kokku		13952.37		0.00		1418.50		12533.87

		lep. 976		laen		30727.25		942.00		139.30		29645.95

		Palujõe Peeter		kokku		30727.25		942.00		139.30		29645.95

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.2001 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		lep. 895		laen		21652.71		0.00		1366.50		20286.21

		Rosenberg Hille		intress		1167.85		0.00		0.00		1167.85

				viivis		1364.11		0.00		0.00		1364.11

				kokku		24184.67		0.00		1366.50		22818.17

		Eluasemefondi nõukogu 10.01.2003 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		lep. 375		laen		5278.25		0.00		1224.00		4054.25

		Sarapson Are		intressid		1063.60		0.00		0.00		1063.60

				kokku		6341.85		0.00		1224.00		5117.85

		lep. 1085		laen		13270.25		3588.58		9681.67		0.00

		Nursi Toomas		intress		1395.15		0.00		1395.15		0.00

				viivis		2034.25		0.00		2034.25		0.00

				kokku		16699.65		3588.58		13111.07		0.00

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		LOOTUSETUD LAENUD KOKKU:				186 174.33		32 677.58		35 377.02		118 119.73

		Eluasemefondi nõukogu 01.03.1999 otsuse alusel bilansist välja kantud kapitalihoius:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		Eesti Maapank		kapitalihoius		884,378.76		530,060.96		0.00		354,317.80

		02.02.98-02.08.1998

		1 miljon krooni

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2004		Laekumine 2004		Jääk seisuga 31.12.2004

		KÕIK LOOTUSETUD KOKKU:				1 070 553.09		562 738.54		35 377.02		472 437.53





2005

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. detsember 2005.a.

		Bilansiväliselt peetakse arvestust alljärgnevate tasumata laenude ja hoiuste osas:

		Eluasemefond nõukogu 18.12.1996 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 146		laen		17835.59		13967.90		3867.69		0.00

		Rein Anu		intressid		11613.03		0.00		3473.16		8139.87

				kokku		29448.62		13967.90		7340.85		8139.87

		lep. 420		laen		14000.00		8350.27		5149.75		499.98

		Mänd Jüri		intressid		7832.33		7832.33		0.00		0.00

				kokku		21832.33		16182.60		5149.75		499.98

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.1998  otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 94		laen		20000.00		0.00		0.00		20000.00

		Arna Kaido		intressid		3080.08		0.00		0.00		3080.08

				kokku		23080.08		0.00		0.00		23080.08

		Eluasemefondi nõukogu 25.01.1999 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 386		laen		15143.32		6200.21		0.00		8943.11

		Oja Tauno		intress		4764.19		4764.19		0.00		0.00

				kokku		19907.51		10964.40		0.00		8943.11

		Eluasemefondi nõukogu 11.01.2000 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 429		laen		11946.14		1418.50		9674.14		853.50

		Anja Esper		intressid		2006.23		0.00		0.00		2006.23

				kokku		13952.37		1418.50		9674.14		2859.73

		lep. 976		laen		30727.25		1081.30		5120.50		24525.45

		Palujõe Peeter		kokku		30727.25		1081.30		5120.50		24525.45

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.2001 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 895		laen		21652.71		1366.50		3909.50		16376.71

		Rosenberg Hille		intress		1167.85		0.00		0.00		1167.85

				viivis		1364.11		0.00		0.00		1364.11

				kokku		24184.67		1366.50		3909.50		18908.67

		Eluasemefondi nõukogu 10.01.2003 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 375		laen		5278.25		1224.00		2586.43		1467.82

		Sarapson Are		intressid		1063.60		0.00		0.00		1063.60

				kokku		6341.85		1224.00		2586.43		2531.42

		Eluasemefondi nõukogu 07.01.2005 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		lep. 1360		laen		20495.28		lootusetuks kanti alles 2005		0.00		20495.28

		Käsi Maive		intress		2276.63				0.00		2276.63

				viivis		5871.25				0.00		5871.25

				kokku		28643.16				0.00		28643.16

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		LOOTUSETUD LAENUD KOKKU:				198 117.84		46 205.20		33 781.17		118 131.47

		Eluasemefondi nõukogu 01.03.1999 otsuse alusel bilansist välja kantud kapitalihoius:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		Eesti Maapank		kapitalihoius 1 miljon kr		884,378.76		530,060.96		0.00		354,317.80

		02.02.98-02.08.1998

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2005		Laekumine 2005		Jääk seisuga 31.12.2005

		KÕIK LOOTUSETUD KOKKU:				1 082 496.60		576 266.16		33 781.17		472 449.27





2006

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. detsember 2006.a.

		Bilansiväliselt peetakse arvestust alljärgnevate tasumata laenude ja hoiuste osas:

		Eluasemefond nõukogu 18.12.1996 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 146		laen		17835.59		17835.59		0.00		0.00

		Rein Anu		intressid		11613.03		3473.16		8139.87		0.00

				kokku		29448.62		21308.75		8139.87		0.00

		lep. 420		laen		14000.00		13500.02		499.98		-0.00

		Mänd Jüri		intressid		7832.33		7832.33		0.00		0.00

				kokku		21832.33		21332.35		499.98		0.00

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.1998  otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 94		laen		20000.00		0.00		0.00		20000.00

		Arna Kaido		intressid		3080.08		0.00		0.00		3080.08

				kokku		23080.08		0.00		0.00		23080.08

		Eluasemefondi nõukogu 25.01.1999 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 386		laen		15143.32		6200.21		8943.11		0

		Oja Tauno		intress		4764.19		4764.19		0.00		0.00

				kokku		19907.51		10964.40		8943.11		0.00

		Eluasemefondi nõukogu 11.01.2000 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 429		laen		11946.14		11092.64		853.50		0.00

		Anja Esper		intressid		2006.23		0.00		2006.23		0.00

				kokku		13952.37		11092.64		2859.73		0.00

		lep. 976		laen		30727.25		6201.80		0.00		24525.45

		Palujõe Peeter		kokku		30727.25		6201.80		0.00		24525.45

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.2001 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 895		laen		21652.71		5276.00		3629.50		12747.21

		Rosenberg Hille		intress		1167.85		0.00		0.00		1167.85

				viivis		1364.11		0.00		0.00		1364.11

				kokku		24184.67		5276.00		3629.50		15279.17

		Eluasemefondi nõukogu 10.01.2003 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 375		laen		5278.25		3810.43		1467.82		0.00

		Sarapson Are		intressid		1063.60		0.00		1063.60		0.00

				kokku		6341.85		3810.43		2531.42		0.00

		Eluasemefondi nõukogu 07.01.2005 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		lep. 1360		laen		20495.28		0.00		20495.28		0.00

		Käsi Maive		intress		2276.63		0.00		2276.63		0.00

				viivis		5871.25		0.00		5871.25		0.00

				kokku		28643.16		0.00		28643.16		0.00

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		LOOTUSETUD LAENUD KOKKU:				198 117.84		79 986.37		55 246.77		62 884.70

		Eluasemefondi nõukogu 01.03.1999 otsuse alusel bilansist välja kantud kapitalihoius:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		Eesti Maapank		kapitalihoius    1 miljon kr		884,378.76		530,060.96		27,897.94		326,419.86

		02.02.98-02.08.1998

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2006		Laekumine 2006		Jääk seisuga 31.12.2006

		KÕIK LOOTUSETUD KOKKU:				1 082 496.60		610 047.33		83 144.71		389 304.56





2007

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. detsember 2007.a.

		Bilansiväliselt peetakse arvestust alljärgnevate tasumata laenude ja hoiuste osas:

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.1998  otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2007		Laekumine 2007		Jääk seisuga 31.12.2007

		lep. 94		laen		20000.00		0.00		0.00		20000.00

		Arna Kaido		intressid		3080.08		0.00		0.00		3080.08

				kokku		23080.08		0.00		0.00		23080.08

		Eluasemefondi nõukogu 11.01.2000 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2007		Laekumine 2007		Jääk seisuga 31.12.2007

		lep. 976		laen		30727.25		6201.80		5876.98		18648.47

		Palujõe Peeter		kokku		30727.25		6201.80		5876.98		18648.47

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.2001 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2007		Laekumine 2007		Jääk seisuga 31.12.2007

		lep. 895		laen		21652.71		8905.50		4518.00		8229.21

		Rosenberg Hille		intress		1167.85		0.00		0.00		1167.85

				viivis		1364.11		0.00		0.00		1364.11

				kokku		24184.67		8905.50		4518.00		10761.17

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2007		Laekumine 2007		Jääk seisuga 31.12.2007

		LOOTUSETUD LAENUD KOKKU:				77 992.00		15 107.30		10 394.98		52 489.72

		Eluasemefondi nõukogu 01.03.1999 otsuse alusel bilansist välja kantud kapitalihoius:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2007		Laekumine 2007		Jääk seisuga 31.12.2007

		Eesti Maapank		kapitalihoius    1 miljon kr		884,378.76		557,958.90		0.00		326,419.86

		02.02.98-02.08.1998

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2007		Laekumine 2007		Jääk seisuga 31.12.2007

		LAEKUMATA LOOTUSETUD KOKKU:				962 370.76		573 066.20		10 394.98		378 909.58





2008

		AKT

		bilansiväliste lootusetute võlgade kohta seisuga 31. detsember 2008.a.

		Bilansiväliselt peetakse arvestust alljärgnevate tasumata laenude ja hoiuste osas:

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.1998  otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2008		Laekumine 2008		Jääk seisuga 31.12.2008

		lep. 94		laen		20000.00		0.00		0.00		20000.00

		Arna Kaido		intressid		3080.08		0.00		0.00		3080.08

				kokku		23080.08		0.00		0.00		23080.08

		Eluasemefondi nõukogu 11.01.2000 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2008		Laekumine 2008		Jääk seisuga 31.12.2008

		lep. 976		laen		30727.25		12078.78		10102.98		8545.49

		Palujõe Peeter		kokku		30727.25		12078.78		10102.98		8545.49

		Eluasemefondi nõukogu 26.01.2001 otsuse alusel kantud bilansist välja lootusetult laekuvaks:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2008		Laekumine 2008		Jääk seisuga 31.12.2008

		lep. 895		laen		21652.71		13423.50		8229.21		0.00

		Rosenberg Hille		intress		1167.85		0.00		1167.85		0.00

				viivis		1364.11		0.00		1364.11		0.00

				kokku		24184.67		13423.50		10761.17		0.00

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2008		Laekumine 2008		Jääk seisuga 31.12.2008

		LOOTUSETUD LAENUD KOKKU:				77 992.00		25 502.28		20 864.15		31 625.57

		Eluasemefondi nõukogu 01.03.1999 otsuse alusel bilansist välja kantud kapitalihoius:

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2008		Laekumine 2008		Jääk seisuga 31.12.2008

		Eesti Maapank		kapitalihoius    1 miljon kr		884,378.76		557,958.90		0.00		326,419.86

		02.02.98-02.08.1998

						Lootusetuks kantud		Laekumine kuni 2008		Laekumine 2008		Jääk seisuga 31.12.2008

		LAEKUMATA LOOTUSETUD KOKKU:				962 370.76		583 461.18		20 864.15		358 045.43
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Sheet1

		

				2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008

		lootusetud		136 598		153 497		118 120		118 131		62 885		52 490		31 626

		ebatõenäolised		290 500		194 396		51 380		0		0		0		0

		kokku		427 098		347 893		169 499		118 131		62 885		52 490		31 626

				2002		2003		2004		2005		2006		2007		12/31/08

		lootusetud ja ebatõenäolised kokku		427		348		169		118		63		52		32

		laenuportfelli maht		25213		27604		25095		27148		27720		29597		30727

		lootusetute ja ebatõenäoliste suhe laenuportfelli		1.69		1.26		0.67		0.43		0.23		0.18		0.10





Sheet2

		

		Ebatõenäoliste ja lootusetute laenude nõuete (põhiosa, intress, viivis) jääk

		ning suhe laenuportfelli 2002-2008
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