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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas krunti Veski 53, 55 ning krundiga piirnevaid
Veski ja Kastani tdnava koridori. Planeeringuala suuruseks on u 2700 m?2.

Planeeringu eesmérk on méédrata tingimused olemasolevate hoonete restaureerimiseks ja
kaaluda vdimalusi uute elamute piistitamiseks arvestades muinsuskaitse eritingimusi.

Planeeringu lihtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 14. juuni 2007. a. otsus nr 232.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

e Tartu linna iildplaneeringu kehtestamine, Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
madrus nr 125;

e  Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Veski 53, 55 remondiks ja restaureerimiseks
ning krundile uushoonestuse rajamiseks, Maverick OU t66 T-10-06, 2007;

e  Muinsuskaitse eritingimused kvartali hoonestuskava koostamiseks: objekti aadress
Veski-J. Kuperjanovi-Kastani-Ndituse, Tartu. Arhitektuuriklubi OU t66 nr 053-05,
2005;

o Veski 47, 26, 30, 32, Kastani 11, 17 ja 25 elamute kultuurimdilestiseks tunnistamine,
Kultuuriministri 20. mértsi 1997. a méérus nr 12.

2 Planeerimise lahendus

2.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks AS K&H poolt koostatud (t66 nr 06G4604)
aktualiseeritud geodeetiline alusplaan M 1:500.

2.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab Veski 53, 55 krunti. Krundi praegune kasutamise sihtotstarve on
viikeelamumaa, krundi suurus on 2021 m2 Krundile ulatub Tartu vanalinna
muinsuskaitseala (reg nr 27006) kaitsevoond ning arhitektuurimaélestiste Veski 26, 30,
45, 47 ning Kastani 9, 11, 17, 25 kaitsevoond.

Krundil asub kaks elamut ja kaks abihoonet, elamute kdrgus on dra toodud olemasoleva
olukorra kaardil. Hoonetele koostatud muinsuskaitse eritingimuste jirgi ehitati Veski 53
hoovipealne hoone 19. sajandi 70-80-ndatel. Tegemist on tiilipilise ddrelinnamajaga,
rajatud tdnavafrondist eemale. Elamu on sdilitanud oma ajaloolise nédo. Ténaseks on
hoone amortiseerunud, viimaste aastate jooksul on toimunud mitu tulekahjut.
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Veski 55 hoone, mis on krundi nn esindushoone, on ehitatud enne 1882. aastat. Ehitise
seisukord on rahuldav. Hoovipoolsel kiiljel, vilisukse ja trepi juures on nidhtavad
vajumismirgid nii madala vundamendi kui laudise osas.

Krundi I6unapiiril paiknevad abihooned on halvas seisukorras, pikka aega hooldamata
on ka Kastani tdnavani ulatuv viljapuuaed. Tdiskasvanud korghaljastus (paplid, parnad)
asub Kastani tdnava dires ja moodustab tajutava allee. Veski 53 hoone korval asub
elujouline kask. Veski 55 hoone ees asuv saarepuu on samuti terve. Naaberkrundi piiril
abihoonete kohal kasvab elujouline vahtrapuu.

Veski tidnava koridori laius planeeritavas 16igus on u 10 m, Kastani tidnaval u 10,5 m.
Kummalgi tdnaval on kahepoolsed konniteed, Veski tdnaval iihepoolne parkimine ja
ithesuunaline mootorsdidukiliiklus, Kastani tdnaval kahepoolne parkimine ja
kahesuunaline liiklus.

Krundi reljeef on suhteliselt tasane, pinnakdrguste vahe jddb ca 0,8 meetri piiridesse.

Tehnovorkudest asuvad nii Veski kui ka Kastani tdnaval kanalisatsiooni,
telekommunikatsiooni, elektri, gaasi, tdnavavalgustuse ning tihisveevéargi vork.

2.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Toometaguse miljoviirtuslikul hoonestusalal ning jddb riiklike
milestiste Veski 47, 26, 30, 32, Kastani 11, 17 ja 25 kaitsevoondisse ning asub samuti
Tartu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis. Planeeringu ldhteseisukohtades
mainitud ldhimate pohihoonete harja, rddsta ja sokli abs. kdrgus on dra toodud
olemasoleva olukorra kaardil. Miljooviirtusega hoonestusala eesmirk on tagada
linnaosa planeeringu, haljastuse, maastikuelementide, ajalooliste tdnavakatete,
miljoolise omapira, kaug- ja sisevaadete ning ehitusajaloolise véirtusega hoonete ja
hoonegruppide sdilimine. Vastavalt iildplaneeringule taotletakse miljooviidrtusega
hoonestusaladel ja nende piiridest viljajddvate miljooviaidrtusega hoonete juures linnaosa
ajaloolise miljoo ning ehitiste sdilitamist, uurimist, taastamist ja eksponeerimist.

Linnaosa maakasutuse sihtotstarbed on viikeelamumaa, iildkasutatavate haljasalade
maa, muu iithiskondlike hoonete maa ja korruselamute maa. Korruselisus on
viikeelamumaal 1 — 2 korrust, muul iihiskondlike hoonete maal 2 — 5 korrust. Piirkonna
juhtfunktsioon Tartu iildplaneeringu jédrgi on viikeelamumaa.

Veski-J. Kuperjanovi-Kastani-Niituse kvartali kohta on Arhitektuuriklubi OU
koostanud muinsuskaitse eritingimused, milles késitletakse pohjalikult krundistruktuuri
ja hoonete arhitektuurset, miljoolist ja linnaehituslikku véartust. Viljavotted nimetatud
eritingimustest on kdesoleva planeeringu lisades. Planeeringualal on Veski 55 hoone
arvatud miljoovéairtuslikuks ning Veski 53 hoone kehvas seisukorras, kuid samuti
miljoovaartulikuks. Abihooned ei oma sidilitamisvédrtust. Planeeringualale on 20.
sajandi esimesel kiimnendil moodustatud krunt Veski tinava &déres asunud praeguseks
hidvinud hoonele Veski 51. Praeguseks on ka krunt likvideeritud. Eelpoolnimetatud
Arhitektuuriklubi toole tuginedes on linnaehituslike seoste kaardil ndidatud kogu Veski-
J. Kuperjanovi-Kastani-Nidituse kvartali miljoovairtuslikud hooned. Arvestades
sdilitatavate hoonetega ja krundistruktuuriga ning kruntide tdisehituse mahuga on
koostoos Tartu linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnaga kaardile kantud ka
soovitatavad vdoimalikud uushoonestusalad kvartalis, et anda iilevaade planeeringualale
kavandatava seostest naaberkruntidega.
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Kastani tinav on iildplaneeringu jirgselt jaotustdnav, Veski tdnav korvaltinav.

24 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele planeeringuga olemasolevaid krundipiire ei
muudeta. Samuti siilitatakse krundi olemasolev sihtotstarve — viikeelamumaa. See
tdhendab, et kahekorruselise hoone katusealuseid ruume ei tohi kasutusele votta eraldi
eluruumidena. Krundi maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Maakasutuse koontabel
Planeeringu algatamise eelne Planeeritud
krundi aadress krundi maakasutuse krundi maakasutuse
pindala ( m2) sihtotstarve pindala ( m2) sihtotstarve
Veski 53, 55 2021 100% EE 2021 100% EE

EE - vdikeelamumaa 0010 (vastavalt Vabariigi Valitsuse méérusele nr 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende mddramise alused)

25 Krundi ehitusoigus

Pracgused hooned — olemasolev tinavadirne hoone (219 m?), hoovipealne hoone
(78 mz) ja kuurid (145 ja 37 mz) — moodustavad u 24% kogu krundi pindalast, mis on
naaberkruntidega vorreldes tunduvalt viiksem (Veski 47, 49 tdisehitusprotsent u 33 %,
Veski 57, 59 tdisehitusprotsent u 38 %). Korge tidisehitus iseloomustab ka teisi Veski ja
Kastani tn krunte (vt lisades olevat kaarti Arhitektuuriklubi OU t66st nr 053-05).
Seepirast on Oigustatud ka konealuse krundi tédisehituse suurendamine. Planeeritud
krundi tdisehitus on u 29 %.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele tuleb praegused hooned Veski 53 ja 55
sdilitada. Suurem, Veski 55 on vordlemisi heas seisus ning vajab restaureerimist.
Samuti saab hoonel siilitada vélisviimistluse, avatdited ja palju detaile. Veski 53 hoone
on seevastu hdvimisohus ning nduab pohjalikku remonti, enamiku viimistluse,
avatdidete ja mingil méadral ka kandekonstruktsioonide viljavahetamist. Samas on
hoone asukoht hoovi peal ebasobiv killustades hoovi ning takistades autodega
juurdepiisu. Seepirast tehakse planeeringuga ettepanek Veski 53 hoone teisaldada oma
praegusest asukohast otsaga Veski tinava dirde Veski 55 hoonega samale ehitusjoonele,
endise Veski 51 hoone asukohale (mis asetses omal ajal samuti otsaviiluga tdnava
poole). Seejdrel tuleb Veski 53 hoone restaureerida.

Arhitektuuriklubi OU poolt 1dbi viidud kvartali linnaehituslik analiiiis kinnitab, et
uushoonestust on vdimalik rajada Kastani tn poolses kiiljes. Seejuures peavad mahud
jargima ajaloolisi eeskujusid. Ka mitmetel naabruses paiknevatel kruntidel on peale iihe
peahoone mitmeid viéiksemaid elumaju. Kahe uue hoone paigutamine Kastani tdnava
suhtes nii piki kui ka risti on samuti iseloomulik antud kvartalile. Samuti moodustab
kumbki uushoone loomuliku jédtku naaberkruntidel paiknevale hoonestusele. Lisaks on
lubatud iiks priigikastide varjualune. Olemasolevad kuurid ei ole sdilitamiseks piisavalt
védrtuslikud ning on kavas lammutada.

Krundi ehitusdigusega on miiratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
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Ehitusdigus on antud pohikaardil. Enne uushoonestusele ehitusloa véljastamist peab
olema antud kasutusluba restaureeritud Veski 55 hoonele ning teisaldatud ja
restaureeritud Veski 53 hoonele. Hoonete lubatud kasutamise otstarbed vastavalt
majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a médrusele nr 10 Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu on elamud (11000) ja abihooned (12744).

2.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pohikaardil on tdhistatud uute hoonete voimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana, st planeeritavaid hooneid voib ehitada ainult kaardil
nididatud hoonestusalasse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jdrgida kujadest tingitud
ndudeid.

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, olemasolevat miljood arvestav ja
elukeskkonda parandav. Uushooned peavad mahult ja proportsioonidelt sobima
ajaloolisse keskkonda ning olema lahendatud kdrvalhoonelaadsetena. Projekteerimisel
tuleb tagada Veski ja Kastani tn arhitektuuri- ja miljoovédrtuslike hoonete
domineerimine ja vaadeldatavus.

Uushoonestuse arhitektuursed nduded on antud pdhikaardil. Lisaks tuleb jargida
jargnevaid ndudeid:

1. kohustuslik teisaldataval hoonel Veski tn dires, Veski 55 hoone
ehitusjoon: tanavapoolse mahuga samal joonel;

2. keelatud imiteerivad materjalid ja siinteetilised materjalid;
vilisviimistlus-
materjalid:

3. lubatud puit, vahemal mééral kivi voi krohv;
valisviimistlus-
materjalid:

4. Kkonstruktsioon: soovitavalt puitkonstruktsiooniga hoone;

5. avatiited, muud hoone aknad on soovitav jaotada ruutudeks;
osad ja detailid:

6. lubatud korruselisus: kuni kaks tdiskorrust; kolmas korrus lubatud katusealusena

tdisehitusprotsendiga kuni 50%;

7. lubatud valtsitud plekk, savikatusekivi vdi betoonkivi;
katusekattematerjalid:
8. Kkatuseviljaehitused: vintskapilaadsed katuseviljaehitusi ei tohi rajada rohkem
kui iihe viiendiku ulatuses katuse pikkusest;
9. £0.00 sidumine: kuni 65.70 m;

10. piirded

kuni 1,5 m korgune, ldbindhtav piistine puitlippaed
tdnavapoolsetel krundipiiridel, kruntidevahelistel piiridel
labipaistmatu puittara, piiril Veski 47, 49 krundiga
kohustuslik ldbipaistmatu piire.

Olemasolevad hooned Veski 53 ja 55 tuleb restaureerida vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele. Veski 53 hoone on planeeritud teisaldada Veski tn ddrde. Treppide ja
panduste kavandamisel tuleb ldhtuda Tartu linna ehitusmééruses sétestatust.

2.7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse jddv Veski tn on {iihesuunalise liiklusega ja Kastani tn on
kahesuunalise liiklusega tidnav. Sdiduteed ning konniteed on asfaltkattega. Veski tdnaval
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on sdidutee laius 6,6 m ja Kastani tdnaval 6,4 m, konniteed 1,4 m kuni 2 m, tdnavale
ulatuvate treppide ees ka 1,3 m.

Juurdepdds krundile on kavandatud nii Veski kui ka Kastani tdnavalt. Veski tidnaval
vOib iihesuunalise liikluskorralduse siilimisel kasutada vaid parempooret, Kastani
tdnaval poorete sooritamisel piiranguid ette ndhtud ei ole. Et viltida Ildbisditu
planeeringualalt, on kohustuslik paigaldada vastavad mirgid ja/voi véravad krundi
sissesdidule ning vajadusel parkimisplatside vahele. Veski 55 ja Veski 59 kruntide
piirile rajada ldbipaistmatu piire.

Parkimine on ette nidhtud krundisiseselt, mille tarbeks on planeeritud krundile 14
parkimiskohta, st. iga korteri kohta 1,2 parkimiskohta. Parkimiskohtade arvu ei ole
lubatud suurendada pohikaardil ndidatud haljasala arvelt, kiill aga uushoonestusala
arvelt. Krundisisese parkla katteks on planeeritud graniitsdelmed ja/voi murukivi.

Nii sissesdidud krundile kui ka parklad tuleb valgustada kas hoonete kiilge
paigaldatavate vOi1 postidel paiknevate valgustitega.

2.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Haljastusest on krundil Kastani tinava déres tdiskasvanud ja ka noori puid. Krundi sees
on vanu viljapuid ning ka iiks vana arukask. Veski 55 ja Veski 59 krundi piiril kasvab
vana harilik vaher. Arukask ja harilik vaher siilitada. Kastani tidnava &érsed
tdiskasvanud paplid ja pdrnad vajavad tdiendavat dendroloogilist hinnangut
otsustamaks, millised neist siilitatakse, likvideeritakse vOi asendatakse uute puudega.

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Uushaljastust voib
istutada kogu planeeringu pohikaardil haljasala tingmérgiga tdhistatud ala ulatuses.
Uushaljastuse liigilise koosseisu midramisel arvestada olemasoleva miljooga ja
haljastuse struktuuriga. Soovitav on kruntide tdnavapoolsetes osades kasutada lehtpuid,
kruntide siigavuses viljapuid (vastavuses ajaloolise kasutusega). Korghaljastuse
uusistutusi tuleb krundil teha vidhemalt 10 % ulatuses krundi pindalast. Kdrghaljastuse
protsenti tuleb arvutada tdiskasvanud puude vorade laiusest. Puude istutamisel tuleb
jargida tehnovorkudest tulenevaid kujasid. Krundile tuleb koostada haljastusprojekt.

Krundil olulisi maapinna korguse muutmisi ei planeerita. Vertikaalplaneerimine
tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

2.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete minimaalseks
tuleohutusklassiks on méaaratud TP3.

210 Tehnovorgud ja rajatised
2.10.1  Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tehnovorkudest  asuvad  planeeritaval  krundil — madalpinge  elektrikaablid,
telekommunikatsiooni, vee- ja kanalisatsioonitorustik. Veski ja Kastani tdnaval asuvad
tihisveevirgi-, gaasi-, elektri, kanalisatsiooni ja telekommunikatsiooni vorgud ning
tdnavavalgustusmastid.
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2.10.2 Veevarustus

Uks kinnistu vaib omada iihte veeiihendust ja peaveemdddusdlme. K&ik hooned
kinnistul tuleb veega varustada iihe veeiihenduse ja veemdddusdlme kaudu. Kinnistu
olemasolev Veski tn veetorustikust De 225 rajatud veeiihendus tuleb asendada kogu
kinnistu veetarvet rahuldava ldbimddduga iihendustoruga. Lubatud on ka kinnistu
liitumispunkti muuta ning planeerida veeiihendus Kastani tn DN100 veetorust. Vana,
kiibelt maas olev torustik tuleb likvideerida. Planeeritud arvutuslik suurim veetarbimine
0,3 m° tunnis.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate Veski tdnaval asuvate hiidrantide baasil.
Lihim tuletorjehiidrant asub Veski 57, 59 krundi Kastani tdnava poolsel krundipiiril.

2.10.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Krundile on kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon. Olmereovee eesvooluks on
kavandatud Veski ja Kastani tn kanalisatsioonitorustikud De 225. Hoonete 1 ja 2
planeeritud kanalisatsioonitoru on kavandatud ithendada olemasolevasse iihendusse, mis
suubub Veski tidnavale, AS-ile Tartu Veeviark kuuluvasse kanalisatsioonivorku.
Vajadusel tuleb olemasolevad {ihendustorud vilja vahetada. Hoonete 3 ja 4
olmereoveekanalisatsioon on kavandatud suunata Kastani tdnaval asuvasse AS-ile Tartu
Veevirk kuuluvasse kanalisatsioonitorustikku.

Nii Kastani kui Veski tdnaval puudub kéesoleval ajal sajuveetorustik. Vastavalt Tartu
linna arengukava sademevee arenguskeemile asub planeeringuala perspektiivse Vaksali-
Tehase sajuveekollektori valgalas (Veski — K.E.von baeri — Kroonuaia tidnavate
sajuveetorustik). Kéesoleval ajal on eesvool vilja ehitamata. Planeeringuala sajuvee
kanaliseerimise eeltingimuseks on Emajdeni ulatuva sajuveesiisteemi valmisehitamine.
Kuni lahkvoolse kanalisatsioonisiisteemi rajamiseni tidnavatele tuleb sajuvesi kinnistul
immutada vOi akumuleerida. Soovitav on rajada maa-alune immutussiisteem (nt
HeitkerBloc). Immutussiisteem tuleb dimensioneerida projekteerimisel vastavalt krundil
kogunevale sajuvee hulgale. Sajuvee juhtimine olmereoveekanalisatsiooni ei ole
lubatud. Planeeringu tehnovorkude joonisel on nididatud soovitav immutussiisteemi ja
Olipiiiinise asukoht haljasalal, mida on vajadusel lubatud projekteerimisel muuta. Kuna
parkimisala on kavas katta vett ldbilaskva kattega, tuleb immutada vaid katustelt maha
voolav vesi.

Immutussiisteemi rajamine eeldab geodeetilist uuringut, et selgitada, kas sadevesi
imbub. Peab olema koostatud sademevee imbumise mudel, et sadevesi kindlalt
pinnasesse imbub, mitte ei valgu modda monda kaevikut naaberkrundi keldrisse.

2.10.4  Elektrivarustus

Veski 53, 55 elektrivarustuseks on planeeritud Veski 55 hoone seina didrde olemasoleva
kilbi kohta uus vundamendil 0,4 kV transiitkapp, mille toide on ette ndhtud Liivi
alajaama (nr 78) 0,4 kV jaotla erinevatest sektsioonidest maa-aluste kaablitega.
Planeeritavate hoonete juurde haljasalale on kavandatud vundamendil liitumiskilbid,
mille toited on ette nihtud Veski 55 uuest 0,4 kV transiitkapist maa-aluste kaablitega.

Planeeritavad liinid, mis paigaldatakse sdidutee alla, tuleb panna torudesse 1,0 meetri
stigavusele.
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2.10.5 Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritav ala ei kuulu kaugkiitte piirkonda. Planeeritava hoone soojavarustus on
planeeritud lokaalkiitte baasil. Lubatud on gaasikiite, elektrikiite, puidukiite vodi kerge
kiittedliga kiitmine.

Hoonetele on kavandatud gaasivarustus Veski tidnaval asuvast gaasitorustikust, kuid
lubatud on ka Kastani tédnava torustikuga liitumine.

2.10.6  Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustus jddb olemasolevatele restaureeritavatele hoonetele

kasutuselolevate ithenduste kaudu Veski tdnaval asuvast
telekommunikatsioonikanalisatsioonist, Veski 53 iihendus tuleb seejuures {iimber
ehitada seoses hoone teisaldamisega. Planeeritavatel hoonetel on

telekommunikatsioonivarustus kavandatud uute VMOHBUS5x2 kaablitega kaablikapist
THVKI16 /Niituse-Taara/. Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jdidb kinnistu
piir. Viljaspool piiritluspunkti olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tdhtajatult ja
tasuta Elioni hallata.

Kui korterelamus on iithiskasutatavad trepikojad/esikud, projekteerida vajaliku mahuga
andmesidekapid. Hoone sisevorgus kasutada CATS /CAT6 vaskkaableid. Kui korterid
/boksid/ eraldatud, viia sidekaevust /jitkust/ VMOHBU3x2 kaabel igasse
korterisse/boksi/, korteri sisevorgus kasutada CAT5 /CAT6 vaskkaableid.

2.11  Arheoloogianouded

Planeeritav kinnistu asus 1787. a linnapiiride muutmise jargselt linnasarase dérealal. Siit
on mitmesuguste kaevetoode kdigus pdevavalgele tulnud 17./18. sajandi kuuluvusega
arheoloogilisi leide. Sellest ldhtuvalt tuleb kinnistul tehtavatest kaevetoodest
informeerida linnaarheoloogi ja toid teha arheoloogilise jirelevalve all.

2.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Krundisisest sajuvett ei tohil lasta
voolata kruntidele. Oli- ja muud ohtlikud jdditmed, samuti olmejiitmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete kogumiseks on planeeritud kruntidele
orienteeruvad priigikastide asukohad. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat litsentsi
omav ettevote.

2.13  Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Olemasolevale elektri transiitkapile hoone 1 juures ning sellele juurdepdidsule tuleb
seada isiklik kasutusdigus vorguvaldaja, AS Eesti Energia kasuks. Olemasolevale
sidekapile Veski tn ddres tuleb seada isiklik kasutusdigus vorguvaldaja, AS Elion
Ettevotted kasuks.

2.14  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja litkumisteed;

e territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jirgnevaga:
e jidlgitavus (videovalve);
eraalale piiratud juurdepiis vOdrastele;
valdusele sissepdisu piiramine;
kvaliteetsed materjalid, vérvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mérgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

2.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kédigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

2.16 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Tdnavate,
koos kodige tdnavaruumi kuuluvaga, viljachitamise kohustus on Tartu linnal vastavalt
oma arengukavale.

Krundile jaavate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepididsuteede, haljastuse, vdikevormide jms viljaehitamise kohustus on krundi
valdajal. Krundile tuleb koostada haljastusprojekt, mille peab esitama koos
ehitusprojektiga. Hoone kasutusloa saamise eelduseks on juurdepédsuteede, haljastuse
ja muu planeeringus ette nidhtud heakorra valmidus.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja  vOrguvaldajate
kokkulepetele.
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1  Situatsiooni skeem

2 Olemasolev olukord M 1:500
3 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
4 Planeeringu pohikaart M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
7 Planeeringu illustratsioon
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Situatsiooniskeem

Kaart nr 1

ARTES TERRAE OU —-12-




