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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Anne Soojus AS juhatuse esimees Mati
Meos. Algatamise taotlus laekus Tartu Vallavalitsusele 16.12.2016.a.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 |g 10 satestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja ldhtetlesande kehtivusaeq

Planeeringu eesmargiks on paikeseenergia tootmispargi rajamine, mille véimsus on ca 50-60 MW.
Tootmispark j4&b Tartu valla ja Luunja valla territooriumile. Tartu valla territooriumil j&&vad tootmispargi
alale Tooma, Posti, Orgi, Heina, Paju, osaliselt Stardiraja maauksused ning Stardiraja ja Lennuvalja tee
vaheline jatkuvalt riigi omandis olev maa. Lisaks antakse vbimalus maérata Stardiraja maaiksusele
ehitusdigus ja arhitektuurinduded éri- ja tootmishoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Samuti antakse
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepéésuteedele, vajadusel parkimiskorraldusele ja
tehnovérkudega varustamisele.

Planeeringuala pindala on ca 115 ha. )

Planeeritav tegevus on kooskélas kehtiva Tartu valla Gldplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt asuvad
antud maaiiksused &ri- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga alal. Ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga alal on
lubatud kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete maad, biiroo- ja kontorihoonete maad ning
tootva ja Umbertddtleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad.

Andmed planeeritavate maalksuste kohta:
e nimi- Heina (ki tunnus 79403:002:0764);
o maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 8,62 ha;

e nimi- Orgi (ki tunnus 79401:001:0577);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% sihtotstarbeta maa;
e pindala- 7,33 ha;

nimi- Tooma (kU tunnus 79401:001:0576);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% sihtotstarbeta maa;
pindala- 26,60 ha;

e nimi- Turbaveo (ki tunnus 79403:002:1603);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;
e pindala- 5,10 ha;

e nimi- Posti (ki tunnus 79401:001:0575);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% sihtotstarbeta maa;



e pindala- 33,03 ha;

e nimi- Paju (ki tunnus 79403:002:0766);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 2,26 ha;

nimi- Lennuvélja tee (ki tunnus 79403:002:1461);
o maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;
pindala- 1,19 ha (kogu maaiksuse pindala 3,79 ha);

e nimi- Stardiraja (ki tunnus 79403:002:1463);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;
e pindala- 11,96 ha (kogu maalksuse pindala 56,40 ha);

o nimi- Reformimata riigimaa;
e pindala- 19,6 ha.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;
Tartu valla Uldplaneering;

Tartu valla [dunaosa detailplaneeringu Il etapp;

Planeeringu koostajal jargida koiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina voib kasutada Tartu valla I6unaosa Il etapi detailplaneeringu
koostamisel kasutatud AS K&H Geodeesiabiiroo poolt 2005. a juunist oktoobrini mdddetud (166 nr
05G4392) digitaalset alusplaani tpsusastmega 1:500 koos maa-aluste tehnovdrkude digitaalsete
joonistega. Kui planeeritava ala osas puudub olemasolev geodeetiline alusplaan siis on vajalik antud osas
koostada geodeetiline alusplaan.

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

o |ahilimbruse olemasolev, planeeritud ja varemplaneeritud liklusskeem, juurdepaésud kruntidele,
sbiduteed ja jalakéijate/jalgratturite likumissuunad;

o kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiibi ja mahu ning ehitusjoonte
Ulevaade;

e pdhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
alaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada Ulevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maalksuste piirid (sh naabermaatiksuste piirid vahemalt 20m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
o Paikeseenergia tootmispargi alal imberkruntimist ei toimu, Stardiraja maailksusel lahendada
planeeringuga;




¢ Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.4. Kruntide ehitusbigus

5.4.1. Paikeseenergia tootmispargi alal

e  krundi kasutamise sihtotstarve- tootmismaa, transpordimaaj

o hoonete suurim lubatud arv krundil- hooneid ei kavandata, alale on lubatud rajada inventerid ja
alajaamasid;
ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed-23029 Muu energiatdostuse rajatis

e hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala krundil- hooneid ei kavandata, alale on lubatud
rajada inventereid ja alajaamasid;

e hoonete suurim lubatud kdrgus- hooneid ei kavandata, alale on lubatud rajada inventereid ja
alajaamasid;

5.4.2. Stardiraja maaiiksusel

krundi kasutamise sihtotstarve- tootmismaa, arimaa, transpordimaa;

hoonete suurim lubatud arv krundil- kuni 3 hoonet;

ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed- maarata planeeringuga;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala krundil- 50% krundi pindalast;

hoonete suurim lubatud kérgus- kuni 30 m;

5. Arhitektuurinbuded Stardiraja maaiiksuse ehitistele
lubatud korruselisus- maarata planeeringuga;
katusekalded- 0-20 kraadi;
katuseharja kulgemise suund: maarata planeeringuga;
katuse tllp- maarata planeeringuga;
katusekatte materjal- maarata planeeringuga;
katusekatte varvid- maarata planeeringuga;
valisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas (ka kombineeritult). Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.
kohustuslik ehitusjoon- méérata planeeringuga;
+/- 0.00 sidumine- sokli kdrgus kuni 100 cm.
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5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Hoonestatud kruntidel maarata detailplaneeringuga ara krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusbigusega méaératud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Séatestada
tingimus, et valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
o jalakaijate/jalgratturite likumisalad;
e krundile tee maa-alalt juurdepadsude asukohad, lubatavad pddrded teealalt v6i krundipiiride
osad, kust valjasbitude rajamine on keelatud;
o parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav
parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016 tulenev parkimisnormatiiv aarelinna kohta. Parkimine
lahendada oma krundil.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted
Detailplaneeringuga tuleb maarata néuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e maarata sailitatav ja likvideeritav haljastus;

e maadrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
Haljastusega kaetud ala osakaal hoonestatud krundil min 10% krundi pindalast.




e maadrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;
méaaérata kruntide piirete materjal, kdrgus, tidp;

o madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste maaramine, sademete vee arajuhtimine);

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha mé&éramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

o olemasoleva olukorra kirjeldus;

o planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinaitajad ja pohimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee arajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

o |ubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel. Lokaalsed
lahendused on keelatud;

o tehnovdrkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

o tuletdrije veevotukohtade paiknemine;
tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovérgud — maht meetrites.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste madramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju
hindamine vai riskianaliiiis

Maarata jaatmekaitluse korraldamine.

Planeeringus arvestada Tooma maalksusel asuva Ill kategooria kaitsealuse liigiga Thalictrum lucidum

(&ngelhein, ahtalehine).

5.12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide
kaitse alla votmiseks

Méérata planeeringuga.

5.13. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringu koostamise kaigus maarata vajadusel reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmise
vajadus. Uldprintsiibis valtida servituutide maaramise vajadusest.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade mairamine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate nduetega (Eesti standard
EVS 809- 1:2002). Anda pdhimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Tartu Vallavalitsus ei vota mingeid kohustusi detailplaneeringu realiseerimisega.




5.19. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Tapsustada teede, haljastuse, valisvalgustuse ja vihmavee &rajuhtimissiisteemi ning muude
tehnovdrkude valjaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

Planeeringus satestada, et planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseadustikus § 24 16ige 2 punkt 2
nduetele vastava isiku poolt.

5.20. Lahtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu lahteiilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala maakasutus ja kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 2000;

4. Planeeringu pohijoonis koos tehnovérkudega M 1:2000;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel vdib esitada tdiendavaid jooniseid/kaarte, kdik detailplaneeringu kaardid peavad olema selged
ja arusaadavad.

7. Koostdd detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude omanikud voi valdajad ning teeb koost6dd teiste asjast
huvitatud isikutega (naaberkinnistute omanikud). Koost66 toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskolastamist pdhilahenduse labivaatamiseks ning lahteilesandele
vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Lduna-Eesti Paastekeskuse Insenertehniline biiroo;
e Keskkonnaamet;
o  Tehnovdrkude valdajad

Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvéte, kus naidata, millisel lehekiljel kooskélastus asub,
kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupaev, markused ning kooskdlastaja nimi.
Kooskdlastused votta kahele planeeringu eksemplarile.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a maéruses nr 155 "Katastriliksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord" satestatud korra alusel. Lubatud ehitise kasutamise
otstarbed maarata majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a maaruse nr 51 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu" alusel.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt [ahtetlesandele. Materjalide jarjestus esitada jargnevalt:
o iitelleht;
e planeeringu seletuskiri (vastavalt lahtellesande Ulesehitusele);
e planeeringu joonised;
e lisad (algatamise korraldus, lahtellesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus, tehnilised
tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).



Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses satestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvétmiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks kahes
eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks 4 eksemplaris paberkandjal
(sh 2 originaaleksemplari) ja kogu planeering digitaalsel kujul CD-l (joonised pdf, dgn ja dwg failina,
tekstiline materjal doc failina).
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