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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala h6lmab Tartu linnas Laulupeo pst 15 krunti. Tartu Linnavalitsuse
14.02.2012 korraldusega nr 199 muudeti kinnistu Tédhtvere tn 56 // 62 (registriosa nr
118603, katastritunnus 79501:029:0019, 95% tootmismaa, 5% &drimaa) aadressi ja
méidrati uueks aadressiks Laulupeo pst 15. Planeeringuala suuruseks on 44 303 m2.

Planeeritaval krundil asub A. Le Coq ASile kuuluv ajalooline 0dlletehas.
Detailplaneeringu eesmirk on muuta krundi kehtiva detailplaneeringuga (Téhtvere tn ja
Laulupeo pst piirneva ala detailplaneering, kehtestatud Tartu linnavolikogu 29. jaanuar
2004. a otsusega nr 254, koostaja E. Krosmann, Tari AS, t60 nr 058 - 02) antud
ehitusdigust.

Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt paikneb krunt alal, mille maakasutuse
juhtfunktsiooniks on kahjuliku vélismojuta toOstusettevotete ja ladude maa. Planeeringu
koostamise algatamise ettepanek on kooskolas Tartu linna iildplaneeringuga.
Olemasolev krundi maakasutuse sihtostarve on 95% tootmismaa ja 5% &drimaa.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu lihtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 10. aprilli 2012. a korraldus nr
360.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud:

e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 mdéédrus nr 125 "Tartu linna
ildplaneeringu kehtestamine";

e Tartu Linnavolikogu 29. jaanuari 2004 otsus nr 254 "Tidhtvere tdnava ja
Laulupeo puiesteegapiirneva ala detailplaneeringu kehtestamine";

e Kultuuriministri 20. mirtsi 1997 midrus nr 12 "Kultuurimélestiseks
tunnistamine" (RTL 1997, 68, 376); kinnismilestis Tartu Olletehase peakorpus
Téhtvere 56/62 (1898-1901, reg nr 7060) ning kinnismélestis puitelamu Tartus
Téhtvere tn 39 (19. sajandi I pool, reg nr 7059);

e "Muinsuskaitse eritingimused Tdhtvere tn 56 // 62 krundi detailplaneeringu
koostamiseks" (Artes Terrae OU t66 nr 86ET11);

e Tartu Linnavalitsuse 17. veebruari 2004 korraldus nr 365 "Krundi Laulupeo pst
19 detailplaneeringu kehtestamine";
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e Tartu Linnavalitsuse 27. mirtsi 2012 korraldus nr 348 "Loa andmine Laulupeo
pst 19 ja Laulupeo pst 15 kinnistute vaheliste piiride muutmiseks ilma
detailplaneeringut koostamata ning piiride muutmisel tekkinud reaalosade
aadresside, reaalosade pindalade ja katastriiiksuste sihtotstarvete mddramine".

o Keskkonnamiira taseme mootmised, detsember 2012 (Terviseamet).

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 moodistas OU WEW 2011. a. oktoobris, to6
nr GEO-210-11.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab Tartus Tdhtvere linnaosas krunti Laulupeo pst 15. Krundil asub
AS A. Le Coq — le kuuluv tehas.

Planeeringualal asub kinnismilestis Tartu Olletehase peakorpus Tihtvere 56/62, 1898-
1901. a (reg nr 7060, vt Joonis 1) ning planeeringualale ulatub kinnismélestise
puitelamu Tartus Téhtvere 39, 19. saj I p (reg nr kaitsevoond.

= LRt
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Joonis 1. Situatsiooniskeem, véljavéte kultuurimdélestiste kaardikihist (allikas: xgis.maaamet.ee).

Kaitsealuste, valdavalt punastest tellistest, tehase hoonete korvale on aegade jooksul
ehitatud rohkelt uusi kaasaegse viimistlusega tootmishooneid ja ladusid. Valdavalt on
tehas laienenud loodesuunas, kuhu on piistitatud suured hoonemahud.

Tehase territooriumile on sissepddsud nii Laulupeo kui Téhtvere tidnavalt. Tootajate ja
kiilaliste parkla asub Laulupeo pst juurdepéddsu ddres. Tidhtvere tn ddres asub maakivist
ajalooline miiiir ja miiligipunkt ajaloolises maakivist ja punasest tellisest hoones.

Korghaljastust on planeeringualal tehase Laulupeo pst poolse virava itimbruses ning
Téhtvere tdnava ddrses krundi osas. Krunti iseloomustab suur kdrguste vahe, ulatudes
17 meetrini (ca 40.80...57.80 m). Nolvad on kaetud muru ja iiksikute puude ja
pO0Gsastega.

Vaata lisaks joonist nr 2 Olemasolev olukord.

3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartu linna loodeosas, Tédhtvere linnaosa ja Supilinna piiril Emajoe
tirgoru kaldakorgendikul. Planeeritav ala kiilgneb kirdest Téhtvere tidnavaga, mis on
Téhtvere ja Supilinna asumi ametlikuks piiriks. Planeeringuala kagukiiljes asuvad
kortermajadega elamukrundid. Edelas asuvad Laulupeo pst ddres mitmed spordirajatised
— tenniseviljakud, Tihtvere tantsukeskus, jalgratta pood ja teenindus ning Téhtvere
park. Loodes asub Tartu lauluviljak.

Ajalooliselt on kujunenud nii, et planeeritaval alal asuv tootmisettevote kiilgneb
elamute, pargi ja laululavaga.

Vaata lisaks joonist nr 3 Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud ja
funktsionaalsed seosed.

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Krundipiire ei muudeta.

3.5 Krundi ehitusoigus

Uue detailplaneeringu eesmérk on muuta kehtiva detailplaneeringuga méératud krundi
ehitusdigust, suurendades ehitusalust pindala, hoonete arvu ja hoonestusalasid. Krundi
kasutamise sihtotstarvet 95% tootmismaa ja 5 % drimaa ei muudeta.

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis, kus on dra toodud
nii sdilitatavad hooned kui uued hoonestusalad. Lisaks joonisel niidatule kuulub
sdilitamisele Tdhtvere tn ddrne maakivist miilir, mis on oluline kujunduselement
Supilinna miljoovédrtusliku ala jaoks.

Vastavalt majandus-ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 a miiruse nr 78 ,Ehitise
kasutamise otsatarvete loetelu‘ kohaselt on planeeringualal lubatud jargmised ehitise
kasutamise otstarbed:

e 12200 Biiroohooned

e 12310 Kaubandushooned

o 12514 Toiduainetetodstuse hoone
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e 12521 Toiduainete laohoone
e 12621 Muuseum, kunstigalerii

3.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale on olemasolevate tdnavatega tagatud hea ligipiis.
Liikluskorralduses ei ole detailplaneeringuga muudatusi ette nidhtud. Olemasolev
olukord rahuldab tehase vajadused.

Tehase territooriumile siilib 4 juurdepéddsu — 3 Tidhtvere tdnavalt ning iiks Laulupeo
puiesteelt. Tehase valmistoodangu laod asuvad Tidhtvere tdnava &ires ja
suuremOOtmeliste veoautode litkkumine on ette ndhtud ainult Téhtvere tdnava
Lauluviljaku poolses otsas asuva kahe olemasoleva virava kaudu. Siilitatakse Meloni
tinava otsa ldhedal asuv sissesdit eriotstarbelistele veoautodele, et tagada Tihtvare
tdnaval asuva kaupluse varustamine. Kaupluse klientidele on parkimisala (4 kohta)
tehase territooriumil.

Laulupeo puiestee poolt on tehasesse sissesdit veoautodele ja sdiduautodele. Laulupeo
puiestee sissesOidu ldhedal on tootajate parkla.

Parkimiskohtade arvutamisel ei ole otstarbeks ldhtuda Eesti standardist EVS 843:2003,
kuna tehasel on vilja kujunenud reaalne parkimiskohtade vajadus. Tehase esindaja
andmetel on korraga t66l ca 100 inimest. Kuna tehas asub kesklinna ldheduses ning
lisaks toimib hea iihistranspordiliiklus kasutavad umbes pooled inimestest
toolkdimiseks autot. Seega on krundil reaalne vajadus 50-kohalise parkla jérele.
Olemasolev 82-kohaline parkla on valdavalt 1/3 osas tiihi. Planeeringuga kavandatud
uute hoonete ehitamisel ei suurene parkimiskohtade vajadus, kuna avatud laoplatside
asemele kavandatakse suletud laohooned, mille kiigus tdotajate arv ei suurene.
Olemasoleva parkla liigendamisel haljastusega mahutab see 76 sdiduautot, mis rahuldab
tehase praeguse ja tulevase parkimisvajaduse.

Veoautode parkimine (kauba laadimine) toimub tehase territooriumil véljakujunenud
kohtades. Veoautode liikkluse osas muudatusi ei planeerita.

Tédnavate maa-alad, liikklus- ja parkimiskorraldus on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu
pohijoonis.

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringuga on ette ndhtud maksimaalselt sdilitada olemasolev korghaljastus.
Peavirava juurde kavandatud kauplusehoone ehitamiseks tuleb eemaldada kuni 10
tamme. Tammede seisukord on hea ning nende likvideerimisel tuleb teha krundi piires
asendusistutused. Iga raiutava puu kohta tuleb istutada uus vihemalt 4 m kdrgune puu.
Soovitav on teha asendusistutused parkla iimbruses ja selle liigendamisel. Minimaalne
krundi korghaljastuse osakaal on 10% krundi pindalast. Olemasoleva siilitatava
korghaljastuse voOraprojektsiooni pindala (mdddetud maaameti ortofoto jdrgi) on ca
4400 m2, mis moodustab 10 % krundi pindalast. Lisaks on kavandatud planeeringuga
uushaljastust.

Krundi maapinnakdrguste vahe on suur - ca 17 m. Reljeef langeb jidrskude ndlvadega
Téhtvere tdnava suunas. Tédpne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projektiga,
pinnavesi ei tohi valguda naaberkruntidele.

—6—
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Kuna detailplaneeringuga kavandatavad hoonestusalad on planeeritud praeguste
kovakattega platside kohale ei suurene kdvakattega pindadelt kogutava sajuvee hulk.
Sajuvesi juhitakse dra olemasolevatesse restkaevudesse. Kovakattega alad moodustavad
krundi pindalast ca 82% ning haljasalasalad 18%.

Krundil kokkukogutav lumi tuleb ladustada krundisiseselt voi vajadusel transportida
ettendhtud lume ladustamise kohta.

3.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
miidrusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete
minimaalseks tuleohutusklassiks on méiiratud TP2.

3.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jaztmed,
samuti olmejddtmed, tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete
dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote.

Parkla sajuvesi ldbib enne linna kanalisatsioonivorku suubumist dliliivapiitiduri.

Tehase territooriumil asuvate puurkaevu nr.3023 (kat. nr 1217) ja nr A222-M (kat. nr.
2001) sanitaarkaitseala on vidhendatud 30. meetrile. Sanitaarkaitsealal asuvad
olemasolevad hooned ja teed-platsid on rajatud nii, et pOhjavee reostamine on
viilistatud. Veehaarde sanitaarkaitseala kitsendused on kirjeldatud veeseaduses §28'.

Planeeringualale ulatub kaitsealune Téhtvere pargi lddnepirnaallee (KLO1200260)
piiranguvoond (50 m). Piiranguvoondi kitsendused on kirjeldatud looduskaitseseaduses
§31. Viiksem planeeritud ehitustegevuse kaugus olemasolevast pédrnaalleest on 10 m.
Ehitustegevuse kiigus ei tohi puid vigastada. Ohu korral tuleb puudele paigaldada
tiivekaitsmed.

Planeeringu koostamise ajal on teostatud tehase keskkonnamiira taseme mootmised.
Mootmistega fikseeriti iilenormatiivne miira tase kruntide Tdhtvere tn 67 ja 69 ees
konniteel. Uuringust selgub ka, et iilekaalus on madalamasageduseline miira, mis vOib
elanikke enam hdirida. Uute tegevuste kavandamisel ja olemasolevate iilevaatamisel
tuleb tootmistehnoloogia valida arvestades miira vidhendamise vajadusega.
Miiratasemed elamualal tuleb viia elamuala taotlustasemele vastavalt kehtivatele miira
normtasemetele.

3.10  Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on tédhistatud hoone vdimalik asukoht
krundil planeeritava hoonestusalana — planeeritavaid hooneid vOib ehitada ainult
joonisel ndidatud hoonestusalasse.

Arhitektuur peab olema voimalikult korgetasemeline, kaasaegne, olemasolevat miljood
arvestav ja elukeskkonda parandav.

Uushoonestuse arhitektuursed nduded on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pShijoonis.
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Uushoone arhitektuurne lahendus tuleb kooskolastada linnaarhitektiga juba eskiisi
staadiumis.

3.11  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Laulupeo pst 15 krundil on seatud servituut Laulupeo pst 13 elamule juurdepiisu
vOimaldamiseks.

3.12  Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on vilisruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tidnavate ja hoonetevaheline hea nidhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepiisud ja liikkumisteed;

e tagumiste juurdepiisude viltimine;

e territoriaalsus (ithiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning  kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jilgitavus (sh videovalve);
eraalale piiratud juurdepiis voorastele;
valdusele sissepdisu piiramine;
kvaliteetsed materjalid, vérvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mérgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoéobel ja konniteed;
suunaviidad.

3.13  Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid, sh
miira ning loomuliku pédevavalguse liigset varjamist. Selleks tuleb tagada, et ei
olemasolevad ega rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

3.14 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Krundile
jadvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepéisuteede,
haljastuse, vidikevormide jms viljaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.
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Planeeringulahendust illustreerivad vaated

Vaade planeeringualale |dunast. Punasega on tahistatud kavandatav hoonemaht.

_ 14—
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Vaade planeeringaléle idast. Punasga on tahistatud kavandatav hoonemaht.
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Vaade planeeringualale |aanest. Punasega on tahistatud kavandatav hoonemaht.




ARTES TERRAE OU LAULUPEO PST 15 KRUNDI DETAILPLANEERING - 45DP12

Vaade planeeringualale Marja tdnavalt. Punasega on tahistatud kavandatav hoonemaht.
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ARTES TERRAE OU LAULUPEO PST 15 KRUNDI DETAILPLANEERING - 45DP12

Vaade planeeringualale Tahtvere tanavalt. Punasega on tahistatud kavandatav hoonemaht.
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