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DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmérk
Detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitas linnavalitsusele OU Marteburg.
Tartu Linnavolikogu kinnitas 19.05.2005. a. otsusega nr 434 Péeva 1, Tahe 8, Tdhe 10 ja
Pargi 15 kruntide detailplaneeringu koostamise algatamise ja ldhteiilesande.
Detailplaneeringu ldhtedokumentideks on Tartu linna tldplaneering, muinsuskaitse
eritingimused (kooskodlastatud nr 16901 06.12.2011) ja 30.11.2011 muinsuskaitse komisjoni
protokoll nr 25.
Muinsuskaitse eritingimused:

e Kavandada hoonestu tdnavapoolsed ehitusjooned Pédeva tidnava osas vastavalt
olemasoleva korvalhoonestu Pideva 7 ehitusjoonele. Téhe tdnava ehitusjoon kavandada
vihemalt kahemeetrise taandastega olemasolevast tdnavajoonest.

e Kavandada kaitsevoondi osas, Pdeva-Tahe nurgal uushoonestu kuni kolmekordsena,
esimene korrus soovitavalt drikorrusena.

Tartu linna ildplaneering ndeb ette planeeritavale alale Pdeva 1 krundi sihtotstarbeks
korruselamumaa (kuni 5 korrust) ja Tahe 8, Tédhe 10 ning Pargi 15 kruntidele vdikeelamute
maa sihtotstarbe. Téhe 10 krundi Tdhe tdnava poolne osa on iildkasutatava haljasala maa
sihtotstarbega. Karlova miljoovéartusega hoonestusala eesmérk on tagada endise Karlova
mdisa maadele rajatud linnaosa tervikstruktuuri, selle planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, ajalooliste tinavakatete ja miljoolise terviklikkuse.
Detailplaneeringu aluskaardiks on vdetud Metricus OU (tegevuslitsents nr 758 MA, MTR nr
EEG000258) poolt koostatud aktualiseeritud geodeetiline alusplaan, t66 nr 14G6898.
Detailplaneeringu  koostamise aluseks on planeeringualasse jadvate krundiomanike
ettepanekud, 13.10.2014 arutelul olnud eskiislahendus ja esitatud ettepanekud.
Detailplaneeringu eesmirk on anda kruntidele hoonestusdigus korterelamute ehitamiseks ja
iildkasutatava haljasala rajamiseks.

Planeeritava ala suuruseks on ca 1,7 ha.

Andmed planeeringualale jaavate kruntide kohta:

Pieva 1 — pindala 3599 m2, maakasutuse sihtotstarve: iildkasutatav maa 100%;

Téhe 8 — pindala 521 m2, maakasutuse sihtotstarve: iildkasutatav maa 100%;
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Tédhe 10 — pindala 8239 m2, maakasutuse sihtotstarve: lihiskondlike ehitiste maa 85%,
elamumaa 15%;

Pargi 15 — pindala 814 m2, maakasutuse sihtotstarve: tildkasutatav maa 100%.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.
Detailplaneeringu ala asub Tartus Kesklinna linnaosa Karlova poolses osas. Detailplaneeringu
ala jaab Karlova miljoovaartusliku hoonestusala piiridesse ja on hoonestamata.
Detailplaneeringu alal on neli krunti — Pdeva 1, Tahe 8, Tdhe 10 ja Pargi 15. Osaliselt jadvad
planeeringuala sisse ka Pdeva, Téhe ja Pargi tdnavate krundid.
Pdeva 1 krunt jddb osaliselt ehitismélestise Tédhe 11/13 puitelamu (reg nr 7099) 50m
kaitsevoondi sisse. Hoones asub majutusasutus koos kohvikuga.
Kvartal on hésti ligipddsetav olemasolevatelt kahesuunalise liiklusega tdnavatelt ning on
atraktiivne arendusala oma kesklinna 1dhedase asukoha ja reljeefi poolest.
Planeeringuala korgeim maapinna absoluutkdrgus on 54.20 Pdeva tdnaval ning madalam
maapinna absoluutkdrgus on 44.13 Pargi tdnaval.
Planeeritav ala on olnud hoonestatud korterelamute ja iiksikelamutega, hoonestus hévis 1941.
a. pommitamisel.
Kinnistud on kaetud muru ja lehtpuudega, millest osad on hinnatud véartuslikuks- kastan,
arukask, vaher, saar, korgipuu. Enamus puid on heas voi rahuldavas seisukorras.
Pédeva tdanaval on olemas elektri, side, vee ja kanalisatsioonivorgud. Téhe tdnaval on olemas
elektri, side, kaugkiitte, vee ja kanalisatsioonivorgud. Pargi tdnaval on olemas elektri, side,
vee ja kanalisatsioonivorgud. Pdeva 1 ja Tahe 10 krunte lébivad kanalisatsioonitrassid Pdeva
tdnava kruntidelt Pargi tdnavale.
Detailplaneeringu alale ulatub (Pargi 15 ja Tdhe 10) Pargi 10 krundil asuva puurkaevu 50 m
kaitsevoond. Puurkaev ei ole kasutuses ja on kavandatud tulevikus sulgeda.
Detailplaneeringalale jadvatele kruntidele on linnakodanikud sisse tallanud Karlovat
kesklinnaga tihendavad jalgrajad, moodustunud haljasalasid kasutatakse lemmikloomade ja

laste jalutamiseks ning talvisel ajal kelgutamiseks.
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3. Planeeringuala lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed on esitatud joonisel 3.
Planeeringuala ldhipiirkonna hoonestustiiiibi analiiiis.
Kuigi planeeritav kvartal kuulub kesklinna linnaossa, on see ala siiski ajaloolises kontekstis
oma miljod poolest pigem Ees-Karlova ja asub Karlova miljoovairtusega hoonestusala
piirides.
Ees-Karlova krundistruktuur on mitmekesine, kvartalid on peamiselt viljakujunenud
perimetraalse hoonestusega. Pdeva ja Pargi tdnavate hoonestus on rajatud peamiselt 20.
sajandi alguses. Eklektilises stiilis puithooned on enamuses 2-3 korruselised, kaldkatustega
ning kas krohv- voi puitviimistlusega.
Hoonete soklid on Karlova reljeefita kvartalites reeglina madalad (Pdeva 7 majal ca 0,3m),
kuid reljeefiga kruntidel ja soklikorrusega hoonetel on soklijoon muutuva korgusega, ulatudes
kohati korgemas osas kuni 2m korgusele maapinnast (vt 1dhitimbruse hoonestuse ja kruntide
analiilisi tabel joonisel 3).
Tdhe tdnavas on mitmed korterelamud sokli- vdi esimese korruse osas tdnavale avanevate
aripindadega.
Hoonestuse tihedus, krundi pindala ja echitistealune pindala on vdga erinev, kruntide
hooviosad on tarbeaedade, haljastuse ja peamiselt kovakatteta parklatega.
Ehitistealused pinnad kdiguvad 200...400 m2 vahemikus, kuid esineb ka suuremaid hooneid
vO1i siis naaberhoonega liidetud, tulemiiiiriga hooneid.
Planeeringuala naabruses iile Téhe tdnava on keskkonda mittesobituv kolmest 42m pikkusest
nihutatud sektsioonist 4-korruseline Kkorterelamu. Keskusala suunas on biiroohooneks
timberehitatav endine iilikooli dppehoone, mille iihes korpuses tegutseb koolimaja. Voru
tdnava ddres on Korgem Sojakool ja tankla.
Tédhe tdnava alguses on Tartu Muusikakool. Mitte kaugel Salme tdnava alguses asub Tartu
Ulikooli Opetajate Seminar ja Kesk-Lootuse tinava nurgal lasteaed.
Piirkonda teenindavad sotsiaalobjektid, puhke- ja virgestusalad.
Planeeritavad krundid jadvad Kesklinna linnaosa alale. Lahikonnas asuvad mitmed kesklinnas
olevad sotsiaalobjektid, nagu Vanemuise teater, kino Ekraan, mitmed kauplused ja
toitlustusettevotted.
Puhke- ja virgestusalad lihipiirkonnas — Karlova mdisapark ja loomekeskuse avaliku
kasutusega haljasala.
Olemasoleva situatsiooni seotus timbritsevate tdnavatega.
Detailplaneeringu ala timbritsevad pohitidnav -Tdhe- ja kohaliku tdhtsusega tdnavad - Paeva

ning Pargi. Pdeva tdnav on tupikténav.
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Planeeringualast lddne pool kulgeb bussiliiklusega Voru tédnav, pohja pool on kesklinna

tihistranspordi kesksete tihistranspordi peatustega Riia tinav.

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Seoses valdavalt 3-korruselise hoonestuse kavandamisega {iildplaneeringus olevale
védikeelamute alale Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntidel, on vajalik kehtestatud Tartu linna
ildplaneeringut, mis néeb ette reeglina kuni 2-korruselise hoonestuse, muuta.

Detailplaneeringu koostamise protsessi kdigus on analiiiisitud linnaruumi késitletava ala
piirkonnas, ning on joutud seisukohale, et kesklinna piirkonnas on sobivam hoonestada 3-
korruseliste korterelamutega kui 2-korruseliste véikeelamutega. Ettepanekut toetab Téhe ja
Pargi tdnavatel olevate hoonete keskmisest suuremad suhtelised kdrgused ning ajalooline

suund kesklinna poolses Ees-Karlovas pigem 3-4 korruseliste hoonete rajamisele.
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Viljavate kehtivast iildplaneeringust. Viljavote muutmisettepanekuga iildplaneeringust.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Krundijaotus on esitatud joonistel 4 ja 5.
Téhe 8 ja Pargi 15 kruntide suurused ja piirid jddvad muutmata.
Péeva 1 krunt jagatakse neljaks eraldi korterelamu krundiks.
Tahe 10 krundist moodustatakse kaheksa krunti- seitse korterelamu krunti ja ks
ildkasutatava haljasala krunt.
Soovituslikuks elamukrundi suuruseks on kuni 900 m?. Planeeritud elamukruntide suurused
on vahemikus 521 m?...978 m? Suurem kui 900 m? krunt on moodustatud seoses
ettepanekuga teha krundipiirid arvestades olemasolevat olukorda otstarbeka kujuga.
Pargi tdnava krundist on planeeritud eraldada pos 13, et anda sellele maatiikile linna

tildplaneeringuga ette ndhtud tildkasutatava haljasala otstarve (kokku 2291 m?).
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S. Krundi ehituséigus
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4.
Planeeringuga on ette ndhtud muuta hoonestatavate kruntide kasutamise sihtotstarve
korterelamumaaks, pos 1 ja pos 2 on lisaks korterelamumaa sihtotstarbele lubatud 10%
ulatuses drimaa.
Kruntidele on lubatud iiks hoone suurima ehitusaluse pindalaga 210 kuni 300 m2. Hoone
lubatud korguseks planeeritud 1. korruse porandapinnast on pos 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10 ja 11 ning
Téhe 8 ja Pargi 15 kuni 11 m. Pos 3 ja 4 hoonetel kuni 10 m, pos 5 hoone lubatud kdrguseks
planeeritud 1. korruse porandapinnast on kuni 9 m.
Detailplaneeringuga on antud hoone 1. korruse poranda vodimalik absoluutkdrgus =+0.00.
Hoonete projekteerimisel on lubatud +0.00 sidumist viia madalamaks. Kdrgemaks muuta pole

lubatud. Parkimine lahendada sokli- voi keldrikorrusel allpool £0.00.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala on esitatud joonisel 4.
Planeeringuga lubatud hoonestusala piiridesse peab jadama nii eluhoone, maa-alune
parkimiskorrus kui ka ehitise véljaulatuvad osad. Viljapoole hoonestusala hooneid ehitada ei
tohi. Rajatisi (nt priigimaja) voib ehitada nii hoonestusalale kui ka véljapoole planeeritud

hoonestusala, asukoht tipsustatakse ehitusprojektiga.

7. Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Alapunkti pohimdtted on kajastatud joonisel 4.

Planeeritavale alale on tagatud juurdepéds olemasolevatelt kahesuunalise liiklusega tanavatelt.
Detailplaneering kajastab rekonstrueeritava Pargi tinava lahendust - Tartu linna Pargi tdnava
(Kalevi tn. - Tahe tn.) teedechitusliku ja liikluskorraldusliku osa projekteerimistood (E. Jahhu
projektbiiroo OU, t66 nr 353/14). Tidnav valmib aastal 2015. Pargi téinavale rajatakse
betoonkivi- ja asfaltkattega konniteed, jalgrattatee, kiviparketiga sdidutee ning munakivist
kattega parkimiskohad piki tdnavat kagukiiljele. Pargi-Tdhe ristmikule ehitatakse
kivisillutisega plats linnaosa elanikele tirituste 1dbiviimiseks.

Transpordi juurdepédsud kruntidele pos 4 ja 5 on planeeritud Pdeva ténavalt, pos 6, 7, 8, 9 ja
Pargi 15 Pargi tdnavalt. Kruntidele pos 1, 2, 3, 10, 11 ja Téhe 8 on tagatud juurdepiis
planeeritud kvartalisiseselt asfaltkattega sdidu- ja konniteega (madal &irekivi) tdnavalt.
Juurdepddsutdnav on avalikult kasutatav nii autotranspordile kui ka jalakédijatele. Pdeva tdnava

kagukiiljele on planeeritud asfaltkattega konnitee.
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Parkimiskohtade arvutusel arvestada 1 parkimiskoht Kkorteri kohta, parkimiskohad
projekteerida hoone mahus. Pos 6, 8 ja 9 puhul on kavandatud parkimiskohtade
manddverdusala kohale muru vm haljastusega kaetud katus. Pos 1, 2, 4, 5 ja Pargi 15
kruntidel on mandoverdusplats avatud. Pos 3, 7, 10, 11 ja Tdhe 8 kruntidel on parkimine koos

manodverdusalaga viidud téielikult hoone pdhimahu alla.

8. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Haljastuse ja heakorra pohimdtted kajastuvad joonisel 4.
Planeeringuala haljastuse kontseptsiooniks on Téhe ja Pargi tdnavate nurgale vastavalt
iildplaneeringule iildkasutatava haljasala moodustamine. Uldkasutatav haljasala tuleb
kujundada kaasaegseks pargialaks, kuhu rajatakse ka kvartali avalik laste manguvaljak.
Planeeritud korterelamute kruntidel on planeeringus arvestatud sdilitamist véiriva
korghaljastusega, kuid prioriteediks on hoonestuse paigutamine eelkdige tdnavate
ehitusjoonele. Lisaks siilitatavale kdrghaljastusele on nédidatud piirkonnad iile 4m tdiendava
korghaljastuse istutamiseks haljasaladele krundi piires.
Ehitusprojektiga esitada krundi haljastuslahendus séilitatava ja istutatava haljastuse liigilise

madramisega.

Q. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade méédramisel on ldhtutud Vabariigi valitsuse 27.10.2004
madrusest nr 315. Hoonetevahelised kaugused on kavandatud suuremad kui 8 m. Kiilgnevad
pos 1 ja 2 ning pos 11 ja Tdhe 8 korterelamud tuleb ehitada tulemiiiiriga vastu krundi piiri.
Pos 6 vastu Pargi 11 krundi piiri ulatuv kavandatud murukatusega garaazi juurdepéds teha

tulemuiiiri nduetele vastav.

10.  Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Olemasolevad, likvideeritavad ja planeeritud tehnovorgud on esitatud joonisel 6.
Planeeritud trasside asukohad on esialgsed ja tdpsustuvad projekteerimise kéigus, enne
projekteerimist tuleb taotleda tehnilised tingimused trassivaldajatelt ehitusprojekiti
koostamiseks.
Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud olemasolevast olukorrast, AS Tartu Veevérk
tehnilistest tingimustest detailplaneeringu koostamiseks 06.01.2015 INF/3, AS Tartu
Keskkatlamaja Fortum Tartu tehnilistest tingimustest nr 154/14 10.12.2014, Elektrilevi OU
Tartu Regiooni tehnilistest tingimustest detailplaneeringuks nr 226001 08.12.14 ja Tartu linna
ildplaneeringust.
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Torustikud ja tdnavad on planeeritud nii, et igale krundile on tagatud iseseisev juurdepéds ja
toruithendused avaliku kasutusega ténavalt.

VEEVARUSTUS - pos 2, 4 ja 5 hoonetele on planeeritud veeiihendused Péeva tinava DN 100
rekonstrueeritavast veetorustikust.

Piki sisetdnavat kuni Pargi tdnava De 110 rajatavast ringveetorust saavad veeithenduse pos 3,
9,10, 11, 15, Pargi 15 ja Tdhe 8 korterelamud.

Pos 1 hoone veeiihendus on Tidhe tn DN 100 veetorustikust, pos 6, 7 ja 8 veelihendused on
Pargi DE 110 veetorust.

Koigile torusdlmedele ja kaevudele tagatakse juurdepiis hooldustehnikaga.

Tulekustutusvee varustus on olemasolevatest Téhe, Pdeva ja Pargi tdnaval asuvatest
hiidrantidest.

OLMEKANALISATSIOON - koik planeeritud korterelamud iihendatakse olemasolevate
kanalisatsioonitorustikega Tédhe ja Pargi ténaval. Planeeringuala ldbivad Tdhe 4 kinnistut
teenindav kanalisatsioonitorustik DN 300, mis tuleb enne chitustegevust tdsta korvale
planeeritud  juurdepddsutdnavale De 315 toruga ja suunata Pargi tdnava
kanalisatsioonitorustikku DN 600. Olemasolev iihendustoru De 200 Pargi tdnaval tuleb
asendada De 315 toruga enne teekatte paigaldust.

Pdeva 7, 9 ja 13 kruntide kanalisatsioonitorustik mis ldabib Tdhe 10 kinnistut, tuleb iimber
tosta pos 6 ja 7 planeeritud trassile ja suunata Pargi tdnava kanalisatsioonitorustikku.

Pos 1 ja 2 kruntide ihendused on planeeritud Tédhe tdnava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku.

Pos 4 ja 5 kruntide iihendused on planeeritud rekonstrueeritavasse Pdeva tinava
kanalisatsioonitorustikku DN 200.

Pos 6, 7 ja 8 kruntide thendused on planeeritud Pargi tdnava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku kasutades olemasolevaid tihendusi.

Pos 3,9, 10, 11, Téhe 8 ja Pargi 15 on planeeritud rekonstrueeritavasse rajatavasse Pédeva ja
pargi tdnavat tihendavasse kanalisatsioonitorustikku DN 200.
SADEMEVEEKANALISATSIOON —planeeringuga on ette ndhtud sademeveetorustik Pédeva
tdnavale ja kavandatud juurdepddsutdnavale, iithendusega Pargi tdnava sademeveetorustikku
De 788. Katustelt ja teedelt-platsidelt juhitakse sademevesi planeeritud kruntidelt rajatavasse
ja olemasolevasse sademeveetorustikku.

Sajuvesi immutatakse haljasaladel krundi piires. Tagada krundi vertikaalplaneeringuga
maapinna kalded nii, et sajuvee kogumine ja immutamine pinnasesse toimub oma krundil.
Vertikaalplaneeringuga jdlgida voimalikult palju olemasolevat maapinda, reljeefi ning

olemasolevaid Pdeva ja Téhe tidnavaid ning rekonstrueeritavat Pargi tdnavat.



Pdeva 1, Téhe 8, Téhe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneering. T66 nr 270/11
Arhitektibiiroo Siim ja Pdllumaa OU
-9-
Planeeringu joonisel 4 ja 6 on antud orienteeruvad planeeritud maapinna kdrgusmirgid krundi

nurkades ja tdnavate ristmikel.

KUTE — planeeringuala asub kaugkiitte piirkonnas. Detailplaneeringuga on ette nihtud
tihendused olemasoleva Téhe tinava DN 200 soojatorustikuga.

Pdeva tdnavale on planeeritud eelisoleeritud torustik pos 2 ja 5 soojavarustuseks ning piki
juurdepdidsutdnavat pos 3, 4, 9, 10, 11, Tdhe 8 ja Pargi 15 soojavarustuseks. Pos 6, 7 ja 8
hoonete soojavarustuseks on planeeritud haruliin juurdepddsutdnavalt l&bi sisehoovide —
pohjuseks kaevetoode keeld Pargi tdnaval.

Kinnistule tehtavatele haruithendustele peatorustikult paigaldada sulgarmatuur.
SIDEVARUSTUS - olemasoleva Pédeva, Téhe ja Pargi tdnavate sidekanalisatsiooni
ithendustena.  Planeeringualale  kavandatud  juurdepddsutinavale on  kavandatud
sidekanalisatsioon moodustatud kommunikatsioonide koridori.

ELEKTRIVARUSTUS — vastavalt OU Jaotusvodrgu tehnilistele tingimustele on Pdeva tn pos 4
krundile ette ndhtud 10/0,4 kV komplektalajaam koos ndutud teenindusmaa ning
juurdepadsuga. Alajaama elektrivarustuseks teha ithendused Pdeva tn maakaabelliinidest.
Planeeritud alajaam tuleb lihendada Tdhe 4 krundil asuva ,,Fiiiisika 142* alajaamaga 0,4 kV
kaablitega.

Paigaldatavast komplektalajaamast on planeeritud 0,4kv maakaabelliinidega elektritoide
planeeritud korterelamutele kinnistule paigaldavatest jaotus- ning liitumiskilpidest.
Projekteerida krundisisene ja juurdepadsutee valgustus.

TANAVAVALGUSTUS on Tihe ja Pargi tinavatel olemasolev, Pdeva tdnaval tuleb tdsta
tanavavalgustus tdnava pdhjakiiljele. Ehitusprojektiga anda lahendus krundisiseste teede

valgustusele

Planeeritud tehnovorkude koondtabel:

Tehnovork Planeeritud trassi pikkus tinavaalal / kogupikkus
Vesi 132 jm/ 339 jm

Olmekanalisatsioon 122 jm/ 333 jm

Sademeveekanalisatsioon 87 jm /443 jm

Soojatrass 108 jm / 364 jm

Side 38jm /230 jm

Elekter (madalpingekaabel) 161 jm/ 476 jm

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeringuga ettendhtu elluviimisega ei kaasne keskkonnaseisundi halvenemist. Kavandatud
korterelamute gabariidid on sarnased tmbritsevate hoonetega, kaugus olemasolevatest

elamutest ei too kaasa insolatsiooninduete rikkumist.
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Krundil tekkivad olmejddtmed sorteeritakse liigiti ja kogutakse selleks ettendhtud
jaatmemajas (pohijoonis).

Priigi dravedu korraldada vastavalt piirkonnale méaaratud lepingulise jadtmekaitlusettevottega.

12. Miljooviadrtusega hoonestusalade méaidramine ning nende Kkaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

Milj66 ja muinsuskaitse pohimdtted on kajastatud joonisel 4.
Kuna detailplanceringu ala asub Karlova miljodvédrtusega hoonestusala piires, siis on
detailplaneeringuga piiiitud voimalusel jédlgida ajaloolist krundistruktuuri ja hoonestamise
pohimotteid.
Léhtudes planeeringuala loodenurka ulatuvast ehitismélestise Tahe 11/13 (reg nr 7099) 50m
kaitsevoondist on kaitsevoondisse jddvate korterelamute pos 1 ja 2 korguse piiranguks
seatud, arvestades muinsuskaitse eritingimusi, 3 korrust (kehtivas iildplaneeringus kuni 5

korrust).

13.  Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine
Alapunkti pohimotted on kajastatud joonisel 4.
Arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, miljodvéartuslikule piirkonnale eripéraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja imbritsevat keskkonda
vaartustav.
Tulenevalt planeeritava ala asukohast linnaehituslikult olulisel, hea vaadeldavusega Karlova
miljodalal ning olemasolevast situatsioonist asumi olulise rekreatsioonialana, tuleb
planeeringuala hoonestamiseks parima voimaliku arhitektuurse lahenduse saamiseks lébi viia
viahemalt viie kutsutud osavotjaga (arhitekt peab olema tegev ning to6tanud oma alal
viahemalt 3 aastat) arhitektuurivoistlus.
Arhitektuurivdistluse eesmirgiks on ala terviklik, keskkonda sobiv arhitektuurne lahendus.
Hoonete ehitusprojektide aluseks on korraldatud arhitektuurivdistlus(t)e voidutoo(d).
Arhitektuurivdistluse tingimused, osavdtjate nimekiri ja ziirii koosseis tuleb kooskdlastada
linnaarhitektiga, kooskolastamisest keeldumine peab olema linnaarhitekti poolt pdhjendatud.
Ziiriiliikmete enamus peab olema arhitektuurialase kdrgharidusega.
Arhitektuurivdistlus tuleb korraldada Péeva 1, Téhe 8 ja Tdhe 10 kruntide hoonetele parima
arhitektuurse lahenduse saamiseks rithma(de)na, mille moodustab vihemalt kolm maja.
Pargi 15 krundi hoonestamisel vdib vajadusel arhitektuurivGistlusest loobuda - sel juhul on

ehitusprojekti aluseks linnavalitsuse poolt viljastatud tipsustavad arhitektuursed ja



Pdeva 1, Téhe 8, Téhe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplaneering. T66 nr 270/11
Arhitektibiiroo Siim ja Pdllumaa OU
-11 -
ehituslikud tingimused. Arvestada tuleb varem projekteeritud naaberkruntide hoonete

arhitektuurset lahendust ja jérgida sarnast kujundust.
Haljasalale korraldatav maastikuarhitektuuri vdistlus voib olla eraldiseisev voi koos

naaberhoonestusega.

Detailplanceringu pohijoonisel on tdhistatud planceritud hoonestusala, mille piiresse peab
projekteeritav hoone jddma. Hoone pohimahu asukoht on illustratiivne, kui on antud
kohustuslik ehitusjoon siis peab pohimaht paiknema sellel joonel.

Korterite arv elamus peab olema arvestusega min 120 m? krundi pinda korteri kohta.
Kavandatava hoone kaldkatustel on lubatud katusekate valtsplekk voi katusekivi, lamekatused
kummibituumenkattega voi haljastatud katused, parkimisrajatise katused murukattega.
Vilisviimistluseks on lubatud puit, krohv, hea arhitektuurse lahenduse ja piirkonda sobivuse
korral on voimalikud ka muud kvaliteetsed materjalid. Avatdited puitraamidega. Avatdidete
proportsioonid peavad sobima piirkonda.

Sokli korgused hoone fassaadil kavandada min 0,4m ja max 2,0m, sdltuvalt krundi ja tinava

reljeefist. Pdeva tdnaval soklijoon kuni 0,6m, Tahe tdnaval soklijoon kuni 1,0m.

14. Servituutide vajaduse mairamine
Alapunkti pohimdtted on kajastatud joonisel 5.
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ettendhtud korras.

Kogu planeeringualal on krunte ldbivatele tehnovorkudele ettendhtud isiklik kasutusdigus.

15. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Rakendada kuritegevuse riske vihendavaid meetmeid:
e Selgelt eristatav juurdepdds, piirete rajamine
e Hoonete vaheline nihtavus, parkimisala ja teede valgustatus pimedal ajal
e Lukustatud vilisuksed ja korterite uksed

e Siittimatust materjalist priigianumate kasutamine, jddtmemaja lukustamine

16.  Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Puuduvad.
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17. Planeeringu elluviimise voimalused
Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehitusprojektidele.
Korterelamute projekteerimine (arhitektuurivdistluse kohustus vihemalt 3 elamuga grupile, vt
p. 13) ja ehitamine vdib toimuda etapiviisiliselt.
Tehnovorgud ehitatakse vélja tehniliste tingimuste ja liitumislepingute alusel koostatud
ehitusprojektide pdhjal.
Krundivélised tehnovorgud rajatakse tehnovdrkude valdaja poolt, kui ei lepita kokku teisiti.
Huvitatud isikud AS Merko Tartu ja OU Marteburg rajavad omal kulul iildkasutatavale maale
(POS 12) laste méinguvéljaku, kdnnitee ja haljastuse (va korghaljastus).
Uldkasutatava maa (POS 12) kinnistu antakse pérast viljachitamist tasuta iile Tartu linnale.
Planeeringualale jddva avalikult kasutatava juurdepdisutdnava viljachitajaks on
krundiomanikud. Juurdepddsutinav koos sinna projekteeritud tehnovorkudega tuleb vilja
ehitada koos esimese kiilgneva kortermajaga (pos 1, 2, 3, 4, 9, 10, 11, Tahe 8).
Planeeringu realiseerimise eelduseks on Pdeva ténavale planeeritud konnitee ja
tdnavavalgustuse viljachitamine. Enne kavandatavatele hoonetele, mis paiknevad Pideva
tdnava &ires, chitusloa viljastamist peab olema Tartu linnaga sdlmitud leping, millega
garanteeritakse Pdeva tdnavale kavandatud konnitee ja ténavavalgustuse véljachitamine
hiljemalt hoonete valmimise ajaks.
Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitajaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vodimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.

Arhitekt-planeerija Jiiri Siim
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