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1. Ulesande koostamise alused ja eesméirk ning planeeritava ala
kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on MAXIMA EESTI OU esindaja Artur MitSulise poolt
esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek, mis laeckus 17.07.2007.a ja Tartu
Linnavalitsuse 12.02.2008.a korraldusega nr. 185 kinnitatud ldhteseisukohad.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda voOimalusi planeeringualale jackaubandus-, teenindus-
ning biiroohoone kasutusotstarbega ehitiste piistitamiseks.

Jaama 203 krundi omanikuks on Maxima Eesti OU.

Planeeringu eskiislahendusega on antud planeeritava hoone paiknemine krundil, hoone parameetrid,
ehitusalune pindala ja kohustuslik ehitusjoon Jaama tdnava suhtes, samuti podhimdtteline liikluse,
parkimise ning haljastuse lahendus.

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala paikneb Tartu linnas Annelinna linnaosas.

Planeeritav krunt piirneb pohjast Jaama tdnava ning idast Kaunase puiesteega. Pohja jddb puukooli
territoorium, kirdesse Rahumde kalmistu, 1dunasse Tartu Kivilinna Giimnaasiumi kompleks,
edelasse Annelinna paneelmajadega elamurajoon ning ladnesuunda Kivilinna keskus.

Umbritsevad iri- ning iihiskondlike hoonete krundid on suured ja hoone paikneb sellel tihti
tanavajoonest eemal. Kontaktvoondis asuvatel hoonetel on valdavalt lamekatused ning
ehitusmaterjaliks paneel. Korruselisus jddb 1 ja 9 vahele: Tartu Kivilinna Giimnaasiumi hoone
korgeim osa on 4-korruseline, Kivilinna keskusel on korruseid 1 ning planeeringualast edelas
asuvad paneelelamud on kuni 9-korruselised.

Planeeringualasse jddv Jaama tdnav on kahesuunalise liiklusega 4-realine asfaltkattega tdnav, mis
planeeringuala osas on d&dristatud asfaltkattega konniteega. Kaunase puiestee on samuti
kahesuunalise liiklusega 4-realine asfaltkattega tidnav, millega paralleelselt kulgeb konnitee.
Mbdlemad tidnavad on bussiliiklusega.

Tartu linna iildplaneeringu jirgi on ala funktsiooniks kavandatud &riettevotete maa. Planeeritav ala
asub kaugkiittepiirkonnas.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab kaart nr 3.
3. Planeeringulahenduse illdpohimotted

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine, ehitusoigus
Planeeringuga uusi krunte ei moodustata. Planeeringuga on midratud planeeritava hoone

parameetrid. Krundi maakasutuse sihtotstarbed on antud vastavalt Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari
1995. a miidrusele nr 36 "Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méddramise alused’.
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Tabel 1. Krundi ehitusdigus

Naitajad Nouded
Krundi planeeringueelne ja e ,
-jargne kasutamise sihtotstarve drimaa (A)
Hoonete suurim lubatud arv 1
krundil

Planeeritava hoone suurim 1190 m2
lubatud ehitusalune pindala

Planeeritava hoone 1
korruselisus

Planeeritava hoone korgus max 9 m

3.2. Haljastuse pohimotted

Olemasolev haljastus asub planeeritava krundi piirialal: idapool kulgeb Kaunase puiestee
puuderida, 1dunapiiril asetseb hekk. Krundipiiril olev haljastus sdilitatakse, hoonestusest ja
parkimisest ~vabad pinnad haljastatakse. Planeeritavad  parkimiskohad liigendatakse
korghaljastusega.

Hoonele kasutusloa viljastamise eelduseks on vastavalt projektile realiseeritud haljastuse lahendus.

3.3. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted

Olemasolevat liikluskorraldust Jaama tidnaval ning Kaunase puiesteel ei muudeta. Jaama tdnavalt
sdilib alale iiks juurdepiis, seal on lubatud ainult parempoorded. Parklast viljasoit toimub Jaama
tdnavale. Eraldi viljasoit on lahendatud kauba- ja priigiautode tarbeks — nendele on planeeritud
viljasoit planeeringuala edelanurka, olemasolevale juurdepéésu tidnavale.

Soidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt arvestusega iga 30 m? hoone brutopinna kohta 1
parkimiskoht, lisaks on planeeritud 30 parkimiskohta kohalike elanike vajaduste rahuldamiseks.

Parkimiskohtadest 2 on planeeritud puuetega inimeste sdidukitele.

Planeeritud liikluskorraldust vt kaardilt nr 4.
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