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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmirk ning planeeritava ala

kruntide omanikud planeeringu algatamisel.
Kalda tee 13 detailplaneering algatati 03. maérts 2009.a. Tartu Linnavalitsuse korraldusega nr
236 ,Kalda tee 13 krundi detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja

lepingu s6lmimine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on krundile kolmekordse &drithoone piistitamiseks
ehitusdiguse mdidramine ja muude Planeerimisseadusest tulenevate detailplaneeringu

iilesannete tditmine.

Kalda tee 13 omanikuks on AS Vallikraavi Kinnisvara.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi dokumente:

- AS EOMAP poolt koostatud topogeodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr 27T027, vilja antud
10.04.2007.a;

- Tartu Linnavolikogu 6. oktoober 2005.a. méiérus nr 125 ,, Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine™;

- Tartu Linnavolikogu 7. veebruar 2002 otsus nr 501 ,,Kalda tee ja Emajoe vahelise ala
detailplaneeringu kehtestamine”;

- AB Tahukas OU t56 nr 0308/2008 ,,Maxima kaubanduskeskuse hoone Kalda tee 15”.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoober 2006.a miiruse nr

27 lisale 5 ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

2. Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Tartus Annelinna linnaosas. Kalda tee 13 krunt on hoonestamata, kaetud
pOdsastike ja puudega. Planeeringuala on tasane, maapinna abs. korgused jddvad vahemikku

35.16 kuni 36.41, kdrgem osa asub kinnistu kagu osas.

Kalda tee 13 krundi suuruseks on 6977 m?, kat. nr. 79516:038:0018 ning maakasutuse

sihtotstarve on 100% idrimaa. Planeeritavale maa-alale jdib osaliselt Kalda tee tdnavamaa
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aadressiga Pikk tn 65, kat. nr. 79516:038:0033, maakasutuse sihtotstarve iildmaa 75%,

veekogude maa 20%, transpordimaa 5% . Planeeritava ala suurus on u 9000 m?2.

Krundi I6una osas asub III kat. kaitsealuse taimeliigi kasvukoht, samas selles kinnistu osas
reaalselt vastav taimestik puudub. Kinnistu podhjaosas asuvad elektri maakaabeliinid
kaitsevoondiga 1+Im molemale poole liini ja Kalda tee kinnistul on seatud isiklik
kasutusdigus OU Jaotusvork kasuks 10kV kaabelliini tarbeks. Olemasolev olukord on

kajastatud joonisel nr 2.

3. Planeeringuala lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed
Planeeringuala asub Annelinnas. Tartu linna {ldplaneering ndeb antud piirkonna

juhtfunktsioonina ette teenindusettevotete maad.

Kalda tee 13 krundist idasse jadb Kalda tee 15, kuhu on koostatud Maxima kaubanduskeskuse
projekt (Arhitektuuribiiroo Tahukas, t66 nr 0308), krundist 144nde ja 1dunasse on reserveeritud
maad perspektiivse tdnava jaoks. Teisel pool Kalda teed (pdhja suunas) asuvad Annelinna
korterelamud, valdavalt 5-korruselised hooned. Vilisviimistluses domineerivad krohvi-, kivi-
ja betoonmaterjalid. Planeeringualast 16una suunas suuremahuline ehitustegevus hetkel
puudub, krunte ilmestavad tihedad pddsastikud ja puud, kruntide juhtfunktsioon Tartu linna
ildplaneeringu jdrgi on segahoonestusala (elamu- ja drimaa). Piki Kalda teed ida suunas
liikkudes jadb Kalda tee 1dunapoolsesse kiillge Annelinna keskus, peale mida padseb Uus-Ihaste

elamurajooni.

Kalda tee 13 krundist lddnde jddvad uued Luha tn 2, 4, 6 kaheksakorruselised korterelamud,
nende ees Kalda tee ddres asub Tartu linnale kuuluv parkla (sihtotstarve drimaa). Liikudes
mooda Kalda teed edasi kesklinna poole, asub u 300 m kaugusel Ehituse ABC ja 500 m
kaugusel Jehoova tunnistajate kirik, SOpruse silla ja Kalda tee nurgas asub Eedeni

kaubanduskeskus.

Piirkonda teenindavad u 500 m kaugusel loode suunda jddvat kaks koolimaja
Kommertsgiimnaasium ja Descartes’i Liitseum, mille tmber asuvad ka puhke- ja

virgestusalad. U 600 m kaugusel edelas asub Anne kanal, samasse suunda jddb ka A Le Coqi



spordihall. Kalda tee pohjakiiljel asuvad linna rohevorgustikku kuuluvad haljasalad, mis on

kohati kuni 35 m laiused. Piirkonna lasteaed on u 600 m kaugusel planeeringualast loodes.

Kalda tee on olulise tdhtsusega jaotustdnav, millel on kaks sdidurada mdlemas sdidusuunas.

Kuna krunt on hoonestamata, siis juurdepdds hetkel puudub. Kinnistul kehtib 2002.a.
kehtestatud ,,Kalda tee ja Emajoe vahelise ala detailplaneering”, mis nideb ette juurdepédidsu
(kaks sissesoitu Kalda teelt parempoordega) Kalda teelt ja viljasoitu 1dbi Kalda tee 15 kinnistu
Kalda teele. Kdesolev detailplaneering ndeb ette foorristmiku rajamise Kalda tee 13 kinnistule
juurde- ja viljapddsude vdoimaldamiseks, kuna Kalda tee 15 kinnistu omanik ei ole ndus oma

kinnistule juurdepédédsuservituudi seadmisega kalda tee 13 kasuks.

Jalakdijate peamised liikumissuunad on Kalda tee #ddres, kust edasi liigutakse Annelinna

elamukvartalisse voi Kalda tee 16una kiiljel asuvatesse kauplustesse.

Planeeringualale on hea juurdepiis tihistranspordiga, mille peatused asuvad Kalda teel Eedeni

keskuse liheduses ja endise Anne turu ees.

Detailplaneering on kooskdlas linna iildplaneeringuga.

Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamine muudab kehtetuks Tartu Linnavolikogu 7. veebruar
2002 otsus nr 501 ,,Kalda tee ja Emajoe vahelise ala detailplaneeringu kehtestamine” Kalda

tee 13 krundi osas.

Lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on dra toodud joonisel nr 3.

4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi ehitus6igus
Detailplaneering ei nide ette planeeringuala kruntideks jaotamist. Kalda tee 13 krundi suurus

jaab olemasolevaks.

Hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala médramisel on ldhtutud Kalda tee &érsest
hoonefrondist, kus:

- Kada tee 15 tdisehitusprotsent on 37,2%

- Kalda tee 3 — 33%, (Ehituse ABC)

- Kalda tee 1C — 50% (Eedeni Keskus)



- Kalda tee 43 Annelinna Keskus (Tartu Linnavalitsuse 29.07.2008 korraldusega nr. 871
kehtestatud ,,Kalda tee 39 ja 43 detailplaneering” jirgne) 30%.

Kalda tee 13 krundi hoonete suurimaks ehitusaluseks pindalaks on miiratud 2790 m?, mis

teeb krundi tédisehituseks 40% .

Krundi ehitusdigusega on méiiratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed; 2)
hoonete suurim lubatud arv; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud korgus. Krundi ehitusdigus on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4)
ehitusdiguse tabelis. Lisaks on koostatud Illustreeriv joonis nr 7, kus on nédidatud Kalda tee 13

ja 15 kruntide planeerimislahendused koos.

5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega ning kajastub planeeringu pohijoonisel
(joonis 4). Kohustuslik ehitusjoon on midratud AB Tahukas OU 66 nr 0308/2008 ,,Maxima
kaubanduskeskuse hoone Kalda tee 15 ja Tartu Linnavolikogu 7. veebruar 2002 otsus nr 501
»Kalda tee ja Emajoe vahelise ala detailplaneeringu kehtestamine” jirgi ning see on 22 m

Kalda tee dérsest krundipiirist.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud hoone vdimalik asukoht planeeritud hoonestusalana st
planeeritud hoonet vOib ehitada ainult kaardil ndidatud hoonestusalasse vastavalt krundi

ehitusdigusele.

Planeeringualale ehitatava hoone lubatud ehitise kasutamise otstarbed vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a médrusele nr 10 Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu:
- biiroo- ja administratiivhooned (12200);
- jaekaubandushooned (12310) v.a. 12316 bensiinijaamahoone ja 12319 muu
kaubandushoone voi kauplus;
- teenindushooned (12330) v.a. 12333 keemiline puhastus, pesumaja ja 12339 muu

teenindushoone.



6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse korraldusele 03.03.2009 nr 236 on planeeringualale tellitud
liikluskorralduse analiilis - Tartu linn, Kalda tee 13 krundi detailplaneeringu eskiisi
liikluskorralduslike mdjude hindamine, koostaja OU Liiklusbiiroo, t66 nr 908/01-S, mis on
lisatud planeeringu lisade kausta. Vastavalt sellele pakutakse vilja kolme lahendusvarianti
Kalda tee 13 sisse- ja viljasoitude planeerimiseks. Seoses sellega, et Maxima Eesti OU
keeldus juurdepédsuservituudi seadmisest Kalda tee 15 kinnistule Kalda tee 13 kinnistu
kasuks, on juurdepdds planeeringualale lahendatud vastavalt mainitud liiklusmdjude
hinnangus vilja pakutud lahendusvariandile nr 1, milles on lahendatud juurdepdisud ainult
parempoOoretega. Parempodore Kalda tee 13 krundile on kavandatud omaette sdidurajast enne
tilekdigurada. Planeeritud juurdepdédsutee on kavandatud 5 m laiune. Parempoore
planeeritavalt kinnistult Kalda teele on ette ndhtud peale iilekdigurada. Kalda tee 13 krundi ees
asuv jalakdijate iilekdigurada on ette ndhtud reguleerida fooriga vastavalt Kalda tee 15
projektile. Planeeringu pohijoonisele on kantud ka perspektiivsed voimalikud juurdepiisud ja
soidusuunad Kalda tee 15 krundi poolt ja Kalda tee 13 krundist lddne poolt, kuhu Tartu linna

ildplaneeringuga on kavandatud perspektiivne tinav.
Parkimiskohti on kavandatud 94, neist 2 puuetega inimestele. Parkimiskohtade arvu leidmisel
on lahtutud Eesti Standardist EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad”. Parkimiskohtade arvutus on dra

toodud tabelis 1.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus (vahevoondi norm).

Aadress Planeeritud brutopind | Parkimisnormatiiv Planeeritud/normatiivne
(parkimiskoht/suletud | parkimiskohtade arv
brutopind)
Kalda tee 13 Kauplus, uus 2790 m? | 1/80 38/35
Asutused, uus, suure 1/80 56/52
kiilastajate arvuga (sh
biirood) 4187 m?

Kokku 6977 m? 94/87

Juhul kui hoone ehitusalune pindala viheneb, voib iilejddvale alale samas mahus rajada lisaks

parkimiskohti.

Teid ja parklaid voib ehitada planeeringualale krundi siseselt ka hoonestusalasse. Parklate
rajamisel on planeeringus esitatud pohimotteline parkimiskorraldus. Parkla projekteerimisel

tuleb rakendada liikluse rahustamise pohimotteid. Jalakdiguteede ristumine parkla voi
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soiduteega peab olema jalgteest ja sdiduteest erinevas tasapinnas ning erinevat tooni

teekattega.

Parkimisalad on muust keskkonnast eraldatud 3-5 m laiuste pddsaste ja puude riviga.

Liikluslahendus on &ra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4), tdiendavalt on koostatud
Ilustreeriv joonis nr 5, kus on kajastatud Kalda tee 13 ja 15 kinnistute planeerimislahendused

koos.

7. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Kalda tee 13 krundil vaib likvideerida olemasoleva haljastuse, mis on vajalik hoonete, teede ja
tehnovorguliinide ehitustoode teostamiseks. Korghaljastust on kavandatud 700 m? ulatuses,
moodustades 10% krundi pindalast. Parkimisplatsid on liigendatud haljassaarte ja neile
rajatava haljastusega. Uusistutuse asukohad on nididatud planeeringu pdhijoonisel.
Planeeringuala sisesed haljastuslahendused tuleb lahendada projekteerimise kdigus, kui on
teada tdpne hoone paiknemine ning jalgteede lahendus. Haljastuse ja heakorra pohimdtted on
kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4). Kavandatud korghaljastus on planeeritavast

hoonest normidest ldhtuvalt min. 5 m kaugusel.

8. Ehitustevahelised kujad
Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri 2004. a
maidrusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded. Minimaalne lubatud
tulepiisivusklass on TP2, hoone tulepiisivusklass tuleb méirata projekteerimise kiigus.
Lubatud on projekteerida ja ehitada ka korgema tulepiisivusklassi nduetele vastavaid hooneid.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude

abindudega.
9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kiesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdttelised lahendused, mida

tuleb tipsustada vastavate projektidega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel 6.



9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus
Vastavalt AS Tartu Veevirk 10.03.2010 tehnilistele tingimustele nr INF/184 on planeeritava
krundi Kalda tee 13 veevarustuse tagamiseks ette nihtud veeiihendus Kalda teega paralleelsest
veetorustikust DN200 (planeeringuala suhtes teisel pool tdnavat). Vo&imalik veetoru
tthendamise asukoht tdpsustub projekteerimise kdigus.
Planeeringujéargsete torustike ehitamiseks tuleb koostada tooprojekt, millele tuleb eelnevalt

taotleda liitumistingimused AS-1t Tartu Veevirk.

Tuletdrje veevarustus on ette nihtud olemasolevast tuletdrjehiidrandist, mis asub Kalda tee
ddres planeeringuala vastas asuva bensiinijaama juures. Planeeritud hoonestusala kaugus

nimetatud hiidrandist on ca 50 m.

9.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeritavale krundile Kalda tee 13 on vastavalt AS Tartu Veevirk 10.03.2010 tehnilistele
tingimustele nr INF/184 kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon. Planeeritava drihoone reovesi
on ette nihtud juhtida Kalda tee olmekanalisatsioonitorustikku DN 500 (planeeringuala suhtes

teisel pool tdnavat). Tdnavatorustikust on Kalda tee 13 krundile planeeritud ithendustorustik.

Kinnistu sademevesi on ette ndhtud juhtida Kalda teel asuvasse sajuveekollektorisse DN1000
asukohaga planeeringuala teepoolses servas, kust on planeeritud iihendustorustik Kalda tee 13
krundile. Parklast ja kinnistusiseselt sdiduteelt kogutud sademevee puhastamiseks on krundile
sissesdidu juurde planeeritud dli-liivapiitidur, mida tiihjendatakse vastavalt vajadusele.

Kalda tee sajuveekollektorile DN1000 on méiratud kaitsevoond 5 meetri ulatuses kummalegi

poole torustiku telge. Kollektori kaitsevoondisse korghaljastuse rajamine on keelatud.

Planeeringujargsete kanalisatsioonitorustike ehitamiseks tuleb koostada tooprojekt, millele

eelnevalt taotleda liitumistingimused AS-It Tartu Veevirk.

9.3. Elektrivarustus

Vastavalt Eesti Energia OU Jaotusvdrk 08.03.2010 tehnilistele tingimustele nr 174598 on
planeeritava drihoone elektrivarustuse toiteks ette ndhtud 0,4 kV transiitkapp koos
liitumiskilbiga Kalda tee 13 krundi kirdenurka haljasalale Kalda tee 15 krundi piiri ddrde.

Transiitkapi toide on ette ndhtud Kalda tee 15 krundil asuva komplektalajaama ,,Kaldatee* 0,4
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kV jaotusseadme erinevatest sektsioonidest nelja kaabelliiniga. Elektritoide liitumispunktist

objekti peakilpi (peajaotlasse) on ette nihtud maakaabliga.

Planeeritavale krundile on kavandatud elektrivoimsus 400 A.

Parklate ja teede alla jddivad kaablid tuleb paigaldada A-klassi kaitsetorudesse 1,0 meetri

stigavusel.

9.4. Vilisvalgustus
Kalda teel on olemas tidnavavalgustus. Planeeritud foorristmikust ja tdnavalaiendusest tingitult
on vaja osad valgustid timber tdsta. Tanavavalgustite tdpne paiknemine on ette nihtud paika
panna projekteerimise kdigus vastavalt planeeritud ristmiku projektlahendusele ning linna

tdnavavalgustuse valdaja tehnilistele tingimustele.

Krundisisene vilisvalgustus tuleb rajada kogu krundi sdidetavas ja kédidavas osas.
Projekteeritava vilisvalgustuse toide on ette ndhtud Kalda tee 13 krundilt. Detailplaneeringuga
el ole médratud valgustite tiilipi ja asukohti ning kaablite asukohti — koik nimetatu tuleb
méidrata projekteerimise kdigus ldhtuvalt hoone arhitektuurist. Vilisvalgustus projekteeritakse
ja ehitatakse vastavalt Eesti Valgustustehnikaseltsi Eeskirjale VI:1994 “Vilist6o- ja duealade
valgustus”. Hoonet timbritsev parkla kuulub K4 valgustusklassi, mille valgustustihedus peab
olema min 5Ix. Kaableid ning valgusteid voib projekteerida kogu krundi ulatuses va teiste

tehnovorkude kaitsevoonditesse ning korghaljastust ja teedel litkumist segavalt.

9.5. Sidevarustus
Vastavalt Elion Ettevotted AS 16.03.2010 telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr 15106492 on planeeringuala sidevarustuse vOimaldamiseks ette nihtud
projekteerida ja ehitada alates Elionile kuuluvast Kalda tee kaablikanalisatsioonist 100 mm
labimddduga sileda seinaliste PVC torudega kaablikanalisatsioon planeeritavasse hoonesse.
Hoonesse on ette ndhtud vajaliku mahuga andmesidekapp. Hoone sisevorgus kasutada CATS/
CAT®6 vaskkaableid. Optiline 6 kiuline kaabel on kavandatud Kalda tee 24B juures asuvas
kaablikaevus nr 679 olevast optilise kaabli jitkust planeeritavasse hoonesse. Alternatiivina on
ndidatud voimalik ithenduskaabel kaevus nr 680 (Kalda tee 24 juures) olevast jatkust
planeeritavasse hoonesse. Vajadusel projekteerida ka VMOHBU tiilipi vaskkaabel

kaablikapist KSXK11 (Kalda tee 24 juures). Kaablite mahud, kiudude jaotus ja kaablite tdpne
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paiknemine tdpsustuvad sideprojektiga. Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jddb

kinnistu piir.

9.6. Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustuseks ette nidhtud kaugkiite. Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
poolt 10. maértsil 2010.a. viljastatud tehnilistele tingimustele nr 15/10 on olemasolev Kalda
teel asuv DN200 soojustorustik planeeritud piki Kalda teed edasi planeeringu I5puni
(tinavatorustiku pikkus ca 80 meetrit). Soojatorustik on planeeritud rohuklass PN16

eelisoleeritud torustikuna. Hoone iithendus on planeeritud sobivalt soojatoru 16igult.

Kaugkiittetorustiku ja hoone kaugkiittepaigaldise ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS

Tartu Keskkatlamajalt projekteerimise tehnilised tingimused.

9.7. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovorkude planeeritud asukohad on nédidatud tehnovorkude planeeringu joonisel (vt joonis
6). Tehnovorkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused tabelis 2 on antud planeeringuala

ulatuses.

Tabel 2 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites
Veetoru 51,6

Reoveekanalisatsiooni toru 51,6
Sademeveekanalisatsiooni toru 99

Sidekaabel 48

Madalpingekaabel 23 +518%*

Soojatrass 31,5 + 85 tinaval

* - toitekaabel transiitkapi/liitumiskilbini
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10.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi

viia keskkonnaméju hindamine vo6i riskianaliiiis.
Kalda tee 13 krundile tuleb kavandada normidekohased priigimahutid, kus peab olema
voimaldatud eriliigiliste jditmete kogumine. Jiddtmete draveoks tuleb sdlmida leping vastavat

Oigust omava firmaga.

Planeeringualalt drajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2005. a

méidrusega nr 269 kehtestatud nduetele.

Parkla sadevee puhastamiseks nidhakse ette oli-liivapiitidurid.

Planeeringuala Idunakiiljel ulatub alale keskkonnaregistrisse kantud III kaitsekategooria
taimede vérv-paskheina, siberi vOhumooga, balti sormkipa, emaputke (lisaks loodusdirektiivi
IT lisa liik), soo-neiuvaiba, ahtalehise &dngelheina, laialehise neiuvaiba ja kahkjaspunase
sormkipa kaitsevoond. Lihtuvalt looduskaitseseaduse § 55 16ikes 8 sitestatule on keelatud II1
kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hédvitamine ja loodusest korjamine

ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Antud planeeringulahendus vastab liigikaitse pohimdétetele, kuna planeeringualale jddva
kaitsealuste taimeliikide kaitsevoondi osas sdilib looduslik olukord (vt kirjavahetust
Keskkonnaametiga lisade kaustas). Projekteerimise staadiumis on ette ndhtud votta
Keskkonnaameti seisukoht kaitsealuste taimeliikide kaitsevoondis asuvate taimede reaalsest
olemasolust Kalda tee 13 kinnistul. Juhul kui Keskkonnaameti spetsialistid ei tuvasta
kaitsealuseid taimeliike planeeritaval kinnistul, siis tuleb projektiga ette nZha antud
planeeringuga puutumatuna jidetud ala Kalda tee 13 kinnistu piires haljastamine muruga.
Juhul, kui kaitsealused taimeliigid antud alal tuvastatakse ning taimede kasvuala jaetakse
looduslikku seisu, tuleb ehitusprojektis niha ette meetmed, mis vildivad ala kahjustamist
ehitustoode ajal (piirde rajamine, materjalide ladustamise keeld, alal tehnikaga litkumise keeld

jne).
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11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinéuete seadmine.
Hoone vilisviimistlusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, telliskivi, krohvitud pinda,
klaasi, metalli, plekki, plastmassi jt kvaliteetseid esinduslikke materjale ja/vdi eelnimetatud
materjalide omavahelisi kombinatsioone. Lubatud ei ole kasutada vilisviimistluse juures
imiteerivaid ega matkivaid materjale. Vilisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed,
kestavad ja atraktiivsed. Katusekattematerjalina vdib kasutada rullmaterjale. Planeeritud hoone
peab olema igast kiiljest vadrikas ja esinduslik. Hoone arhitektuur peab olema korgetasemeline
ja kaasaegne ning moodustama ki#esoleval planeeringualal iihtse terviku. Hoone katusekalle

vaba.

Kui planeeritav hoone on suurema ehitusaluse pindalaga kui 1200 m2, tuleb parima
arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada védhemalt kolme maineka osavotjaga
arhitektuurikonkurss. Arhitektuurivdistluse tingimused, osalejad ja komisjoni litkmed tuleb

koosk®dlastada arhitektuuriteenistusega.

Planeeritud hoone on ette ndhtud 3korruseline, kus esimese ja teise korruse suurus on kuni
2790 m?, kolmanda korruse maht on kavandatud umbes poole viiksem vorreldes esimeste
korrusega. Kavandatava hoone maksimaalne suletud brutopind on kuni 6975 m2. Konkreetne

lahendus pannakse paika hoone arhitektuurse projektiga.

Hoone lubatud suhteline korgus on 15 m, maksimaalne lubatud absoluutkdrgus 51.60 m.

Olulisemad arhitektuurinduded on &ra toodud planeeringu pdhijoonisel.

12. Servituutide vajaduse méidramine.

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks vastavalt tabelile 3.

Tabel 3 Servituudid ja kitsendused

Teeniv Kinnisasi/isik Valitsev kinnisasi/isik Servituut

Avalik transpordimaa (Kalda |AS Tartu Veevirk Sajuveekollektori isiklik kasutusdigus

tee), Kalda tee 13 kaitsevoondi ulatuses

Kalda tee 13, Kalda tee 15 Eesti Energia OU Kaabelliinide isiklik kasutusdigus

Jaotusvork
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Servituutide paiknemine on nédidatud planeeritud maakasutuse ja kitsenduste joonisel (vt

joonis 5).

13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud

erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

- teede ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

- tdnavate valgustatus;

- valdusele sissepédésu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

- lukud, pingid priigikastid, mérgid);

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad;

- iildkasutatavate alade korrashoid.

14. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringu realiseerimiseks on vaja vilja ehitada Kalda tee 15 projektis ette ndhtud
foorreguleeritud iilekdigurada ning planeeritud sdidutee laiendus Kalda teel. Planeeringu
realiseerimiseks vajalike Kalda tee iimberehitustodde teostaja leitakse huvitatud osapoolte
omavahelisel kokkuleppel. Vastav kokkulepe tuleb sdlmida enne hoonele ehitusloa
viljastamist. Kavandatud iimberehitust66d Kalda teel peavad olema véljaehitatud enne
planeeritud hoonele kasutusloa viljastamist. Planeeritud soojatorustik tuleb vilja ehitada
enne tee laienduse ehitust. Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik,

kelle krundilt 1ahtub kahju pdhjustav tegevus.
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II KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE NING ISESEISVA KIRJAGA ANTUD

KOOSKOLASTUSED
Jrk | Kooskolastav organisatsioon/ Kooskolastaja, | Kooskoélastuse téielik drakiri Kooskodlastuse Projekteerija markused
planeeritud krundi omanik/ kooskolastuse originaali asukoht kooskolastaja tingimuste
planeeritud maa-ala piirinaaber | nr ja kuupdev tditmise kohta
1 Keskkonnaamet Rainis Uiga, Keskkonnaamet on labi vaadanud Planeeringu kaust, Ill 1.Tingimus on lisatud
juhataja, esitatud detailplaneeringu (166 02/09 Kooskodlastuste ja seletuskirja punkti 10 alla

11.05.2010, nr
JT 6-5/21127-2

ning kooskdlastame selle jargmiste
markuste ja eritingimustega: vt
Keskkonnaameti kiri 11.05.2010, nr
JT 6-5/21127-2

planeeringuga
ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud kooskoélastused.
Kooskoélastuskiri 1

2.Krundi pindala on
planeeringu tekstis ja
joonistel viidud vastavusse
maakatastri andmetega.

2 OU Jaotusvérk Tartu piirkond Enn Kitsnik, Kooskdlastatud 3348/2010/ OU Planeeringu kaust, Il
juhtivspetsialist | Jaotusvork Tartu piirkond/ Kooskdlastuste ja
Tartu piirkond, 19.05.2010/ allkiri/ Tingimusel: planeeringuga
19.05.2010 nr Td6projektid kooskdlastada ndusolekute kokkuvote
3348/2010 tédiendavalt/ Enn Kitsnik/ ning iseseisva kirjaga
juhtivspetsialist/ Tartu piirkond antud kooskdlastused.
3 Elion Ettevotted AS Valdur Lints, Ule vaadatud/ 19.05.2010/ Planeeringu kaust, Il
sideliiniinsener, | Tédjoonised kooskdlastada Kooskdlastuste ja
19.05.2010 taiendavalt/ Valdur Lints/ Elion planeeringuga
Ettevotted AS/ sideliiniinsener/ allkiri noéusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud kooskdlastused.
4 Louna-Eesti Paastekeskus Peeter Kaitsa, Kooskolastatud/ Nr 7-15/4-27 Planeeringu kaust, Il
juhtivinspektor, 19.05.2010/ Léuna-Eesti Kooskdlastuste ja
Nr 7-15/4-27 Paastekeskus/ Insenertehniline biroo/ | planeeringuga
19.05.2010 juhtivinspektor Peeter Kaitsa/ allkiri ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud kooskdlastused.
5 AS Tartu Keskkatlamaja Ular Roose, Ule vaadatud/ 20.mai 2010/ allkiri/ Planeeringu kaust, Il
Arendus- ja Ular Roose/ AS Tartu Keskkatlamaja/ | Kooskdlastuste ja
haldusinsener, arendus- ja haldusinsener planeeringuga
20.mai 2010 ndusolekute kokkuvdte
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ning iseseisva kirjaga
antud kooskdlastused.

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri Tiit Sild, Kooskodlastatud/ allkiri/ Tartu Planeeringu kaust, Il
ja ehituse osakond linnaarhitekt, Linnavalitsus/ arhitektuuri ja ehituse Kooskoélastuste ja
20.mai 2010 osakond/ linnaarhitekt/ 20.mai.2010/ planeeringuga
Mérkused: 1.Vdimalik hoonestusala ndusolekute kokkuvote
peab olema vahemalt 20% suurem kui | ning iseseisva kirjaga
taisehitusprotsent antud kooskdlastused.
2. Varikatused vdivad ulatuda le
hoonestusala
Maxima Eesti OU Renatas Kéesolevaga aadressil Kalda tee 15, Planeeringu kaust, Il
Vaitkevicius, Tartu asuva kinnistu omanik MAXIMA | Kooskdlastuste ja
juhatuse liige, Eesti OU kooskdlastab Kalda tee 13 planeeringuga
26.05.2010 krundi detailplaneeringu projekti noéusolekute kokkuvote

jargmises mahus: vt Maxima Eesti OU
kiri 26.05.2010

ning iseseisva kirjaga
antud kooskoélastused.
Kooskolastuskiri 2

AS Tartu Veevark

Peeter Pindma,
arendusjuht,
28.05.2010 nr
244

AS-i Tartu Veevark poolt/ lle
vaadatud/ 28.05.2010 a. nr 244/ allkiri

Planeeringu kaust, Ill
Kooskoélastuste ja
planeeringuga
ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud kooskdlastused.

Tartu Linnavalitsus LPMKO

Mati Raamat,
inseneriteenistu
se juhataja-
linnainsener,
18.08.2010

Ule vaadatud/ Tartu Linnavalitsus/
Linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakond/ 18.08.2010/ Allkiri/ Mati
Raamat/ Inseneriteenistuse juhataja-
linnainsener

Planeeringu kaust, Il
Kooskdlastuste ja
planeeringuga
noéusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud kooskdlastused.
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