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Sissejuhatus. Ulevaade protsessist

Réanilinna linnaosa uldplaneering on algatatud Tartu Linnavolikogu otsusega nr
170 17.03.2011. Sama otsusega algatati planeeringule ka keskkonnamd&jude
strateegiline hindamine ning Kkinnitati planeeringu lahteseisukohad. Ranilinna
linnaosa uldplaneering on algatatud vastavalt planeerimisseaduse 8§ 81g 1, 3 ja 9
ning &8 10 Ig 4. Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu
Linnavolikogu, Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus.
Planeeringu koostamiseks sdlmis Tartu Linnavalitsus lepingu OU-ga Hendrikson &
Ko.

Vastavalt planeeringu algatamisotsusele ning Tartu Linnavolikogu 22.04.2010
otsusele nr 66 , Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemused” on Ranilinna
uldplaneeringu koostamise eesmargiks mitmekesistada piirkonna maakasutust
ning luua vbéimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes omavahel
terviklikult olemasoleva ja kavandatava elu- ja arikeskkonna. Planeeringualana on
Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsuses nr 170 madaratletud Ranilinna linnaosa
Aardla tdnavast Iduna poole jdav ala, mis piirneb Ringtee tanava, Petseri raudtee,
linna piiri ning Aardla tdnavaga (skeem algatamisotsuse juures, vt kaustast ,Lisad
ja menetlusdokumentatsioon®).

Réanilinna linnaosa uldplaneeringu koostamine toimus erinevate osapoolte
koosttds, lisaks Tartu Linnavalitsuse spetsialistidele ja konsultandile (OU
Hendrikson & Ko) osales planeeringu koostamisel ka Ranilinna linnaosas
arendustegevust kavandava Tamme Arendus OU esindaja. Tartu Linnavalitsusest

osalesid Ranilinna uldplaneeringu koostamisel: Indrek Ranniku -
planeeringuteenistuse juhataja, Liisa Unt — inseneriteenistuse spetsialist, Peep
Margus — inseneriteenistuse spetsialist, Mati Raamat — linnainsener, Tiit Sild —

linnaarhitekt, Tonis Arjus - linnaarhitekt. Konsultantidena osalesid Pille Metspalu —
OU Hendrikson & Ko uld- ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja, Laura

Uibopuu — OU Hendrikson & Ko uld- ja regionaalplaneeringute osakonna
planeerija, Tiit Oidjarv — OU Hendrikson & Ko keskkonnamdju hindaja, Mart Oovel
— OU Hendrikson & Ko keskkonnamdju hindaja Tanel Tuhal — arhitekt,

Luhse&Tuhal OU. OU Tamme Arendust esindas Hannes Méager.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendus koostati Tartu Linnavolikogu poolt
kinnitatud lahteseisukohtade alusel (volikogu otsus nr 170, 17.03.2011).
Planeerimisettepaneku koostamine toimus valdavalt juhtgrupi ning OU
Hendrikson & Ko té6grupi koosolekutena.

Téhtsamad Ranilinna uldplaneeringu planeerimisettepaneku valjatbdtamise
téokoosolekud on toimunud jargmistel aegadel:
03.08.2011 — koosolek linnavalitsuses, esmaste kokkulepete s6lmimine;

17.11.2011 — koosolek linnavalitsuses, liiklusanalltsi tulemuste Ule vaatamine ja
labi arutamine;

01.12.2011, 23.01.2012 — koosolekud linnavalitsuses, esialgse eskiislahenduse
labiarutamine ja taiendamine;

02.02.2012 - koosolek linnavalitsuses, arhitektuurse kontseptsiooni labi
arutamine ja taiendamine;

29.03.2012, 02.04.2012, 03.04.2012 ja 13.04.2012 — koosolekud linnavalitsuses,
linnavalitsuse eskiislahenduse tdiendamise ettepanekutega tutvumine ja nende
labiarutamine;
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06.11.2012 — keskvaljaku piirkonna lahenduse tapsustamine, tulenevalt
linnavalitsuse 01.11.2012 kirjaga nr 9-3.2/UP-11-001 esitatud ettepanekust ning
03.04.2012 tookoosolekul kokku lepitud seisukohast keskvéljaku suuruse osas.

Toogrupi poolt vélja tootatud udldplaneeringu eskiislahendust taiendati selle
avalikustamise tulemuste alusel. Uldplaneeringu eskiislahenduse ning KSH
programmi avalik valjapanek toimus 23.04.-06.05.2012, avalik arutelu
18.05.2012. Avalikustamise tulemusel on eskiislahendust téiendatud lisas 15
toodud punktide alusel (vt kaustast ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon®).
Eskiislahenduse tdiendamisega paralleelselt Kkuisiti tingimusi tehnovdrkude
valdajatelt. Taiendatud eskiislahenduse ning tehnovfrkude valdajatelt saadud
tingimuste pdhjal tootati valja planeerimisettepanek, mida taiendati linnavalitsuse
esitatud méarkuste kohaselt ning 6.11.2012 toimunud to6koosolekul kokku lepitu
alusel. Viidatud dokumendid on leitavad kaustast »Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®.

Planeering koosneb:
1. tekstiosast ehk seletuskirjast (kaesolev dokument);
2. kaartidest (maakasutusplaan ning tehnovorkude kaart).

Planeeringu juurde kuuluvad:

1. Réanilinna linnaosa uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) aruanne;

2. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lisad ja menetlusdokumentatsioon. Sisaldab
planeeringulahenduse valjatéotamisel aluseks olnud analtiisimaterjali ning teavet
planeeringu koostamise kaigus tehtud menetlustoimingute ja koost66 kohta,
vaheotsuseid ja muid planeerimisprotsessi kdigus koostatud dokumente.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad on esitatud eraldi kdidetena.

Maoistete kasitlus

Arenguala — Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu mdistes tadnavate ja teedega
defineeritud ala, mille maakasutuse juhtotstarve v6imaldab hoonestamist.

Arhitektuurne kontseptsioon — planeeringuala olemasoleva olukorra ja
lahialade analudsil pdhinev tervikndgemus planeeringualal kujundatavast
linnakeskkonnast.

Jaotustanav — Uhendab juurdepdase ja kdrvaltanavaid pb&hitanava(te)ga,
kogudes  piirkonnas  tekkivat liiklust. Jaotustdnaval vOivad kulgeda
Uhistranspordiliinid. Jaotustanaval on kdnniteed, vajadusel sdiduteest eraldatud
jalgtee. (EVS 843:2003 , Linnatanavad®)

Juhtotstarve - uldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maaratletud piirkonnale vodi kvartalile edaspidise
maakasutuse p&hisuunad.

Kérvaltanav — ligipads jaotus- ja/vOi pohitanavalt Umbritsevale alale.
Kdérvaltdnaval on oluline sotsiaalne roll, see toimib olulise avaliku ruumina (EVS
843:2003 ,Linnatanavad®).

Lahiala — planeeringualaga vahetult killgnev maa-ala.
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Planeeringuala — planeeringuga hélmatav maa-ala, mille piires kavandatakse
pikaajalist ruumilist arengut vastavalt planeerimisseadusele. Kaesoleva
planeeringu puhul on planeeringualaks Ranilinna linnaosa Aardla, Ringtee ja
Raudtee tanavatega ning Ulenurme valla piiriga piiritletud osa. Planeeringuala piir
on Ranilinna linnaosa uldplaneeringu maakasutusplaanil ning tehnovérkude
kaardil tahistatud helepunase puhverjoonega.

Ribapark — Raé&nilinna linnaosa uldplaneeringus Kkasitletakse ribapargina
arengualade 12 ja 13, 10 ja 14, 4 ja 9 ning Raudtee 110a krundi
detailplaneeringuala vahele kavandatud haljasala maa-ala (HP). Ribapark on
lineaarse pdhikujuga, planeeringuala erinevaid piirkondi |abiv ja Uhendav park.

Rohevlrgustik — 0Okoloogiliste protsesside jatkuvuse seisukohalt olulistest
looduslikest aladest moodustatud vdrgustik. Rohevdrgustiku paiknemine Eestis on
maaratletud maakondlike teemaplaneeringutega ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused“. Rohev&rgustiku piire tapsustatakse sageli ld-
ja detailplaneeringute tasandil. Rohevorgustik koosneb tugialadest ehk
tuumaladest ning koridoridest ehk siduselementidest. Uldjuhul peavad
rohevérgustiku alad sailima looduslikuna.

Tiheduseindeks, FAR — tiheduseindeks illustreerib hoone(te) suletud brutopinna
suhet (vottes arvesse hoone korruseid) krundi pindalasse. Luhend FAR tuleneb
tiheduseindeksi inglisekeelsest vastest floor area ratio. Samatahenduslike
madistetena esinevad: ,hoonestustihedus”, ,hoonestustiheduse koefitsient”,
Ltihedus”. FAR esitab olukorda, kus hoone(te) korrused nd laotatakse krundile.
Kui FAR=1, siis on kogu krunt 1-korruselise mahuga kaetud. Kui FAR<1, siis jadb
osa krundist 1-korruselise mahu alt vabaks. Kui FAR>1, siis on kogu krundi
pindala kaetud kérgema kui 1-korruselise mahuga.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringus on tiheduseindeksi arvutamisel véetud arvesse
hoone(te) maapealsete korruste arv.

FAR = hoone(te) suletud brutopindala kdigi korruste peale kokku / krundi pindala

NAITED TIHEDUSEINDEKSI FAR RAKENDUMISEST
ERINEVATE VAARTUSTE KORRAL

tihi krundi pind

FAR=0,5 1-korruselisena 2-korruselisena E
FAR=1 ! 0 1-korruselisena 2-korruselisena 4-korruselisena
%7 =
_
FAR=2,0

2-korruselisena 4-korruseli a.k lisena

N
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Vabaplaneeringuline struktuur — linnaehituslik hoonestusmuster, kus hooned
pole reastatud sirgelt piki tdnavaid, vaid paiknevad vabalt (,rivitult®), mdnikord
isegi otsaga tanava poole, moodustamata seega tanavafronti (D.Bruns ajakirjas
Ehitaja 9(73) 2002).
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1. Planeeringulahenduse alused

1.1 Ulevaade olemasolevast olukorrast ning planeeringuala
seosed lahialadega

Olemasoleva olukorra ulevaadet ning planeeringuala seoseid lahialadega on
kasutatud alusmaterjalina planeeringulahenduse valjatootamisel. Peamiseks
lahtepunktiks on, et kuna planeeringuala on Umbritsevatest aladest valdavalt
eraldatud domineerivate liiklusmaastikega, kujundatakse planeeringualal vélja
terviklik, kohaliku keskuse ja teenindusega linnaosa. Samas on Uhendus
Umbritsevate alade ja ka kaugemate piirkondadega hea, mis vodimaldab
kavandada ka laiemat tagamaad vajavat maakasutust ning mahtusid.
Olemasoleva olukorra ning planeeringuala lahilmbruse anallitsi tulemusena on
joéutud jareldusele, et olemasolevate hoonestatud alade ruumimustrid on
eriilmelised ja tihedused erinevad ega anna seega selget alust planeeritavale alale
Uhtse kontseptsiooni valjatodtamiseks. Tegurid, millest on lahtutud
planeeringuala linnaehitusliku ja arhitektuurse kontseptsiooni valjat6otamisel, on
toodud ptk 3.1.

Planeeringuala Planeeringuala on valdavas osas hoonestamata.
Hoonestatud alal planeeringuala pdhjaosas ei ole valja kujunenud Uhtset krundi-
ja teedestruktuuri. Hoonestus planeeringuala pdhjaosas koosneb valdavalt
vabaplaneeringulist struktuuri jargivatest 5-korruselistest kortermajadest, mis on
ehitatud 1970-ndate I6pus — 1980-ndate alguses. Tegemist on NOoukogude-
aegsete tulpprojekti jargi rajatud elamutega. Samas lahedal Aardla tanava ja
Ringtee tédnava ristmiku l&histel asub kohalik kaubanduskeskus, majade vahel
lasteaed. Hoonestatud ala ldaneossa jaab 1990-ndatel ehitatud ridaelamute
grupp. Kortermajade vahel paiknevad pool-maaalused garaazid, majade taga ka
grupp maapealseid garaaze. Kortermajade vahel ning kogu planeeringualal
hajusalt paiknevad Uksikud eramud. Kérghaljastust on planeeringualal vahe,
valdavalt on tegemist lagedate rohumaadega. Illlustreeritud analtis
planeeringualast koos kaardiga on toodud lisas 1 (vt kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®).

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on piirkonna maakasutuse
juhtfunktsioonideks maératud valdavalt vaikeelamute ja korruselamute maa,
Ringtee tdnava aarsel alal teenindusettevdtete maa. Vaiksemas mahus on alale
ette nahtud ka uldkasutatavate haljasalade maa otstarve.

Ranilinna linnaosas puuduvad malestised, looduskaitsealused objektid,
vaartmaastikud ning potentsiaalselt miljoévaartuslikud alad.

Lahiala Réanilinna linnaosa uldplaneeringu planeeringuala vahetus imbruses
leidub eriilmelisi piirkondi. Planeeringuala on kolmest kuljest vahetult imbritsetud
liiklusmaastikega: Aardla ténav, Ringtee tanav, Tartu-Valga raudtee. Ringtee
tanav ja Aardla tanav on mélemad tiheda liiklusega, Ringtee tdnav on osa riigi
pbhimaanteest nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa. Lisaks jaab planeeringuala
kagupiirile  raudteelles6idu viadukt, mis oma mastaapsuses rOhutab
liiklusmaastike iseloomu.

Ladneosas kulgeb planeeringuala piir rohumaal. Praegustele rohumaadele on
Ulenurme valla tldplaneeringuga kavandatud elamumaa ja osaliselt arimaa.
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Teisele poole Ringtee tanavat jaab selge struktuuri ja Uhtlase ehitusjoonega
eramute piirkond, mida planeeringualast eraldab lisaks Ringtee tanavale jadtmaa-
ilmeline rohumaa riba, millel kulgevad kdrgepingeliinid. Planeeringualast pdhja
poole jdav ala on selge struktuurita, osaliselt vdsastunud. Sellel paikneb
katlamaja. Kaugemale jaab Léunakeskuse kaubandusmaastik ning Riia tanava ja
Ringtee tdnava ristmiku piirkonnas paiknevad laotuupi kaubanduspinnad. Jdhvi-
Tartu-Valga maantee &ares moodustub koérge viilkatusega eramutest ridakila
struktuur.

Tanavaruum planeeringualal ning ka Umbritsevatel aladel on selgelt
mootorsbiduki-keskne. Jalakdaijatele ja ratturitele on tingimused liikumiseks
enamasti loodud, kuid keskkond uldiselt on kergliiklejale pigem ebamugav: tiheda
lilklusega suured tanavad ja ristmikud, suured parkimisplatsid, inimskaalat uUletav
mastaap, selge struktuuri puudumine. Sellest kirjeldusest erineb vaid eramute
piirkond, kus tdnavad on kitsad, liiklus rahulik, struktuur korraparane.

Lahialade seosed planeeringualaga on ndrgad, seda mdjutab ka ala ruumiline
eraldatus tédnavate ja raudteega. Otsene ruumiline seos sarnase iseloomuga
(elamuala vaheldub é&ripindadega) alaga saab tekkida planeeringuala laanepiiril
kavandatud arenduste elluviimisel. lllustreeritud analits ldhialadest koos
kaardiga on toodud lisas 2 (vt kaustast ,,Lisad ja menetlusdokumentatsioon®).

1.2 Ranilinna linnaosa pikaajalised arengueesmargid

Tuleviku-eesmargina on Ranilinn terviklik Tartu linnaosa, mis pakub kohalikele
elanikele vajalikke teenuseid, kuid on sihtpunktiks ka laiemale tagamaale
(lahilinnaosade ja Ulenurme valda kavandatavate elamualade elanikele)
tookohtade, kaubanduse/teenuste ja rekreatsioonivBimaluste osas.

Ranilinna linnaosa pikaajalised arengueesmargid on:

= mitmekesiste funktsioonidega ning piisava elanikkonnaga linnaosa,

= toimiv linnaosa keskus,

= olemas on vdimalused rajada vajadusel spordisaalid ning taiendav
lasteaed,

= funktsionaalne rohealade v6rgustik,

= toimiv liiklusskeem linnaosa sees ning Uhendused Tartu teiste
linnaosadega,

= linnaosa asukoha potentsiaali on v@imalik &ra kasutada, sh on vdimalik
rajada Uks suurem kaubanduspind,

= olemas on vdimalused veetorni rajamiseks,

* (ihendustee Ulenurme valla aladele ligipaasu véimaldamiseks,

= tagatud on maakonnaplaneeringuga kavandatud ning linna
uldplaneeringuga tapsustatud rohevdrgustiku jatkuv toimimine.
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2. Ranilinna linnaosa ruumilise arengu pdhimotted

Ruumilise arengu p6himdtted annavad Uldised suunised maakasutuse
juhtotstarvete paigutamisel, pidades silmas seatud pikaajaliste arengueesmarkide
taitmist. Olemasoleval elamualal (vt skeem 2.2.1)' senise maakasutusega
vorreldes muutusi ei kavandata. Lisa-parkimiskohtade vajadus olemasoleval
elamualal selgitatakse valja ning kavandatakse sobilikud lahendused edaspidi
Tartu linna vastava teemaplaneeringu raames. Paralleelselt parkimiskorraldusega
modeldakse tadiendavalt |abi majadevaheliste haljasalade kasutus. Parkimisalade
valtimatu laiendamise vajaduse korral rajatakse manguvaljakud the vdimaliku
variandina olemasolevate pool-maa-aluste parklate katustele. Olemasolevate
puude ja p6dsaste sailimiseks olemasoleval elamualal kasutatakse parkimisalade
laiendamisel haljastuse ja parkimise kombineerimist v8imaldavaid lahendusi.
Valtimatult maha vdtmist vajavad puud ja pd6sad asendatakse. Uusi labivaid
tanavaid olemasoleval elamualal ei rajata.

Ranilinna linnaosa ruumilise arengu péhimdtted on jargnevad:

- keskvaljak kavandatakse koondama praeguste elamualade elanikke ning seni
hoonestamata alade tulevasi elanikke Ranilinna linnaosas. Sel eesmargil on
mdistlik kavandada keskvaljaku Umbrusesse avalike teenuste ning kohalikke
elanikke teenindavate teenuste pakkumise vBimalused. Keskvéljaku ning suurema
kaubanduskeskuse rajamist vOimaldava ala paigutamisel, maakasutuse
juhtotstarvete ja maa-alade kasutustingimuste maéaramisel ning arhitektuurse
kontseptsiooni véljatddtamisel peetakse silmas vajadust valtida keskvaljaku ning
vBimalikus kaubanduskeskuses kujuneva sisekeskkonna konkurentsi;

- veetorni maa-ala maaratlemisel lahtutakse AS Tartu Veevark seisukohtadest
(vt kaustast ,Lisad ja menetlusdokumentatsioon” lisa 7);

- elamualad paigutatakse suurematest liiklussoontest eemale, rohealade
lahedusse ning eraldatakse Ringtee tédnavast vdhem mira- ja saastetundlike
funktsioonidega aladega;

- kujundatakse loogiline liikumisvoérgustik jalakaijatele ja ratturitele, mis
vBimaldab nii linnaosasiseste kéikude sooritamist kui ka Uhendust Tartu linna
teiste linnaosade ning olemasoleva kdnni- ja rattateede vérguga;

- Tartu linna kehtiva uldplaneeringuga kavandatud uldkasutatavad haljasalad
Uhendatakse omavahel ning linnaosa keskusega, nii et moodustub
puhkeotstarbeliste haljasalade vork, mis toetab ka rohelise vdrgustiku
toimimist. Olemasolevad suuremad kdrghaljastusega alad sailivad;

- Ulenurme valla aladele ligipdasu véimaldava Uhendustee kavandamisel
lahtutakse vajadusest valtida Ranilinna linnaosa labiva liikluse suunamist
olemasolevate/kavandatavate elamute vahele;

- arimaade kavandamisel ning Ilubatud kasutusotstarvete tapsustamisel
lahtutakse pdhimdttest, et Ringtee tadnavale lahemad alad on mdeldud laiema
tagamaa teenindamiseks, kohalikele elanikele keskenduvad teenused koonduvad
keskusala piirkonda ning elamualade lahistele.

! Olemasoleva elamualana késitletakse olemasoleva hoonestusega ala planeeringuala
pdhjaosas, sh kauplus ja lasteaed.
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- suuremate aripindade paigutamisel lahtutakse ligipdasuvéimalustest alale,
sh parkimise paigutamise v6imalustest ning vajadusest valtida suuremate
aripindadega kaasneva liikluskoormuse juhtimist elamualadele;

- keskuse piirkonda ning udleminekuna ari- ja elamualade vahel kavandatakse
segafunktsiooniga alad;

- korterelamud kavandatakse arifunktsiooniga alade lahistele, eramud ja
ridaelamud planeeringuala ladneossa, rohealade piirkonda;

- arvestatakse raudtee arenguperspektiiviga;

- maakasutustingimustega maaratav minimaalne haljastuse osakaal lisandub
kdesoleva planeeringuga maéaratletud haljasala maale ning kaitsehaljastuse
maale;

- suuri lagedaid avaparklaid ei rajata, parklad liigendatakse, paigutatakse
hoonemahtu vmt.

Olemasolev elamuala

AL\~ Ao JALA1Y/ N\
S VAN 7N T 7AN
AlA12 '

A ALA1S
AMALY [ SN
| ALA 10 ALA 16
\ALA2 | ALAY
| ALA 8
/ ALAT
ARG .
[~ AAS /
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N A3\

Skeem 2.2.1: Olemasoleva elamuala ning Ranilinna udldplaneeringus maaratletud
arengualade paiknemine.
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3. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendus

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendus on valja tottatud etapiti, vOttes
aluseks planeeringu lahteseisukohad ning olemasoleva olukorra. Esmalt on paika
pandud Uldised eesmaéargid ja pbhimdtted. Linnaosa arhitektuurne kontseptsioon,
maakasutuse juhtotstarvete kavandamine ning edasiseks arendamiseks
tingimuste seadmine péhinevad Réanilinna linnaosa pikaajalistel
arengueesmarkidel ning ruumilise arengu p&himdotetel.

3.1 Arhitektuurne kontseptsioon ja hoonestustihedus

Arhitektuurne kontseptsioon Planeerinquala arhitektuurne ja linnaehituslik
kontseptsioon annab linnakeskkonna kujundamise p&himdtted, millest tuleb
lahtuda detailplaneeringute lahtellesannete koostamisel,
projekteerimistingimuste koostamisel ning arhitektuurikonkursi tingimuste
seadmisel. Arhitektuurse kontseptsiooni, sh hoonemahtude paigutamise loogika,
kdrgus- ja tiheduspiirangute valjat6otamisel on lahtutud inimma&dtmelisusest ning
vBimalikest realistlikest tihedustest &arelinna piirkonnas. Planeeringuala
hoonestatud osade ning lahiimbruse ruumimustrid on eriilmelised ja tihedused
erinevad (vt ptk 1 ning lisad 1 ja 2), mistdttu ei ole hoonestatava ala jaoks olnud
voimalik luua tGheselt olemasoleval olukorral pdhinevat kontseptsiooni.

Skeemil 3.1.2 on illustreeritud hoonemahtude paigutamise pdhimdtted ning
aladel, kus see on terviklahenduse huvides oluline, ka arenguala sisese haljastuse
paigutamise pohimdtted. Jargitakse skeemil 3.1.2 kajastatud mahtude paigutuse
p6himdtteid — mahtude orientatsiooni arenguala, tanavate, uUksteise suhtes;
mahtude liigendus, suurus ja arv vOib erineda skeemil kujutatust. Juhul kui
parkimine lahendatakse hoonemahus, ei paigutata  seda uldjuhul
tanavadarsetesse hooneosadesse. Seda nduet taidetakse tingimusteta
keskvaljakut iumbritsevatel aladel.

Ranilinna linnaosa arhitektuurne ja linnaehituslik
kontseptsioon:

Ranilinna linnaosa linnaehituslikeks pd&hielementideks on keskvéaljak
ning sellega Uhendatud ribapark. Ribapargist, keskvéljakust ning
kergliiklustdnavast moodustub linnaosa keskne telg. Kergliiklustanav
lahendatakse rohke haljastusega alleena. Detailsemate lahenduste
valjatéotamisel pdoratakse tahelepanu kujunevate vaadete kvaliteedile
ning lahtutakse po6himdottest, et UUldjuhul méjuvad meeldivamalt
liigendatud vaated ja vaated haljastusele/haljasalale.

Keskvaljaku positsiooni toetab arhitektuurne ja funktsionaalne
lahendus:

o0 Keskviéljak on mootorséidukivaba ala.

o Keskviéljakut piiritlevad hoonefassaadid, véljaku aarne hoonefront
on tanavatasandil tldjuhul taidetud.

o Keskvéljakut A&éaristavatesse hooneosadesse ei paigutata
parkimist. Juhul kui parkimine soovitakse paigutada hoonemahtu,
jadb see hoone tagumisse, keskvaljakult eemale vaatavasse
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kilge.

0 Valjaku aarde koondub funktsionaalselt mitmekesine hoonestus,
mis toetab tanavaruumi elavat kasutamist ©O0paeva- ja
aastaringselt. Tanavatasapinnas on eelistatud teenindusasutused
ning avaliku funktsiooniga asutused, eelkdige kohalikule
elanikkonnale suunatud teenindus.

o Keskvéljaku positsiooni rdhutab seda vahetult Umbritsevate
kruntide suurem lubatav hoonestustihedus vorreldes kaugemate
aladega. Keskvaljakut vahetult Umbritsevatel kruntidel on
Odigustatud Uldisest maksimaalsest korruselisusest k&rgemate
hoonete rajamine lubatud tiheduseindeksi piires.

Ribapark kulgeb labi Ranilinna linnaosa, moodustades katkestuseta,
kergliiklejale suunatud, haljastatud, funktsionaalselt kujundatud avaliku
ruumi. Ribapargi funktsionaalsus on suunatud erinevate
kasutajarthmade mitmekulgsele teenindamisele.

Ranilinna linnaosas on hoonete maksimaalseks lubatud k&rguseks
uldjuhul 3 maapealset korrust. Erandid v8ivad esineda arhitektuursete
aktsentide osas keskvaljaku piirkonnas ning veetorni osas.

Kujundatav krundistruktuur on loogiline ning lahtub hoonete ja alade
hilisema kasutamise, valdamise ning hooldamise otstarbekusest.
Juurdepéas igale krundile on tagatud.

Parkimise paigutamisel on eelistatud lahendused, mis valdivad suurte,
ligendamata avaparklate kujunemist.

Arengualade sisese haljastuse paigutamisel l&dhtutakse terviklikkuse ja
kasutatavuse pdhimdttest — haljastusest moodustuvad vaikesed pargid,
rohekoridorid, manguvaljakud vm funktsionaalsed rohealad.
Arengualade 4, 9, 12 ja 13 haljastuse paigutus rdhutab ja toetab
ribapargi kujunemist nende aladega kulgneval haljasala maal.
Arengualade 14 ja 15 haljastuse paigutus laiendab nendevahelise
kergliiklustdnava haljastust (vt arengualade paiknemist skeemilt 2.2.1).
Kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarvet omavatel arengualadel toetab
haljastuse paigutus muu juhtotstarbega maa-alal vdimalusel
kaitsehaljastuse maa-ala, laiendades selle ulatust ning tdhustades
funktsiooni.

Haljasala maa erinevate osade (koridorid, suuremad haljasalad)
rekreatiivhe lahendus vdib olla kujunduslikult eriilmeline, kuid on
funktsionaalselt terviklikult labi méeldud.
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Skeem 3.1.2: Hoonemahtude (tahistatud sinise varviga) paigutamise pdhimdtted
Rénilinna Uldplaneeringuga kavandatavatel arengualadel. Aladel,
kus see on terviklahenduse huvides oluline, on mééaratletud ka
arenguala sisese haljastuse paigutamise pdhimdtted (pihustatud
roheline). Juhul kui parkimine lahendatakse hoonemahus, ei ole
uldjuhul lubatud paigutada seda tdnavaaarsetesse hooneosadesse.
Seda nduet tuleb tingimusteta taita keskvaljakut imbritsevatel
aladel. Vt lisaks tekstiosa peatiuki alguses.

Hoonestustihedus Ré&nilinna uldplaneeringuga hélmatud maa-aladel on lubatav
hoonestustihedus mé&aratud arengualade kaupa (vt arengualade paiknemist
skeemilt 2.2.1 ja maakasutusplaanilt). Arengualadena ké&sitletakse Ré&nilinna
uldplaneeringu lahenduse kohaselt tanavate ja teedega defineeritavaid alasid,
mille maakasutuse juhtotstarve vdimaldab hoonestamist. Arengualade
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hoonestustihedus on maaratletud tiheduseindeksiga FAR?. Tiheduseindeksiga on
antud juhul hdlmatud Ré&nilinna tldplaneeringuga lubatavad maapealsed korrused
ning selle pdhjal arvutatav vOimalik hoonemaht ei hdlma parkimise
korraldamiseks vajalikku hoonemahtu.

Juhul kui detailplaneeringu lahendus erineb oma mahult uGldplaneeringus
satestatust (st soovitakse tbsta tiheduseindeksi FAR vaartust), viiakse
detailplaneeringu koostamise raames labi liikluse tekke ja parkimise ndudluse
anallus.

Kavandatav hoonestustiheduse indeks (FAR) arengualade kaupa on:

= Arengualal 2 eramute puhul 0,1 kuni 0,3 (v6rreldavateks tihedusteks
on Valga mnt aarsed elamud ning Aardla tn aarne eramupiirkond);
ridaelamute puhul kuni 0,7 (vdrreldavaks tiheduseks planeeringualal
asuvad ridaelamud Aardla tn 156);

= Arengualal 3 korterelamumaa ulatuses 0,35 (vorreldavaks
tiheduseks on Karlova linnaosa Kesk tanav), kaubandus-, teenindus-
ja buroohoone maa ning tootmismaa ulatuses 0,5 kuni 0,6;

= Arengualal 4 0,7 (vbrreldavaks tiheduseks on Tulbi tn 2
korterelamute piirkond);

= Arengualal 5 0,35 (vorreldavaks tiheduseks on Karlova linnaosa Kesk
tanav);

* Arengualal 6 0,5 kuni 0,6;

= Arengualal 7 0,6;

= Arengualal 8 0,7 (alale on vbéimalik rajada ostukeskus, eesmargiks
on saavutada tihedam keskkond kui Léunakeskuse alal, kus FAR=0,4;
suurema tiheduse kui FAR=0,7 loomist piiravad ligipdasuvéimalused);

= Arengualal 9 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel m&aaratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) arenguala 8 suunas suunduva tanava
aarde ning keskvaljaku-poolsele nurgale;

* Arengualal 10 1;

= Arengualal 11 0,25 (vo6rreldavaks tiheduseks on lasteaed Lotte lda
tn 8);

= Arengualal 12 0,75;

= Arengualal 13 0,8;

= Arengualal 14 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel maaratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) ala keskvéaljaku-poolsesse &arde;

» Arengualal 15 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel maaratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) keskvaljaku aarde ning arenguala 8 suunas
suunduva tdnava aarde;

= Arengualal 16 0,7

Arengualal 1 ei maaratleta hoonestustihedust, kuna sealse hoonestuse ning
rajatiste mahud ja modtmed tulenevad tehnilistest parameetritest. Arenguala 1
maakasutuse juhtotstarbeks on tehnoehitise maa, alal vdivad paikneda
veetootmise ja veepuhastusehitised ning neid teenindavad ehitised.

2 FAR = ingl. K. floor area ratio, illustreerib hoone(te) suletud brutopinna suhet (v&ttes
arvesse hoone(te) korruseid) krundi pindalasse. Kéesoleval juhul on indeksi arvutamisel
vdetud arvesse hoone maapealsete korruste arv. Tiheduseindeksit (FAR) ja selle arvutamist
on tapsemalt kasitletud mdistete all sissejuhatuse 16pus.
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3.2 Tanavavork ja parkimine

Tanavavork ja ligipaasud

Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga on kavandatud linnaosa uldine tanavavork,
mis kasutab ara olemasolevaid vdimalusi (Raudtee ja Laseri tanavad), arvestab
kehtivatest detailplaneeringutest ja kinnitatud teeprojektidest tulenevat
kavandatud tanavavdérku ning loob vajalikud lisauhendused arengualadega.
Uldplaneeringuga kavandatud hoonestusalade realiseerumine eeldab
olemasolevate tédnavate ja ristmike rekonstrueerimist vastavalt ptk 5.1 vélja
toodule. Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud tanavavork vajab
edasiarendamist detailplaneeringute koostamise kaigus, et maaratleda ligipaasud
ja tdnavavork arengualade sees.

Réanilinna linnaosa Uuldplaneeringu joonisel kattuvad tanavad teemaa-aladega.
K&ik Ranilinna Uuldplaneeringu joonisel tahistatud ténavad on avalikult
kasutatavad.

Ulenurme valla tldplaneeringuga on kavandatud kogujatee, mis I&6peb Tartu linna
piiril ning vajab linna aladel loogilist jatku ja Uhendamist linna tanavavérguga.
Réanilinna linnaosa uldplaneeringus on tahistatud kohad, kus Uhendustee liitmine
linna tdnavavorku on vbimalik (vt ~maakasutusplaan, punakasroosa
katkendjoonega ringid). Liitmiskohtade valikul on lahtutud vajadusest suunata
Ulenurme vallast tulev liiklus liiklejate jaoks eeldatavalt olulistele
liikumissuundadele (Tartu kesklinn, Ringtee tn) jaotustanavate kaudu,
kdrvaltdnavaid labimata. Ré&nilinna linnaosa Uldplaneeringuga ei maéaaratleta
Ulenurme valla kogujateega Uihendava Uihendustee paiknemist arenguala 2 sees,
see toimub arenguala detailplaneeringu koostamise raames. Arenguala 2
detailplaneeringu  koostamisel ja planeeringulahenduse valja to6tamisel
arvestatakse Uhendustee vajaduse ning Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga
maératletud liitumiskohtade paiknemisega.

Véimaldamaks taiendavat ligipadsu ning isikliku transpordivahendi omamisest
sOltumatut liiklemist, kavandatakse Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga Variku
rongipeatuse taastamine ning nihutamine Ranilinna linnaosa suhtes
otstarbekamasse asukohta (peatuse asukoha ettepanek on tdhistatud
maakasutusplaanil punase tépiga). Ranilinna linnaosa Idunapiiriks oleval Tartu-
Valga raudteel toimub muuhulgas ohtlike ainete vedu, suurimaks riskiteguriks on
onnetuste toimumine raudteel. Ohutuse tagamiseks lahendatakse taastatav
Variku peatus selliselt, et selle vahetus ldheduses on inimeste raudteele minek
takistatud piisavalt pikas ulatuses (kaitseseinad, t6kked vmt).

Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud tanavavérgu arendamise

pShimdtted:

3.2.1 Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud té&navavdrgu vélja
arendamine toimub teemaa-ala piires. Uldplaneeringuga kavandatud
teemaa-ala ulatus vastab Uldjoontes valja pakutud tanavaruumi
lahendustest (skeem 3.2.1) tulenevatele vajadustele. Vajaliku maa-ala
ulatus tapsustub tanavate projekteerimise kaigus. Ré&nilinna linnaosa
uldplaneeringu  maakasutusplaanil naidatud tdnavad krunditakse
arengualadest vélja ning antakse Ule kohalikule omavalitsusele.

3.2.2 Ranilinna Uldplaneeringu maakasutusplaanil on tahistatud ristmikud, mis
lahendatakse ringristmikuna v&i kanaliseeritud po6oretega ristmikuna.
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Ristmiku ulatuses laiendatakse vajadusel Ranilinna linnaosa
uldplaneeringuga kavandatud teemaa ulatust; laiendust ei loeta
uldplaneeringu muutmiseks.

3.2.3 Arengualade sees maaratletakse tdnavavork detailplaneeringu koostamise
kaigus. Nimetatud alade sisse rajatavad avalikult kasutatavad tanavad
krunditakse maa-alast detailplaneeringu koostamise kaigus lahti ning
antakse ule kohalikule omavalitsusele. Arengualal 2 tuleb
detailplaneeringulahendusega tagada Ulenurme valla uldplaneeringuga
kavandatud kogujatee Uhendamine Tartu linna tdnavavdrguga. Véimalikud
Tartu linna tanavavdrguga liitumise kohad on tahistatud k&esoleva
planeeringu maakasutusplaanil (punakasroosa katkendjoonega ring).

3.2.4 Tanavavdork moodustab Uhendatud vdrgustiku, tupikud ei ole uldjuhul
lubatud. Vorgustiku moodustav tanavavork tagab parema ligipdasu
erinevates suundades ning on turvalisem, pakkudes alati teist valjapaasu.
Alternatiivsete ligipddsude olemasolu on samuti oluline pééastetdddel,
teeremondi korral jmt juhtudel.

3.2.5 Arengualade sisese tadnavavdorgu kavandamisel arvestatakse, et
jalakéaijas6bralik linnakeskkond moodustub véikestest (kuljepikkusega kuni
200 m) kvartalitest. Vaiksemad kvartalid pakuvad rohkem otsetee
vBimalusi ning seega paremat ligipdasu erinevatele sihtmarkidele.

3.2.6 Ranilinna linnaosa uldplaneeringus on kavandatud ténavad liigitatud
jaotus- ja korvaltanavateks ning pakutud v&imalikud té&navaruumi
lahendused tanavaliigi kaupa (vt maakasutusplaan). Kdikidele tanavatele
kavandatakse liikumisvBimalus jalakaijatele, enamasti ka jalgratturitele.
Jaotustanavad lahendatakse alleedena, oluline on jalakdija eraldatus
sOiduteest.

3.2.7 Ribapargist, keskvéljakust ning kergliiklustanavast moodustub linnaosa
keskne telg. Kergliiklustanav lahendatakse rohke haljastusega alleena.

3.2.8 Arengualade 4 ja 9 vahele kavandatakse kergliikluse l1&bipads, mida ei pea
arengualadest vélja kruntima. Labipaads voib olla ka kruusakattega,
ratturitele ja jalakaijatele sobilik rada. Kavandatud kergliikluse labipaas on
jatkuks samasuunalisele jaotustanavale, vOimaldades Kkergliiklejale
otsethenduse elamupiirkonnaga ning luues lisa-ligipddsu kavandatavale
ribapargile.

3.2.9 Kergliiklejatele mdeldud teed ja tdnavaosad on liiklusseaduse mdoistes kas
jalgteed, jalg- ja jalgrattateed, jalgrattateed ja/vdi rattarajad; teede tdpne
iseloom ning vajalikud laiused pannakse paika jargnevates planeerimis- ja
projekteerimisetappides.

3.2.10 Uldplaneeringuga kavandatud tanavavorgu taiendamisel ning
jaotustanavatelt mahasoitude  kavandamisel lahtutakse  dldjuhul
p6himbttest, et Uks mahasobit jaotustdnavalt teenindab vdhemalt kahte
kinnistut.

3.2.11 Elamutevahelistel korvaltanavatel kasutatakse soovitatavalt ehituslikke
lilkluse rahustamise voétteid (kitsendatud ja/voi tdstetud ristmikud jmt).

3.2.12 Ranilinna udldplaneeringu koostamise kaigus on maéaaratletud olulised
liikumissuunad ning sihtpunktid linnaosas (skeem 3.2.2). Skeemist
lahtutakse linnaosa liikluse korraldamisel ning tanavavdrgu rajamisel ja
edasisel kujundamisel. Tagatud peavad olema ligipadsud olulistele
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sihtpunktidele. Nii mootorsdidukitele kui ka kergliiklejatele mdeldud
teedest peab moodustuma loogiline, mitmesuunalisi Uhendusi véimaldav
vdrgustik, mis on Uhendatud teiste linnaosade olemasoleva ja kavandatava
vastava vorgustikuga.

3.2.13 Parkimisalade paigutamisel valditakse suurte lagedate avaparklate
rajamist, parkimisalad on liigendatud haljastusega 20-kohalisteks, tle 300-
kohalise parkla puhul 40-kohalisteks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks
otstarbekalt lihtne.

3.2.14 Ringtee tanaval ja Riia maanteel on vdimalikud juurdep&asud ning
liikluskorraldus maéaratletud Tartu Umbersdidu projektiga ja Johvi-Tartu-
Valga maantee projektiga. Taiendavate maha- ja pealesditude rajamise
keeluala on tahistatud maakasutusplaanil.

3.2.15 Arengualal nr 5 kaalutakse tanavavorgu kujundamisel olemasolevatele
eramutele eraldi juurdepaésude rajamise véimalusi.

3.2.16 Tanavavorgu kavandamisel ja rajamisel arvestatakse hidrantide
paiknemisega ning vajadusega tagada paastetehnikale labi- ja ligipaas.

Jaotustanav
(tdnava laius ~24 m)

Korvaltanav
(tdnava laius ~17 m)

Skeem 3.2.1: V8imalikud tdnavaruumi lahendused. Edasisel
planeerimisel/projekteerimisel valja tootatavad tanavate ristldiked vivad skeemil
toodud néidetest Uksikasjades erineda. Oluline on jargida erinevat tuupi liikluse
eraldamise ning tanavaruumi paigutamise pdhimotteid, nt jalakaijatele méeldud
osa paiknemine hoonestuse lahedal ja eraldatus mootorsdidukiliiklusest,
kdrghaljastuse kasutamine liigendamisel jmt. Aladel, kus Ranilinna linnaosa
uldplaneeringu kehtestamise eelselt on tdnavaruumi tapsemad lahendused
planeeringute/projektidega juba vélja tootatud (nt Laseri tn), jargitakse
varasemaid lahendusi ning tagatakse nende loogiline jatkumine teiste
planeeringutega/projektidega vahemalt kuni lahema ristmikuni.
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Skeem 3.2.2: olulised sihtpunktid ja liikumissuunad Ranilinna linnaosas.
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Parkimisnormid ning parkimisalade paigutamine

Uutel hoonestatavatel aladel (valja arvatud kehtivate Raudtee tn 110 ja Raudtee
tn 114a detailplaneeringute alad) tuleb parkimisvajaduse arvutamisel lahtuda
jargnevatest tabelitest (tabelid 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4). Parkimisnormide
seadmisel maakasutuse juhtotstarvete kaupa on aluseks vdetud IB Stratum OU
2008 a to6 "Tartu linna parkimisnormide maaramine”. Tulenevalt
jalgrattakasutuse populaarsuse kasvust Tartus on tbstetud jalgrataste
parkimiskohtade minimaalset ndutavat vaartust koolieelsete lasteasutuste juures,
arvestades ka kulastajate ja lapsevanemate vajadustega.

Parkimine lahendatakse avaparklana, parklana hoone all, parkimismajana
hoonemahus ja/v8i katuseparklana. Valditakse suurte lagedate avaparklate
rajamist, parkimisalad on liigendatud haljastusega 20-kohalisteks, ule 300-
kohalise parkla puhul 40-kohalisteks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt Ilihtne.
Parkimise paigutamisel l&htutakse linnaosa arhitektuursest kontseptsioonist (vt
ptk 3.1).

Juhul kui detailplaneeringuga kavandatav funktsioon nduab suuremat
parkimiskohtade arvu kui Ranilinna tldplaneeringuga kehtestatud norme (FAR,
korruselisus, haljastuse osakaal) jargides on vdimalik alale paigutada, on
vdimalikud jargnevad variandid:

1. kavandatava hoone mahtu vahendatakse selliselt, et vajalikud
parkimiskohad a&ra mahuvad;

2. parkimise paigutamisel kasutatakse muid variante lisaks avaparklale
(hoonesisene vO6i maa-alune parkimine, parkimismaja vmt). Arengualadele
méaaratud tiheduseindeksist ning korruselisusest tulenev maksimaalne
vBimalik hoonemaht ei hdlma parkimise korraldamiseks vajalikku
hoonemahtu.

Tabel 3.2.1: Parkimisnormid elamumaal, vastavalt kavandatavale elamuttitbile.

Parkimiskohti Parkimiskohti

Elamu liik mootorsdidukitele jalgratastele
(minimaalne (minimaalne ndutav
ndutav vaartus) vaartus)

1. eramu 2

2. Ridaelamu korter 1,5

3. 1-2-toaline korter 0,9 1 turvaline

hoiukoht 2 korteri
kohta, min 2 kohta

4. >2-toaline korter 1,1 1 turvaline
hoiukoht 2 korteri
kohta, min 2 kohta

Tabel 3.2.2: Parkimisnormid kaubandus-, teenindus- ja buroohoone maal,
vastavalt kavandatavale tdpsemale funktsioonile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
i T mootorsdidukitele jalgratastele suletud
Ehitise liik suletud brutopinna | brutopinna m? kohta
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta

hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused ning
Uhiskondliku transpordi
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ettevotted ja ariettevotted, mida
ei ole tabelis eraldi nimetatud)

Suure killastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kilastajate arvuga asutus 1/70
2. Kauplused (k6ik tutbid) 1/30 1/250 + 1 iga 10
tootaja kohta, min
2 kohta
3. Sdiduautode muugi- ja 1/30
hoolduskeskus
4. Tankla kauplusega 1/20
5. Restoran, kohvik jm 1/80 1/250 + 1 iga 10
toitlustusettevote tootaja kohta, min
2 kohta
6. Koolituskeskus, 1/100 5% maksimaalsest
konverentsikeskus Uheaegsest
killastajate arvust
7. Hotell jm majutusettevote 1/80 1 iga 10 toa kohta,
min 2 kohta
8. Tervisekeskus, spa 1/25

Tabel 3.2.3: Parkimisnormid Uldkasutatava hoone maal, vastavalt kavandatavale

tapsemale funktsioonile.

Parkimiskohti

Parkimiskohti

Enitise liik e | Jloratastele Shrernd
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta
hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused jm asutused,
mida ei ole tabelis eraldi
nimetatud)
Suure killastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kulastajate arvuga asutus 1/70
2. Koolituskeskus, 1/100 5% maksimaalsest
konverentsikeskus Uheaegsest
kilastajate arvust
3. Teater, kontserdi- ja 1/5 5% maksimaalsest
universaalhall Uheaegsest
(parkimiskoht/istekohale) kilastajate arvust
4. Kino, Kirik 1/80 5% maksimaalsest
Uheaegsest
kilastajate arvust
5. Spordisaal, ujula 1/25 5% maksimaalsest
Uheaegsest
kilastajate arvust
6. Koolieelne lasteasutus 1/150 1 iga 10 tootaja
kohta + min 2
kohta lastele + min
3 kohta
kllastajatele ja
lapsevanematele
7. Naitusehoone, muuseum, 1/120 5% maksimaalsest
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raamatukogu Uheaegsest
kulastajate arvust,
min 2 kohta
8. Paevakeskus jmt 1/200 1 iga 10 tootaja
kohta + 1/200 m?
kulalistele

Tabel 3.2.4: Parkimisnormid kaubandus-, teenindus- ja buroohoone maal ning
tootmismaal, vastavalt kavandatavale tdpsemale funktsioonile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
Enitise liik e | Jloratastel Shrerad
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta
hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused ning
Uuhiskondliku transpordi
ettevotted ja ariettevotted, mida
ei ole tabelis eraldi nimetatud)
Suure kilastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kulastajate arvuga asutus 1/70
2. Kauplused (koik tuubid) 1/30 1/250 + 1 iga 10
tootaja kohta, min
2 kohta
3. Soéiduautode muugi- ja 1/30
hoolduskeskus
4. TooOstusettevote 1/80 1/250 + 1 iga 10
tootaja kohta, min
2 kohta
5. Ladu 1/150 1/400, min 2 kohta
6. Tankla kauplusega 1/20
7. Restoran, kohvik jm 1/80 1/250 + 1 iga 10
toitlustusettevote tootaja kohta, min
2 kohta

3.3 Rohevodrgustik ja haljasalad

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud haljasala maa-ala ning
kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarbega alad toimivad uldplaneeringu alal
rohevérgustikuna Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ mdistes. Maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga maératletud rohevdrgustiku elementide paiknemist on
tapsustatud Tartu linna uldplaneeringuga, milles on maaratletud
rohevdrgustikuna toimiv looduslike haljasalade vork. Ranilinna linnaosa
uldplaneeringu koostamisel on tapsustatud ja taiendatud Tartu linna
uldplaneeringuga maaratletud rohevdrgustikku. Rohevdrgustiku muutmisel
vorreldes Tartu linna Uldplaneeringuga (vt skeem 3.3.1) on l&htutud loogilise
paigutamise eesmargist: elamualad vajavad ligipddsu olemasolevalt tanavalt,
samas rohekoridori killustamine juurdepéasuteedega on ebaotstarbekas.
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Réanilinna linnaosa Uldplaneeringus ribapargina kavandatud rohevdrgustiku
lisakoridor Uhendab linnaosa kavandatavat keskusala olemasoleva ning séiliva
loodusliku haljasalaga. Lisakoridori ei saa lugeda taiemahuliselt rohekoridorina (st
rohevOrgustiku osana) funktsioneerivaks, kuna see ei Uhenda suuremaid
rohevérgustiku alasid ja I6peb tupikuga, kuid haljastatud linnaruumina toimib see
siiski linnalooduse kasvu- ja elupaigana.

Haljasala maa-ala juhtotstarbega aladele on Ranilinna uldplaneeringuga
kavandatud rekreatiivne kasutus, neil aladel vbivad paikneda puhkamiseks, vabas
6hus aja veetmiseks, tervisespordiks ning kergliiklejate liikumiseks vajalikud
rajatised. Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatakse haljasala maa-alad
pb6himdttel, et linnaosas oleks vdimalik kujundada omavahel (Uhendatud
funktsionaalsete haljasalade vork. Haljasala maa-ala ega kaitsehaljastuse maa-
ala ei hoonestata.

Haljasalade edasise arendamise ja kasutamise ning arengualadel haljastuse
paigutamise tingimused:

3.3.1 Haljasala maa-alale kavandatakse rekreatiivhe kasutus. Olulisemad
rekreatsioonirajatised (manguplatsid, spordivaljakud, Idkkekohad jmt)
kavandatakse soovitatavalt valjapoole maantee sanitaarkaitse voondit.

3.3.2 Sailib rohevdrgustiku aladel olemas olev kdrghaljastus. Lisaks rajatakse
kdrghaljastus kaitsehaljastuse maa-ala ulatuses, see aitab piirata
raudteest lahtuvate negatiivsete keskkonnamd&jude levikut.

3.3.3 Haljasala maa-ala erinevate osade (koridorid, suuremad haljasalad)
rekreatiivne lahendus v8ib olla kujunduslikult eriilmeline, kuid on
funktsionaalselt terviklikult labi mdeldud. Soovitatavalt pannakse kogu
pdhilahendus paika Uhe projekti raames, kavandades sealhulgas vajalikud
kergliikluse ligipdasud ja Uhendused linnaosa siseselt ning teiste
linnaosadega. Soovitatavalt kujundatakse erinevate kasutajate vajadustele
vastav tervise-/matkarada, mis v8imaldab teha nii lUhemaid kui pikemaid
ringe. Uldplaneeringu maakasutusplaanil on naidatud vdimalik terviseraja
kulgemine; plaanil maaratletud terviseraja asukoht on indikatiivne ning
seda vOib muuta projekti(de) kaigus. Sailitatakse haljasala maa-ala
erinevate osade vaheline Uhendatus ning Uhendatus linnaosa keskuse
piirkonda kavandatava spordisaali(de)ga. Ranilinna ldplaneeringuga
kavandatud haljasala maa-ala rekreatiivhe kasutus lahendatakse selliselt,
et kogu susteemi on tervisesportlasel véimalik labida katkestusteta.

3.3.4 Arengualade sisese haljastuse paigutamisel lahtutakse p&himottest, et
haljastus moodustab funktsionaalsed uhikud — alleed, vaikesed pargid,
rohelised koridorid wvmt. Valditakse Ilagedate, kasutusvdimalusteta
murualade rajamist. Vt ka ptk 3.1.

3.3.5 Ribapargi-aarsetel arengualadel paigutatakse haljastus selliselt, et see
laiendab linnaosa labivat lineaarset pargiala. Vt ka ptk 3.1.

3.3.6 Haljastuse kujundamisel kasutatakse soovitatavalt mitmekesiseid elupaiku
vBimaldavaid lahendusi ning kombineeritakse tugeva inimkontrolliga
haljasalasid sellistega, kus looduslikud protsessid saavad omasoodu
kujuneda. Haljasalade kavandamisel ja kujundamisel valditakse nn
oOkolbksude, st nailiselt soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on
tegelikkuses vaga vaike tdéenaosus ellu jdamiseks. Suure inimkoormusega,
st vahetult rekreatsiooniks ja sportimiseks kasutatavad alad olgu
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intensiivse hooldusega ja paiknegu kaidavates kohtades. Haljasala
vahemkaidav osa kujundatakse kaugematesse osadesse, kus vastavalt
toimub ka hooldus harvem, esindatud on haljastuse erinevad rinded ning

vBimalik on nd metsiku nurga kujunemine.

—

Looduslik haljasala Tartu linna tildplaneeringu jérgi

Haljasala ja kaitsehaljastuse maa Rénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee
E tdnavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala) iildplaneeringu jargi

@ Hendrikson & Ko

Skeem 3.3.1: RohevOrgustiku muutmine Ranilinna linnaosa tldplaneeringus
vorreldes Tartu linna uldplaneeringuga. Tartu linna
uldplaneeringuga kavandatud rohevdrgustiku koridori nihutatakse
Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga edela suunas, kuna elamualad
vajavad ligipadsu olemasolevalt tanavalt, samas rohekoridori
killustamine juurdepéasuteedega on ebaotstarbekas.
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3.3.1 Haljasalade funktsionaalne Ghendamine sdiduteega |dikumisel

Ré&nilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud haljasala maa-ala juhtotstarbega
alad (haljasalad) on kavandatud eesmaéargiga vBimaldada kergliiklejate sujuv ning
oluliste katkestusteta liikumine erinevate haljasalade vahel. Planeeringulahenduse
kohaselt tekib haljasalade vahel liikuval kergliiklejal vajadus
mootorsdidukiliiklusega tanavate Uletamiseks (Uhendus olemasoleva elamualaga,
Laseri tanav ning arengualade 3 ja 4 vaheline tdnav, samuti hilisem tUhendustee
Ulenurme valla juurdepaasuteega). Kergliiklejatele vdimalikult — sujuva
tanavalletuse tagamiseks seatakse Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
jargnevad tingimused:

3.3.1.1 Eelistatavaima lahendusena viiakse kergliiklejatele mdeldud tee
(tervise/matkarada) tanavate alt l1abi (foto 3.3.1.1).

3.3.1.2 Samatasandiliste tanavatletuste korral lahendatakse need soovitatavalt
fooridega. Seejuures on foorid seadistatud selliselt, et kergliikleja jaoks
suttib teeuletust lubav roheline tuli vBimalikult kiiresti tema foori juurde
joudes. Samuti tagatakse fooride tsiklite seadistamisega kergliiklejate
katkestusteta tanavailetus kuni ldhema haljasala maa-alani (arvestades
Ranilinna linnaosa uldplaneeringu joonisel tdhistatud maakasutust). See
on vajalik, et kergliikleja jaoks ei tekiks ténavate uletamisel
ebamdistlikke katkestusi, nt tdiendavat ootamist ohutussaarel vdi kahe
tanava uletamise vahel.

3.3.1.3 Juhul, kui samatasandilisi tanavauletusi ei ole vdimalik reguleerida

fooridega, kasutatakse tdstetud ulekaigurada kombineerituna
mootorsdidukijuhte hoiatavate maéarkidega (foto 3.3.1.2 ja skeem
3.3.1.1).

3.3.1.4 Samatasandilise tadnavalletuse korral tagatakse kergliiklejale sujuvad
tuleminekud erinevate tédnavatasapindade vahel, sh ohutussaartel (kui
neid rajatakse). Vt fotod 3.3.1.2 ja 3.3.1.3.

Foto 3.3.1.1: Sdiduteede alt labi viidud kergliiklustee. Allikas: ,,Pedestrian
planning and design guide®, Land Transport NZ, 2007
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Foto 3.3.1.2: Tostetud ulekaigurada kombineerituna mootorséidukijuhte
hoiatavate markidega. Uhtlasi toimub kergliikleja liikumine samal
tanavatasapinnal — liikkumine on hairinguta ja sujuv. Allikas: The Local
Government & Municipal Knowledge Base, Ilgam.wikidot.com.

171 174

Skeem 3.3.1.1: tdstetud ulekaigurajal kasutatavad v8imalikud mootorsdidukijuhti
hoiatavad liiklusmargid. Allikas: majandus- ja kommunikatsiooniministri
22.02.2011 méaarus nr 12 ,Liiklusmarkide ja teeméargiste tdhendused ning néuded
fooridele“, redaktsioon jéustunud 01.07.2011.
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Fotot 3.3.1.3: Kergliiklejale on tagatud sujuvad Utleminekud tdnavatasapindade
vahel, sh ohutussaare uletamine tasapinna muutuseta. Allikas: ,Pedestrian
planning and design guide®, Land Transport NZ, 2007

3.4 Maakasutuse juhtotstarvete kavandamine ning maa-alade
kasutamis- ja ehitustingimused juhtotstarvete kaupa

Ranilinna linnaosa ruumilise arengu suunamiseks on lahtuvalt linnaosa ruumilise
arengu pdhimobtetest maa-aladele mé&aratletud juhtotstarbed. Maakasutuse
juhtotstarve on uldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu maaratletud alale edaspidise maakasutuse pdhisuunad.
Uldplaneering kavandab maakasutust ildisel tasemel, maarates maa-
aladele Uldised kasutamis- ja ehitustingimused. Maa-alade arenguplaane
tapsustatakse ning tapsemad tingimused seatakse linna territooriumil
detailplaneeringute koostamise kaigus. Detailplaneeringute koostamisel ja
projekteerimistingimuste valjastamisel arvestatakse Uldplaneeringuga maaratud
maa- ja veealade Uldiseid kasutamis- ja ehitustingimusi ning kehtestatud
ruumilise arengu uldisi pdhimdtteid. Detailplaneeringute koostamise kohustuse
linna territooriumil maarab planeerimisseadus.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta koheselt maa-alade senist
otstarvet ja funktsiooni, maaomanik saab oma maad kasutada praegusel
otstarbel seni, kuni ta seda soovib.

Uldplaneeringuga ei muudeta enne Ranilinna uldplaneeringu algatamist
kehtestatud Raudtee tn 110 ja Raudtee tn 114a detailplaneeringuid.

Ré&nilinna linnaosa uUldplaneeringus ei ole teekaitsevoondit ning raudtee
kaitsevoondit kéasitletud maakasutuse juhtotstarvete kavandamist otseselt
valistavatena. Ranilinna linnaosa asukohast tulenevalt jdavad riigi p6himaanteede
ning raudtee-dérsed alad vastavalt teekaitsevoondisse ning raudtee
kaitsevoondisse. Neis voondites on tegutsemine piiratud vastavalt teeseadusele ja
raudteeseadusele. Seadustest tulenevad piirangud ei cle otseselt majandus- ja
elutegevust valistavad, vaid seavad tegevusele konkreetsed piirangud ning
tegevuse kooskoflastamise ndude. Raudtee kaitsevoodndi ulatuses on Ranilinna
uldplaneeringuga siiski kavandatud kaitsehaljastuse maa, kuhu tuleb raudteest
lahtuvate negatiivsete mojude leviku tdkestamiseks rajada kdrghaljastus.
Raudtee kaitsevoodndi laiuse maaramisel on lahtutud Eesti Raudtee plaanist rajada
Tartu-Valga raudteele lisa-ro6papaar praegusest rodpapaarist Raudtee tanava
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poolsesse kilge (vt Eesti Raudtee Kiri kaustas »Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®, lisa 10).

Maakasutuse juhtotstarvete kavandamisel on arvestatud maanteedelt lahtuvate
negatiivsete mdjude vdimaliku ulatumisega valjapoole teekaitsevoondit.
Tulenevalt Maanteeameti kirjast (vt lisa 9 kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon*) on Ranilinna linnaosa uldplaneeringu
maakasutusplaanil p6himaanteede sanitaarkaitsevoondi ulatuseks arvestatud 300
m. Vastava maaruse® kohaselt on inimese elamine ja puhkamine tee
sanitaarkaitse voondis tervisele ohtlik. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu
koostamisel ja maakasutuse juhtotstarvete kavandamisel ei ole siiski taielikult
valditud elamu- ja puhkeotstarbeliste alade kavandamist sanitaarkaitse véondiga
hélmatavale alale. Kogu linnaosa arengu parssimine ja maakasutuse kavandamise
piiramine tulenevalt pdhimaanteede sanitaarkaitse voondist ei ole 6igustatud,
kuna sanitaarkaitse voondi ulatuse maaramisel ei ole antud juhul arvestatud
tegelikku (sh tee rekonstrueerimise jargset tegelikku) sdidukiirust ega véimalikku
sanitaarkaitse vo6ondi ulatust vahendavate meetmete rakendamist tee
rekonstrueerimisel. Tuginedes Tartu iimbersdidu KMH (OU Hendrikson & Ko t66 nr
866/06, aruanne heaks kiidetud 16.08.2007) tulemustele, ei tohiks
pbhimaanteede sanitaarkaitse voondi ulatus Tartu Umbersdidul tGletada 200 m.
Vdimalike sanitaarkaitse voondis paiknemisest tulenevate negatiivsete mdjude
leevendamise eesmargil on ké&esolevas peatiukis allpool ning jargnevates
alapeatikkides seatud tdiendavad tingimused ja soovitused ehitamiseks ning
funktsioonide tapsemaks paigutamiseks maa-aladel. Samuti on kavandatud
liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa-ala Ringtee
tanava aarde, vOimaldamaks negatiivseid keskkonnamdjusid véahendavate
kaitserajatiste rajamist. Vajalikud Kkaitserajatised kavandatakse maanteede
edasise projekteerimise kaigus.

Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga on maakasutuse juhtotstarvete kaupa
maaratletud parkimisnormid (vt ka ptk 3.2). Parkimisnormide seadmisel on
aluseks vdetud IB Stratum OU 2008 a too "Tartu linna parkimisnormide
maaramine".

Tulenevalt planeeringuala piirnemisest raudteega, kus muuhulgas toimub ohtlike
ainete vedu ning planeeringuala osalisest paiknemisest ~maanteede
sanitaarkaitsevioondis seatakse Ranilinna linnaosa Uuldplaneeringuga edasisele
planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustegevusele jargnevad uldised tingimused.
Uldised tingimused kehtivad ko&igi maakasutuse juhtotstarvete puhul, neid
taiendavad teistes peatukkides seatud tingimused.

3.4.1 Kuna Tartu riskianaltusi ruumilise sidumise ja analtusi p6hjal hélmab
raudtee ohutsoon valdava osa Ranilinna linnaosa uldplaneeringu alast, sh
kogu hoonestamata ala, hinnatakse tanklate vmt objektide kavandamisel,
millega vbivad kaasneda ohtlikud veosed, tldise ohutuse huvides
taiendavalt véimalikku koondmadju ohtlike veostega raudteel.

3.4.2 Hoonete ja rajatiste planeerimisel ja ehitamisel pdoratakse kérgendatud
tahelepanu tuleohutusnduete taitmisele.

3.4.3 Maanteede sanitaarkaitse voondi alasse ning jaotustanava aarde
rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel p6dratakse kérgendatud

% Teede- ja Sideministri madrus nr 55 , Tee projekteerimise normid ja nduded*, vastu vetud
28.09.1999
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tahelepanu kehtivate normatiivsete muratasemete® tagamisele
siseruumides ning lahtutakse muuhulgas heliisolatsioonindudeid
kasitlevatest standarditest®. Parima tulemuse tagab ehitusakustika
spetsialisti kaasamine hoone projekteerimisse ja ehitusjarelevalvesse.

3.4.1 Pere- ja ridaelamumaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: pere- ja ridaelamumaa-ala. Maakasutusplaanil
tahistatud helekollase varviga ning tahisega EV. Elamumaa-alal vdivad lisaks
eluhoonetele paikneda elamuid teenindavad ehitised, naiteks teed ja
tehnorajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 65%, vahemalt 10 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.1 (vt ptk 3.2)
FAR: 0,1 kuni 0,3.

Arengualal 2 moodustatakse loogiline, hea Uhenduvusega tanavastruktuur. Ala
sisesed tanavad on soovitatavalt kitsad, kasutatud on ehituslikke liikluse
rahustamise votteid. K&nniteed on olemas vdhemalt Gihel pool tdnavat.

Soovitatav on magamisruumid kui mira suhtes tundlikumad kavandada eluhoone
vaiksemasse kulge.

3.4.2 Korterelamumaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: korterelamumaa-ala. Maakasutusplaanil téhistatud
tumekollase vérviga ning tdhisega EK. Korterelamumaa-alal vdivad lisaks
eluhoonetele paikneda elamuid teenindavad ehitised, naiteks teed ja
tehnorajatised, samuti elamute l&ahiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa
ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: iga hoonealuse ruutmeetri kohta vahemalt 2,5 m?
haljastust, sellest vahemalt 10% kd&rghaljastust.

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.1 (vt ptk 3.2)
FAR: 0,35.

Hoonestuse paigutamisel ning kruntimisel kasutatakse lahendusi, mis
vBimaldavad kortermajade vahel/juures privaatsema ruumi tekkimist ning selle
sobivat lahendamist: manguvaljak, puhkeala, taga-aed jmt. Soovitatav on
magamisruumid kui mira suhtes tundlikumad kavandada eluhoone vaiksemasse
kulge.

3.4.3 Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning korterelamumaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning
korterelamumaa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud helepunase varviga ning
tahisega B/EK. Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa ning

korterelamumaa-alal v6ivad paikneda eluhooned, kaubandus-, toitlustus- ja

* Sotsiaalministri 04.03.2002 méaarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mé6tmise meetodid*

® EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Standardi uuendamisel
lahtutakse uuendatud versioonist.
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teenindushooned, majutushooned, kontori- ja buroohooned ning neid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 25 %, vahemalt 15 % sellest moodustab
kérghaljastus.

Parkimisnorm: vastavalt tabelitele 3.2.1 ja 3.2.2 (vt ptk 3.2).

FAR: arengualal 4 = 0,7; arengualal 9 = 0,8 kuni 1 (kruntideks jaotamisel
maaratakse suurem hoonestustihedus (FAR=1) arenguala 8 suunas suunduva
tanava aarde ning keskvéljaku-poolsele nurgale); arengualal 10 = 1; arengualal
12 = 0,75.

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning korterelamumaa omavahelised
osakaalud on lubatud vahemikus 30%-70%, st vdimalikud on Kkd&ik
kombinatsioonid nimetatud vahemikus®. Aripinnad tuleb paigutada alumistele,
eluruumid Ulemistele korrustele. Lubatud on ka monofunktsionaalsete,
vahelduvalt paiknevate hoonete rajamine. Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone
maa ning korterelamumaa-alal on eelistatud kohalikku, linnaosa elanikkonda
teenindav aritegevus, seda eelkdige keskvéaljaku timbruses.

Soovitatav on magamisruumid kui mura suhtes tundlikumad kavandada eluhoone
vaiksemasse kiilge; erineva kasutusega hoonete vahelduva paiknemise korral on
soovitatav paigutada eluhooned maanteest/jaotustidnavast kaugemale, vdrreldes
ariotstarbeliste hoonetega.

3.4.4 Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-ala.
Maakasutusplaanil tahistatud punase varviga ning tahisega B. Kaubandus-,
teenindus- ja buroohoone maa-alal vdivad paikneda kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushooned, majutushooned, kontori- ja bliroohooned ning neid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vdhemalt 7 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.2 (vt ptk 3.2)

FAR: arengualal 7 = 0,6; arengualal 8 = 0,7; arengualadel 14 ja 15 = 0,8 kuni 1
(kruntideks jaotamisel maaratakse suurem hoonestustihedus ehk FAR=1
keskvaljaku-poolsesse darde ning arenguala 8 suunas suunduva tanava aarde);
arengualal 16 = 0,7.

Réanilinna uldplaneeringu lahenduse vélja to6tamisel on arvestatud, et arengualale
8 on vdimalik rajada suure kiilastajate arvuga kaubandusasutus, nt ostukeskus.

3.4.5 Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa ning tootmismaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning
tootmismaa-ala. Maakasutusplaanil tdhistatud roosakaslilla varviga ning téhisega
B/TT. Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone maa ning tootmismaa-alal véivad
paikneda kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned, kontori- ja bliroohooned,
tootmis- ja téodstushooned ning neid teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv
puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

® Sh on vdimalik korterelamumaa, aga ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa suurem
osakaal.
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Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.4 (vt ptk 3.2)
FAR: 0,6.

Uldise ohutuse huvides ei ole soovitatav rajada kaubandus-, teenindus- ja
biroohoone maa ning tootmismaa-aladele ohtlikke vd&i suurdnnetuse ohuga
ettevotteid ega olulise ruumilise mdjuga objekte.

3.4.6 Uldkasutatava hoone maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: uldkasutatava hoone maa-ala. Maakasutusplaanil
tahistatud oranzi varviga ning téhisega AA. Uldkasutatava hoone maa-alal vdivad
paikneda koolieelne lasteasutus ning seda teenindavad ehitised, samuti
juurdekuuluv manguvaljak jmt rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 20 %, vahemalt 10 % sellest moodustab
kérghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.2.3 (vt ptk 3.2)

FAR: 0,25

Soovitatavalt paigutatakse lasteaia territooriumi lahendamisel manguvéljakud
ning muud vabas O©6hus aja veetmise rajatised valjapoole maanteede
sanitaarkaitse voondi ala.

3.4.7 Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone maa ning tldkasutatava hoone
maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning
uldkasutatava hoone maa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud pruuni varviga ning
tahisega B/AA. Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning tldkasutatava
hoone maa-alal vdivad paikneda kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned,
majutushooned, kontori- ja biroohooned, spordi-otstarbeline maa ning eelnevaid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % moodustab kdrghaljastus
Parkimisnorm: vastavalt tabelitele 3.2.2 ja 3.2.3 (vt ptk 3.2)
FAR: 0,8

Uldkasutatava hoone maa osakaal maa-ala maakasutuses vastab vahemalt 3000
m? brutopinnaga spordisaali rajamise vajadustele.

3.4.8 Tehnoehitise maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: tehnoehitise maa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud
helelilla varviga ning tahisega OT. Tehnoehitise maa-alal vbivad paikneda
veetootmise ja veepuhastusehitised ning neid teenindavad ehitised.

Ranilinna uldplaneeringuga kavandatakse tehnoehitise maa-ala veetorni ja
veepuhastusjaama rajamiseks (arenguala 1). Veetorni rajamise vajadus on
sbnastatud Ranilinna  Uldplaneeringu  algatamisotsuses. Veetorni ning
juurdekuuluvate ehitiste rajamiseks vajaliku maa-ala suurus ja paigutus p6hineb
AS Tartu Veevargilt saadud informatsioonil (vt lisa 7 kaustast ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®).
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3.4.9 Tootmismaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: tootmismaa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud
roosakaslilla varviga ning tahisega TT.

Ré&nilinna tldplaneeringuga uusi tootmismaid ei kavandata, séilivad olemasolevad
tootmismaad.

3.4.10 Haljasala maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: haljasala maa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud
helerohelise varviga ning tahisega HP. Haljasala maa-ala on loodusliku ning
kujundatud haljastuse maa-ala, mida ei hoonestata. Haljasala maa-alal vdivad
paikneda puhkamiseks, vabas 6hus aja veetmiseks, tervisespordiks ning
kergliiklejate liikumiseks vajalikud rajatised.

Ranilinna dldplaneeringuga kavandatakse haljasala maa-ala pohimdottel, et
linnaosas oleks vdimalik kujundada omavahel Uhendatud funktsionaalsete, st
puhke- ja spordieesmargil kasutatavate haljasalade vork. Olulisemad
rekreatsioonirajatised (méanguplatsid, spordivéljakud, I6kkekohad jmt)
paigutatakse soovitatavalt valjapoole maantee sanitaarkaitse voondit.

3.4.11 Teemaa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: teemaa-ala. Maakasutusplaanil tdhistatud helehalli
varviga ning tahisega LE. Teemaa-ala Ranilinna tldplaneeringu madistes on tee- ja
tanavamaa, millel vBivad paikneda tee- ja tdnavarajatised, sh jalgteed, jalg- ja
jalgrattateed, jalgrattateed ning jalgrattarajad, samuti tanavahaljastus ning
tanavaaarsed parkimiskohad jmt.

Ranilinna uUldplaneeringuga kavandatakse planeeritava ala Uldine teede- ja
tanavate vork. Uldplaneeringuga maaratletud tanavate vahelistel aladel tuleb
tanavavorku tadiendada detailplaneeringute koostamise etapis, kasitledes kogu
arenguala’ ning analiiisides ka (hendusi naaberaladega. Ré&nilinna linnaosa
uldplaneeringuga on maéaaratletud ka tanavate liigid ning antud soovitatavad
tanavate ristldiked téanavaliikidele, samuti tapsemad soovitused tanavavdrgu
arendamiseks (vt ptk 3.2). Réanilinna Uldplaneeringuga kavandatud teemaa-ala
ulatus vastab uldjoontes uldplaneeringus valja pakutud té&navate ristprofiilide
(skeem 3.2.1) vajadustele. Vajaliku maa-ala ulatus tépsustub ténavate
projekteerimise kéigus. Réanilinna linnaosa uldplaneeringu maakasutusplaanil
naidatud tanavad krunditakse arengualadest véalja ning antakse ile kohalikule
omavalitsusele. Lisaks on maakasutusplaanil tahistatud ristmikud, mis
lahendatakse ringristmikuna vdi kanaliseeritud pdodretega ristmikuna. Ristmiku
ulatuses laiendatakse vajadusel Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud
teemaa-ala ulatust.

Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud struktuuride hulka kuulub ka
keskvaljak, mis on kavandatud teemaa-alana ning tahistatud maakasutusplaanil
eraldi tahisega (tume ristviirutus). Keskvaljaku ala on mootorsdidukivaba ning
funktsioneerib linnaosa keskusena, vt tapsemalt ptk 3.1.

" Arengualadena kasitletakse Rénilinna tldplaneeringu lahenduse kohaselt tanavate ja
teedega defineeritavaid alasid, mille maakasutuse juhtotstarve vdimaldab hoonestamist.
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3.4.12 Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning
kaitsehaljastuse maa-ala. Maakasutusplaanil tahistatud helesinise véarviga ning
tahisega LE/HK. Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse
maa-alal vBivad paikneda muratbkkerajatised ning kaitsehaljastus. Vastav
maakasutus on kavandatud eesmaérgiga vbéimaldada Ringtee tadnava lahedusest
tulenevate ebasoodsate mdjude leevendamist ning maantee sanitaarkaitse voondi
vahendamist vBimaldavate meetmete rakendamist. Alal vdivad paikneda
parkimisrajatised vdi tankla(d), juhul kui see on taiendavalt v6imalik ning
Maanteeametiga kui riigimaantee valdajaga on saavutatud vastav kokkulepe.

3.4.13 Kaitsehaljastuse maa-ala

Maakasutuse juhtotstarve: kaitsehaljastuse maa-ala. Maakasutusplaanil
tahistatud heleda rohekassinise varviga ning tahisega HK. Kaitsehaljastuse maa-
ala ei hoonestata. Ranilinna tldplaneeringuga on kavandatud kaitsehaljastuse
maa-ala raudtee kaitsevoondi ulatuses, kaitsehaljastuse maa-alale rajatakse
arengualade 3, 6 ja 7 valja arendamise kaigus kdrghaljastus. Detailplaneeringute
koostamisel vélditakse kaitsehaljastuse maa labildikamist teede jm rajatistega,
kuna see vdhendaks eeldatavalt kaitsehaljastuse funktsionaalsust.
Kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarvet omavatel arengualadel toetab haljastuse
paigutus muu juhtotstarbega maa-alal véimalusel kaitsehaljastuse maa-ala,
laiendades selle ulatust ning t6hustades funktsiooni.

3.5 Tehnovoérgud

Tehnovdrkude arendamise tingimuste seadmisel Ranilinna linnaosa
uldplaneeringus on lahtutud kehtivast seadusandlusest ning tehnovdrkude
valdajate esitatud nduetest uldplaneeringu tapsusastmes. Uldiste tingimuste
jargimine on kohustuslik kdikide tehnovdrkude edasisel kavandamisel ja
arendamisel. Uldisi tehnovdérkude arendamise tingimusi taiendavad vastavalt
teemale alapeatukkides 3.5.1-3.5.5 seatud tingimused.

Uldised tingimused tehnovdrkude arendamiseks:

3.5.1 Uldjuhul arendatakse kdiki tehnovérkusid jark-jargult ning arvestades
kogu Ranilinna linnaosa uldplaneeringualale kavandatud arenguvdimalusi.

3.5.2 Tehnovdrkude osa lahendamine detailplaneeringutes toimub tehnovérkude
valdajatelt saadud tehniliste tingimuste alusel.

3.5.3 Arengualade vélja arendamisega seotud olemasolevate voérkude
Umberehitus toimub vajadusel arendaja kulul ning kooskdlastatult
vérguvaldajaga.

3.5.4 Detailplaneeringuga maaratakse ka sama planeeringuga kavandatavate,
kuid valjaspool detailplaneeringuala kulgevate trasside servituudi alad.

3.5.1 Vee- ja kanalisatsioonivorgud

Vee- ja kanalisatsioonivirkude arendamine Ranilinna linnaosa uldplaneeringu alal
toimub kuni Tartu linna Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava
uuendamiseni ning Ranilinna linnaosasse kavandatavate arengute arengukavasse
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hélmamiseni Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni seaduses esitatud n6uetele
vastavate detailplaneeringute alusel.

Ranilinna linnaosa  kuulub  keskkonnaministri  poolt mé&aratud Tartu
reoveekogumisalasse (reg. kood RKA0780420). Reoveekogumisala on piirkond,
kus elanikkond ja/vdi majanduslik tegevus on piisav asula reovee kogumiseks ja
reoveepuhastisse juhtimiseks vdi keskkonda heitmiseks.

Uhisveevargi varustuskindluse suurendamise eesmargil kavandatakse Ranilinna
veetorni, veepuhastusjaama ning juurdekuuluva taristu rajamine. Selleks
otstarbeks on kaesoleva uldplaneeringuga kavandatud tehnoehitise maa-ala.

Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga on kavandatud vee- ja
kanalisatsioonivdrkudega liitumise v@imalus kdigil arengualadel (vt tehnovérkude
kaart). Kavandatud veevarustuse ning olme- ja sademeveekanalisatsiooni
pohitrasside asukoht tapsustub edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus.
Vee- ja kanalisatsioonivirkude kavandamine arengualade sees toimub
detailplaneeringute koostamise raames.

Tingimused vee- ja kanalisatsioonivorkude arendamiseks:

3.5.1.1 Veevdrgu edasisel kavandamisel ja projekteerimisel tagatakse
standarditele vastava tuletdrje vesivarustuse slsteemi rajamise
vdimalused.

3.5.1.2 Veevdrk rajatakse ringvdrguna. Veevarustuse ringvork péhineb Aardla ja
Tammet6ru tanavatel asuval De 225 veemagistraalil.

3.5.1.3 Planeeringuala kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne, st rajatakse eraldi
olmekanalisatsiooni ja sademevee kanalisatsiooni vérgud.

3.5.1.4 Olme- ja sademevee kanalisatsioon rajatakse eelistatavalt isevoolsena.

3.5.1.5 Aladel, kust sademevesi ei voola maapinna kalde tdttu isevoolselt
olemasolevate ja/vdi kavandatud magistraaltrasside suunas, kaalutakse
detailplaneeringu koostamisel maapinna téstmist vajaliku tasemeni voi
sademevee koha peal immutamist. Sademevee koha peal immutamise
soovi korral viiakse vbimaluste valja selgitamiseks detailplaneeringu
koostamise kaigus labi geoloogiline uuring.

3.5.1.6 Aladel, kus ei ole vdimalik isevoolse olmekanalisatsiooni rajamine
olemasolevas olukorras, tOstetakse maapinda vajaliku tasemeni,
kasutatakse lokaalseid lahendusi (v&imalik pereelamute puhul) voi
reovee pumpamist.

3.5.1.7 Olmekanalisatsiooni (reoveekanalisatsioon) eesvooluks on DN 1000
kollektor Raudtee ja Tammetdru tanavate ristmikul.

3.5.1.8 Sademeveekanalisatsiooni eesvooluks on T2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maantee Tartu Umbersdidu projektiga Ringtee tdnava &arde
projekteeritud sademeveekollektor Ringtee ja Raudtee tanavate ristmikul.

3.5.1.9 Planeeringute ja projektide koostamisel, sh torustike dimensioneerimisel
arvestatakse, et Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga on muudetud Tartu
linna edelaosa sajuveetorustike eelprojektiga (Krihvel Projekt OU, 2008)
kavandatud sademeveekanalisatsiooni trassi asukohta. Ranilinna linnaosa
uldplaneeringu tehnovérkude joonisel on tahistatud Tartu linna edelaosa
sajuveetorustiku eelprojektiga kavandatud sademeveekanalisatsiooni
trassi 16ik, mille asukohta Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga
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muudetakse (tahistatud tehnovdrkude kaardil kuuserohelise
katkendjoonega) ning kavandatud uus uhendus teiste
sademeveekanalisatsiooni trassidega. Trassi asukoha muutmise vajadus
antud I8igul tuleneb Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatavast
tanavavorgu struktuurist.

3.5.1.10 Kdvakatteliste alade kavandamisel vOi olemasolevate
rekonstrueerimisel analitsitakse vdimalusi ning rakendatakse lahendusi
sademevete kohapealseks kaitlemiseks ja/vbi tippvooluhulkade
puhverdamiseks. Eelkdige kaideldakse soovitatavalt kohapeal
(hajutatakse ning immutatakse haljasaladel) elamute katustel
formeeruvat sademevett.

3.5.1.11 Suurematel parklaaladel ning tdostusaladel, kus reostuse
ennetamisega (sh regulaarse kuivpuhastusega) ei ole vdimalik
sademevee puhtust tagada, puhastatakse sademevesi enne arajuhtimist
kas konventsionaalsete liiva-6lipuudurite voi ekstensiivsete meetoditega.
See on vajalik, et valtida liigselt reostunud sademevee sattumist
pinnasesse vOi Uhiskanalisatsioonististeemi.

3.5.2 Kaugkuttevork

Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga on kavandatud kaugkuttevérguga liitumise
vBimalus k®&igil arengualadel (vt tehnovbrkude kaart). Ranilinna linnaosa
uldplaneeringuga kavandatud kaugkitte poéhitrasside asukohad vdivad muutuda
edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus. Kaugkulttevdrgu kavandamine
arengualade sees toimub detailplaneeringute koostamise raames.

Tingimused kaugkiittevorgu arendamiseks:

3.5.2.1 Kavandatavate kaugkuttetorustike Uhenduskoht olemasoleva
kaugkuttetorustikuga asub eelisoleeritud kaugkuttetorustikul DN150,
Aardla 144 kinnistul asuvas kaugkuttetorustiku kambris skeemitahisega
05-A-04.

3.5.2.2 Kaugkuttevorgu kavandamisel arvestatakse, et Aardla 144 kinnistul
asuva Uhenduskoha soojusvdimsuse reserv on 3 MW. Nimetatud reservi
ammendumisel (sh arvestades juba kehtivate planeeringute
lahendustega) ehitatakse vélja tdiendav Uhendustorustik olemasoleva
kaugkulttevdorguga, alates kambrist skeemitdhisega 05A-02, krundil
Aardla 126a.

3.5.2.3 Kavandatavate kaugkuttetorustike tehnilised parameetrid ja paiknemine
planeeringualal tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Kaugkuttepiirkonna méiste

Kaugkuttepiirkond on dldplaneeringu alusel kindlaksméaaratud maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkutet.
Kaugkuttepiirkond méaaratakse eesmargiga tagada kindel, usaldusvaérne,
efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele
vastav soojusvarustus, mis arvestab linna planeeritud hoonestuse ja
infrastruktuuri arenguga (kaugkltteseadus 8 5 Ig 1). Kaugkuttepiirkonna
maaramine vastab Tartu Linnavolikogu 17. detsembri 1998. a maaruses nr 67
"Tartu Agenda 21 heakskiitmine" satestatud sdastva arengu eesmarkidele.
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Kaugkuttepiirkonna maaramise aluseks on keskkonnauuringu tulemused®,
valjakujunenud vérkude asukohad ning Raéanilinna linnaosa uldplaneeringu
lahendus. Tulenevalt Tartu linna energeetika arengukavast®, on
kaugkuttepiirkonna  maaramisel prioriteediks  valisdhu kaitstuse ning
kaugkuttevorgu funktsioneerimise tagamine.

Kaugkuttepiirkond maaratakse eeldusel, et kaugklttevorgu katlamajades
kasutatakse soojuse tootmiseks valdavalt biomassi. Kaugkuttepiirkonna
maaramine vdimaldab soojusenergia tootmisel ulatuslikult kasutada taastuvaid
energiaallikaid ning perspektiivis Ule minna soojusenergia ja elektrienergia
koostootmisele, samuti tagab valjaehitatud kauguttevérgu séilimise ja arengu.
Kaugkutte piirkonnas tegutsevad soojusettevdtjad peavad oma
arendustegevusega tagama kaugkutteseaduses ja k&esolevas uldplaneeringus
méaaratud kaugkuttepiirkonna eesmarkide saavutamise.

Planeeritud kaugkultte soojusvarustuse kindlus ja usaldusvaarsus pdhineb Tartu
energeetika arengukavas'® teostatud tehnilis-majanduslikul analiiisil ning
kdesoleva planeeringu raames vorguvaldajalt saadud seisukohal (vt ,Lisad ja
menetlusdokumentatsioon®, lisa 16). Kaugkuttevdérgu arendamine tagab erinevate
kituste kasutamise vdimaluse ja sellest tuleneva suure varustuskindluse
olemasolevatele ja kavandatavatele uutele tarbijatele. Keskkonnanduetele
vastavust on analiiusitud koostatud uurimistéddes.* Kaugkuttepiirkonna
valjaarendamine teenib keskkonnareostuse vahendamise eesmaérki, tagades
hoonete soojusenergiaga varustamisel vaiksema dhureostuse tarbimispunktis.

Soojuse hinna po6hjendatus tagatakse soojuse piirhinna kujundamise ja
kooskdlastamise kaudu vastavalt kaugkiutteseaduse 8-dele 8 ja 9. Kui tekstis ei
ole satestatud teisiti, tahistab mdbiste "soojusettevdtja" edaspidi nii
virguettevotjat kui ka soojusettevdtjat.

Kaugkuttepiirkonna piirid

Kaugkuttepiirkonnaks on kogu Rénilinna linnaosa uldplaneeringu ala.

Vorguga liitumise ning vorgust eraldumise tingimused ja kord
kaugkuttepiirkonnas

Kaugkuttevdrguga liitumiseks esitab tarbija taotluse soojusettevdtjale.

Planeeritava ja projekteeritava ehitise kaugkittevorku liitumine

Ehitis planeeritakse ja projekteeritakse kaugkuttevorku lildetavana, valja arvatud:

e (Uhe korteriga (11100*), kahe ja mitme korteriga elamud (11200*) ning
mitteelamud (1200%*), mille maksimaalne projekteeritud vdimsus (kute,
ventilatsioon, sooja vee tootmine elamute 11000* puhul) on alla 40 kW (* —
vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a maéarusele nr 10
“Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”);

8 OU Hendrikson & Ko, 2002. Tartu linna energeetika arengukavaga esitatud lahenduse
elluviimisega kaasneva reostuse maaramine ja Uldplaneeringu tlevaatamise kaigus esitatud
muudatus- ja tdiendusettepanekutest lahtuvate lahenduste keskkonnareostuse vordlev
hindamine.

® 0U AAM, 1999. Tartu linna energeetika arengukava Il etapp.

1000 AAM, 1999. Tartu linna energeetika arengukava |1 etapp.

10U AAM, 1999. Tartu linna energeetika arengukava |1 etapp.
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= hooned (hoonete grupid), mille projekteeritud summaarne maksimumvdimsus
jagatuna Uhendustorustiku pikkusega on vaiksem vaartusest 2 kW/m. Arvutuste
aluseks olev Uhendustorustiku pikkus on soojusettevftja poolt valjastatud
projekteerimise tehnilistes tingimustes maaratud Uhenduspunkt kaugkutte
torustikuga ja liidetava hoone soojusmddtja vaheline kaugus (m);

< hooned, mille soojusvarustus projekteeritakse ©Okoloogiliselt puhtamale vaoi
vahem kohalikku dhusaastet p&hjustavale (siin ja allpool: maasoojus, paikese-
voi hidroenergia, biogaas ja elekter) kutteviisile;

e ari- ja tootmismaa sihtotstarbega hoonetel, juhul kui soojusenergiat
tarvitatakse ka tehnoloogiliseks otstarbeks vdhemalt samas mahus kitmisele
kuluva soojusenergiaga.

Liitumise vajadus tapsustatakse ehitise projekteerimise kaigus arvutuslike
parameetrite alusel.

Olemasoleva hoone kaugkittevdrguga liitumine kittesiisteemi rekonstrueerimisel

Olemasolevad hooned liituvad kutteslusteemi rekonstrueerimisel
kaugkuttevdrguga, vélja arvatud:

e Uhe korteriga (11100*) ning kahe ja mitme korteriga elamud (11200*) ning
mitteelamud (1200%*), mille maksimaalne projekteeritud vdimsus (kute,
ventilatsioon, sooja vee tootmine elamute 11000* korral) on alla 40 kW (* —
vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a maarusele nr 10
“Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”);

< hooned (hoonete grupid), mille projekteeritud summaarne maksimumvadimsus
jagatuna Uhendustorustiku pikkusega on vaiksem vaartusest 2 kW/m. Arvutuste
aluseks olev Uhendustorustiku pikkus on soojusettevftja poolt valjastatud
projekteerimise tehnilistes tingimustes maaratud Uhenduspunkt kaugkutte
torustikuga ja liidetava hoone soojusmddtja vaheline kaugus (m);

= hoonetes Okoloogiliselt puhtama vdi vahem kohalikku 6husaastet tekitava
kutteviisi kasutamise korral;

e ari- ja tootmismaa sihtotstarbega hoonetel, juhul kui soojusenergiat
tarvitatakse ka tehnoloogiliseks otstarbeks vdhemalt samas mahus kitmisele
kuluva soojusenergiaga.

Liitumise vajadus tapsustatakse ehitise projekteerimise kaigus arvutuslike
parameetrite alusel.

Kaugkuttevdrgust eraldumine

Kaugkuttevdrgust vdib eralduda:

« kui taotleja kavatseb lle minna o©koloogiliselt puhtamale kitteviisile ja uue
kitteslisteemi tookindlus ei ole vaiksem kaugkuttesisteemi poolt tagatavast
tookindlusest;

= kui kaugkuttevorku liidetud hoone lammutatakse;

= tarbija ja soojusettevdtja vahel s6lmitud lepingus satestatud muudel juhtudel,
kui see ei ole vastuolus kaugkuttepiirkonna méaramise pdhimdtetega;

= kaugkuttevorgust eraldumise peab heaks kiitma Tartu Linnavalitsus.
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Kaugkuttevdorgust eraldumise taotlus koos pdhjendusega esitatakse Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale. Kaugkuttevdrgust
eraldumisel tuleb soojusettevdtjaga eelnevalt leppida kokku Uhendustorustiku
ohutu sailitamise voi likvideerimise osas.

Kaugkutte uldised kvaliteedinéuded

Soojuskandja parameetrid (rohk, temperatuur) peavad tagama liitumis- voi
muudgilepinguga maaratletud parameetrite tditmise kdigile tarbijatele. Remondi-
ja hooldustéddest tingitud katkestuste kestus peab vastama liitumis- vaoi
muadgilepingus maaratud tingimustele, kuid selle keskmine summaarne
katkestuse pikkus Uhele kliendile aastas ei tohi olla Ule 48 tunni. Remondi- ja
hooldust6ddega seonduvatest katkestamistest peab soojusettevdtja tarbijat
teavitama vahemalt 24 tundi enne katkestamise algust, kui seaduses vdi lepingus
ei ole satestatud teisiti.

Soojusettevdtja tagab rikete ja avariide kdrvaldamise oma vorgu tarbijatele
liitumispunktini, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Juhul, kui rikke kdrvaldamine toob
kaasa katkestuse teistele tarbijatele, tuleb soojusettevétjal ka neid katkestusest
teavitada.

Soojuse piirhinna kooskdlastamise kord

Kaugkuittevorgu kaudu middava soojusenergia piirhinna kooskoélastamine ja
kehtestamine toimub kaugkutteseaduses satestatud korras. Soojusettevdtjad, kes
ei pea kooskdlastama muudava soojuse hinda energiaturu inspektsiooniga,
esitavad taotluse piirhinna kehtestamiseks Tartu Linnavalitsusele. Taotluse lisades
peavad olema toodud majanduslikud kalkulatsioonid, mis vdimaldavad hinnata
vajalike tegevuskulude, samuti arenguks vajalike kulude, keskkonna-, ohutus- ja
kvaliteedinduete taitmiseks vajalike kulude ning pdhjendatud tulukuse tagatust.
Tartu Linnavalitsus otsustab piirhinna kooskdlastamise 30 paeva jooksul
nduetekohaste dokumentide esitamise paevast arvates.

Hind avalikustatakse vahemalt kolm kuud enne selle kehtima hakkamist ja see ei
tohi olla erinevate klientide vdi nende gruppide suhtes diskrimineeriv.

Vorguettevotja arenduskohustus

- Vorguettevdtja peab tegevusloa taotlemisel ja vérgu arendamisel arvestama
uldplaneeringus maératud soojusvOrkude trasside ja rajatiste asukohtadega ning
uldplaneeringuga kavandatud linna ruumilise arenguga. Planeeringud koostatakse
koostd6s vBrguettevdttega optimaalse lahenduse saavutamise eesmargil.

 Vorguettevftja on kohustatud arendama oma vOrku ja suurendama selle
efektiivsust, lahtudes detailplaneeringute realiseerimise ja olemasoleva
hoonestuse kuttesUsteemi kaasajastamise vajadusest. Kui kaugkuttevdrgu
tanavatorustik on vélja ehitamata, ei tohi objekti liitumistasu suuruse ja
installeeritud v&imsuse suhe kaugkltte piirkonnas Uletada 77 eur/kW
(kdibemaksuta, muutub tarbijahinna indeksiga). Muudel juhtudel maaratakse
liitumistasu suurus seaduses séatestatud korras.

e Vdrguettevdtja on vdrgu tehniliste vdimaluste piires ja majandusliku
p6hjendatuse korral kohustatud Uhendama oma vbrguga kdik tema
voOrgupiirkonnas olevad tarbijad vastavalt nende liitumistaotlusele. Juhul, kui
tarbijate liitumine kaugkuttevBrguga eelmainitust tingituna ei ole vdimalik, on
Tartu Linnavalitsusel kaugkutteettevdtjale esitatud liitumistaotluse, valjastatud
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tehniliste tingimuste, liitumistasu pakkumise v&i muude liitumisega seotud
dokumentide alusel ©6igus valjastada projekteerimistingimused maagaasil
pbhineva kiutte rajamiseks, kusjuures projekteerimistingimustes maaratakse
nende kehtivuse aeg.

e Soojuse ja elektrienergia koostootmisjaama paiknemise asukoha kooskdlastab
linnavalitsus, teostades vajadusel erinevate asukohavariantide ekspertiisi.

Rakendussatted

Kaugkuttepiirkond on maaratud kaesoleva (Uldplaneeringu kehtestamisega
uldplaneeringuala ulatuses. Kaugkuttepiirkonna Ulevaatamise kaigus selgitatakse
kaugkuttepiirkonna méaaramisel pustitatud eesmarkide saavutamine,
kaugkuttepiirkonna muutmise vdi kehtetuks tunnistamise vajadus.

Kaugkuttepiirkonna ulevaatamine, muutmine v8i kehtetuks tunnisttunnistamine
toimub seaduses sétestatud korras.

3.5.3 Gaasivork

Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga on kavandatud maagaasivérguga liitumise
vBimalus koigil arengualadel (vt tehnovdrkude kaart). Kavandatud maagaasi
pohitrasside asukoht tapsustub edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus.
Maagaasivdorgu kavandamine arengualade sees toimub detailplaneeringute
koostamise raames.

Hinnanguliselt piisab olemasolevate magistraaltrasside vdimsusest lisanduvate
tarbijate teenindamiseks. Tarnekindluse suurendamiseks on Uhendatakse pikas
perspektiivis Ranilinna maagaasitorustik Ulenurme valla Soinaste kila
gaasitorustikuga.

3.5.4 Elektrivork

Eeldatavalt katavad Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud arengualade
vajadused valdavas osas kehtivate Raudtee tn 110 ja Raudtee tn 114a
detailplaneeringutega planeeritud ning olemasolevad alajaamad. Lisaks on
Réanilinna linnaosa uldplaneeringuga kavandatud Uhe uue alajaama rajamine (vt
tehnovorkude kaart). Alajaama asukoha maaramisel on arvestatud teiste
(olemasolevate ja kehtivates detailplaneeringutes kavandatud) alajaamade ning
eeldatava koormuskeskme paiknemisega teiste alajaamade poolt katmata alal.
Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga on kavandatud ka eeldatav keskpingeliini
trassi asukoht toite toomiseks toitealajaamast (Lemmatsi 35/10 kV alajaam)
kavandatavasse alajaama (vt tehnovorkude kaart). Trassi asukoht tapsustub
kavandatava alajaama projekteerimise kaigus. Elektrivrgu tapsem kavandamine
Réanilinna linnaosa uldplaneeringualal toimub detailplaneeringute koostamise
raames.

Tingimused elektrivorgu arendamiseks:

3.5.4.1 Toitealajaamaks on Lemmatsi 35/10 kV alajaam.

3.5.4.2 Kavandatavate alajaamade arv ning asukohad uldplaneeringu alal véivad
muutuda, tulenevalt planeeritavate objektide jaoks vajalikust v8imsusest,
mis selgub arengualade edasise planeerimise kaigus. Alajaamade téapsed
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asukohad ja madalpingeliinide trassid maéaratakse arengualade
detailplaneeringutega.

3.5.4.3 Arengualade detailplaneeringute koostamisel arvestatakse, et alajaamad
asuvad soovitatavalt koormuskeskmetes, neile on vajalik tagada
O0paevaringne  ligipdas. Alajaama(de) asukoha(kohtade) téapsel
selgumisel kavandatakse ka vajalik teenindusmaa.

3.5.4.4 Jaotusalajaama(de)na rajatakse uus(uued) 10/0,4 kV
komplektalajaam(ad).

3.5.4.5 Liitumispunktidena rajatakse eraldi asuvad liitumiskilbid kinnistule v&i
selle vahetusse l&hedusse.

3.5.4.6 Arengualade detailplaneeringute koostamisel arvestatakse, et
elektriliini(de) koridor(id) tuleb soovitatavalt kavandada ringtoitena ning
Uhildada teedega toitepunktist kuni liitumiskilpideni.

3.5.4.7 Edasise planeerimise kaigus kavandatakse kujunevatele kruntidele vajalik
arv 0,4 kV jaotuskappe ja liitumiskilpe. Liitumiskilbid planeeritakse
kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse ning need on
vabalt ligipdasetavad igal ajal.

3.5.5 Sidevork

Planeeringuala sidelhendus baseerub Réani (RNl Aardla tn 124A, Tartu)
vdrgusdlmel. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud sidev@rguga
liitumise vdimalus koigil arengualadel (vt tehnovdrkude kaart). Kavandatud
kommunikatsiooni pohitrasside asukoht tapsustub edasise planeerimise ja
projekteerimise kaigus. Sidevdérgu kavandamine arengualade sees toimub
detailplaneeringute koostamise raames. Olemasolevate liitumisv@imaluste
ammendumisel (hinnanguliselt kuni 1000 klienti optilise Uhenduse kaudu PON
tehnoloogial) rajatakse taiendavad tehnilised lahendused kokkuleppel
vérguvaldajaga.
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Meetmed saastva ja tasakaalustatud arengu
tagamiseks ning turvalise linnaruumi
kujundamiseks

Réanilinna uldplaneeringu lahenduse valjatd6tamisel on arvestatud sdastvat ja
tasakaalustatud arengut tagavate meetmetega Uldplaneeringu tapsusastmes.
Edasisel planeerimisel arvestatakse jdrgnevate meetmetega®?:

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Oluline on selgelt eristada ruumijaotus, avalik ja privaatne ruum ning
esitada ruumi otstarve kasutaja jaoks arusaadavalt. Linnaruumi Uheselt
mdistetavus on Kkasutajate vaheliste konfliktide valtimise huvides.
Detailplaneeringu koostamisel maéaratletakse avaliku ruumi osad ning nende
hooldamise eest vastutavad osapooled.

Kuritegevuse riski vahendamise eesmaéargil tdnavad valgustatakse.

Valditakse tupiktanavate rajamist, ohutuse huvides peab tanavavork
vbéimaldama varuviljapaasu. Uhtlasi véimaldab rohkemate (hendustega
tanavavork kasutada alternatiivteid dnnetuste, teetédde vmt korral.

Hoonestuse kujundamisel jargitakse soovitatavalt nn natural surveillance
ehk loomuliku jarelevalve pdhimétteid — avaliku ruumi loomulik jalgimine
kilgneva hoonestuse elanike v8i kulastajate poolt ning avaliku ruumi n-6
legitimse kulastatavuse suurendamine. Detailplaneeringu koostamisel
pdoratakse maakasutusfunktsioonide paigutuses tahelepanu avaliku ruumi
(pargid, valjakud, promenaadid, kergliiklusteed) jalgitavusele kavandatavast
hoonestusest, sh véimalusel hoonestuse pikaajalise killastatavuse tagamine.
Alade arhitektuursel lahendamisel vélditakse n-6 pimedate nurkade
tekitamist, labipaistmatuid piirdeid ning olulisemaid vaateid varjavat
haljastust. Suunatakse liikumisteed labi avaliku ruumi elementide,
suurendades vdimalust sotsiaalseks kontrolliks.

Funktsioonide tapsemal kavandamisel arvestatakse, et piirkonna
kuritegevuseriski vdhendavad 66paevas, nadalas ja aastas véimalikult pikka
(st suurema ajalise katvusega) kasutust vOimaldavad lahendused.
Esmajarjekorras valditakse keskvaljaku piirkonna perioodilist tiihjenemist.

Tasakaalustatud arengu tagab mitmekesise linnakeskkonna loomine, kus
inimsébralik elukeskkond on p&imitud toimiva &ritegevusega. Seejuures
eelistatakse erineva kasutusega alade (haljasalad, hoonestusalad,
parkimisalad jne) liigendatud paigutamist ning vélditakse suurte lagedate
avaparklate, pikkade  tummade hoonefassaadide ning tuhjade,
lisaatraktsioonide- ja kasutusvdimalusteta muruvaljakute loomist.

Efektiivse ressursi- ja maakasutuse tagab alade jark-jarguline, olemasolevat
taristut ning intensiivset maakasutust katkestuseta jatkav vélja arendamine.

Saastva arengu huvides kasitletakse vdrdse téhtsusega nii kerg- Kui
mootorsdidukiliiklust ning luuakse vastavalt head vdimalused mdlemate
lilkkumisviiside toimimiseks koos juurdekuuluva vajaliku taristuga.

Arhitektuuris kasutatakse kuritegevust vahendavaid lahendusi, mh nt
paigutatakse rddud selliselt, et sinna ei ole kerge vaevaga voimalik
valjastpoolt ronida, kasutatakse kergesti hooldatavaid materjale,

12 yalja to6tatud muuhulgas jargneva allika péhjal: “Designing Out Crime Planning Guidelines*
Western Australian Planning Commission 2006 http://www.wapc.wa.gov.au
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4.10

4.11

4.12

4.13
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kavandatakse hoonete sissepaasud hasti eristatavad (sh valgustatud),
seotakse hooned Umbritseva ruumiga (vaated, ligipdasud, hoonetevaheliste
tupikute valtimine).

Haljastamisel lahtutakse hooldamise lihtsusest, valditakse tiheda pd6sarinde
vdi hekiga varjatud, pimedate alade kujundamist kaidavates kohtades,
hoidutakse valgustuse ja sildistuse varjutamisest haljastusega. Sailitatakse
vaatekoridorid, eelkdige olulistele maamarkidele, mis hdélbustavad
orienteerumist.

Piirkonnas korraldatakse regulaarne hooldus, kahjustused likvideeritakse
operatiivselt, loomaks piirkonnas kérge heakorrataseme kuvandit, taunides
mittesoovitud kaitumist. Samuti arvestatakse hooldatavusega kasutatavate
materjalide valikul.

Kujundatakse turvaline keskuseala, sh arvestatakse pé&evase ja Oise
tegevusega, luues ohutud ja vajadusel valgustatud trajektoorid kdigis
tingimustes. Sularahaautomaadid, bussiootepaviljonid jm sihtkohad
paigutatakse nahtavatesse kohtadesse. Hoonete sissepaasud paigutatakse
suuremate tanavate aarde.

Haljasaladel Iluuakse vaba aja veetmise vdimalused erinevatele
elanikerihmadele.
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5. Planeeringu elluviimine

5.1 Planeeringu elluviimise eeldused

Oluliseks eelduseks Ranilinna linnaosa uldplaneeringu elluviimisel on toimiva
liiklusvorgu véljaarendamine ning linnaosale ligipdasu vbimaldavate ténavate ja
ristmike labilaskevdime piisavus. Vastavad soovitused on antud Rénilinna linnaosa
liiklusm&jude analiiiisis ning Stratum OU 26.01.2012 e-kirjas (vt lisa 4 kaustas
»,Lisad ja menetlusdokumentatsioon®). Selle pdhjal on alade I6ikes vélja toodud
kavandatu elluviimise liiklusehituslikud eeldused:

Arengualade 1, 2, 2’ ja 11 valja arendamiseks piisab olemasolevast
tanavavorgust (Laseri ja Raudtee tn). Uhtlasi piisab olemasolevast tanavavérgust
ka juba kehtivate detailplaneeringute ehk Raudtee 110a ja 114a alade valja
arendamiseks.

Arengualade 4, 6, 9, 10, 12, 13, 14 ja 15 vélja arendamine eeldab Ringtee
rekonstrueerimise  projektiga kavandatud juurdepadsu rajamist (ainut
parempdérded) ning Raudtee tanava rekonstrueerimist, samuti Aardla-Raudtee-
Soinaste ristmiku rekonstrueerimist. Nimetatud alad saab osaliselt valja arendada
eeldusel, et Raudtee tanav on rekonstrueeritud ning rajatud on Ringtee tanava
rekonstrueerimise (Tartu Umbersdidu) eelprojektiga kavandatud juurdepaas
Ringtee tanavalt.

Arengualade 3 ja 5 vélja ehitamine tdies mahus eeldab Raudtee tanava, Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmiku ning Tartu-Elva tee (I 16ik, Riia-Ringtee ristmikust
linnapiirini) rekonstrueerimist ja Ringteelt kavandatud mahasoéitude rajamist.
Osalises mahus on alad vdimalik véalja arendada eeldusel, et rekonstrueeritud on
Raudtee tanav ning rajatud juurdepads Ringteelt.

Arengualade 7, 8 ja 16 valja ehitamiseks tdies mahus on kaks v@imalust.
Esiteks, rekonstrueeritud on Ranilinnaga kilgnev Ringtee 18ik ja rajatud
juurdepéas Ringteelt, vdhemalt osaliselt on rekonstrueeritud Raudtee tanav ning
kdikide teiste kavandatud arengualade vélja ehitamine lukatakse edasi kuni
vajalike liiklusrajatiste rekonstrueerimiseni. Teiseks vO@imaluseks on arendada
alad 7, 8 ja 16 valja viimases jarjekorras, sel juhul peavad rekonstrueeritud
olema Ringtee Ranilinnaga killgnev 16ik, Raudtee tanav, Aardla-Raudtee-Soinaste
ristmik, Tartu-Elva tee (I 18ik, Riia-Ringtee ristmikust linnapiirini) ning rajatud ka
Ringteele kavandatud Riia-V6ru ehk nn Postimaja sdlm.

Ranilinna linnaosa sademeveetorustiku rajamise eelduseks on vorgu
eesvooluks kavandatud sademeveekollektori olemasolu (olemasoleva
Uhisvoolse magistraaltorustiku rekonstrueerimine).

5.2 Detailplaneeringu koostamise kohustus ja minimaalsed
vOimalikud detailplaneeringu alad

Ranilinna linnaosas on detailplaneeringu koostamine kohustuslik, tulenevalt
planeerimisseaduse § 3 Ig 2.

Kéesoleva planeeringuga maaratletakse vahimad vOimalikud
detailplaneeringualad Ranilinna linnaosas. Nendeks on Ranilinna linnaosa
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Uldplaneeringu joonisel maéaratletud arengualad®®. Sealjuures tuleb
detailplaneeringu alasse h&lmata ka tanavad ning arengualaga hd&lmatavad
olemasolevad katastrilksused tadies ulatuses, kui osa katastriliksusest jaab
arenguala sisse. Vajadusel hdlmatakse planeeringualasse ka piirnevad
katastrilksused (nt krundipiiride Uhildamiseks, infrastruktuuri terviklikuks
lahendamiseks vmt vajaduse korral).

Vahimate vdimalike detailplaneeringualade maaratlemise vajadus tuleneb soovist
saavutada maa-alade Uhtne labi mdtlemine ja lahendamine, sh ligipaasude,
tehnovorkude, parkimisalade, haljastuse jm paigutamisel.

Juhul kui detailplaneeringu lahendus erineb oma mahult uldplaneeringus
satestatust (st soovitakse tdsta tiheduseindeksi FAR véaartust), tuleb labi viia
liikluse tekke ja parkimise ndudluse analuis.

5.3 Arhitektuurikonkursi ndudega alad

Maastikulised ja arhitektuursed lahendused omavad olulist tdhtsust ruumi
positsiooni loomisel ja rdhutamisel (nt olulised avalikud hooned). Samuti on
oluline linnaruumi kasutaja jaoks meeldiva ning loogilise, st kergesti mdistetava
lahenduse saavutamine. Uheks vdimaluseks leida labimdeldud terviklahendusi on
arhitektuurikonkursi labi viimine.

Ranilinna linnaosa Uuldplaneeringualal on positsioonilt kdige olulisemaks
piirkonnaks keskvaljaku ala. Selle ala ruumiline lahendus on olulise tahtsusega
hilisema funktsionaalsuse saavutamisel. Seetdttu on keskvaljaku piirkond —
keskvaljak ning sellega vahetult kiulgnevad alad, maaratletud Ranilinna linnaosa
uldplaneeringuga arhitektuurikonkursi ndudega alaks. Konkursitingimuste valja
téotamiseks annab Uldised suunised linnaosa arhitektuurne kontseptsioon ptk 3.1,
samuti arvestatakse soovitatavalt ptk 4 toodud meetmetega sdastva ja
tasakaalustatud arengu tagamiseks ning turvalise linnaruumi kujundamiseks.

5.4 Seire ja teiste arengudokumentide tédiendamise vajadus

Planeeringulahenduse elluviimise kéigus on oluline jargida planeeringus
satestatud tingimusi, samuti kehtivaid norme ja keskkonnandudeid.

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnam&ju hindamiseks on
vajalik perioodiliselt labi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire.
Seiremeetmete rakendamiseks vajalike kulutuste vahendamiseks on otstarbekas
rakendatavad seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga.
Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt koondada ning vdrrelda neid varem
kogutud andmetega. Kui seireandmete analtisil ilmneb mone
keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine, voérreldes eelnevate
perioodidega, tuleb teostada taiendav kontroll ning rakendada meetmeid
negatiivse mdju valtimiseks vdi leevendamiseks.

13 Arengualadena késitletakse Ranilinna tldplaneeringu lahenduse kohaselt tdnavate ja
teedega defineeritavaid alasid, mille maakasutuse juhtotstarve vdimaldab hoonestamist. Vt ka
skeem 3.1.1 ptk 3.1.
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Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline l&bi viia
pdhjavee-, ©6hu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevargiks
kasutatavate puurkaevude vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba
omavad ettevdtted, valisbhku paisatavate emissioonide seiret teostavad valisGhu
saasteluba v6i kompleksluba omavad ettevétted vastavalt lubades séatestatud
nbuetele.

Oluline on jalgida olemasolevate rohealade sailimist ning puhkealade arendamist,
mis tagavad elanikele liikumisv@imalused, mitmekesistavad linnakeskkonda ning
haljastatuna seovad susinikku ja toodavad hapnikku, parandades seega valisdhu
kvaliteeti.

Linna dldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline
uldplaneeringute seadusekohane regulaarne Ulevaatus ning linna erinevaid osasid
kasitlevate Uldplaneeringu tasandi planeeringute omavaheline sisuline kooskdla.

Oluline on regulaarselt jalgida elanike arvu ja ruumilise paiknemise muutusi ning
arvestada tulemustega valdkondlike arengukavade ja nende tegevuskavade
koostamisel, sh uute alus- ja pdhiharidusasutuste kavandamisel. Juhul, kui
Ranilinna lisanduv elanikkond tuleb peamiselt valjastpoolt Tartu linna (st linna
sisserdnde arvelt), tuleb kohalikul omavalitsusel tdendoliselt arvestada
vajadusega rajada kavandatust enam uusi lasteaia- ning koolikohti.

Infoallikaks elanike rahulolu kohta oma elukeskkonnaga on vastavate kusitluste
labiviimine.

Edaspidi Tartu linna mira vahendamise tegevuskava koostamisel ja/voi
taiendamisel tuleb arvestada raudtee infrastruktuuri valdaja tulevikuplaanidega ja
Réanilinna linnaosa vabade alade hoonestamisega ning méaéaratleda leevendavate

meetmete rakendamise vajadus, meetmete iseloom ning rakendamise kord
muuhulgas Ré&nilinna linnaosas.
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Lisad

Lisa 1 Keskkonnam®ju strateegilise hindamise tulemustega
arvestamine

Réanilinna linnaosa uldplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise
kaigus tootati valja leevendavad meetmed ning soovitused edasiseks tegevuseks,
mille rakendamine ja jargimine tagab vdimalike negatiivsete mdjude valtimise,
leevendamise vajalikul maaral vdi on parima tulemuse saavutamiseks oluline.
Tulenevalt PlanS 8 8 Ig 9 vdetakse Uuldplaneeringu koostamisel arvesse
keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusi. Jargnevalt on esitatud uUlevaade
keskkonnam®ju strateegilise hindamise tulemustega arvestamisest Ranilinna
linnaosa Uldplaneeringus ning esitatud taiendavad p&hjendused meetmete osas,
millega arvestamist ei ole peetud otstarbekaks.

Leevendavad meetmed:

a) Rohevdrgustiku Uhenduskoridori funktsiooni tugevdamiseks raudtee ja Raudtee
tanavaga paralleelsel suunal on lisavbimaluseks seada uldplaneeringus
tingimus, et raudtee-poolsetel arengualadel peab haljastuse paigutus toetama
kaitsehaljastuse maa funktsiooni.

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav soovituslik tingimus ptk 3.1 ja 3.4.13.

b) Kasutamaks Ranilinna kui sisuliselt nullist tles ehitatava linnaosa potentsiaali
rakendada kaasaegseid ja innovaatilisi lahendusi, on soovitatav lisada
uldplaneeringusse tingimus, mille kohaselt k&vakatteliste alade kavandamisel
vOi olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb analtiisida ning rakendada
lahendusi sademevete kohapealseks Kkaitlemiseks vdi tippvooluhulkade
puhverdamiseks. Eelkdige tuleks kohapeal kaidelda (hajutada ning immutada
haljasaladel) elamute katustel formeeruvat sademevett.

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 3.5.1.

c) valtimaks liigselt reostunud sademevee sattumist pinnasesse  voi
Uhiskanalisatsioonististeemi, tuleb seada ldplaneeringus tingimus, mille
kohaselt suuremate parklaalade ning tdostusalade puhul, kus reostuse
ennetamisega (sh regulaarse kuivpuhastusega) ei ole vdimalik sademevee
puhtust tagada, tuleb sademevesi enne arajuhtimist puhastada (kas
konventsionaalsete liiva-6liputdurite voi ekstensiivsete meetoditega).

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 3.5.1.

d) Selleks, et valtida o6nnetuste juhtumise tdenaosuse tdusu raudteel, kus
muuhulgas toimub ohtlike ainete vedu, tuleb Uldplaneeringus seada taiendav
tingimus kavandatava Variku raudteepeatuse osas. Ohutuse tagamiseks tuleb
peatus kavandada selliselt, et selle vahetus laheduses oleks raudteele minek
takistatud piisavalt pikas ulatuses (kaitseseinad, tokked vmt).

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 3.2.

e) Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu lahendus on Tartu linna kontekstis
intensiivsuselt ning eeldatavalt vajaliku teenindustagamaa suuruse poolest
konkureeriv linnakeskusega. Linna kehtiva Uuldplaneeringu kohaselt tuleks
taolist konkurentsi pigem vaéltida. Sellest tulenevalt on soovitatav korrigeerida
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Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendust selliselt, et oleks tagatud
kesklinna piirkonna positsiooni séilimine.

R&anilinna linnaosa Uldplaneeringu lahenduse véljaté6tamisel on tuginetud
vajadusele luua véimalused linna piires hajuvate funktsioonide veelgi kaugemale,
nt Ulenurme valla aladele hajumise valtimiseks, mis vdiks kaasa tuua
lisaprobleeme teenuste (sh uUhistransport) pakkumise korraldamisel. Réanilinna
linnaosa planeeringuala vahetusse lahedusse jaav Ldunakeskuse piirkond on juba
kujunenud laia, valjapoole Tartu maakonna piire ulatuva mdojualaga
tdmbekeskuseks, mis tingib surve ldhiimbruse aladel toetavate, aga ka
konkureerivate arenduste tekkeks. Ranilinna linnaosa uldplaneeringu lahendusega
luuakse vBimalused tdmbekeskuse laienemiseks Tartu linna piires.

f) Ranilinna linnaosa Uldplaneeringus on soovitatav seada tingimuseks, et
keskvaljaku piirkonna lahendamiseks tuleb korraldada arhitektuurikonkurss.
Konkursi korraldamine on vajalik, tagamaks visuaalselt kvaliteetsemat
lahendust.

Planeeringu seletuskirja on lisatud vastav tingimus ptk 5.3.

g) Tokestamaks liiklusmira kandumist Ringtee tanavalt arengualale 9 kavandatud
vdimalike elamuteni, on soovitatav Ranilinna linnaosa uldplaneeringus mira
levikut tékestavad hoonemahud ka arengualale 8 korterelamumaa ehk
arenguala 5-poolsesse kiilge.

Hoonemahtude paigutamise p6himdtete vélja todtamisel ning illustreeriva skeemi
koostamisel on liiklusmira leviku tdkestamise vajadusega arvestatud, nii palju kui
vdimalik, tulenevalt muuhulgas hoonemahtude planeeringutingimuste kohasest
vdimalikust suurusest arengualadel.

h) V6éimalike miraprobleemide ennetamiseks on soovitatav seada uldplaneeringus
soovituslik tingimus, mille kohaselt jaotustanavate &ares paiknevate
eluhoonete rajamisel tuleb kasutada ehituslikke votteid, mis tagavad hoonete
tanavapoolse kilje piisava helipidavuse.

Ptk 3.4 on lisatud vastav uldine tingimus.

i) Raudteemirast tuleneda vdivate probleemide ennetamiseks on soovitatav
lisada uldplaneeringusse tingimus, mille kohaselt puhkealad, mé&nguvaljakud
ning ka terviserada tuleb kavandada raudteest eemale jadvasse haljasala maa
osasse, tagamaks paremaid tingimusi puhkevdimaluste kasutajatele.

Vastav tingimus on seatud ptk 3.3.

j) Uldise ohutuse huvides on soovitatav seada uldplaneeringus tingimus, mille
kohaselt ei ole soovitatav rajada Ranilinna linnaosa uldplaneeringuga
kavandatud kaubandus-, teenindus- ja blUroohoone maa ning tootmismaa
segaotstarbega aladele ohtlikke v6i suurénnetuse ohuga ettevotteid ega olulise
ruumilise mdjuga objekte.

Vastav soovituslik tingimus on seatud ptk 3.4.5.

k) Seoses ohtlike veostega raudteel ning raudtee mdjuala ulatusega tuleb
tanklate vmt objektide kavandamisel Ranilinna uUldplaneeringualale, millega
vdivad kaasneda ohtlikud veosed, tdiendavalt hinnata vdimalikku koondmdju
seoses paiknemisega raudtee ohutsoonis. Samuti tuleb hoonete ja rajatiste
planeerimisel ja ehitamisel podrata kdrgendatud tahelepanu tuleohutusnduete
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taitmisele. Uldplaneeringu seletuskirja on soovitatav tdiendada vastavate
tingimuste seadmisega.

Ptk 3.4 on lisatud vastavad uldised tingimused.

Soovitused edasiseks tegevuseks:

a) Arendusalade ja teiste detailplaneeringute ning projektide koostamisel tagada
terviklikud linnaruumilised lahendused, inimm&6tmelisus, hea visuaalne
uldilme, visuaalne ja funktsionaalne loogilisus.

Soovitusega on arvestatud arhitektuurse kontseptsiooni valjatéotamisel.

b) Haljastuses kasutada mitmekesiseid elupaiku vdimaldavaid lahendusi ning
kombineerida tugeva inimkontrolliga haljasalasid sellistega, kus looduslikud
protsessid saavad omasoodu kujuneda.

Vastav soovituslik tingimus on lisatud ptk 3.3.

¢) Arendada arendusalad vélja loogilises jarjestuses.
Uldplaneeringu elluviimisel jargitakse ptk 5.1 toodud eeldusi.

d) Kujundada jalakéija- ja jalgratturisbralikud lahendused, et maksimaalselt
vahendada liikumist mootorséidukiga.

Planeeringulahenduse valjatodtamisel on Iabivalt arvestatud jalakaijate ning
kergliiklejate vajadustega ning neile soodsate tingimuste loomise vajadusega.

e) Lisaks avalikele puhkamisvdimalustele kasutada korterelamualadel lahendusi,
mis loovad majaelanikele méeldud puhkamisvdimalusi.

Vastav tingimus on seatud ptk 3.4.2.

f) Haljasalade kavandamisel ja kujundamisel tuleb véltida nn 6kol6ksude, st
nailiselt soodsate elupaikade tekitamist, kus loomadel on tegelikkuses vaga
vaike tdenaosus ellu jadmiseks. Suure inimkoormusega, st vahetult
rekreatsiooniks ja sportimiseks kasutatavad alad olgu intensiivse hooldusega ja
paiknegu kéidavates kohtades. Haljasala vahemkaidav osa kujundada
kaguematesse osadesse, kus vastavalt toimub ka hooldus harvem, esindatud
on haljastuse erinevad rinded ning vdimalik on nd metsiku nurga kujunemine.

Vastav tingimus on seatud ptk 3.4.2.

g) Ranilinna linnaosa vabade alade hoonestamise ning raudtee infrastruktuuri
valdaja kavatsustega tuleb arvestada linna mura vahendamise tegevuskava
koostamisel ja/vdi tdiendamisel, maaratledes leevendavate meetmete
rakendamise vajaduse, meetmete iseloomu ning rakendamise korra
muuhulgas Ranilinna linnaosas.

Vastav tingimus on seatud ptk 5.4.

h) Juhul, kui Ranilinna lisanduv elanikkond tuleb peamiselt valjastpoolt Tartu linna
(st linna sisserdnde arvelt), tuleb kohalikul omavalitsusel tden&oliselt
arvestada vajadusega rajada kavandatust enam uusi lasteaia- ning koolikohti.

Vastav tingimus on seatud ptk 5.4.

i) Po6hjalikud soovitused turvalise linnaruumi kujundamiseks on toodud ptk 4.2.5.
Soovitused on lisatud seletuskirja ptk 4.
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j) Detailsemate lahenduste véljato6tamisel tuleb pddrata tdhelepanu kujunevate
vaadete kvaliteedile (sh vaated alale ning alalt) ning lahtuda p6himdttest, et
uldjuhul mdjuvad meeldivamalt liigendatud vaated ning vaated
haljastusele/haljasalale.

Vastav taiendus on tehtud seletuskirja ptk 3.1.
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