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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala krundi omanikud

planeeringu algatamisel.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Pargi tn 4a krundi
omaniku Juha Ehrlichi esindaja Alrik Peets. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
l&ahteseisukohad on kinnitatud Tartu Linnavolikogu 12.06.2008. a otsusega nr 374.

Detailplaneeringu eesmark on Pargi tn 4a krundile ehitustingimuste maaramine

uksikelamu pustitamiseks.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid.
e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna
dldplaneeringu kehtestamine”.
e Kultuuriministri 20. martsi 1997. a maarus nr 12 “ Pargi 3 elamu
kultuurimalestiseks tunnistamine”
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Avek Maa maamdédubiiroo
poolt 2008. a oktoobris mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 , t66
nr. AM-738/08.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Planeeritav ala paikneb Karlova linnaosas, Pargi tdnava aares 2-korruseliste Uksik-ja
korterelamute vahel. Pargi tn 4a krunt on hoonestamata. Krunt on reljeefne ja jarsu
tbusuga Idunas asuva Salme tdnava suunas. Reljeefi kdrguste vahe krundi ulatuses on
8m. Pargi tn 4a krundil kasvab peamiselt viljapuudest koosnev kadrghaljastus.
Naaberkrundil Pargi tn 4 kasvab Uksik kaitsealune loodusobjekt torkav kuusk.

Krundi suurus on 759m? ja sihtotstarve elamumaa.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardi/ 1/4.
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4. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Planeeringuala paikneb Karlova miljédvartuslikul hoonestusalal. Planeeritavat ala
Umbritsevad valdavalt 2-korruselised elamud. Krundi kagu kiljes asub avalikult
kasutatav park. Planeeritavast krundist pdhja suunas asub riiklik arhitektuurimalestis
Pargi tn 3 elamu. Linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava krundi juhtfunktsiooniks
vaikeelamumaa. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

on kujutatud joonisel 2.
5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala krundistruktuur
Pargi tn 4a krundile vaikeelamu pustitamine ei tingi olemasoleva krundistruktuuri

muutmist ja sailib olemasolev krundi suurus ning sihtotstarve.

5.2.Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kérgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krundi ehitusdigus on &ra toodud planeeringu péhikaardil (kaart 2/4.)

Pargi tn 4a krundile pustitatav elamu jargib |aheduses asuvate hoonete korruselisust ja
hoonestuse tihedust. Kavandatava elamu kérguse ja mahu maaramisel on arvestatud, et
see ei Uletaks naaberkrundil Pargi th 2 asuva elamu ehitusalust pindala ning hoone

korgust arvestatuna maapinnast.

5.3 Krundi hoonestusala piiritlemine
Pohikaardil naidatud uushoonestusala on seotud krundi piiridega. Uushoonestusala

maaramisel on arvestatud krundi pinna reljeefi ning vajadusega sdilitada vdimalikult
4
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suures ulatuses krundil kasvavavat korghaljastust. Lahtutud on naabruses asuvate Pargi
tn 2 ja Pargi tn 4 hoonete paiknemisest. Uushoonestusala on naidatud pdhikaardil (kaart
2/4).

54 Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepdaas krundile on lahendatud Pargi tanavalt.

Vastavalt normidele on parkimiskohtade vajadus Uksikelamu puhul 2 parkimiskohta.

Parkimine on krundi siseselt ette ndhtud kdvakattega alal. Pargi tdnava aarne tugimuaur

likvideeritakse sissesodidutee ulatuses.

Liikluskorralduslikke muudatusi planeeringuga ei kavandata. Sailib kahesuunaline liiklus

Pargi tanaval.

Soéidusuunad, juurdepaasud krundile ja parkimislahendus on naidatud pohikaardil

(kaart 2/4).

5.5 Haljastuse ja heakorra pShimotted

Planeering ndeb uushoonestusalal ette 9 planeeritava hoone ja parkla alla jaava puu
likvideerimise. Krundi reljeefi muutmine ehitusala Umbruses ja juurdepaasu tee alal tuleb
lahendada hoone projekteerimisel ja I|ahtudes hoone arhitektuursest lahendusest.
Planeeringuga on ette ndha hoonele juurdepaasutee osas pinnase kdrguse muutmise
vajadus nii, et oleks tagatud juurdepaas Pargi tanavalt.

Olemasolev haljastus, mis ei jdd kavandatava hoone voi sissesdidutee alla, on kavas
sailitada. Hoone projekteerimisel on soovitav koostada haljastusprojekt. Krundi piiramisel
tuleb Pargi tanava poolseks piirdeaia kdrguseks maarata 1,2-1,5 m ning piirdena kasutada

puidust vertikaalset lippaeda.

Naaberkruntide vaheliste piiretena kasutada puitlipp- vdi vork aeda. Pargi tn 2 krundi

poolsel kuljel on lubatud kasutada vaid puitlippaeda, mille kérgus koos kogu kruntide

vahelise piiri ulatuses kulgeva tugimuuriga on 1,3-1,5m. Pargi tn 2 ja Pargi tn 4a krundi

omanike vahel on 23. veebruaril 2010.a sélmitud kokkulepe kruntide vahelise piirdeaia ja
tugimUuri rajamises. Leping asub kaesoleva planeeringu lisade kasutas lehekilgedel 94

kuni 96. Pargi tn 2 ja 4a kruntide vaheline piire koos tugimuiriga on vastavalt kokkuleppele
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ette nahtud ehitada Pargi tn 4a krundile.

Teiste naaberkruntide vahelise piirde tllp ja kdrgus lepitakse kokku naaberkruntide

omanike vahel. Piirete paigutus on graafiliselt esitatud pohikaardil tkaart 2/4).

5.6 Ehitistevahelised kujad
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusndéuded”, lisale 2 on planeeritud elamu puhul ette nahtud

minimaalseks tulepusivusklassiks TP-2.

5.7 Tehnovodrkude ja rajatiste asukohad

Pargi tn 4a krundil puuduvad elamu ehitamiseks kdik vajalikud tehnovorkude Uhendused.
Vastavalt vorguettevotjate tingimustele on  krundile ette nahtud uute vee-ja
kanalisatsioonitorustike, elektrikaabli ning gaasitorustiku Uhendused, mis on naidatud
tehnovérkude kaardil (kaart 3/4). Krundil kogunev sademevesi immutatakse vastavalt Tartu
Veevargi tehnilistele tingmustele (nr INF/982) pinnasesse. Sademevee immutussisteemi
tehniline lahendus maaratakse hoone ehitusprojektis parast pinnase ehitusgeoloogilise
uuringu teostamist.

Parast sademeveetorustiku rajamist tanavale, tuleb krundi kovakatttega alalt kogutav
sademevesi juhtida AS K&H tédga nr 1719VKO07 “Tartu linn, Kesklinn ja Karlova linnaosade
sademeveetorustiku eelprojekt ja hldrauliline modelleerimine” kavandatud perspektiivsesse
sademeveetorustikku.

Hoone ja sissesdidutee valgustus lahendatakse hoone ehitusprojekti koostamisel tervikliku

lahendusega tulenevalt hoone arhitektuurist. Tuletdrjevesi saadakse hudrandist nr 294.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoodndit ndudvaid rajatisi. Pargi
tn 4 krundil paikneb kaitsealuse loodusobjektina torkav kuusk, mille kaitsetingimusi Pargi tn
4a planeering ei kahjusta.

Prugi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jaadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb
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koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht on naidatud
pohikaardil (kaart 2/4). Jaatmete aravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevattelt.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Kavandatava elamu valisviimistluses tuleb jargida piirkonna hoonestamise ehitustavasid
ning materjali kasutusi. Akende ja uste kujundus peab sobima piirnevate hoonete akende ja
ustega. Valisviimistluses ei ole lubatud algsete matkivate materjalide kasutamine.
Hoonestusalad ja arhitektuursed néuded on naidatud pdhikaardil (kaart 2/4). Ehitusprojekt
tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga ja kultuurivaartuste teenistusega juba eskiisistaadiumis.
Vaéljaspool hoonestusala ei ole lubatud vaikeehitiste (kuni 60m? ehitusaluse pindalaga ja
projekteeritud maapinnast kuni viemeetrise kérgusega Uhel kinnistul asuv ehitis, millel ei ole

avalikkusele suunatud funktsioone) pustitamine.

5.10 Arheoloogianduded.
Tulenevalt arheloogilisest miljooalast tuleb hoone vundamendisivise ja tehnovorkude
rajamist teostada arheoloogilise jarelevalve all. Ajaloolise vaartusega kultuurkihi ja leidude

avastamisel teostada taiendavad uuringud.

5.11 Servituutide vajaduse maaramine
Servituudi seadmise vajadus maaratakse Pargi tn 4a krundil asuvale Pargi tn 4 hoonesse

suunduvale kanalisatsioonitorustikule. (kaart 4/4).

5.12 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused
Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimotteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse
valjatdotamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

e oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus);

e krundile sissepaasu piiramine;
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e terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga).
Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismi arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

e vdimalusel paigaldada kohtvalgustid;

e hoida maa-ala korras;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.13 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Pargi tn 4a krundil asuvad looduskaitsesaeaduse aluselised piirangud tulenevad Pargi tn 4

krundil asuvast kaitstavast Uksikust loodusobjektist (torkav kuusk).

Pargi 4a krundi vastas Ule Pargi tanava asub arhitektuurimalestis Pargi 3 (reg nr 7104),

mille kaitsevodnd on 50m alates malestise valiskontuurist.

Nimetatud piiranguvodndite ulatus on naitatud planeeringu pdéhikaardil (kaart 2/4).
5.14 Planeeringu rakendamise vdimalused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks ehitise pustitamiseks
ehitusprojekti koostamisele.

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdéimalusi ei ehitamise
ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud

kahju.

Pargi tn 2 ja Pargi tn 4a krundi omanike vahel on 23. veebruaril 2010.a sdélmitud kokkulepe

kruntide vahelise piirdeaia ja tugimudri rajamises ning piirdeaia ehitustdode tingimuses.

Leping asub kaesoleva planeeringu lisade kasutas lehektllgedel 94 kuni 96.
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6 Kooskolastuste kokkuvote ja koost6d vorguettevétjatega:
Kooskdlastatava Kuupaev Kooskdlastaja nimi Kooskdlastuse asukoht Méarkused
asutuse nimi ja amet kaustas
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