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I Sissejuhatus

Kéaesoleva t60 eesmargiks on anda Kreutzwaldi 5die (katastritunnus
79501:030:0006 ) muinsuskaitseline hinnang ja rgithused kinnistule uue
hoonestuse projekteerimise ning olemasoleva hoaifitamise ning sellele uue
funktsiooni leidmise vOimaluste kohta. Kinnistu omraomandis ning
muinsuskaitse eritingimuste tellija on AS Vallikva&innisvara.

TOOs kasitletava kinnistu suurus on 4043 m? neeg a&sub Kreutzwaldi tdnava
aares, Tahtvere mdisa arheoloogilises miljoopiinam Kinnistul paikneb ks
hoone, mis on kunagise Téahtvere mdisa Uks abihesheing see on malestisena
arvel ehitusmalestiste registris numbri all 7131 ké@htvere mdisa ait-kuivati.
Méalestise kaitsevdoondi ulatus on 50 m maa-ala heé@hskontuuridest arvates.
Muinsuskaitse all oleva aidahoone kohta koostatakseinsuskaitse

eritingimused eraldi toona.

Kaesoleva t60 koostamisel on kasutatud jargmiserae ja allikaid:

e Tartu, Tahtvere mdisaansambli arhitektuuriajalainnang ning
ettekirjutused uue hoonestuse projekteerimisekinmal990.a.
(EAA.T-76.1.12973)

e Eesti NSV moisate esialgne tlevaade. Tartu rajgorde Il- nr. 41-94.
V. Ranniku. Tallinn 1978. ERA.T-76.1.10432

e Tahtvere mdis. Inventariseerimine ERA.T-76.1.15011

e Tartu Ulikooli Raamatukogu fotokogu

e Tartu linna Uldplaneering aastani 2030



Il Planeeritava maa-ala kultuuriajalooline asustuseja hoonestuse ning

krundistruktuuri analiitis

Kunagine Tahtvere mobisakompleks paikneb kahel pwakgust intensiivse
liklusega Tartu-Tallinn maanteed ja selle sailirkivalhooned on téanaseks
jddnud linna kasvades kaasaegse hoonestuse vht@ga peahoone paikneb
pargi servas ning kbrvalhooned, mida oli Tahtvegesankompleksis vaga palju,
paiknesid pargist eemal kummalgi pool maanteedjuéPateist on tanaseks
havinud, alles olevatest aga suur hulk Umber eldta€orrastatud on mdisa 1912.
aastal ehitatud h&arber, kus tanapéeval asub Maealilpeahoone ning tksikud
kdrvalhooned.

Tahtvere mdisa maid nagu ka teiste linna lahitnmésymiknenud modisate maid
hakati linnaga Uhendama 20. sajandi alguses. Tdaokolinna laiendamine ja
planeering sbltus seega suurel maaral moisate kuglaenud struktuurist.
Tahtvere mdisa ulatuslikke pdllu- ja heinamaid jakgiaintideks ning 1929. aastal
planeeriti moisasidamele ja pargile lahedalasuvatlupaad arhitekt A.
Matteuse poolt uueks Tahtvere elurajooniks.

Kui mitmed véaiksemad moisad hajusid linna koosseisatuna, siis Tahtvere
moisastida koos parkide, tiikidestisteemi ja hoosegtu sailis veel pikka aega
usna terviklikuna ning on kohati tinglikult ka tahanapildis loetav kuid mitte
enam sedavord, et see moodustaks thtset miljd@éigkam teatakse ja kasitletakse
ala tdnapaeval kui Maaldilikooli kampust. 2017. dasthtestatud Tartu linna
uldplaneeringus ei ole Tahtvere moisa ala enamdav§artusliku alana
maaratletud.

Varasemad teated Tahtvere moisast (sks. k. Techelieinevad 1515. aastast.
Varasema hoonestuse kohta puuduvad andmed. Umb&8. K4j. vahetusest
parineb kaart, millel on kujutatud Tahtvere moisHil selle due kulgeva
maanteega. Moisa hoonetest on kaardile kantudtwaldbrdne peahoone (lisa 2,

plaan 1).



1819. aastal ostis Tahtvere moisa Adolf von Wutignvon Wulfide perekonna
katte jai mois kuni iseseisva Eesti Vabariigi ajani

1837. aasta kaardil on ndha mo6isa vanem hajutatigdifpsega hoonestust, kus
vanast moisa peahoonest lle tee on kujutatud \eetek tltpi lehmalauta ning
kolme rehte (lisa 2, plaan 2). Mdisa tanapéaevaiiingd abihooned valmisid
iImselt 19. sajandi keskel, kuna maamodtja C. Bédds poolt 1865-1869.
aastatel koostatud mdisa plaanile on kogu hoonetplaks juba detailselt peale
margitud (lisa 2, plaan 3). 1883. aastal on koastatdisa hoonete nimekiri, kus
on kirjeldatud 30 hoonet kuid kahjuks ei ole sglieres plaani loetletud hoonete
paiknemisega.

Maanteest ida poole jai vana harrastemaja, mifa pmiknes mdlemal pool tiike
regulaarpark. Osa majandushooneid paiknesid alutimgeiares. Linna poole
kulges puiestee, mille dares oli vabakujunduslikgi@da (praegune Téahtvere
park). Maanteest ladne poole jai kompaktne majstmalbnete kompleks.
Moisatele olid omased veesilmad, mis parkides jarlbetite imbruses olid
peamiselt dekoratiivsed maastikuelemendid kuid nthjghoonete juures taitsid
ka praktilist otstarvet kariloomade jootmiseks jnm934. aasta 11. juuni
Postimehes ilmunud artiklis Tartu linnatiikide katdn kirjutatud, et Tartu linna
tookordseis administratiivsetes piirides oli 1Ritja tiigikompleksi ning et kui nt
Maarjamdisa ja Tammemoisa tiigid olid kunstlikudjatud endiste saviaukude
suvenditesse, siis Tahtvere moisa tiikideslsteergEamajoe trgoru sunnitis”.
Emajokke suubuv oja moodustas mdisa peahoone wgpaegis kolm
jarjestikkust tiiki ning kaks tiiki teisel pool mateed. Uks neist paiknes otse
maantee korval, kdesolevas t00s kasitletaval klutetine eemal rehtede juures.
Tanaseks on oja ja tiigid kdll kuivad kuid nendagéd on maastikul sailinud ja
loetavad.

1912. aastal ehitati uus harrastemaja, mis onnsdiltdnaseni ja kimmekond

aastat tagasi korrastatud.



Tahtvere mdisa majandushoonete kompleks saili€ks#it hasti kuni 1960-70.
aastateni, mil ansambli keskele, peahoonest (deetdtati 16-korruseline
torndhiselamu tookordse Eesti Pdllumajanduse Akadee praeguse
Maadulikooli tudengite jaoks. Voimalik, et Uhiselaretitamisel taideti ka osa
tiigisangist. Suurem osa endisi mbisahooneid abYIEEesti Loomakasvatuse
Veterinaaria Instituut) kasutusse ning paljud nelstati Umber, paljud vaiksemad
hooned ka lammutati. Mdisahoonete vahele on ekitatitmeid korrusmaju,
kauplusi ja muid uusehitisi. Sellele vaatamatamaisa hoonete, teede ja pargi-
ning tiikidesisteem veel loetavalt sailinud. PeBlesti taasiseseisvumist on
Tuglase tanavast pohja poole jadv Tahtvere mos&k@unenud Maadlikooli
kampuseks, kuhu on ehitatud hulk uusi 6ppehoosemidihoone jms.

1991. a. jaanuaris kehtestati detailplaneeringt{lB®llumajandusprojekt; 1990),
mis nagi ette kaitsealusele Kreutzwaldi 54 aidale tilevasele kohvikule
juurdeehituse tegemist idaktilge, Kreutzwaldi tArsmanas. 1997. aastast on aga
Kreutzwaldi 54 aidahoone ehitismélestis ning Ulaktatud planeeringus

kavandatud laiendus ei ole mélestise puhul aktedxHe.

1l Planeeritaval maa-alal asuval muinsuskaitsealf kinnisméalestisel

ja selle kaitsevoondis paiknevate ehitiste ruumilia analiits

Planeeritaval kinnistul asuv malestis on oja kadahitatud kdrge viilkatusega
madisa aegne kiviehitis, mis oletatavalt oli Tahe/ardisa ait.

LAunas jadb osaliselt aida kaitsevbondisse 16-keline Maadilikooli torn-
uhiselamu. Planeeritavast kinnistust pohjas, aidas7 m kaugusel osaliselt
kaitsevoondis asub Eesti Maaidlikooli ligendatud hindega ©&ppehoone
aadressiga F. R. Kreutzwaldi tn 56, mille kdrgem o8 5-korruseline.

Ida poolt piirneb kinnistu intensiivse liiklusegallinna maanteega, milles teisele

poole jdavad Maallikooli peahoone (endine mdisaraktemaja) ning uus



Maadulikooli spordihoone. La&nes piirneb kinnistu albkooli hoonete juurde

kuuluva suure asfalteeritud parklaga.

IV Hinnang planeeritaval maa-alal kavandatavatelemuudatustele ja uue

hoone kavandatavale funktsioonile

19. sajandil ehitatud ait-kuivati kuulub Tahtver®isa ajaloolisse kompleksi,
olles iseloomulik naide moisasidame hoonestusest higtoritsistlikust
majandushoonete arhitektuurist.

Kinnistu on eraomandis ning omaniku sooviks on lgtuie rajada uushoonestus,
kus asuksid korterid ja ka naiteks turitoad, etkpdia Maadlikooli Glidpilastele
paremat ja kaasaegsemat elamispindade valikuto@jak ait on aga plaanis
korrastada ning votta see kasutusele mitmeotstsebéhiskondliku hoonena,
milles asuksid toitlustus- ja meelelahutusasutiemisariruumid jms, mis
kampuses praegu puuduvad.

Praeguse Tartu linna uldplaneeringu kohaselt onutvealdi 54 kinnistu
maaratud arimaaks, korterelamumaaks voi nende kaatdooniks. Selle kdrval
paiknevad kinnistud Tuglase 7 ning Kreutzwaldi 5fa an Oppeasutuste ja
dhiselamumaa (lll. 1).

Elamu- ja &rimaa funktsiooni kombineerimine aitédngeritavat hoonestust hasti
kohandada Maadulikooli kampuse konteksti. Nii olead@ga kui kavandatava
hoonestuse Ulaltoodud funktsioonid on muinsusKatsst aspektist sobilikud
kuna ka mdisaansamblis oli mitmesuguse otstarbegaedid, mis moodustasid
teineteist tadiendades Uhtse slUsteemi (eluhoondzeht@oned, meelelahutus, nt
korts jne), sarnaselt praeguse Maaldilikooli alagas Kisaks Oppe- ja
administrativhoonetele ehitataks juurde mugavaahdaegseid elamispindu,
rajataks praegu selles piirkonnas puudu olevaidlefsitusvéimalusi ning

s6dgikonht lisaks juba olemasolevatele headeleispisidimalustele Maadulikooli



spordihoone ja Tahtvere spordipargi néol. Labiméelglaneering annab kogu

alale kaasaegseid lisavaartusi ning samas korastajalooline ait.
% N

lllustratsioon 1. VaIJavote Tartu I|nna uldplaneegust

Vv Ettepanekud ja analliis planeeritaval maa-alal asuva
muinsuskaitsealal, kinnismélestisel ja selle kaits®dndis kavandatavate
teede, trasside ja tehnorajatiste asukoha kohta

Kuna kinnistu piirneb I8unakiljest tiigi- ja ojagiga, idakiljest Tallinna
maanteega ning laanekuljest Maaldilikooli parkla ninglgteega, on
juurdepaasuteede rajamine kinnistule vdimalik pidilja poolt, kus on juba
sissesdidutee Maallikooli Oppehoone juurde ningle sgdarklasse. Kui
saavutatakse kokkulepe Maallikooliga, on juurdepdasimalikud ka krundi
|a&nekdiljelt. Detailplaneeringu koostamisel on muskaitseliselt ndutav
olemasoleva ajaloolise aidahoone sdilitamine jardstamine. Uusehitise
planeerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kromakstikulist omapéra ja reljeefi,
mille moodustavad mdisaaegse tiigi ja oja sangichaMluste keldri- vOi
parkimiskorruste rajamisel ja muude kaevet6ode pultuleb arvestada, et
tegemist on arheoloogilise milj6dpiirkonnaga ningeketoid tuleb teha
arheoloogilise jarelvalve all.



Aida esikuljel paiknev ndukogude aegne juurdeelotukibatud lammutada ning
selle lammutamine on isegi vaga soovitatav kun#gbeen viimalik taastada
aida ajalooline maht ja dekoreeritud fassaad. Aédegse kuni Kreutzwaldi
tanavani voib kasutusele votta avaparklana.

Kinnistul kasvav vosa tuleb eemaldada ning tjgiejasangist eemaldada neisse
kasvanud puud. Soovitav on jatta krundile moni sauur kuna kogu endist moisa
ala iseloomustab rohke koérghaljastus. Suured puleb tkindlasti eemaldada
ajaloolise aidahoone vahetust lahedusest, tagamakfestise sailimise.
Ajalooline tiigisang tuleb haljastada ning kujundiggnentidena voib naiteks
kasutada ajaloolistel fotodel naha olevat karjamatiivi (vt. lisa 3). Hea
maastikuarhitektuurilise lahenduse korral on voikndiigisang kujundada ka
puhkealaks (nt. kavandada sinna pingid, valijoyskate manguplats viris)
Kaiguteed ning maapealsed parkimisalad tuleb adlatkiviparketi, murukivi,

tsementkivi vms materjaliga, mis sobib ajaloolisetega.

VI Nouded planeeritava maa-ala ehitusjoone, krundtaisehituse

protsendi ja uushoonestuse kdrguse ja mahu kohta

Uusehitis on lubatud kinnistu laanekuljele nii,nedisaaegne tiigi- ja ojasang
oleksid maastikul loetavad ning sailiksid vaatedalalise mdisaaida
tanavafassaadile ning tiigipoolsele dekoratiivseikosega otsafassaadile.

Kogu krunt on olnud aastakiimneid hooldamata nirggki@éisvanud suuri ja juba
varisemisohtlikke puid ja vdsa, ning seetdttu orskea maastikul tapselt
maaratleda endiste veekogude sivendite sailinutustlaAlltoodud plaanil
(lllustratsioon 2) on maérgitud ala, mida on lubatkmkutada uue hoonestuse

planeerimiseks juhul kui see projekteeritakseatigailib ajalooline ojaséng ning

! Tartu linna ldplaneering: Maa-alal paikneb loodusliku tekkega maastikulist vaartust omav uhtorg, mis mdisa
peahoone laheduses on kujundatud tiikideks. Org ei valista ehitustegevust orus ja oru piirkonnas, oru kui
maastikuliselt vaartusliku elemendiga tuleb ehitustegevuseplaneerimisel arvestada.



rajatav hoone moodustab ule selle n6 silla. Selahendus vastaks uhelt poolt
linna Uldplaneeringule, kus ei ole valistatud ehitee oru piirkonnas ja orus,
samas aga oleksid loetavad mdisaaegsed maastilarelam Skeemil
markeeritud ehitusala piir ojaséngi kohal on veitibkaudne kuna visuaalselt ei
ole vbimalik praegu tépselt tiigisivendi ulatust &r@a ning seda tuleks
planeeringu koostamisel tapsustada, vottes aluseksolised kaardid ja fotod
(lisad 2 ja 3). Uusehitus voib sillana katta ojagakuid ei tohi katta tiigisangi
ning peab olema kavandatud selliselt, et aida etsggab Kreutzwaldi tanavalt
vaadeldavaks.

Uue hoonestuse puhul on eelistatud, et see olaeksolgest aidast eraldiseisev.
Hea arhitektuurilise lahenduse korral aga on lubatee ka aida tagakiljega

kokku ehitada. Aida tagasein koos olemasolevatedeya tuleb seejuures

sailitada.

B T B e . __,---""'1‘!\. ; 2 \ ] : = o =
lllustratsioon 2. Punasega on markeeritud uushotusesmaksimaalne lubatud
ehitusala.
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Uushoonestuse korgus ei tohi Uletada korvalkrupdikneva Kreutzwaldi 56
hoone pdhiosa korgust (vt. ka illustratsioon 3).ikK@iusehitise tehnilised
seadmed peavad jddma hoone mahtu.

Uushoonestuse Kreutzwaldi tanava poolsete fassaddifindus peab olema
lahendatud lihtsa ja vaarikana nii, et krundi ha@tuse selgelt eristuvaks keskseks

visuaalseks dominandiks jadks ajalooline aidahofmeselle dekoratiivsed

historitsistlikud fassaadid.

lllustratsioon 3. utzaldi 54 aidahoone ja Krewkldi 56 Maadulikooli
oppehoone
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VI

Muinsuskaitse eritingimused

. Kreutzwaldi 54 kinnistul tuleb séailitada olemasolajalooline mdisaait

ning tagada selle kirde- ja kagufassaadide saiénanvaadeldavus. Aida
juurdeehitus esikiljel on soovitav lammutada nirsgstada fassaadi

ajalooline valisiime.

. Krundile iseloomulikud ajaloolised maastikuelemehdidisatiik ja -oja

peavad jadma maastikul loetavaks. Tiigistivend tklgbndada rohealaks,

mida hea arhitektuurilise lahenduse korral saahtkds puhkealana.

. Ojaséng tuleb sailitada kuid Ule selle on lubatédsillana planeerida

uusehitist.

. Kinnistule on lubatud ehitada uus hoonestus, neligusalune pind jaab

peattkis VI illustratsioonil nr 2 naidatud piirides Hoonestus vaoib olla
ligendatud. Uus hoonemaht on hea arhitektuursenidihse korral lubatud
osaliselt kokku ehitada olemasoleva aidahoone tdgaja. Eelistatud on

aga eraldiseisev hoone, mis jatab aida koik kiugateldavaks.

. Uue hoonestuse ehitusdigusega kaasneb olemasgdnaliae aidahoone

eelnevvdi ehitamisega Uheaegne korrastamise kohustusedhitl voib
konserveerida, restaureerida ning juurdeehitust akd&da ainult

muinsuskaitse eritingimusi jargiva projekti alusel.

. Uusehitiste maksimaalne kdrgus ei tohi Uletada &realdi 56 6ppehoone

pdhiosa kdrgust ning kdik tehnilised seadmed tyemutada hoonete

mabhtu.

7. Ehitusjoon voib thtida krundipiiriga
8. Krundi piiridele ei ole lubatud rajada piirdeid

. Kuna kinnistu asub arheoloogilises miljgopiirkonnadeb kaevetddodel

tagada arheoloogiline jarelvalve ning vajadusekt@da arheoloogilised

uuringud.
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10.Parkimise voib lahendada kas uushoonestuse esikwsesel voi selle all
maa-aluse parklana juhul kui seda véimaldavad &wbgdiste uuringute
tulemused. Lubatud on ka maapealsete parkimiskeht@dmine kui see
jatab loetavaks krundile omased maastikulised eleidga pinnavormid
ning ei riku keskkonna uldilmet.

11Teede ja parkimisala sillutamisel vOib kasutada ahiwe, tahutud
graniitkive, graniitplaate, ka niludisaegseid gidisii betoonist v0i savist
sillutiskive ja -plaate. Jalutusteedel on lubatua &belmed. Asfaldi
paigaldamine ei ole lubatud.

12 Muinsuskaitse eritingimused kooskdlastatakse Tavtkultuurivaartuste
teenistuses ja need kehtivad 5 aastat alates Kasskdise paevast. Kui
selle aja jooksul ei ole Tartu LV Kultuurivaartudeenistusele esitatud
kooskodlastamiseks nende alusel koostatud detadptamgut, kuuluvad

eritingimused uuele labivaatamisele ja vbimalugetpdamisele.
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Lisal

Asendiplaan

Allikas: Maa-ameti kaardiserver
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Lisa 2 Ajaloolised kaardid ja plaanid
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1. Valjavﬁteartu Ubruse kaardist u.1700a. (EAR.2(B7, leht 1)

2. Tahtvere mdisa plaan 1837.a. (EAA.2623.1.2049,38ht




3. Valjavote Tahtvere moisa plaanist koos hoonesuﬂsega. a.
(EAA.2072.5.507, leht 1, foolio V General Chartenaem im Livl.

Gouv. Dorptschen Kreise und Dérptschen & Niggensdfiechspiele
belegenen privaten Gute Techelfer)
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4. Viljavote Tahtvere méisa planlst u'1914 a. (9 1.307, Ieht 1)

5. Tahtvere moisa plaan 1921. a. (EAA.3724.5.2513)
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6. Valjavote Tahtvere mdisa plaanist u. 1930. a. (E%6R23.1.2122)

7. Tahtvere moisa ala plaan 1936.a. (EAA.2072.9.7688)




Lisa 3 Ajaloolised fotod

1. Vaade Tahtvere moisa aidale ja tiigile Vorbusett@eallinna mnt).
Taamal sepikoda(?). )
(Edmund Russowi foto 1895.a. Tartu Ulikooli raankaigu fotokogu)
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2. Vaade Tahtvere moisa aidale, tiigile ja ojale VetTaIIinna mnt)
(Edmund Russowi foto 1895.a. Tartu Ulikooli raankaigu fotokogu)
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Lisa4

Fotod olemasolevast olukorrast
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Foto

2. Vaade kinnis

tule laanest. Aida tagakilg.
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Foto 3. Vaade inistul Is

X : - T

Foto 4. Vaade kinistl kagust
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Foto 5. Vaade tanavalt endisesse tiigisangi

Foto 6. Vaade kinnistule idst, ule Kreutzwaliam
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Lisa5
Plaan fotode suundadega
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