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1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringuala asukoht, suurus ja olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
Planeeringuala asub Tartu linnas Vana-lhaste linnaosas Emajoe kaldal ja akvatooriumil.

—Rasdi lemnuval . \

P
18

Joonis 1. Planeeringuala asukoht Tartu linnas

Planeeringuala pindala on ca 3,25 ha. Planeeringualast osa moodustab Emajde
akvatoorium piki joe kaldapiiri (pindala ca 1,3 ha). Planeeringuala on jatkuvalt riigi
omandis olev maa. Planeeringuala asub arheoloogilises miljddpiirkonnas.

1.2. Detailplaneeringu algatamise alus ning planeeringu eesmark

Detailplaneeringu algatamise aluseks on Tartu Linnavolikogu otsus 14. septembrist
2006.a. nr 117 ,Vana-lhaste paadisadama detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahtellesande kinnitamine”.

Planeeringu eesmargiks vastavalt lahtetilesandele on Ihaste elamurajooni Suur-Emajée
aarsele alale paadisadama kavandamine.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolevad geodeetilised
alusplaanid

Kaesoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:
- Planeerimisseadus (RT 12002, 99, 579);
- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tldplaneering;
- Tartu Linnavolikogu 13.02.2003. a maarusega nr 21 kehtestatud Emajoe kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering;
- Tartu Linnavolikogu 09.09.1999. a otsusega nr 98 kehtestatud Vana-lhaste
tldplaneering;
- Tartu Linnavolikogu 20.01.2005. a otsusega nr 385 kehtestatud Raeremmelga 1A
ja Hipodroomi 3 kruntide detailplaneering;
Muud planeerimisalased ning konkreetseid planeeringulahendusi puudutavad
normdokumendid.

Planeeringu koostamisel kasutati alusplaanina OU Avek Maa poolt koostatud digitaalset
geodeetilist maa-ala plaani tapsusastmega 1:500. Mododistused on teostatud 2007.a.
veebruaris. Lisaks on kasutatud Tartumaa Maamdddubiroo OU poolt koostatud
Raeremmelga 2 ja 2a kruntide digitaalset geodeetilist moddistust tdpsusastmega 1:500.
Moddistus on teostatud 2008 a. veebruaris.

1.4. Planeeringu tellija ja koostaja andmed

Planeeringu tellija:
Tartu Linnavalitsus
Raekoda

50089 Tartu

Planeerija:

Kristiina Habicht, Terko Veensalu
IB Urmas Nugin OU

Turu 30, 51014 Tartu

Tel. 7 303 735

1.5. Kirjavahetus

Planeeringu koostamise kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade vahel jm
planeeringuga seotud dokumentatsioon on toodud kronoloogilises jarjekorras
planeeringu lisades.

2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Vana-lhaste elamupiirkonna edelaservas Emajoe-aarsel alal.
Umbritsevad alad on vaikeelamumaad voi puhke- ja sporditegevusteks ette nahtud alad.
Tartu linna Gldplaneeringu jargi on planeeritud ala méératud Uldkasutatavate haljasalade
maaks ning Umbritsevad alad on muu Ghiskondlike hoonete maa voi vaikeelamute maa
maakasutuse sihtotstarbega. Umbritsevad elamud on kuni kahekorruselised, peamiselt
viilkatusega hooned.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Juurdepaas alale toimub kirdesuunast. Ala kui haljasvédndi sihtgrupiks on peamiselt
kohalikud elanikud, mé6da Emajoge on hea juurdepdds alale nii alt- kui Glesvoolu
tulijaile.

3. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

Olemasoleva olukorra kaardil on toodud olemasolevad krundipiirid, senised kokkulepped
maakasutuse kitsendamise kohta ja muud néitajad olemasoleva situatsiooni kohta
planeeringualal.

3.1. Maakasutus

Planeeringuala on jatkuvalt riigi omandis olev maa, millele pole maaratud maakasutuse
sihtotstarvet. Tartu linna Uldplaneeringus on ala perspektivse maakasutuse
sihtotstarbena naidatud tldkasutatavate haljasalade maa.

3.2. Kitsendused

Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitsendused:
Tabel 1. Olemasolevad kitsendused

KITSENDUSE NIMETUS KITSENDUSE ULATUS

Emajée kalda veekaitsevddnd' 10 m tavalisest veepiirist

Emajoe kalda ehituskeeluvodnd® 30 m tavalisest veepiirist

Emaijde kalda piiranguvéénd’ 100 m tavalisest veepiirist

Emajée kallasrada” 10 m tavalisest veepiirist
Kérgepinge elektriliini kaitsevodnd® 10 m liini teljest
Madalpinge elektriliini kaitsevédnd”® 2 m liini teljest

Arheoloogoline miljpdpiirkond® Emajde alusel maa-alal ja 50m veepiirist; kaardil 3 toodud
aladel

! Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevédnd. Veekogu veekaitsevdodndi ulatus ning selles keelatud
tegevuste loetelu on toodud Veeseaduses (RT | 1994, 40, 655).

2 Veekogu kalda ehituskeeluvédndi ulatus ja piirangu sisu on maaratletud Looduskaitseseaduse
§-s 38 (RT | 2004, 38, 258). Looduskaitseseaduses toodud Emajdée kalda ehituskeeluvééndi
ulatust on Tartu linna Gldplaneeringuga vahendatud 30 meetrile.

% Kalda piiranguvodndi moiste ja kitsenduse sisu on toodud Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT |
2004, 38, 258). Kalda piiranguv6dndis on keelatud lageraie, reoveesette laotamine, matmispaiga
rajamine, jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks madratud ehitise rajamine ja laiendamine,
védlja arvatud sadamas, maavara kaevandamine, mootorsdidukiga soditmine valjaspool selleks
maaratud teid ja radu ning maastikusoidukiga sditmine, vélja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustédde tegemiseks, kutselise voi harrastusliku kalapttgidigusega isikul kalapilgiks
vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja
pdllumajandustéddeks.

4 Kallasraja mdiste ja kitsenduse sisu on maaratletud Veeseaduse §-s 10 RT | 1994, 40, 655)
ning Looduskaitseseaduse §-s 36 (RT | 2004, 38, 258). Kallasrada on kaldariba avaliku
veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares ning asub kaldavddndis. Kallasraja
laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva Ulemisest
servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva Glemise serva vahelist

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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maariba. Rannal véi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade
vaba labipaasu kallasrajale. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada
kaldaomaniku vara.

> Elektrilini kaitsevodnd on méadratud Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarusega nr 211
,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” (RT 2002, 58, 366).

® Vastavalt kehtivale Tartu linna dldplaneeringule on arheoloogilise miljédpiirkonna eesmark
kaitsta ajalooliselt vaartuslikku kultuurkihti koos selles sisalduvate ehitiste osade,
matmispaikade, arheoloogilist vaartust omavate Uksikleidudega ja paleobotaanilise ainesega
kiviajast kuni 18.sajandi viimase veerandini. Arheoloogilise miljédpiirkonna alal taotletakse
ajaloolise vaartusega kultuurkihi sailitamist, vajadusel selle labiuurimist ning valjakaevatud
ehitusajalooliselt vaartuslike ehitiste eksponeerimist vi markeerimist.

Emajéega ning sellest kirdes paikneva tiigiga seotud kitsendused on planeeringu
kaartidel naidatud lahtuvalt veekogu tavalisest veepiirist (pdhikaardile kantud veepiirist).
Planeeringu kaartidel on lisaks tavalisele veepiirile dra toodud ka mdddistusaegne
veepiir.

3.3. Olemasolevad ehitised

Olemasolevad ehitised planeeringualal puuduvad. Planeeringuala naaberkinnistutel
paiknevad lahimad hooned on ara toodud planeeringu kaartidel.

3.4. Reljeef

Planeeringuala paikneb Emajée kaldal, kus maapind langeb kogu ala ulatuses joe
suunas. Maismaa absoluutkdrgused planeeringualal jadvad vahemikku 30.35m
(mododistusaegne Emajde veetase) kuni 33.30m. Emajde kaldadarse akvatooriumi
ulatuses langeb maapind kuni absoluutkdrguseni 27.20m.

3.5. Haljastus

Planeeringuala on suuremalt jaolt lage looduslik rohumaa. Olemasolev puittaimestik
paikneb Uksikpuudena voi vaiksemate gruppidena hajusalt planeeringuala maismaa-osa
keskpaigas ning vaiksemate gruppidena vahetult Emajoe &ares. Liigilise koosseisu
moodustavad peamiselt erinevad pajuliigid. Puud on heas tervislikus seisukorras.

3.6. Teedevork, liikus- ja parkimiskorraldus ning ligipaas alale

Juurdepaas planeeringualale toimub mddda kirde-edelasuunalise orientatsiooni ga
Raeremmelga tanavat ning Ranna puiesteed. Mdlemad tédnavad on kitsad (sdidutee
laius ca 2,5...5m). Ranna puiestee joepoolne ots, mida hetkel mdningal méaaral
kasutatakse veeddidukite jokkelaskmiseks, pole olemasoleva tiigi ja selle darde jaavate
maaribade kitsuse tottu kasutatav haagiste manddverduseks. Rannakajaka tdnav on
tdnavakrundi laiuse téttu potentsiaalne juurdepaasutee kuni joeni.

Eraldi kergliiklusteed ning parkimisalad planeeringualal puuduvad. Piirkonnale omaselt
toimub parkimine elamukruntide siseselt.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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3.7. Emajoe kirjeldus kasitletaval joeldigul, eeldused sadamakohale

Emajée kaldadarse akvatooriumi osas on joéepdhja absoluutkérgused vahemikus
27.20m... 30.35m (modddistusaegne Emajde veetase). Planeeringuala loodeosas on joe
kallas osaliselt tiheda veetaimestikuga kaetud.

Planeeringuala edelaosa on kunagine paatide randumiskoht. Looduslikud eeldused
sadama rajamiseks on head. Vee sligavuse ning joeldigu laevatatavuse ning laevatee
laiuse ja iseloomu seisukohalt on projekteerimise staadiumis vajalik |abi viia j6epdhja
tdiendav geodeetiline uuring. Tdendoline on Emajdée pdbhja puhastamise vajadus
planeeringuala loodeosas sadama rajamiseks.

3.8. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeringuala labivad OU-le Jaotusvérk kuuluvad elektriliinid. Servituute liinidele
seatud ei ole. Elektrilinide asukohad ning kaitsevédndid on toodud olemasoleva
olukorra kaardil.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Maa-ala kruntideks jaotamine ja planeeritud maakasutus

Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada jatkuvalt riigi omandis olevast maast
kaks krunti maakasutuse sihtotstarbega vastavalt tootmishoonete maa (sadamate maa)
ning Uldkasutatav maa (haljasalade maa).

Planeeritud maakasutusest ning kruntide suurusest annab Ulevaate maakasutuse ja
kitsenduste kaart.

4.2. Krundi ehitusoigus ja hoonete kasutusotstarbed

Kaesoleva planeeringuga seatakse ehitusdigus sadamahoone ehitamiseks. Krundi
ehitusdiguse tabel on toodud planeeringulahenduse pdhikaardil. Lisaks on tabelis antud
krundi pindala, hoonete lubatud kasutusotstarbed ning suurim lubatud korruste arv.

Hoone Ilubatud kasutusotstarbe  maaramisel on lahtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a. maaruses nr 10 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” toodud ehitise kasutamise otstarvetest. Alljargnevalt on esitatud
planeeringualal lubatud hoonete kasutusotstarbed:

e sadamahoone (12416).

Lubatud on ka tabelis toodud otstarvete alamliigid, juhul kui neid on nimetatud maéaruses
antud.

4.3. Ehitistevahelised kujad ja krundi hoonestusala piiritlemine

Ehitistevaheliste kujade maaramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004
maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”. Planeeringus
on hoonestusalade paigutusel arvestatud ndudega, et naaberkinnistute hooned ei
paikneks Uksteisele lahemal kui 8m (VV maarus nr 315 27.okt. 2004). Kéesoleva
detailplaneeringuga lubatud madalaim hoonete tulepUsivusklass on TP3; samas on
lubatud ehitada kdrgema tuleplsivusklassiga hoonet. Ehitiste tapne tulepisivusklass
tuleb maarata hoone projekteerimise kaigus.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Planeeritud hooneid on lubatud ehitada ainult planeeringu kaartidel naidatud
hoonestusalasse vastavalt maksimaalsele hoonestusalusele pinnale. Hoonestusalale on
lubatud ka rajatiste ja haljastuse (sh kérghaljastuse) rajamine.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundipiiridega on antud péhikaardil.

4.4. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Kéesoleva planeeringuga seatakse planeeritud sadamahoonele jargnevad
arhitektuursed néuded:
¢ Planeeritud hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ning kérgetasemeline;
¢ Hoone valisilme peab olema avalikule hoonele sobilikult esinduslik;
e Lubatud on kvaliteetsed esinduslikud valisviimistlusmaterjalid. Keelatud on
imiteerivate materjalide kasutamine;
e Keelatud on palkmaja ehitamine;
e Kaardil 4 on toodud sadamahoone soovituslik katuseharja suund;
e Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks sadamahoonele tuleb korraldada
vahemalt kolme osalejaga arhitektuurikonkurss voi tellida kolm eskiisi kolmelt
mainekalt arhitektuuribtroolt.

4.5. Piirded

Sadamarajatisi on lubatud piirata labipaistva piirdega (vorkaed). Piirde asukoht tuleb
anda sadama projekteerimise kaigus vastavalt rajatiste tdpsustatud paigutusele.

4.6. Paadisadam

Planeeritud krundile Pos 1 nahakse planeeringuga ette paadisadama ehitamine
vastavalt Teede- ja sideministri 12.07.1999 maarusele nr 40 ,Harrastusmeresditjatele
teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon ja nendes sadamates osutatavate
teenuste 0ld- ja miinimumnduded”. Sadamaehitiste ja -teenuste planeerimisel on
arvestatud nimetatud méaéaruses ning Sadamaseaduses (RT | 1997, 77, 1315) toodud
nduetega paadisadamatele.

4.6.1. Teenindatavad ujuvvahendid

Planeeringualale jadvale Emajde I6igule on planeeritud vaikesadam C- ja D-kategooria*
vaikelaevadele.

* Vastavalt Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 2002. a maarusele nr 407 ,Vaikelaevadele
esitatavad ohutus- ja kvaliteedinduded ja nende nduetele vastavuse tdendamise kord*:
C-kategooria — rannasdiduks, kaasa arvatud sdiduks suurtel lahtedel, jarvedel ja jdesuudmetel,
ehitatud vaikelaevad, kasutamiseks tuule tugevusega kuni 6 palli ja laine kdérgusega kuni
2 meetrit;

D-kategooria — kaitstud vetel séiduks ehitatud véikelaevad, kasutamiseks tuule tugevusega kuni
4 palli ja laine kdrgusega kuni 0,5 meetrit

Sadamas voivad peatuda ka kdik muud nimetamata vaikeujuvvahendid.
Maksimaalne teenindatava vaikealuse pikkus on 30m. Maksimaalne stlvis tuleb
tdpsustada sadama projekteerimise ning jéepdhja taiendava geodeetilise moddistuse
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jarel. Vajadusel on ette nahtud Emajée pdhja sivendus. Jdéepdhja slvendamise
vajaduse selgumise korral tuleb vajadusel labi viia keskkonnamdjude hindamine.

4.6.2. Paadisadamale esitatavad nouded ja pakutavad teenused

Vastavalt Teede- ja sideministri 12. juuli 1999. a maaruse nr 40 “Harrastusmeresditjatele
teenuseid osutavate sadamate klassifikatsioon ja nendes sadamates osutatavate
teenuste Uld- ja miinimumnduded” Il osale kehtivad paadisadamatele jargnevad nduded:

1) paadisadamasse sisseséidu ja akvatooriumi navigatsioonimérgistus peab tagama
ohutuse; sadamasse sissesOidu ja akvatooriumi navigatsioonimdrgistus peab olema
standardne — laevateed ning sissesodiduteed sadamasse tuleb vastavalt tdhistada; tuleb
koostada navigatsioonimargistuse projekt (vt ka ptk 4.6.4).

2) hddrotehnilised rajatised peavad tagama paatide ja védikelaevade turvalise seismise
sadamas — rajatised tuleb projekteerida antud nduet jargides (vt ka ptk 4.6.3. ja 4.6.4.).

3) peab olema korraldatud pilsivee, fekaalvee, prigi, kasutatud élide ja muude jdédtmete
vastuvott — vastavad teenused tuleb tagada.

4) ohutusnéuete tditmist paadisadamas kontrollib sadama valdaja mééaratud ja Veeteede
Ameti poolt kooskélastatud isik, kellel on vdhemalt paadijuhi tunnistus — vastav ametiisik
on ette nahtud ametisse maarata.

5) sadam peab olema valgustatud — valgustust kasitletakse ptk 4.7.6.

6) peab olema korraldatud &épdevaringne valveteenistus ja peetakse véikelaevade
sisse- ja véljaséidu registreerimise raamatut — vastava registri pidamise kord peab
olema satestatud sadama kasutuseeskirjas.

Paadisadamas osutatavate teenuste kohta kehtivad jargnevad nduded:
1) joogivesi — joogiveevarustus peab olema tagatud planeeritud sadamahoones;
veevarustust kasitleb ptk 4.7.1.

2) tualett — on ette nahtud lahendada sadamahoone mahus.

3) pesemisvéimalus — vajadus tuleb tapsustada tédiendavalt sadama ekspluatatsiooni
kaigus. Vajadusel tuleb pesemisvbimalus lahendada sadamahoone mahus.

4) talveperioodil paatide hoidmise véimalus — ette nahtud korraldada planeeritud paatide
hoiuplatsil (vt kaart 4). Ujuvate paadisildade detailide talvine hoid on ette nahtud
korraldada planeeritud sadamahoone mahus.

5) soovitav on telefon, elekter — vt ptk 4.7.5 ja 4.7.8.

6) esmatarbevahendite ostmise véimalus — vajadus tuleb maarata taiendavalt ning
voimalusel tagada esmaabitarvete olemasolu sadamahoones.

7) kituse tankimine — tuleb lahendada klUtuseauto abil, mille sadamasse saabumise
sagedus tuleb maarata lahtuvalt reaalsest vajadusest, mis selgub sadama
ekspluatatsiooni kaigus. Vastavad kuupaevad satestada sadama kasutuseeskirjas ning
tagada piisav informatsioon kdigile sadama kuilastajatele.

8) slipp voi (auto)kraana — autokraana pideva sadamasviibimise vajadus tuleb otsustada
tdiendavalt sadama ekspluatatsiooni kéigus. Planeeringuga nahakse ette slipi ehitamine
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pohikaardil toodud asukohta planeeringu edelaosas. Planeeringueelselt veesdidukite
vettelaskmiseks kasutatav ala planeeringuala kaguosas on kill slipi rajamiseks sobiva
maapinna kaldega, ent juurdepdds antud alale on veesbidukeid vedavale
haagissodidukile raskendatud (juurdepaasutanavad ja teed on liiga kitsad ning ligi
90kraadise nurga all).

9) kaldaelektrivbrgu kasutamise voéimalus — elektrivarustust kasitleb planeeringu ptk
4.7.5. Elektrivarustus tuleb projekteerida selliselt, et elektrivorku oleks voimalik
Uhendada Uheaegselt kuni 15 vaikealust. Uhe aluse maksimaalseks tarbeks on
arvestatud 3 kW. Tapsem elektrivajadus tuleb maarata edasise projekteerimise kaigus.

Uhenduskohad peavad olema (kérg)vee eest kaitstud ning nende paigutus paadisilla
aares tuleb maarata sadama projekteerimise kaigus.

10) d&bpdevaringne telefoni véi raadioside kasutamise voéimalus, postkast -—
sadamahoones tuleb tagada raadioside; postkasti vajadus tuleb otsustada taiendavalt
lahtuvalt piirkonna vajadusest ning postiteenuste osutamise korrast Vana-lhaste
elamupiirkonnas.

Info kdigi sadamas osutatavate teenuste ning nende tasustamise vms kohta tuleb
satestada sadama kasutuseeskirjas ning info sadamas pakutavate teenuste kohta peab
olema kattesaadav kdigile sadama kllastajatele. Vajadusel tuleb sadama-alale
paigaldada vastavaid infotahvleid.

4.6.3. Sadamarajatised

Planeeringuga tehakse ettepanek sadamahoone, veesdidukite vettelaskmise slipi ning
paadisildade ehituseks planeeritud tootmismaa (sadamatehitiste maa) sihtotstarbega
krundile Pos 1. Pdhikaardi on toodud ala, mille piires on lubatud ujuvate paadisildade
paigaldamine. Naidatud on ka soovituslikud mittestatsionaarse (navigatsiooniperioodi
I6ppemisel osaliselt vdi taielikult eemaldatava) ujuvate paadisildade asukohad.

Paadisildade ja slipi asukohad ja tehnilised parameetrid tuleb tapsustada sadama
projekteerimise kaigus. Ujuva paadisilla valjaehitamine on ette ndhtud korraldada mitme
etapina vastavalt reaalsele paadikohtade vajadusele. Planeeringulahenduses toodut
tletavad paadisildade pikendused ja véimalikud ujuvkonstruktsioonide
Umberpaigutamised  tuleb  kooskdlastada  Veeteede  Ameti ja  kohaliku
keskkonnateenistusega.

Uheaegselt silduvate paatide arv tuleb anda paadisildade projekteerimise kaigus
vastavalt prorekteerimisel selguvale tegelikule vdimalusele paadisildu kalda &arde
paigaldada. Planeeringuga maératud hinnanguline planeeritud paadisildade mahutavus
on kuni 55 vaikealust pikkusega 10m.

Lisaks ujuv-paadisildadele on lubatud ka kalda-aarsete paadikinnitusvaiade ning -poide
paigaldamine paatide sildumiseks ette nahtud ala piires.

Sildumisrajatiste projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatistega tohib tokestada kuni 1/3
laevatatava vooluveekogu laiusest (Veeseadus RT | 1994, 40, 655).
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4.6.4. Navigatsioonimargistus

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 2. detsembri 2002. a maarusele nr 18
Navigatsioonimargistuse kavandamise, rajamise, rekonstrueerimise, paigaldamise,
jarelevalve ja  margistusest teavitamise nduded ning kord, jagunevad
navigatsioonimargistused:

1) Reglementeeritud navigatsioonimargistused — (ldkasutatavate veeteede,
kaubandusliku meresdidu Ulesannetega sadamate ja kilalissadamate ning nende
sissesOiduteede navigatsioonimargistus. Reglementeeritud navigatsioonimargistuse
kohta koostatakse navigatsioonimargistuse ja selle rekonstrueerimise projektid.

2) Reglementeerimata navigatsioonimargistused — harrastusmeresdéitjatele teenuseid
osutavate paadisadamate ja lautrite navigatsioonimargid.

Kuna Emajogi on Uldkasutatav veetee, tuleb sadamaalale rajada reglementeeritud
navigatsioonimargistus ning koostada selleks navigatsioonimargistuse projekt. Projekt
tuleb kooskdlastada Veeteede Ametiga.

Kaesoleva planeeringuga ndhakse alal ette hooajalise (navigatsiooniperioodi-aegse)
ujuvmargistuse kasutamine. Eeldatav navigatsiooniperiood Emajéel on 20. aprillist 20.
novemobrini.

4.7. Tehnovorgud ja -rajatised

4.7.1. Veevarustus

Planeeritud sadamahoone veevarustuseks on ette nadhtud U(hendus olemasoleva
veetorustikuga De90 Raeremmelga tanaval. Torustike asukohad tuleb tapsustada
vastava projektiga.

4.7.2. Tuletoérje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on ette nahtud lahendada planeeritud tuletdrie veevotukaevu
baasil isevoolse tarnetoruga Emajdest. Navigatsiooniperioodil on veevdtuks vajadusel
kasutatav ka veesdidukite vettelaskmise slipp (kaldega mitte jarsem kui 1:8).

4.7.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud sadamahoone reovesi on ette nahtud juhtida Luigelahe tanava
kanalisatsioonitorustikku survetorustiku kaudu. Kanalisatsioon on planeeritud pumpla
baasil. Torustike asukohad tuleb tdpsustada vastava projektiga.

4.7.4. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooniks on planeeringualal ette nadhtud rajada kraav sadamahoone
pdhjapoolsele kiiljele (asukoht on naidatud tehnovérkude kaardil). Sademevesi on ette
nahtud suunata Emajokke kogumiskraavist truubi kaudu. Planeeritud parkimis- ja
paadihoiustamisalale tuleb ette naha &li-livapttdurid.

Sademevee arajuhtimise ststeemist Emajokke suubuv vesi peab vastama Vabariigi
Valitsuse 31.juuli 2001.a maaruses nr 269 ,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise kord” toodud nduetele. Kraavi tapsustatud asukohad tuleb anda edasise
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projekteerimise kaigus lahtuvalt planeeritud sadamahoone projekteerimisel antud
vertikaalplaneerimisest.

4.7.5. Elektrivarustus

Planeeringualale on eraldi ette nahtud litumiskilp, mis asub Ranna puiestee otsas.
Planeeritud sadamhoone toide on ette ndhtud maakaabliga. Lisaks on planeeritud
Uhendus ujuva paadisillani. Sealne elektrivarustus tuleb projekteerida selliselt, et
elektrivorku oleks vdimalik Uhendada Uheaegselt kuni 15 véikealust. Uhenduskohad
peavad olema (kdrg)vee eest kaitstud ning nende paigutus paadisilla aares tuleb
maérata sadama projekteerimise kaigus.

Liitumiskilbi soovituslik asukoht ning planeeritud maakaablite paigutus on toodud
tehnovorkude kaardil. Elektripaigaldiste tdpne asukoht tuleb anda vastava projektiga.

4.7.6. Vélisvalgustus

Tehnovorkude kaardil on nédidatud ténavavalgustuskaablite paiknemine. Tapne
valgustuslahendus tuleb anda parkla-alade projekteerimise kaigus.

Sadama-ala normikohaseks valgustuseks tuleb koostada eraldi projekt vastavalt
paadisildade ja sadamahoone tegelikule paigutusele.

4.7.7. Soojavarustus

Planeeritud sadamahoone soojavarustus on ette nahtud gaasikitte baasil. Selleks on
ette nahtud pikendada olemasolevat gaasitorustikku Raeremmelga téanaval. Planeeritud
torustiku asukoht on tehnovérkude kaardil. Torustike asukohad tuleb tapsustada vastava
projektiga.

4.7.8. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on ette nahtud lahendada mobiil- vdi raadioside abil, kuna
lahimad sidetrassi liitumispunktid asuvad ebaotstarbekalt kaugel. Tehnovérkude kaardil
on naidatud perspektiivse sidetrassi asukoht, kui tulevikus otsustatakse sidetrassi
vorguga liituda.

Sidepidamisvahendi olemasolu planeeritud sadamahoones on kohustuslik.

4.8. Juurdepaas krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepaas alale on planeeritud mééda Raeremmelga tdnavat. Sdéidutee laiuseks on 5
m, paatide hoiualale viiva tee laiuseks 4,6 m. Raeremmelga tanava Uhele kiljele on
planeeritud 2 m laiune jalgtee. Teed ja parkimisala on planeeritud kdvakattega. Lisaks
labib planeeringuala kogu ulatuses kruuskattega jalgtee/kallasrada, mille laiuseks on 3
m.

Slipi ja Raeremmelga tanava vaheline sdidutee on laiendatud, et hdlbustada
hooldussdidukite ja veesdidukeid vedavate mootorsdidukite manddverdamist.
Planeeritud manddverdusala ei ole ette nahtud parkimiseks/veesdidukite hoiuks, kuna
asub osaliselt elektriliini kaitsevédndis.

Planeeritud krundile Pos 1 on ette ndhtud rajada kdvakattega parkla.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule kuulub ala &arelinna vddndisse. Sadama
parkimiskohtade planeerimisel on lahtutud EVS 843:2003 ,Linnatanavad” toodud
nduetest aarelinna vééndile, mille kohaselt peab paadisadamas olema 1 parkimiskoht
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iga kahe paadikoha kohta. Seega on paadikohtade teenindamiseks vajalik
parkimiskohtade arv 27,5.

Planeeritud sadamahoone parkimiskohtade arvutusel on Ilahtutud uue vaikese
kiilastajate arvuga asutuse parkimisnormatiivist 1 koht 80m? suletud brutopinna kohta.
Maksimaalselt 250 m? ehitusaluse pinnaga 2-korruselise hoone normatiivne
parkimiskohtade arv on 500/80=6,25 kohta. Seega on paadikohtade ning sadamahoone
teenindamiseks vajalik moodustada minimaalselt 34 parkimiskohta. Planeeringuga on
kavandatud 35 parkimiskohta, sh 2 invaséiduki kohta.

Lisaks on ette nahtud hoiuala rajamine veesodidukite ja neid transportivate haagiste
tarbeks. Antud ala on ette ndhtud ka kasutamiseks navigatsiooniperioodi vaéliseks
paatide hoiuks.

Planeeritud parkla ilmestamiseks rajatava haljastuse paiknemine ning parkla
ligendamine haljastusega tuleb naidata parkla projekteerimisel.

Uhistranspordi ligipadsu planeeringualale ei kavandata.

Sadama territooriumil on lubatud vajadusel kiiruspiirangute kehtestamine ning vastavate
likluskorraldusmaérkide paigaldamine.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimise lahendus on toodud planeeringu po&hikaardil.
Vertikaalplaneerimist tuleb tapsustada projekteerimisel.

4.10. Haljastus, heakord, muinsuskaitse ning keskkonnakaitse
abinoud

Planeeringualalt  likvideeritavad puude asukohad on naidatud pdhikaardil.
Korghaljastuse likvideerimise vajadust planeeritud sadamakrundil tuleb tapsustada
paadisildade ja sildadele juurdepaasu projekteerimise kaigus.

Olemasolev ehitusaladele jaav kdrghaljastus tuleb voimalusel maksimaalselt séilitada.

Planeeringualale pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Tava- ning ohtlike jaatmete
araveoks tuleb sdlmida leping jaatmeluba voi vastavat litsentsi omava ettevottega.
Planeeritud prigikonteinerite asukohad on toodud pdhikaardil.

Keskkonnaohtlikud rajatised tuleb projekteerida vastavalt kehtivatele
keskkonnakaitsenduetele.

Planeeritud tehnorajatised tuleb projekteerida ja rajada vastavalt kehtivatele
keskkonnakaitse nouetele.
Ule 10-kohalisest parklast Iahtuv sademevesi tuleb puhastada muda-o6lipttduris.

4.10.1. Keskkonnamaoju hindamise aruanne

2008 aastal on koostatud Tartumaa Omavalitsuste Liidu tellimusel Emaj6e-Peipsi-
Velikaja veetee ettevalmistavate t60de keskkonnamdju hindamise aruanne, kus
kasitletakse nelja paadisilda Tartu linnas (Rebase, Sopruse silla, Vaike-Turu 10 ja Vana-
Ihaste), Sava paadisilda Luunja vallas ning Liivanina paadisadama juurdepaasuteed,
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mis paikneb valdavalt Vara vallas, lihikese 16iguga ka Peipsidare vallas. Tartu linna
paadisillad paiknevad tiheasutusaladel, Sava paadisild hajaasustusalal. Alljargnevalt on
toodud kokkuvdte Vana-lhaste paadisadama rajamise mdjust keskkonnale.

Tegemist on kunagise randumiskoha taastamisega kaasaegsel kujul, millele puudub
Ihaste piirkonnas asukoha alternatiivne variant. Vana-lhaste sadamakohta ei saa valida
olemasolevast kohast linna poole (vastuvoolu), sest seal on tegemist Natura 2000
vorgustiku moodustatava Anne luha hoiualaga. Arvestades |haste linnaosa eripara, kus
just Vana-lhastes on suur osatéhtsus puhkemajadel ning suvilatel, haakub paadisadama
rajamine linnaosa puhkemajandusliku suunaga. Koos paadisillaga ehitatakse vélja ka
kai joelaevade randumiseks, mis voimaldab luua Ihastesse endisesse asukohta
funktsionaalselt sobiva sadama.

4.10.1.1. Stivendustééd

Pinnase paigaldustééde maht on suurem Soépruse silla ja Vana-lhaste paadisadamate
ning Sava paadisilla rajamisel. Veekogust véljavoetava pinnase maht Vana-lhaste
paadisadama puhul on 4,4 tuh. m® Tegemist on Emajde pdhja siivendamisega
paadisilla kohal ning kaldaprofiili imberkujundamisega, mille kaigus ei muudeta Emajde
kaldajoont. Kaldajoon on kujunenud suurveetingimustes ja vastab suurveeaegsele
veetasemele.

Paadisildade rajamisalal véljavboetava pinnase paigaldamisel arvestada, et
orgaanikasegust materjali jdbe kaldale mitte paigutada. Kuill véib niisugust pinnast
kasutada joest kaugemal olevate madalate alade taiteks. Uuringute andmeil j6e séngist
véljavbetav materjal ei ole reostunud ning pinnase Umberpaigutamine ei kujuta ohtu
keskkonnale. KMH valivaatluste ajal selgus, et projekteeritud sildumisrajatiste kohtades
ja nende lahikonnas reostusallikaid ega visuaalset reostust ei esine.

4.10.1.2. Méju pbhjataimestikule, loomastikule ja kalastikule

Hinnanguliselt ei ole k&esoleva projektiga ette nahtud pinnase Umberpaigutamisega
kaasnev heljumi sisalduse tous suurem laevade poolt tekitatavast heljumi liikumisest
ega suurveeaegsest heljumi looduslikust sisaldusest. Siiski tuleb soovitada teha pinnase
paigaldustdid ja kaldandlva Umberprofileerimist suve-sligise madalveeperioodil, kui
profileeritav ndlva Ulemine pool on kdrgemal veepiirist. Kaevandatava pinnase
kaadamise vajadus kaesoleva projekti puhul puudub.

Mdju Emajée elustikule praktiliselt puudub kui pinnase paigaldamistdid teha
madalveetingimustes, mil vooluhulk on vaike ja vool aeglane. Soovitada vdib pinnase
paigaldamisté6de tegemist olukorras, kus Emajée veetase on Vana-lhaste
paadisadama planeeringualal allpool 29.9 m (abs. kdrgus).

Pinnase paigaldamisté6de tegemiseks esitatud soovitust jargides on valistatud Emajoe
elustikule kahjuliku mdju tekitamine. M©oju linnustikule puudub. Paadisildade
monteerimine ja ekspluatatsioon keskkonnale kahjulikku méju ei tekita.

Taismahus keskkonnamdjude hindamise aruanne on esitatud koos detailplaneeringuga
eraldi kaustana.
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4.10.2 Muinsuskaitse tingimused

Kaevetdid teha  ainult  arheoloogilise  jarelevalve all. Vajadusel teostada
tadiendavad uuringud. Uuringute kaigus avastatavad ajaloolised ehitised
tuleb séilitada voi markeerida kultuurivaartuste teenistuse vastavasisulise otsuse alusel.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e autode parkimine ning veesobidukite hoid on lahendatud sadamahoone

laheduses;

e sadamahoones on ette nahtud aastaringne valve ja sidepidamisvdimalus;

e planeeritud teede aarde ning sadama-alale on ette nahtud valisvalgustuse

rajamine;

o |abipaistvate piirete kasutamine, mis vdimaldab hea nahtavuse;

e selgelt eristatavate juurdepaasude rajamine;

Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil
tagada:
e Emajbe kalda ja sadama-ala korrashoid ja prlgi kiire eemaldamine;
e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, liiklusttakistavad objektid, piirded, paadisillad).

4.12. Servituudid ja kitsendused

Servituutide vajadus on graafiliselt kujutatud maakasutuse ja kitsenduste kaardil. Vajalik
on liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmine planeeringualal paiknevatele
elektriliinidele, misjuhul servituudi ala vérdub elektriliini kaitsevééndi ulatusega. Servituut
tekib vastavalt Asjadigusseadusele servituudilepingu sélmimisel.

Olemasolevaid kitsendusi planeeringualal kasitleb ptk 3.2. Planeeritud tehnovorkude ja -
rajatistega seotud kitsendused on ndaidatud tehnovérkude kaardil. Planeeringuga tekib
kitsendusena juurde elektri-maakaabli kaitsevodnd laiusega 1m liini teljest.

4.13. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Puuduvad.

4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitamine

Koik planeeringu kehtestamisest tulenevad vdimalikud varjatud kahjud hdvitab tellija.
Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Tuleb tagada, et
ehitatavad hooned ja rajatav haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi ei ehitamise/rajamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hidvitama
vastava krundi igakordne omanik.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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4.15. Planeeringu rakendamise voimalused

Kruntide ehitusGigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti(de) alusel. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel tehnovéorke valdava ettevottega.
Planeeritud tehnovorkude lahendust on vdimalik realiseerida parast vastavate
servituudilepingute s6lmimist. Servituutide seadmine toimub asjadigusseaduses
satestatud korras.

Sadama valjaehitamine ning sadamana arvelevétmine toimub sadama valdaja ning
Veeteede Ameti vahelisel kokkuleppel. Sadamarajatiste valjaehitamine ja paigaldamine
ning sadamas pakutavate teenuste kasutuselevott on vdimalik etappidena vastavalt
tegelikule vajadusele.

K&esolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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4.16. Koostodo ja kooskolastuste kokkuvote

KOOSKOLASTAV KOOSKOLASTAJA KOOSKOLASTUSE KOOSKOLASTUSE
INSTITUTSIOON (NIMI, AMET) TINGIMUS/MARKUS ASUKOHT
Elion Ettevétted AS Valdur Lints, Tobjoonised kooskdlastada Seletuskiri, Ik 20
sideliiniinsener taiendavalt
OU Jaotusvork Tartu Enn Kitsnik, Toé6projektid kooskodlastada Seletuskiri. Ik 20
piirkond juhtivspetsialist tdiendavalt ’

OU Ihaste Gaas

Marko Tidor, spetsialist

Uks 68paev enne kaevetddde algust
gaaitrassi kaitsevo0ndis teatada
kavandatud t66dest OU Ihaste Gaas
spetsialistile

Seletuskiri, Ik 20

Tartu Veevark

Peeter Pindma,
arendusjuht

Seletuskiri, Ik 20

Léuna-Eesti . .
Paastekeskuse PjOtI’.VOI’OE{OV, - Pdhikaart
Inseneritehniline biroo peainspextor
Raivo Vallner, peadirektori
Maa-amet esimene asetaitja Eraldi lehel

peadirektori Glesannetes

Veeteede-amet

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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4.17. Koosto0 planeeringu koostamisel

Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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Koostajad: Kristiina Habicht, Terko Veensalu
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GRAAFILINE MATERJAL
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