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ERin n 12 krundi ilplaneerin

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu tellijaks on OU Tahering, alaks on Tartu linnas Ringtee 12 krunt.
Planeeringuala suuruseks on ca 1,5 ha. Planeeringu eesmarkideks on:

e hoonestusalale ehitusdiguse maaramine;

e tehnovorkudega ihendamise maaramine;

e liikluskorralduse ja krundisisese parkimise korraldamine.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 17. veebruari 2009. a
korraldus nr 170: Ringtee tn 12 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja lepingu s6lmimine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:
e Tartu linna Uldplaneering (vastu vdetud Tartu linnavolikogu 06. oktoobri
2005. a maarusega nr 125);
e Tartu linna ehitusmaéarus (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 28. septembri
2006. a maarusega nr 40).

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Ringtee tn 12 krundi planeeringu alusplaaniks on vdetud 2009. aasta juunis AS
K&H poolt teostatud geodeetilise alusplaani mdéddistamine (166 nr 09G5440)
tdpsusastmega M 1:500.

3.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asub hetkel kaks hoonet — 2 pdhikorrusega blroohoone (+
tehniline ja keldrikorrus) ja vaike 1-korruseline véaravavalvuri hoone. Hoovil
paikneb hulgaliselt vaiksemaid varjualuseid, kus ladustatakse puitmaterjale (vt
Skeem nr 1). Naaberkrunt Ringtee tn 12a kasutab planeeritavad krunti vastavalt
kokkulepetele oma kinnistule juurdepaasuks ja parkimiseks.

Ringtee tn 12-le on juurdepééas Ringtee tanavalt ja jalakaijatele ka Tahe tanavalt.
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ERM n 12 krundi ilplaneerin

Skeem nr 1: olemasolev olukord Ringtee tn 12 krundil

Olemasolev maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Olemasolevate kinnistute pindalad, sihtotstarbed ja hoonete arv
Kinnistu nimetus  |Pindala (m?) Sihtotstarve Hoonete arv
. 25% Arimaa
Ringtee 12 12368 75% Tootmismaa 2
3.3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Planeeringuala  asub Ropka tédstusrajoonis, Tahe ja Ringtee ténavate
ristumiskohas. Umbritsevatel kruntidel k&ib &ri- véi tootmistegevus, leidub ka
bldroohooneid. Lahedal asuvad toidukauplus, s66kla, pagar, bensiinijaam. Kogu
piirkonna toimimisskeem laheb kokku kehtiva dldplaneerinuga (véike- ja
ariettevotete maa).

3.4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi ehitusoigus

Olemasolev ja planeeritud maakasutus on vastavalt tabelile 2.

Koostaja: Karin Bachmann 4
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Maakasutuse bilansi koondtabel Tabel 2

L . .[Olemasolev Planeeritud
s omna [oaaa? K masasuuse  maskssutuse

P P sihtotstarve sihtotstarve
. 25% Arimaa "
2 -

Ringtee 12 12368 m 75% Tootmismaa

. 25% Arimaa

- 2 -
Ringtee 12 11364 m 250, Tootmismaa
S "

Pos 1 . 1004 m? . 25% Arimaa

75% Tootmismaa

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi pindala; 2) krundi kasutamise
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv krundil; 4) hoone suurim lubatud
ehitusalune pindala. Krundi ehitusdigus on esitatud pdhikaardil ehitusdiguse
tabelis, nimetatud tabelis on maéaratud osadel juhtudel tdiendava ndudena veel

hoone suurim lubatud korruselisus.

Kruntide ehitusoéigus Tabel 3
Krundi aadress | Pindala Krundi kasutamise | Hoonete Hoonete Hoonete suurim
sihtotstarve suurim lubatud | suurim lubatud | lubatud
ehitusalune arv krundil kérgus/korruselisus
pindala
Ringtee 12 11364 m? 25% Arimaa A —400 m2 6 A—-22/6
75% Tootmismaa B — 584 m2 B —olol
C — 800 m2 C-10/3
D — 1038 m2 D-10
Pos 1 1004 m2 25% Arimaa E - 478 m2 1 E-10/3
75% Tootmismaa

3.5. Hoonestusala, arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringuga on kavandatud kuni 7 ari — ja tootmisfunktsiooniga hoonet
suurima lubatud ehitusaluse pindalaga vahemikus 400 — 1038 m?2 (planeeritud
hoonestusalad on veidi suuremad, et saaks hoonete paigutamist vabamalt valida).
Vastavalt lahtetingimustele on Téhe tanava poolse hoonemahu kaugus sdidutee
servast mitte vahem kui 20 meetrit. Kohustuslikud ehitusjooned on naidatud
joonisel (Tahe téanava poolsest krundipiirist 10,3 m ja Ringtee tdnava poolsest
krundipiirist 20,5 m).

Planeeritud hoonet vdib ehitada ainult kaardil naidatud hoonestusalasse vastavalt
krundi ehitusbigusele. Hoonestusalasse voib ehitada ka rajatisi ja istutada puid.
Hoonestusaladel A, B, C, E peab arhitektuur olema kaasaaegne ja
kdrgetasemeline. Hoone valisviimistlusmaterjalidena tuleb kasutada kvaliteetseid
materjale. Katusekattematerjalina vdib kasutada plekkmaterjali, rullmaterjali.
Hoone A kdige alumisele (esimesele) korrusele kavandatud parkla ei tohi Ringtee

tdnava poolses fassaadis majaesises tasapinnas domineerida. Visuaalselt peab
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hoone A teine ehk Tahe tdnava tasapinna korrus olema linnaruumi avanev, seega
on seal lubatud vaid osaline parkimine, Ulejadnud korruseosa peab olema muul
viisil kasutatava funktsiooniga (buroo, kauplus vms). Praegune parkimislahendus,
kus Tahe tdnava tasapinnas olevast korrusest pool on parkimiseks ja Ulejaanu
blroo- voi kaupluse tarbeks, toetab visuaalse linnaruumi avanemise nduet
selliselt, et kuna mainitud korrus ei ole vaid parkla tarbeks, seab see nduded ka
hoone fassaadile (ei ole vdimalik kasutada ainult Iabipaistmatuid materjale —
nduded inimeste td0keskkonnale jne). Hoonesse minejaid-tulijaid on rohkem,
mitmekesisemaid ning tihedamalt kui see ehk toimuks monofunktsionaalse
parkimiskorruse korral. Seega on hoone tihedamalt linnaruumiga seotud, olles
vajalik ja kaidav terve t66paeva jooksul.
Planeeringualale ehitatavate hoonete vdéimalikud ehitise kasutamise otstarbed on
vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maarusele
nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

e blroo- ja administratiivhooned (12200);

e jaekaubandushooned (12310);

e teenindushooned (12330);

e hulgikaubandushooned (12320);

¢ hoidlad ja lachooned, vélja arvatud p6llumajanduslikud laohooned (12710).
Kuna hoone A naol on tegemist linna olulise magistraali ares asetseva 6-
korruselise tugevalt keskkonda mdjutava hoonega, tuleb selle projekteerimise
eelselt korraldada arhitektuurikonkurss parima lahenduse saamiseks.

3.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas kruntidele séidukitega on Ringtee tédnavalt. Planeeringu koostamise
ajal toimub Ringtee tanava projekteerimine. Pdhijoonisel on esitatud
likluslahendus Ringtee tanava koostatava projekti jargi. Kuni projekti
realiseerumiseni sdilib seni olemasolev liikluskorraldus Ringtee tanava osas.
Taiendavalt on planeeritud sodidukitele juurdepaas Tahe tédnavalt A-hoonestusala
hoonesisese parkla teisele korrusele. Jalakaijate juurdepaas Tahe tanavalt tuleb
rekonstrueerida, Ringtee tdnavalt on ette ndhtud kaks taiendavat eraldiseisvat
jalakéijate juurdepaasu.

Osa parkimist on lahendatud kavandatava parkimismaja mahus, tlejaénu kinnistu

sees. Valiparkla tuleb liigendada kdrghaljastusega.
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Kruntide planeeritud sdidutee pinnakatteks ning parkimiskohtade aluseks voib olla
asfalt voi betoon- ja/vdi graniitkivi, jalakéijate- ja kergliiklusteede katteks betoon-

ja/voi graniitkivi.

Autode parkimiskohti on hoonestusaladele A, B, C Tabel 4
. . . ) Parkimiskohtade arvutus
ja E jaoks planeeritud kokku 110. Planeeringu . Parkimis-
Hoones- | Parkimis- kohtade
koostamise ajal on tdendoline nimetatud hoonete tusala | normatiiv arv
brutopind 5698 m2. Osa hoonete korrustest on g xgg gg
kavandatud  tehnoloogiliseks  otstarbeks  véi (E3 1;28 32
parkimiseks (A-hoones 12 parkimiskohta hoone Ri:‘g/t_\ee 1/150 7
esimesel ja 8 kohta teisel korrusel). A-, B-, C- ja E- KOKKU 121

hoonestusaladel tuleb ehitamisel tagada parkimisnormatiiv 1/50 kasutatava biroo-
ja kaubanduspinna kohta, praeguse arvutusega vdrreldes puudu olevad kohad
tuleb A-, B- ja D-hoonetele tagada D-hoonestusalal ehk siis tuleb sdltuvalt
taisehitusest kavandada D-alale parkimiskohad vastavalt normile 1/150 krundi
piires nii, et on tagatud koigi hoonestusalade parkimisnormatiiv. Pos 1
parkimiskohtade tagamiseks on ette nahtud servituudi seadmise vajadus Ringtee
12 krundile. Ringtee 12A krundi parkimiskohad tuleb tagada teede servituudiala
sees Ringtee 12A krundi poolsel kiiljel.

Jalgrattaparkla tuleb rajada iga hoone juurde arvestusega, et 400 m? brutopinna
kohta on vahemalt Uks jalgratta parkimiskoht, iga hoone juures peab olema
minimaalselt kaks jalgratta parkimiskohta. Kdigi hoonete projekteerimisel tuleb
tagada ka vastav jalgratta parkimiskohtade arv. Jalgratta parkimiskohad peavad
paiknema sissekaigu lahedal ja olema hasti tdhistatud ning ndhtavad. Parklates
peab olema vdimalus lukustada jalgratta raam hoidiku kilge. Jalgrattaparkla tuleb
eraldada autoparklast flusilise tdkkega (eraldusriba, piire, pinnasvall, poom, postid
jne) ning see peab olema hasti valgustatud vdéhendamaks vargusi.

Teid ja parklaid voib ehitada planeeringualale pdhikaardil ndidatud krundisisesele

kdvakattega alale ja ka hoonestusalasse.

3.7. Haljastus ja heakord

Parkla tuleb ligendada puudega, soovitatavad liigid on harilik pihlakas, pooppuu,
harilik parn.

Krundil tuleb tagada 10% ulatuses kdrghaljastusega ala. Planeeritud alal on kaks

krunti (Pos 1), millest Ghel on ta vaiksuse t6ttu véimatu 10%-haljastuse nduet taita.
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Seega on haljastus arvutatud kogu planeeringuala peale kokku ja lahendatud
krundil Ringtee 12. Planeeritud ala suurusest (12368 m?2) on kohustusliku
korghaljastatud ala suurus 1237 m2.

Kuna suur osa planeeringualast jaab varjualuste tarbeks (D-hoonestusala), on
kérghaljastus madistlik selle suurema alaga siduda, et haljastus oleks krundi
kasutatav osa, mitte &artesse surutud “UGlejaanu”. Alljargnevad kaks skeemi on
voimalikud naited, kuidas saaks varjualuseid ja kodrghaljastus omavahel
kombineerides teistsuguseid, kasutajasdbralikke struktuure.

f - hE o R (; i : 817 0 o z o
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Skeem nr 2 Skeem nr 3

Kavandatava uue tanava haljastus lahendatakse tapselt projektiga. Joonistel on
naidatud alleede pohiméttelised asukohad.

3.8. Ehitistevahelised kujad

Minimaalne lubatud tulepusivusklass on TP2, hoone tulepUsivusklass tuleb
maérata projekteerimise kaigus. Lubatud on projekteerida ja ehitada ka kérgema
tulepUsivusklassi nduetele vastavaid hooneid.
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Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

3.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

3.9.1. Ringtee tanava osa

Planeeringu koostamise ajal kdib ka nn lIdaringtee (planeeringualaga piirnev
Ringtee ténav) projekteerimine. Planeeringuala piir on Ringtee 12 krundi ja
tdnavamaa piir. Seetottu voib Idaringtee projekt tapsustada/muuta planeeringust
erinevalt piki tanavat paiknevaid tehnovorguliinisid. Projekteerimisel on lubatud
tapsustada/muuta krundi liitumiskohtasid koostdés vérguvaldajaga.

3.9.2. Veevarustus

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti ladne-ida suunaliselt
veetorustik, mis saab toite Téhe tédnavalt (I1&bi Téhe 116d krundi) ja mille kaudu
saavad vett ka piirkonna Turu tn poolsed krundid (l&bi Ringtee 26 krundi). Lisaks
on krundi péhjapoolsel kiljel Uks mittekasutuses olev veetoru.

Planeeringuala labiv veetoru tuleb Ringtee 12 krundi piires likvideerida. Uus
veelhendus tuleb teha Ringtee tanava veetorustikust Ringtee 37a krundi eest.
Ringtee 26 ja krundile on planeeritud uus veelhendus kavandatavast Ringtee
tdnava veetorustikust, et poleks tarvis labida Tahe 116 d krunti. Olemasolevat
veetorustikku ei tohi enne lahti thendada, kui on valminud uus veetorustik. Krundi
pdhjakiljes olev mittekasutatav veetoru on planeeritud likvideerida. Ringtee 12
olemasolevale ja planeeritud hoonetele ning Pos 1 planeeritud hoonele on
planeeritud uus veetorustik. Igal krundil vdib olla ainult Gks litumispunki.
Planeeringualal ja selle I&hipiirkonnas on neli tuletdrje hiidranti. Uks hiidrant tuleb
krundil Pos 1 likvideerida ning selle asemele tuleb krundile Ringtee 12 ehitada uus
hadrant.

Veetorustiku projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused piirkonnas
Uhisveevarki valdavalt ettevéttelt.

3.9.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti laane-ida suunaliselt
reoveekanalisatsiooni torustik, mis juhib vett Tahe 116d krundilt, kaasates ka

Ringtee 12 reovee, Ringtee 26 krundile.
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Eelpool nimetatud toru on planeeritud Ringtee 12 krundi piires likvideerida.
Labildike kohast tuleb reovesi juhtida labi Ringtee 12 krundi parkla, kaasates ka
Ringtee 12 ja Pos 1 hoonete reovee, Ringtee 37a krundi ees olevasse joonisel
naidatud reoveekaevu. Olemasolevat reoveetorustikku ei tohi enne lahti
Uhendada, kui on valminud uus reoveetorustik.

Reoveetorustiku projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused piirkonnas

uhiskanalisatsiooni valdavalt ettevottelt.

3.9.4. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti laane-ida suunaliselt
sademeveekanalisatsiooni torustik, mis juhib vett Tahe 116d krundilt, kaasates ka
Ringtee 12 sademevee, Ringtee 26 krundile.

Eelpool nimetatud toru on planeeritud Ringtee 12 krundi piires likvideerida.
Labildike kohast tuleb sademevesi juhtida Iabi Ringtee 12 krundi parkla, Ringtee
37a krundi ees olevasse joonisel naidatud sademeveekaevu. Olemasolevat
sademeveetorustikku ei tohi enne lahti Uhendada, kui on valminud uus
sademeveetorustik. Ringtee 12 ja Pos 1 kruntidele on planeeritud parkimisaladele
uus sademeveetorustik. Ule kiimnekohalistest parklatest tulev sademevesi tuleb
enne suubumist labivoolavasse sademeveetorustikku juhtida labi Ringtee 12
krundile planeeritud 6li-livaptdduri. Katustelt ja Tahe 116d krundilt tulevat
sademevett pole vaja juhtida labi 6li-livaptdduri.

Sademeveetorustiku projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused

piirkonnas sademeveekanalisatsiooni valdavalt ettevottelt.

3.9.5. Kite

Ringtee 12 krundil on gaasikite. Ringtee 12 krunti labib Tahe 116d krundilt tulev
soojatorustik, mille kaudu juhitakse soojust Ringtee 12 a krundile ning sealt edasi
muudele kruntidele. Nimetatud soojatoru on planeeritud séilitada kuni Ringtee
tdnava soojatoru vélja ehitamiseni.

Olemasolev gaasikite on planeeritud likvideerida, kui ehitatakse vélja uus
kaugkuttetorustik. Koigile planeeritud hoonetele ja olemasolevale hoonele tuleb
rajada kaugkite. Kaugkitte voib Ghendada Ringtee 12 krunti Iabiva toru kaudu.
Igal krundil vdib olla Uks liitumispunkt. Ringtee tdnava kaugkultte torustiku valja
ehitamisel tuleb kruntidesisene mittevajalik kaugkuttetorustiku osa sulgeda ning
kaugklUte Umber Uhendada Ringtee tdnava torustikku.
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Kui planeeringu elluviimist alustatakse hoonestusalast A, on voimalik
kiOttelihendus selle hoone tarbeks saada T&he tn olemasolevast torustikust (kui
pole Ringtee tn torustikku) ja teha liitumine Tahe tn poolses osas.

Kaugkuttetorustiku projekteerimiseks tuleb voétta tehnilised tingimused vastavalt

vOrguettevatjalt.

3.9.6. Elektrivarustus

Planeeringu koostamise ajal saadakse voolu Tahe 116d krundilt.

Ringtee 12 krundile tuleb rajada avalikes huvides kasutatava tehnorajatisena uus
alajaam, mille olemasolu krundil on maaomaniku jaoks talumiskohustusena.
Ringtee 12 krundi ja Pos 1 krundi elektrivarustus tuleb ehitada nimetatud
alajaamast madalpingekaablitega. Ringtee 12 krundi litumiskilp tuleb panna
alajaama seinale vdi vahetusse naabrusesse, Pos 1 liitumiskilp tuleb panna krundi
piirile. Arvutuslik peakaitse suurus on Ringtee 12 krundi puhul 3x320 A, Pos 1
puhul 3x64 A. Reaalne liitumisvdimsus voib erineda peakaitse suurusest.
Elektrivarustuse projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused vastavalt
vorguettevattelt.

3.9.7. Telekommunikatsioon

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti ldane-ida suunaliselt
telekommunikatsiooniliin, mis Uhendab omavahel Téhe 116d krunti, Ringtee 12
krunti ja Ringtee 26 krunti.

Telekommunikatsiooniliin on planeeritud Ringtee tanavale avalikule tdnava maale.
Ringtee tédnavalt tuleb teha Ghendused kruntide ja hoonestusalade Uhendamiseks.
Hoonetesse tuleb ette ndha ruumid telekommunikatsiooniseadmete

paigaldamiseks.

3.9.8. Vilisvalgustus

Ringtee tanava kergliiklus- ja sdiduteede valgustus tuleb lahendada ldaringtee
projektiga. Tahe tanava valisvalgustust ei ole planeeritud muuta.

Kruntidel tuleb tagada nduetekohane valisvalgustus, krundisiseste kaablite ja
valgustite asukoht tuleb maarata ehitusprojektiga lahtuvalt parklate ja hoonestuse
tapsest paigutusest. Krundisisene vélisvalgustus peab toite saama vastavalt
krundilt.
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3.10. Keskkonnakaitse abinoud ja keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatud elluviimiseks

Ringtee 12 krundile tuleb paigaldada kinnised konteinerid olmepriigi jaoks ja peab
olema voimaldatud eriliigiliste jaatmete kogumine.

Planeeringualalt &arajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
31.07.2005. a maarusega nr 269 kehtestatud nduetele.

Krundile ei ole lubatud kavandada tootmistegevusi, mis tekitavad tlenormatiivset

keskkonnamaju.

3.11. Servituutide vajadus, muudest seadustest tulenevad
kitsendused

Olemasolevad ja planeeritud talumiskohustused ja servituudid on vastavalt tabelile
5.

Tabel 5
Servituudid ja talumiskohustus
Teeniv Servituudi voi talumiskohustuse sisu Valitsev kinnisasi/
kinnisasi talumiskohustuse v isikliku

servituudi digustatud isik

Ringtee 12 | Ringtee 12A igakordne omanik vdib Ringtee 12 krunti kasutada | Ringtee 12A
kitsenduste kaardil naidatud ulatuses oma kinnistule juurdepaésuks
ja parkimiseks kujul, mis ei takista sama liikluskoridori Ringtee 12
krundi kasutamiseks.

Pos 1 igakordne omanik v6ib kitsenduste kaardil ndidatud ulatuses | Pos 1
kasutada Ringtee 12 krunti oma kinnistule juurdepdasuks ja
parkimiseks (3 kohta).

Pos 1 Ringtee 12 ja Ringtee 12a igakordne omanik vdib kitsenduste | Ringtee 12, Ringtee 12A
kaardil naidatud ulatuses kasutada Pos 1 krunti oma kinnistule
juurdepaasuks (kergliiklustee).

Ringtee 12A igakordne omanik vdib ehitada labi Pos 1 krundi | Pos 1
telekommunikatsiooniliini ning seda hooldada.

Ringtee 12 | Tahe 116D igakordne omanik vdib juhtida 1&bi Ringtee 12 krundi | Tédhe 116D
reo- ja sademevett ning hooldada vastavat torustikku.
Kaugkuttetorustiku valdaja vdib hooldada ja vajadusel ehitada labi | Kaugkittevérgu valdaja
Ringtee 12 krundi kaugkutte torustikku.
Pos 1 igakordne omanik vdib ehitada labi Ringtee 12 krundi | Pos 1
kaugkuttetorustiku ning seda hooldada.
Pos 1 igakordne omanik voib ehitada 1abi Ringtee 12 krundi vee-, | Pos 1
reovee- ja sademeveetorustiku ja liiva-6lipiUduri ning seda
hooldada.

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et
arvestatud on erinevaid kuritegevust vdhendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
v’ teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
v konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
v' taénavate valgustatus;
v valdusele sissep&éasu piiramine;
v vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
v’ atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad;
dldkasutatavate alade korrashoid.

3.13. Planeeringu rakendumine

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt Iahtub kahju pdhjustav tegevus.

Olemasolevate tehnovérguliinide Gmberehitustddd tuleb teostada vastava asjast
huvitatud isiku kuludega.
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4. Koost00 planeeringu koostamisel (skaneeritud)
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5. Kooskolastused
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6. Joonised

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord

Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Pohijoonis

Maakasutus ja kitsendused

Tehnojoonis
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1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu tellijaks on OU Tahering, alaks on Tartu linnas Ringtee 12 krunt.
Planeeringuala suuruseks on ca 1,5 ha. Planeeringu eesmarkideks on:

e hoonestusalale ehitusdiguse maaramine;

e tehnovorkudega ihendamise maaramine;

e liikluskorralduse ja krundisisese parkimise korraldamine.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 17. veebruari 2009. a
korraldus nr 170: Ringtee tn 12 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja lepingu s6lmimine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:
e Tartu linna Uldplaneering (vastu vdetud Tartu linnavolikogu 06. oktoobri
2005. a maarusega nr 125);
e Tartu linna ehitusmaéarus (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 28. septembri
2006. a maarusega nr 40).

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Ringtee tn 12 krundi planeeringu alusplaaniks on vdetud 2009. aasta juunis AS
K&H poolt teostatud geodeetilise alusplaani mdéddistamine (166 nr 09G5440)
tdpsusastmega M 1:500.

3.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asub hetkel kaks hoonet — 2 pdhikorrusega blroohoone (+
tehniline ja keldrikorrus) ja vaike 1-korruseline véaravavalvuri hoone. Hoovil
paikneb hulgaliselt vaiksemaid varjualuseid, kus ladustatakse puitmaterjale (vt
Skeem nr 1). Naaberkrunt Ringtee tn 12a kasutab planeeritavad krunti vastavalt
kokkulepetele oma kinnistule juurdepaasuks ja parkimiseks.

Ringtee tn 12-le on juurdepééas Ringtee tanavalt ja jalakaijatele ka Tahe tanavalt.
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Skeem nr 1: olemasolev olukord Ringtee tn 12 krundil

Olemasolev maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Olemasolevate kinnistute pindalad, sihtotstarbed ja hoonete arv
Kinnistu nimetus  |Pindala (m?) Sihtotstarve Hoonete arv
. 25% Arimaa
Ringtee 12 12368 75% Tootmismaa 2
3.3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Planeeringuala  asub Ropka tédstusrajoonis, Tahe ja Ringtee ténavate
ristumiskohas. Umbritsevatel kruntidel k&ib &ri- véi tootmistegevus, leidub ka
bldroohooneid. Lahedal asuvad toidukauplus, s66kla, pagar, bensiinijaam. Kogu
piirkonna toimimisskeem laheb kokku kehtiva dldplaneerinuga (véike- ja
ariettevotete maa).

3.4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi ehitusoigus

Olemasolev ja planeeritud maakasutus on vastavalt tabelile 2.

Koostaja: Karin Bachmann 4
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Maakasutuse bilansi koondtabel Tabel 2

L . .[Olemasolev Planeeritud
s omna [oaaa? K masasuuse  maskssutuse

P P sihtotstarve sihtotstarve
. 25% Arimaa "
2 -

Ringtee 12 12368 m 75% Tootmismaa

. 25% Arimaa

- 2 -
Ringtee 12 11364 m 250, Tootmismaa
S "

Pos 1 . 1004 m? . 25% Arimaa

75% Tootmismaa

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi pindala; 2) krundi kasutamise
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv krundil; 4) hoone suurim lubatud
ehitusalune pindala. Krundi ehitusdigus on esitatud pdhikaardil ehitusdiguse
tabelis, nimetatud tabelis on maéaratud osadel juhtudel tdiendava ndudena veel

hoone suurim lubatud korruselisus.

Kruntide ehitusoéigus Tabel 3
Krundi aadress | Pindala Krundi kasutamise | Hoonete Hoonete Hoonete suurim
sihtotstarve suurim lubatud | suurim lubatud | lubatud
ehitusalune arv krundil kérgus/korruselisus
pindala
Ringtee 12 11364 m? 25% Arimaa A —400 m2 6 A—-22/6
75% Tootmismaa B — 584 m2 B —olol
C — 800 m2 C-10/3
D — 1038 m2 D-10
Pos 1 1004 m2 25% Arimaa E - 478 m2 1 E-10/3
75% Tootmismaa

3.5. Hoonestusala, arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringuga on kavandatud kuni 7 ari — ja tootmisfunktsiooniga hoonet
suurima lubatud ehitusaluse pindalaga vahemikus 400 — 1038 m?2 (planeeritud
hoonestusalad on veidi suuremad, et saaks hoonete paigutamist vabamalt valida).
Vastavalt lahtetingimustele on Téhe tanava poolse hoonemahu kaugus sdidutee
servast mitte vahem kui 20 meetrit. Kohustuslikud ehitusjooned on naidatud
joonisel (Tahe téanava poolsest krundipiirist 10,3 m ja Ringtee tdnava poolsest
krundipiirist 20,5 m).

Planeeritud hoonet vdib ehitada ainult kaardil naidatud hoonestusalasse vastavalt
krundi ehitusbigusele. Hoonestusalasse voib ehitada ka rajatisi ja istutada puid.
Hoonestusaladel A, B, C, E peab arhitektuur olema kaasaaegne ja
kdrgetasemeline. Hoone valisviimistlusmaterjalidena tuleb kasutada kvaliteetseid
materjale. Katusekattematerjalina vdib kasutada plekkmaterjali, rullmaterjali.
Hoone A kdige alumisele (esimesele) korrusele kavandatud parkla ei tohi Ringtee

tdnava poolses fassaadis majaesises tasapinnas domineerida. Visuaalselt peab
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hoone A teine ehk Tahe tdnava tasapinna korrus olema linnaruumi avanev, seega
on seal lubatud vaid osaline parkimine, Ulejadnud korruseosa peab olema muul
viisil kasutatava funktsiooniga (buroo, kauplus vms). Praegune parkimislahendus,
kus Tahe tdnava tasapinnas olevast korrusest pool on parkimiseks ja Ulejaanu
blroo- voi kaupluse tarbeks, toetab visuaalse linnaruumi avanemise nduet
selliselt, et kuna mainitud korrus ei ole vaid parkla tarbeks, seab see nduded ka
hoone fassaadile (ei ole vdimalik kasutada ainult Iabipaistmatuid materjale —
nduded inimeste td0keskkonnale jne). Hoonesse minejaid-tulijaid on rohkem,
mitmekesisemaid ning tihedamalt kui see ehk toimuks monofunktsionaalse
parkimiskorruse korral. Seega on hoone tihedamalt linnaruumiga seotud, olles
vajalik ja kaidav terve t66paeva jooksul.
Planeeringualale ehitatavate hoonete vdéimalikud ehitise kasutamise otstarbed on
vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maarusele
nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

e blroo- ja administratiivhooned (12200);

e jaekaubandushooned (12310);

e teenindushooned (12330);

e hulgikaubandushooned (12320);

¢ hoidlad ja lachooned, vélja arvatud p6llumajanduslikud laohooned (12710).
Kuna hoone A naol on tegemist linna olulise magistraali ares asetseva 6-
korruselise tugevalt keskkonda mdjutava hoonega, tuleb selle projekteerimise
eelselt korraldada arhitektuurikonkurss parima lahenduse saamiseks.

3.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas kruntidele séidukitega on Ringtee tédnavalt. Planeeringu koostamise
ajal toimub Ringtee tanava projekteerimine. Pdhijoonisel on esitatud
likluslahendus Ringtee tanava koostatava projekti jargi. Kuni projekti
realiseerumiseni sdilib seni olemasolev liikluskorraldus Ringtee tanava osas.
Taiendavalt on planeeritud sodidukitele juurdepaas Tahe tédnavalt A-hoonestusala
hoonesisese parkla teisele korrusele. Jalakaijate juurdepaas Tahe tanavalt tuleb
rekonstrueerida, Ringtee tdnavalt on ette ndhtud kaks taiendavat eraldiseisvat
jalakéijate juurdepaasu.

Osa parkimist on lahendatud kavandatava parkimismaja mahus, tlejaénu kinnistu

sees. Valiparkla tuleb liigendada kdrghaljastusega.
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Kruntide planeeritud sdidutee pinnakatteks ning parkimiskohtade aluseks voib olla
asfalt voi betoon- ja/vdi graniitkivi, jalakéijate- ja kergliiklusteede katteks betoon-

ja/voi graniitkivi.

Autode parkimiskohti on hoonestusaladele A, B, C Tabel 4
. . . ) Parkimiskohtade arvutus
ja E jaoks planeeritud kokku 110. Planeeringu . Parkimis-
Hoones- | Parkimis- kohtade
koostamise ajal on tdendoline nimetatud hoonete tusala | normatiiv arv
brutopind 5698 m2. Osa hoonete korrustest on g xgg gg
kavandatud  tehnoloogiliseks  otstarbeks  véi (E3 1;28 32
parkimiseks (A-hoones 12 parkimiskohta hoone Ri:‘g/t_\ee 1/150 7
esimesel ja 8 kohta teisel korrusel). A-, B-, C- ja E- KOKKU 121

hoonestusaladel tuleb ehitamisel tagada parkimisnormatiiv 1/50 kasutatava biroo-
ja kaubanduspinna kohta, praeguse arvutusega vdrreldes puudu olevad kohad
tuleb A-, B- ja D-hoonetele tagada D-hoonestusalal ehk siis tuleb sdltuvalt
taisehitusest kavandada D-alale parkimiskohad vastavalt normile 1/150 krundi
piires nii, et on tagatud koigi hoonestusalade parkimisnormatiiv. Pos 1
parkimiskohtade tagamiseks on ette nahtud servituudi seadmise vajadus Ringtee
12 krundile. Ringtee 12A krundi parkimiskohad tuleb tagada teede servituudiala
sees Ringtee 12A krundi poolsel kiiljel.

Jalgrattaparkla tuleb rajada iga hoone juurde arvestusega, et 400 m? brutopinna
kohta on vahemalt Uks jalgratta parkimiskoht, iga hoone juures peab olema
minimaalselt kaks jalgratta parkimiskohta. Kdigi hoonete projekteerimisel tuleb
tagada ka vastav jalgratta parkimiskohtade arv. Jalgratta parkimiskohad peavad
paiknema sissekaigu lahedal ja olema hasti tdhistatud ning ndhtavad. Parklates
peab olema vdimalus lukustada jalgratta raam hoidiku kilge. Jalgrattaparkla tuleb
eraldada autoparklast flusilise tdkkega (eraldusriba, piire, pinnasvall, poom, postid
jne) ning see peab olema hasti valgustatud vdéhendamaks vargusi.

Teid ja parklaid voib ehitada planeeringualale pdhikaardil ndidatud krundisisesele

kdvakattega alale ja ka hoonestusalasse.

3.7. Haljastus ja heakord

Parkla tuleb ligendada puudega, soovitatavad liigid on harilik pihlakas, pooppuu,
harilik parn.

Krundil tuleb tagada 10% ulatuses kdrghaljastusega ala. Planeeritud alal on kaks

krunti (Pos 1), millest Ghel on ta vaiksuse t6ttu véimatu 10%-haljastuse nduet taita.
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Seega on haljastus arvutatud kogu planeeringuala peale kokku ja lahendatud
krundil Ringtee 12. Planeeritud ala suurusest (12368 m?2) on kohustusliku
korghaljastatud ala suurus 1237 m2.

Kuna suur osa planeeringualast jaab varjualuste tarbeks (D-hoonestusala), on
kérghaljastus madistlik selle suurema alaga siduda, et haljastus oleks krundi
kasutatav osa, mitte &artesse surutud “UGlejaanu”. Alljargnevad kaks skeemi on
voimalikud naited, kuidas saaks varjualuseid ja kodrghaljastus omavahel
kombineerides teistsuguseid, kasutajasdbralikke struktuure.

f - hE o R (; i : 817 0 o z o
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| | variualused 2 !go%%, 000l
= N Yo
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| ! |
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Skeem nr 2 Skeem nr 3

Kavandatava uue tanava haljastus lahendatakse tapselt projektiga. Joonistel on
naidatud alleede pohiméttelised asukohad.

3.8. Ehitistevahelised kujad

Minimaalne lubatud tulepusivusklass on TP2, hoone tulepUsivusklass tuleb
maérata projekteerimise kaigus. Lubatud on projekteerida ja ehitada ka kérgema
tulepUsivusklassi nduetele vastavaid hooneid.
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Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

3.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

3.9.1. Ringtee tanava osa

Planeeringu koostamise ajal kdib ka nn lIdaringtee (planeeringualaga piirnev
Ringtee ténav) projekteerimine. Planeeringuala piir on Ringtee 12 krundi ja
tdnavamaa piir. Seetottu voib Idaringtee projekt tapsustada/muuta planeeringust
erinevalt piki tanavat paiknevaid tehnovorguliinisid. Projekteerimisel on lubatud
tapsustada/muuta krundi liitumiskohtasid koostdés vérguvaldajaga.

3.9.2. Veevarustus

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti ladne-ida suunaliselt
veetorustik, mis saab toite Téhe tédnavalt (I1&bi Téhe 116d krundi) ja mille kaudu
saavad vett ka piirkonna Turu tn poolsed krundid (l&bi Ringtee 26 krundi). Lisaks
on krundi péhjapoolsel kiljel Uks mittekasutuses olev veetoru.

Planeeringuala labiv veetoru tuleb Ringtee 12 krundi piires likvideerida. Uus
veelhendus tuleb teha Ringtee tanava veetorustikust Ringtee 37a krundi eest.
Ringtee 26 ja krundile on planeeritud uus veelhendus kavandatavast Ringtee
tdnava veetorustikust, et poleks tarvis labida Tahe 116 d krunti. Olemasolevat
veetorustikku ei tohi enne lahti thendada, kui on valminud uus veetorustik. Krundi
pdhjakiljes olev mittekasutatav veetoru on planeeritud likvideerida. Ringtee 12
olemasolevale ja planeeritud hoonetele ning Pos 1 planeeritud hoonele on
planeeritud uus veetorustik. Igal krundil vdib olla ainult Gks litumispunki.
Planeeringualal ja selle I&hipiirkonnas on neli tuletdrje hiidranti. Uks hiidrant tuleb
krundil Pos 1 likvideerida ning selle asemele tuleb krundile Ringtee 12 ehitada uus
hadrant.

Veetorustiku projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused piirkonnas
Uhisveevarki valdavalt ettevéttelt.

3.9.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti laane-ida suunaliselt
reoveekanalisatsiooni torustik, mis juhib vett Tahe 116d krundilt, kaasates ka

Ringtee 12 reovee, Ringtee 26 krundile.
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Eelpool nimetatud toru on planeeritud Ringtee 12 krundi piires likvideerida.
Labildike kohast tuleb reovesi juhtida labi Ringtee 12 krundi parkla, kaasates ka
Ringtee 12 ja Pos 1 hoonete reovee, Ringtee 37a krundi ees olevasse joonisel
naidatud reoveekaevu. Olemasolevat reoveetorustikku ei tohi enne lahti
Uhendada, kui on valminud uus reoveetorustik.

Reoveetorustiku projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused piirkonnas

uhiskanalisatsiooni valdavalt ettevottelt.

3.9.4. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti laane-ida suunaliselt
sademeveekanalisatsiooni torustik, mis juhib vett Tahe 116d krundilt, kaasates ka
Ringtee 12 sademevee, Ringtee 26 krundile.

Eelpool nimetatud toru on planeeritud Ringtee 12 krundi piires likvideerida.
Labildike kohast tuleb sademevesi juhtida Iabi Ringtee 12 krundi parkla, Ringtee
37a krundi ees olevasse joonisel naidatud sademeveekaevu. Olemasolevat
sademeveetorustikku ei tohi enne lahti Uhendada, kui on valminud uus
sademeveetorustik. Ringtee 12 ja Pos 1 kruntidele on planeeritud parkimisaladele
uus sademeveetorustik. Ule kiimnekohalistest parklatest tulev sademevesi tuleb
enne suubumist labivoolavasse sademeveetorustikku juhtida labi Ringtee 12
krundile planeeritud 6li-livaptdduri. Katustelt ja Tahe 116d krundilt tulevat
sademevett pole vaja juhtida labi 6li-livaptdduri.

Sademeveetorustiku projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused

piirkonnas sademeveekanalisatsiooni valdavalt ettevottelt.

3.9.5. Kite

Ringtee 12 krundil on gaasikite. Ringtee 12 krunti labib Tahe 116d krundilt tulev
soojatorustik, mille kaudu juhitakse soojust Ringtee 12 a krundile ning sealt edasi
muudele kruntidele. Nimetatud soojatoru on planeeritud séilitada kuni Ringtee
tdnava soojatoru vélja ehitamiseni.

Olemasolev gaasikite on planeeritud likvideerida, kui ehitatakse vélja uus
kaugkuttetorustik. Koigile planeeritud hoonetele ja olemasolevale hoonele tuleb
rajada kaugkite. Kaugkitte voib Ghendada Ringtee 12 krunti Iabiva toru kaudu.
Igal krundil vdib olla Uks liitumispunkt. Ringtee tdnava kaugkultte torustiku valja
ehitamisel tuleb kruntidesisene mittevajalik kaugkuttetorustiku osa sulgeda ning
kaugklUte Umber Uhendada Ringtee tdnava torustikku.
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Kui planeeringu elluviimist alustatakse hoonestusalast A, on voimalik
kiOttelihendus selle hoone tarbeks saada T&he tn olemasolevast torustikust (kui
pole Ringtee tn torustikku) ja teha liitumine Tahe tn poolses osas.

Kaugkuttetorustiku projekteerimiseks tuleb voétta tehnilised tingimused vastavalt

vOrguettevatjalt.

3.9.6. Elektrivarustus

Planeeringu koostamise ajal saadakse voolu Tahe 116d krundilt.

Ringtee 12 krundile tuleb rajada avalikes huvides kasutatava tehnorajatisena uus
alajaam, mille olemasolu krundil on maaomaniku jaoks talumiskohustusena.
Ringtee 12 krundi ja Pos 1 krundi elektrivarustus tuleb ehitada nimetatud
alajaamast madalpingekaablitega. Ringtee 12 krundi litumiskilp tuleb panna
alajaama seinale vdi vahetusse naabrusesse, Pos 1 liitumiskilp tuleb panna krundi
piirile. Arvutuslik peakaitse suurus on Ringtee 12 krundi puhul 3x320 A, Pos 1
puhul 3x64 A. Reaalne liitumisvdimsus voib erineda peakaitse suurusest.
Elektrivarustuse projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused vastavalt
vorguettevattelt.

3.9.7. Telekommunikatsioon

Planeeringu koostamise ajal labib Ringtee 12 krunti ldane-ida suunaliselt
telekommunikatsiooniliin, mis Uhendab omavahel Téhe 116d krunti, Ringtee 12
krunti ja Ringtee 26 krunti.

Telekommunikatsiooniliin on planeeritud Ringtee tanavale avalikule tdnava maale.
Ringtee tédnavalt tuleb teha Ghendused kruntide ja hoonestusalade Uhendamiseks.
Hoonetesse tuleb ette ndha ruumid telekommunikatsiooniseadmete

paigaldamiseks.

3.9.8. Vilisvalgustus

Ringtee tanava kergliiklus- ja sdiduteede valgustus tuleb lahendada ldaringtee
projektiga. Tahe tanava valisvalgustust ei ole planeeritud muuta.

Kruntidel tuleb tagada nduetekohane valisvalgustus, krundisiseste kaablite ja
valgustite asukoht tuleb maarata ehitusprojektiga lahtuvalt parklate ja hoonestuse
tapsest paigutusest. Krundisisene vélisvalgustus peab toite saama vastavalt
krundilt.
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3.10. Keskkonnakaitse abinoud ja keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatud elluviimiseks

Ringtee 12 krundile tuleb paigaldada kinnised konteinerid olmepriigi jaoks ja peab
olema voimaldatud eriliigiliste jaatmete kogumine.

Planeeringualalt &arajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
31.07.2005. a maarusega nr 269 kehtestatud nduetele.

Krundile ei ole lubatud kavandada tootmistegevusi, mis tekitavad tlenormatiivset

keskkonnamaju.

3.11. Servituutide vajadus, muudest seadustest tulenevad
kitsendused

Olemasolevad ja planeeritud talumiskohustused ja servituudid on vastavalt tabelile
5.

Tabel 5
Servituudid ja talumiskohustus
Teeniv Servituudi voi talumiskohustuse sisu Valitsev kinnisasi/
kinnisasi talumiskohustuse v isikliku

servituudi digustatud isik

Ringtee 12 | Ringtee 12A igakordne omanik vdib Ringtee 12 krunti kasutada | Ringtee 12A
kitsenduste kaardil naidatud ulatuses oma kinnistule juurdepaésuks
ja parkimiseks kujul, mis ei takista sama liikluskoridori Ringtee 12
krundi kasutamiseks.

Pos 1 igakordne omanik v6ib kitsenduste kaardil ndidatud ulatuses | Pos 1
kasutada Ringtee 12 krunti oma kinnistule juurdepdasuks ja
parkimiseks (3 kohta).

Pos 1 Ringtee 12 ja Ringtee 12a igakordne omanik vdib kitsenduste | Ringtee 12, Ringtee 12A
kaardil naidatud ulatuses kasutada Pos 1 krunti oma kinnistule
juurdepaasuks (kergliiklustee).

Ringtee 12A igakordne omanik vdib ehitada labi Pos 1 krundi | Pos 1
telekommunikatsiooniliini ning seda hooldada.

Ringtee 12 | Tahe 116D igakordne omanik vdib juhtida 1&bi Ringtee 12 krundi | Tédhe 116D
reo- ja sademevett ning hooldada vastavat torustikku.
Kaugkuttetorustiku valdaja vdib hooldada ja vajadusel ehitada labi | Kaugkittevérgu valdaja
Ringtee 12 krundi kaugkutte torustikku.
Pos 1 igakordne omanik vdib ehitada labi Ringtee 12 krundi | Pos 1
kaugkuttetorustiku ning seda hooldada.
Pos 1 igakordne omanik voib ehitada 1abi Ringtee 12 krundi vee-, | Pos 1
reovee- ja sademeveetorustiku ja liiva-6lipiUduri ning seda
hooldada.

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et
arvestatud on erinevaid kuritegevust vdhendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
v’ teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
v konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
v' taénavate valgustatus;
v valdusele sissep&éasu piiramine;
v vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
v’ atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad;
dldkasutatavate alade korrashoid.

3.13. Planeeringu rakendumine

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt Iahtub kahju pdhjustav tegevus.

Olemasolevate tehnovérguliinide Gmberehitustddd tuleb teostada vastava asjast
huvitatud isiku kuludega.
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4. Koost00 planeeringu koostamisel (skaneeritud)
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5. Kooskolastused
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6. Joonised

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord

Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Pohijoonis

Maakasutus ja kitsendused

Tehnojoonis
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