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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK NING
PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE OMANIKUD PLANEERINGU
ALGATAMISEL

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks on OU Fausto Real Estate poolt 11. mai
2006 tehtud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalitsuse 13.
juuli 2006 korraldusega nr 1126 kinnitatud lihteiilesanne nr LU-06-055.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistute jagamine elamumaa kruntideks. Planeeringuga
miidratakse olulisemad arhitektuurinduded, juurdepdisud kruntidele, liikluskorralduse ja
parkimise pohimdtted, haljastus ning tehnovdrkude lahendused.

Kruntide omanikud planeeringu algatamisel olid: Kvissentali pdik 10 — Marju Truus,
Arukiila tee 34 — Margus Pai.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Kvissentali pdik 10 krundi pindala on 129 694 m? maakasutuse sihtotstarve —
sihtotstarbeta maa. Arukiila tee 34 krundi pindala on 209 911 m?, maakasutuse sihtotstarve
— sihtotstarbeta maa.

Planeeritaval alal hoonestus puudub. Kinnistute kdrgemal osal on tegemist loodusliku
rohumaaga, kus esineb iiksikuid pddsaid ja pddsaste gruppe. Kraavide servad on kaetud
poOosastega. Kinnistute madalam joepoolne osa on suures osas kaetud vdsa ja metsaga.
Valdavaks puuliigiks on sookask, aga esineb ka leppa ja haaba. Olemasolevad teed
puuduvad. Planeeritav ala asub Emajoe lammi alal, pinnas on soostunud ning kinnistuid
libivad kuivenduskraavid. Reljeef on langusega Emajdoe suunas, maapinna
absoluutkdrguste vahemik planeeritaval alal on ca 5 meetrit (30.5 — 35.5 m). OU REI
Geotehnika poolt on koostatud ,,Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne”, mis on toodud eraldi
toona ning kuulub kiesoleva planeeringu juurde.

Olemasolev olukord on toodud kaardil 2.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala suurusega ca 38 ha (Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kinnistud ning
Ujula tidnava pikenduse tdnavakoridori maa-ala) asub Tartu linna pohjaosas, Ulejoe
linnaosas.

Planeeritavatest kruntidest lddnes asub Emajogi, mille ehituskeeluvoond planeeritava ala
piires on 50 meetrit, piiranguvddnd - 100 meetrit, kallasrada ning veekaitsevoond - 10
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meetrit. Alast idapool on Arukiila tee, millelt on tagatud ka otsene juurdepdds
planeeringualale.

Planeeritav ala piirneb loodest Kvissentali elamupiirkonnaga, mis on hoonestatud
kahekordsete iiksikelamutega. Planeeritava ala ja Kvissentali tee vahele jadb Kvissentali
tee 16 ja Kvissentali pdik 2 krundid, millele on detailplaneering algatatud ning
koostamisel. Detailplaneering on kehtestatud Arukiila tee 22, 24, 26, 28, 28a, 28b, ja 32c
kruntidele ning ldhialale, mis jddb kéesolevast planeeringualast idasse. Planeeringuga on
ette ndhtud kuni 2-4 korruseliste korterelamute rajamine. Nimetatud detailplaneeringu
alasse jddb ka Arukiila tee 34 kinnistu osaks olev sissesdidutee, mis on kehtestatud
planeeringu jirgi kahesuunaline ning mis vastavalt AS Fausto ning OU Mendeloop
27.03.2008 vahelisele kirjalikule kokkuleppele (vt lisade kaust, 1k 157) ehitatakse vilja
hiljemalt 1.07.2009. Arukiila tee 30 kinnistule on tehtud detailplaneeringu algatamise
ettepanek, kuid planeeringut ei ole kohaliku omavalitsuse poolt veel algatatud.

Planeeritava ala ning ka ldhipiirkonna elanike teenindamiseks on planeeritud ala
keskmesse piirkonda teenindavad sotsiaalasutused — polikliinik, lasteaed, lisaks veel iiks
drimaa krunt kaubandus-teenindushoone rajamiseks. Uhistranspordi liiklus on esialgu ette
nihtud Kvissentali ja Arukiila tee kaudu, kasutades olemasolevaid bussipeatusi. Hiljem kui
Ujula tinava pikendus on viljaehitatud on bussiliiklus planeeritud ka moédda Ujula tinava
pikendust. Pohilised kergliiklusteed asuvad samuti Ujula tdnava pikendusel ning ka
Emajde dires.

Arukiila tee 34 ja Arukiila tee vahelisel alal asuvad Arukiila liivakoopad. Kvissentali pdik
10 kinnistu piirneb idanurgast koobaste vélispiiriga. Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on
tegemist iiksikobjektiga, kuid pole miiratud piiranguvoondi ulatust. Koobaste vilispiir on
miiratletud vastavalt Tartumaa keskkonnateenistuse poolt 2005. a. tellitud t60 “Tartumaa
pindalaliste iiksikobjektide kaitsekorra uuendamine” alusel. Arukiila koobastik vastab
looduskaitseseaduse tidhenduses iiksikobjekti tingimustele. Keskkonnaregistri andmetel
ulatub planeeringualale nahkhiirte (II kaitsekategooria) elupaik Emajde dires.

Tartu linna ildplaneeringule vastavalt on planeeringuala juhtfunktsiooniks méiératud
viikeelamute maa, Emajoega piirneval alal — iildkasutatavate haljasalade maa.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt
esitatud kaardil 3.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritaval alal moodustatakse 145 uut krunti:
o 127 elamumaa krunti, neist:
89 iiksikelamu krunti ja;
38 nelja kuni kuue korteriga elamu krunti;
o 3 drimaa krunti, millest:
1 koolieelse lasteasutuse (lastesdim, -aed, paevakodu, lasteaed-algkool) jaoks;
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1 haiglavilise arstiabi osutamise hoonete (perearstikeskus, polikliinik,
ambulatoorium) jaoks;
1 drihoone (kaubandus — teenindus) jaoks;
a 7 iildkasutatava maa sihtotstarbega krunti:
2 pargiala lasteasutuse juures;
1 pargiala korterelamute piirkonnas;
rekreatsiooniala (park koos vork- ja korvpalliplatsidega) kvartalite U, F ja N
vahele;
rohealad Emajde ddres ning planeeritavate elamute ja Pootsmani tinava
olemasoleva hoonestuse vahel;
o 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt (tédnavate, kdnniteede, kergliiklusteede maa-
ala koos nende lahendusse kuuluvate haljasribadega);
o 7 tootmismaa krunti trafo-alajaamade, reoveepumplate ja side jaamakapi jaoks

Uksikelamute krundisuurused jdivad vahemikku 1097 — 2447 m?2, korterelamutel
1270 — 2063 m2. Uldmaa krundid ning transpordimaa (koos sisalduvate haljasribadega) on
planeeritud avalikku kasutusse. Avalikus kasutuses on seega 39 % planeeritavast alast.

5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusdigus on toodud pohikaardil iga krundi kohta eraldi. Podhikaardi
koondtabelis on ndidatud informatsioon korruselisuse, hoone kdrguse, lubatud katusekalde,
tulepiisivusklassi ja minimaalse parkimiskohtade arvu kohta.

Kéesoleva planeeringuga antakse ehitusdigus viikeelamu kruntidele iihe elamu
plistitamiseks (majapidamis- ja abihoone funktsioonid peavad olema lahendatud hoone
mahus). Pos-dele D01-D10, EO1-E07, HO1-HO7, JO1-J05, KO1-K09, L01-L10, MO1-M10,
NO1-N06, PO1-P09 ja RO1-R07, S01-S03, U01-U04, ning W01-WO02 on ette nihtud
iiksikelamu (kood 11101) piistitamine. Suurim lubatud ehitusalune pindala on olenevalt
krundi suurusest 245 - 450 m2. Hoonel on lubatud kuni 2 korrust katusekaldega 0° kuni
30°. Elamu suurim lubatud katuseharja kdrgus on 8,0 m planeeritavast maapinnast.

Pos-dele AO1-A12, BO1-B11, C01-CO8 ja FOI-FO7 on ette néhtud nelja kuni kuue
korteriga elamute piistitamine (muu kolme vdi enama korteriga elamu, kood 11222)
piistitamine. Suurim lubatud ehitusalune pindala on olenevalt krundi suurusest 225 - 370
m?2. Hoonel on lubatud kuni 2 korrust katusekaldega 0° kuni 20°. Elamu suurim lubatud
katuseharja korgus on 8,0 m planeeritavast maapinnast.

GO1 krundil antakse ehitusdigus kuni 2-korruselise hoone rajamiseks (perearstikeskus,
polikliinik, ambulatoorium). Krundi suurus on 5003 m?, hoone suurim lubatud ehitusalune
pindala v&ib olla 2500 m? ja katusekalle 0° kuni 20°. Hoone suurim lubatud katuseharja
korgus on 8,0 m.

G02 krundil antakse ehitusdigus kuni 2-korruselise hoone rajamiseks (lastesdim, -aed,
pdevakodu, lasteaed-algkool). Krundi suurus on 8033 m?, hoone suurim lubatud
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ehitusalune pindala vdib olla 2000 m? ja katusekalle 0° kuni 20°. Hoone suurim lubatud
katuseharja korgus on 8,0 m.

GO03 krundil antakse ehitusdigus kuni 2-korruselise drihoone rajamiseks. Krundi suurus on
4878 m?, hoone suurim lubatud ehitusalune pindala v&ib olla 2430 m? ja katusekalle 0°
kuni 20°. Hoone suurim lubatud katuseharja korgus on 8,0 m.

Pos-dele Z01-Z04 on ette nihtud trafo-alajaamade piistitamine. Nimetatu positsioonid on
suurusega 30 m2 Pos-le Z05 on planeeritud side-jaamakapp, krundi suurus 60 m2.
Pos-dele Z06 ja Z07 on planeeritud reoveepumpla. Pumplad on peamiselt maa-alused
rajatised ning nad ei domineeri haljasaladel vaateliselt.

Uksikute kruntide ehitusdigus on tdiendavalt ja tdpsustavalt toodud tabeli kujul Ik 37-39
kruntide ehitusdiguse koondtabelis.

6. KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Pohikaardil on hoonestusalad ndidatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune pindala,
mis tdhendab, et tdis vOib ehitada lubatud pindala ndidatud hoonestusala piires. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoone kuju ja paiknemist.

Hoonestusalad on  seotud krundipiiridega. ~ Uksikelamute  hoonestusalad  on
naaberkrundipiirile mitte 1dhemal kui 5 meetrit ning kohustuslik ehitusjoon on méératud
tinava maa-ala suhtes 8 m kaugusel krundipiirist. Korterelamute hoonestusalad on
naaberkrundipiirile mitte 1dhemal kui 5 meetrit ning kohustuslik ehitusjoon on méératud
tdnava maa-ala suhtes 15 m kaugusel krundipiirist. Selline lahendus on valitud tagamaks
parkimise lahenduse hoone ees, tinavapoolsel kiiljel. Sisehoovid jddvad seega kasutusele
puhke- ja aiaaladena ning on autoliiklusest eraldatud.

Kohustuslik ehitusjoon tihendab et hoone pdhimaht peab asuma sellel joonel. Ehitusjoonel
peab paiknema vihemalt 30% hoone pShimahu tinavapoolsest fassaadi ristprojektsioonist.
Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Lubatud on rddude, terrasside ja
varikatuste ulatumine 3,0 meetri vorra iile hoonestusala piiri juhul kui need ei ulatu krundi
ithelegi piirile ldhemale kui 5 meetrit.

Hoonestusalad ja nende sidumine krundipiiridega on nédidatud pShikaardil.

7. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritaval alal tinavavork puudub ja puuduvad ka olemasolevad {iihendused
iimbritsevatel aladel olevatele teedele-tinavatele. Kéesoleva planeeringuga tehakse
ettepanek tdnavavorgu kujundamiseks ja selle ithendamiseks iildisesse teede-tinavate
vorgustikku. Koik tidnavad on planeeritud avalikku kasutusse. PShikaardil on nididatud
kavandatav Ujula tidnava pikenduse paiknemine ning selle ristumine Kvissentali teega
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(milline omakorda jouab vilja Arukiila teele). Kuni Ujula tdnava pikenduse
véljaehitamiseni Ujula Sauna ristmikuni toimib see (Ujula tn pikendus planeeritava ala
osas — Kvissentali tee — Arukiila tee) pohilise liitklemise trassina.

Kiesoleva planeeringuga on méiratud planeeritava ala tinavavork ja Ujula tn pikenduse
osa kulgemine planeeringu alal. Ujula tdnava pikenduse asukoht ja kulgemine on
planeeritud kooskolas Tartu Linnavalitsuse poolt tellitud Ujula tidnava pikenduse
trassivaliku to6ga. Ujula tdnava pikenduse pohimdtteline lahendus on Tartu linnavalitsuse
poolt kinnitatud 13.02.2007 protokolliga nr. 9. Planeeringuga méératud Ujula tn pikenduse
kulgemine ja selle kruntidevaheline ithenduskoht on méératletud ja kindlustatud AS Fausto
ning AS Astri vahel planeeringu lahendamiseks ja teostamiseks sdlmitud kokkuleppega (vt
lisade kaust ,,Koostookokkulepe* 26.05.2008, Tartus, 1k 178).

Kiesoleva planeeringuga tehakse tinavaelementide osas vastavalt Eesti standardile EVS
843:2003 ,,Linnatédnavad” jérgmised ettepanekud: sdidutee laius 6 meetrit, Ujula tdnava
pikendusel 7 meetrit. Kdnnitee ja jalgrattarada on planeeritud ldhtetasemele ,,hea” vastavalt
2 ja 1.5 meetri laiune. Kdrghaljastusega haljasribad sdiduteest kdnnitee voi jalgratta rajani
on 4 meetri laiusega. SGidu ja konniteed on planeeritud kdvakattega. Kdik kavandatud
autoliiklusega tinavad on kahesuunalised ja peale ning mahasditudel on lubatud nii parem-
kui vasakpoorded. PShikaardil on nididatud ristmike orienteeruvad korgusarvud. Ténavate
absoluutkdrgused on soovitava jitta vahemikku 33.80 — 34.50 meetrit, mis vdimaldab
projekteerida tinavate pikikaldeks 7%o. Arukiila teelt planeeritud juurdepédsutinava (kuni
ristmikuni krundi CO8 juures) pikikalle ei iileta 6%. Uhtlase pikikalde puhul tuleks kaldeks
4.6%, kuid krundi C06-CO8 juures on kalle planeeritud laugem. Kruntide C06 ja CO7
vaheline tidnavaldik on planeeritud pikikaldega 3% ning edasi Arukiila tee poole 5-6%.

Pootsmani ja planeeritava tdnava iihendamiseks on ette nidhtud konnitee ning jalgrattarada
laiusega 3,5 meetrit, mis vOimaldab vajadusel juurdepdisu eriotstarbelistel sdidukitel
Pootsmani tdnavale.

Planeeringu pohikaardil kujutatud puiesteed on antud tingmérgina — jérgnevates
ehitusprojektide etappides tédpsustatakse haljastuse lahendust ldhtudes ohutu liiklemise
tagamiseks vajalikest ning kehtivatele nduetele vastavatest nihtavuskujadest (ndhtavuse
tagamine ristmikel ja mahasditudel ning teemérkide jdlgimiseks). Ette on nidhtud puude
istutamine gruppidena, et valgustite ning puude vahele jiiks piisav vahe.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt, iiksikelamu krundile on ette ndhtud minimaalselt 2
parkimiskohta, nelja kuni kuue korteriga elamul vastavalt 6 ja 8 parkimiskohta. Arimaa
kruntidel lahendada parkimine projekteerimise kéigus vastavalt hoone brutopinnale ning
Eesti standardile EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad”. Planeeringu pdhikaardil on niidatud
minimaalne parkimiskohtade arv, vidhemate kohtade rajamine ei ole lubatud.
Parkimiskohtade lahendus krundil anda projekteerimise staadiumis.

Soovituslikud juurdepidédsude asukohad kruntidele ja sdidusuunad on niidatud pohikaardil.
Mitu juurdepididsu ithe krundi puhul néditab véimalikke valikuid. Ténavate ristldiked on
toodud joonisel 1 ning nende paiknemine/jaotumine on néidatud planeeringu pShikaardil.
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8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Elamute projekteerimisel arvestada, et vihemalt 40% krundi territooriumist peab olema
haljastatud madal- ja kdrghaljastusega. Korterelamute kruntidel on niidatud kohustuslike
korghaljastusgruppide asukohad. Eramute ja nelja kuni kuue korteriga hoonete kruntide
tdnavapoolsed piirded peavad olema 1,2 m kdrged ja hoone arhitektuursetele néitajatele
sobivat tiilipi (soovitatavalt azuurne puitlippaed, vorkaed ja/voi hekk). Sotsiaalse kontrolli
loomiseks on soovitav jitta kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka tinavaalalt.
Juurdepédsuteed hoonetele ja parkimisalad katta kas sdelmete voi sillutuskividega
sobilikult hoone arhitektuurse ilmega. Kuriteoennetuse abindude raames niha elamumaa
kruntide juurdepédidsudele ette suletavad vidravad. Elamu esise ja parkimisala
valgustamiseks niha ette sobilikud duevalgustid.

Planeeringuga kavandatud haljasalad (pargid ja rohealad) on mdeldud vaba aja veetmiseks
ning puhkamiseks, samas ilmestavad elukeskkonda rohelusega. Positsioon 104 loob
puhvervoondi olemasoleva Kvissentali elamupiirkonna ning planeeritava ala vahel.
Planeeringuala keskel asuvale pargialale 102 ning Emajoeéirsetele rohealale on ette ndhtud
viikelaste minguviljakute rajamine. Laste ménguviljak on ette nihtud rajada ka
kortermajade vahel asuvale 107 pargialale. Positsioonile 103 on planeeritud spordiplatside
(korv- ja vorkpalliviljakute) rajamine. Uldmaadele miingu- ja spordiviljakute rajamiseks
ning haljastamiseks on hilisemates planeeringu teostamisega seotud ehitusprojektide
staadiumis ette ndhtud eraldi projektide koostamine. Emajde-ddrsetele iileujutatavatele
aladele on kavandatud puhke- ja rekreatsiooniala. Uleujutuste ohu tottu tuleb selle ala
edasisel planeerimisel ldhtuda asjaolust, et paigaldatav inventar peab olema lisaks muudele
nduetele ka niiskuskindel vOi teostatud materjalidest ja mahus, millisel juhul on
iileujutustest tingitud kahju minimeeritud. Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek
nimetatud alale avaliku ranna rajamiseks (asukoht ja ulatus on niidatud podhikaardil) ja
muus osas pargi rajamiseks.

Pargi ilmestamiseks ja mitmekesistamiseks on ettendhtud viiksemate istepinkidele
moeldud platside rajamine. Pohikaardil ndidatud rajad, ja mianguviljakud on illustratiivsed,
tipsed asukohad méératakse projekteerimise kdigus.

Planeeringuga on ette nédhtud siilitada olemasolevat korghaljastust. Olemasolevad
korghaljastusalad, mida planeeringu lahendust arvestades oleks vdimalik sidilitada asuvad
elamukruntide tagumistes osades ning iildmaal, kuid puude sidilimiseks tuleb tagada
vajalikud tingimused ning arvestada olemasolevat ja planeeritavat maapinna reljeefi.
Korghaljastusalad on eraldi vilja toodud kaardil 8 ning ka pdhikaardil. Kaardil 8 on peale
kantud olemasolevad puude massiivid orienteeruvalt. Emajde-dérsel korghaljastusalal, kus
maapinna korgust ei tdsteta, on ette ndhtud olemasolevate puude siilitamine. Teistel
korghaljastusaladel (kvartalites P ja N ning parkides 102 ja 103), kus maapinna tdstmist
arvestades ei ole suure tdendosusega olemasolevat korghaljastust vdoimalik sdilitada, on ette
nihtud teha asendusistutus ning rajada uus korghaljastus parkmetsana. Ténavate
projektides on ette nidhtud anda kdrghaljastusalade lahenduse pohimdtted (viirtuslikkuse
hinnang, olemasoleva haljastuse sdilitamise ulatus, uushaljastuse rajamise pShimdtted ning
vertikaalplaneerimise iildlahendus).
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Korghaljastusalad on kooskdlas planeeringu iildlahendusega ning vdimaldavad tekitada
ehitatavasse elamurajooni korghaljastuse olemasolu. Olemasoleva korghaljastuse
sdilitamiseks tuleb tagada jirgmised tingimused:

* tagada, et pohjavee tase ei langeks oluliselt;

* siilitatavad puud ei tohi jiida pinnaveega tiituvatesse umblohkudesse;

* puu tiivesid ja juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kdigus;

* puid ei soovitata jitta kasvama ldhemale kui 5 meetrit hoonest;

* pinnase kdrgus on puu juurekaela korgusel.
Juhul kui maapinna tdstmisega ei ole vdimalik kaardil ndidatud korghaljastusaladel
olemasolevaid puid siilitada, tuleb rajada uus kdrghaljastus.

Planeeringualal esineb looduskaitsealustest taimeliikidest kahte III kategooria kaitsealust
taimeliiki — ahtalehist #ngelheina ja siberi vohumodka ning iihte Natura 2000
loodusdirektiivi II ja IV lisa kaitstavate liikide nimistus olevat liiki — emaputk. Pohikaardil
on niidatud kaitsealuste taimede orienteeruv kasvukoht vastavalt Hendrikson & Co poolt
koostatud taimkatte inventuurile (vt lisade kaust, 1k 192). Siberi vohumoodga kasvukohad
jaavad kaldakaitsevoondisse ning seega ei ole ohustatud ehitustegevusest. Ahtalehist
dngelheina kasvab E04 krundil ning elamukvartaleid eraldavas rohealas (Kvissentali tee
10). Rohealal on taimed ette ndhtud siilitada, vdoimalusel siilitada dngelhein ka krundil
EO04. Kuna planeeringuala piiril kasvav emaputk on esindatud ainult iihe isendiga, siis ei
ole selle kasvukoha siilitamine véltimatult oluline.

Planeeringualal on ette ndhtud maapinna korgust tdsta. Pohikaardil on néidatud ténavate
ristmike planeeritavad kdrgusarvud orienteeruvalt. Projekteerimise staadiumis méiratakse
vertikaalplaneerimise tdpne lahendus.

9. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 midrusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 ja EPN 10.1
tabelile 8. Kéesoleva planeeringuga on eluhoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks
miidratud TP 3 ja drihoonetel TP 2.
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10. TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE ASUKOHAD

10.1 Uldosa

Kéesolev to6 on koostatud AS Fausto tellimusel. To0 kisitleb Tartus, Kvissentali pdik 10
ja Arukiilatee 34 maa-alale elamurajooni planeerimist detailplaneeringu staadiumis. Antud
osas kisitletakse planeeringu alale tehnovorkude rajamist. Planeeringu koostamise
staadiumis on koostatud planeeringu eskiis, kus analiilisiti pinnasevee alandamise ning
maa-ala tditepinnasega tOstmisega kaasnevaid probleeme. Samuti on planeeringu
koostamisel arvestatud eksperdi (AS K&H t66 nr.1793EH08) ettepanekutega.
Alusplaanina oli kasutada planeeringu arhitektuurse osa joonised.

10.2 Asukoha lildiseloomustus

Planeeritav ala asub Tartu linna pdhjapoolsel Emajoe vasakkalda lammi alal. Maa-ala on
hoonestamata, tehnovorgud puuduvad. Planeeringualast pdhjapoole jddb Emajoe
lammialale ldhiajal rajatud ja tiksikelamutega asustatud Kvissentali elurajoon. Idapoole
jaddab Emajoe iirgoru nodlv, kus kohati paljandub liivakivi vertikaalse seinana ja kaitstav
loodusobjekt Arukiila koopad. Arukiila teel on maapinna abs.kdrgused 44.00 piires.
Planeeringualast 1dunapoole jddb naaberkinnistu, mille kohta on tehtud detailplaneeringu
algatamise ettepanek. Valdavas osas on planeeringuala soostunud Emajde lammiala, mida
labivad kuivenduskraavid. Ladnde jadb Emajdgi. Teostatud ehitusgeoloogiliste uuringute
kohaselt on maa-ala soostunud ja kaetud madala vGsaga.

10.2.1 Emajoe veetasemest ja selle mojust piirkonnale

Emajde veetase voib kdikuda kuni 4 meetrit. Veetase voib tdusta dkki (jadvall Peipsil),
kuid ei alane 1 kuni 2 pdevaga, vaid kestab paar nddalat. Aasta maksimum veetase on
aprillis-mais, teine korgperiood on novembri I6pp kuni detsember. Paljude aastate
keskmine veetase jddb abs.korgusele 30.60 kuni 30.70 (tdendosus 50:50). Korguse 32.00
tdendosus on viike. Monel iiksikul aastal on see abs.tase iiletatud. Korgus 31.40 iiletatakse
aprilli — mai kuus, korgvee ajal. Seletuskirjale on lisatud Emajde tasemete diagramm
aastatel 1954, 1960, 1990, 1999, 2002. Emajode iileujutuse tippkorgused on 33.33 - 1867a.
ja 32.57 - 1999 a. Emajde veepinna tase uurimiste ajal oli abs.korgusel 29.45. Emajoe
normaalseks veetasemeks loetakse abs.korgust 29.61.

Maapinna abs.kdrgused planeeritaval alal asuvad vahemikus 30.50...35.50, mis on suures
osas Emajoe iileujutuse kriitilisest kdrgusmirgist allpool, seega on olemasolev maapind
Emajde iileujutuse korgperioodil iileujutatav.

10.2.2 Ehitusgeoloogilised tingimused

Planeeritaval alal on teostatud pdhjalikud ehitusgeoloogilised uurimised. Puuritud on 69
puurauku. Uurimisandmete alusel on koostatud pinnase geoprofiilid, aluspdhja
geoloogiline kaart, aluspdhja siigavuste kaart, aluspdhja lasumpinna abs.korguste kaart,
turbapaksuse plaan. Puuraukudes on méératud pinnasevee tase. Eesti Keskkonnauuringute
Keskuse geotehnikalaboris on teostatud pinnase omaduste teimimine. Geo.tehnilised
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niditajad, mis on koondatud “Ehitusgeoloogilise uuringu aruandesse” (EGU aruanne,
tabel 4). Soovitused ja tingimused hoonete ehitamiseks on toodud EGU aruandes.
Uurimistdodde ajal oli pinnaseveetase puuraukudes abskorgustel vahemikus 30.35...33.75.
Ala keskosas olevates tiikides oli veetase 31.49...32.06. Vastavalt reljeefile toimub
pinnaseveevool joe suunas. Pinnaseveetase on nolvaalal korgem ning joe suunas alanev.

10.2.3 Maa-ala holvamise tingimused

Planeeritava ala holvamise eelduseks on ehitusaluse maa-ala tditmine mineraalse
tditepinnasega tostes seda abs.kdrgusele 34.50. Nimetatud tegevus muudab oluliselt
planeeringuala piirkonnas pinnasevee loomulikku liikumise tingimusi. Kergemad
pinnasefraktsioonid surutakse tditepinnase lisakoormuse surve all kokku, mille tulemusena
pinnasevee filtratsioonikiirus joe suunas viheneb. Samuti mdjuvad pinnasevee liikumisele
takistustena planeeringualale rajatavad ehitised. Selle koosmdjuna viheneb lammialal
pinnasevee liikumise kiirus joe suunas, mille tulemuseks on ndlva alal pinnasevee taseme
oluline tdusmine. Eriti on mdjutatud need alad, mis jdéivad ndlva ja paksu turbakihi (2m
kuni 3m) vahelisele alale (vt. Turba paksuse plaan). Pinnasevee vilja kiilumine ndlvaalal
on prognoositav suure tdendosusega. Kuna lammialal kujuneb tiite korguseks 2,5 m ja
enam, siis vOib viita, et maapinnani pinnasevesi ei tduse, kuid iiksikud lddtsed voivad
siiski tekkida just nendes kohtades, kus tditepinnase filtratsiooniomadused on paremad, kui
tdidetud korvalalal. Selliste kohtade prognoosimine on ettendgematu, kuna sdltub viga
paljudest asjaoludest (tditepinnase omadustest, tditekihi paksusest, tidite teostamise
tingimustest, aastaajast jne.). Nolvaalal pinnasevee alandamiseks tuleb piki looduslikku
nolva vilja ehitada nn. tokkedrenaaz ja selle eelvoolud. Eelvooluks vdivad olla esialgu
rajatavad ajutised kuivenduskraavid ning hiljem sajuveetorustikud, kui tdnavatorustikud ja
eelvoolud on vilja ehitatud. Tokkedrenaazi pikkuseks antud objekti tarbeks on ca 800 m.
Kuivenduskraavid on otstarbekas rajada planeeritavate tinavate alale, mis hiljem tdidetakse
tditeliivaga. Kuivenduskraavide kaevesiigavus soltub pinnase ehitusgeoloogilistest
tingimustest. Ehitusaegsete kuivenduskraavide kogu pikkus on ca 4,0 km. Oluline on
sidilitada ehitustoode ajal ja ka hiljem tegutsevate kuivenduskraavide
funktsioneerimine liigvee idrajuhtimiseks senikaua, kuni ei ole vilja ehitatud seda
asendav torustik koos eelvooluga. Planeeritavate tinavate piires tuleb kogu turbapinnas
vélja kaevata ja asendada liivaga. Tehnovorkude rajamisega, mis kulgevad tdnavaalal,
kaasneb samuti olemasoleva pinnase asendamine tiiteliivaga. Koige siigavamale
paigutatavaks tehnovorguks saab olema sajuveekollektorid. Maa-ala kuivendamise
eesmirgil  on otstarbekas dra kasutada kollektori ehitamisel veetdrjeks rajatav
ehitustehnoloogiline drenaaz ja siilitada see edaspidi tee-ehitusliku ja piirkonna
pinnasevee alandamise eesmirgil. Nimetatud drenaaZide efektiivsus ja mdjuala sdltub
pinnase filtratsioonimoodulist. Olemasoleva turbapinnase puhul on see 0,05 m/d, liivsavil
0,01 m/d, savilivmoreenil 0,5 m/d, liivpinnastel 2,0 m/d. Tinavaalal tditepinnasena
kasutatav liiv on paremate filtratsiooniomadustega, kui viljaspool tidnavaala tditena
kasutatav mineraalne tditepinnas. Seega kujunevad rajatavad tinavaalad arteriks
pinnasevee alandamise seisukohast. Mida tihedam on tinavate vorgustik, seda suuremad
on pinnasevee alandamise vdimalused. Oluline on, et rajatavatel drenaaZitorustikel oleks
vaba eelvool. DrenaaZitorustike eelvooluna vdib kasutada rajatavaid sajuveekollektoreid
vOi juhtida vahetult jokke. Kui tinavaalale on vilja ehitatud k&ik vajalikud tehnovorgud
s.h. toimib ka sajuveetorustiku ehitusaegne tehnoloogiline drenaaz ning maapind on
planeeritud vihemalt abs.kdrguseni 34,5 , siis saavutatakse kinnistutel pinnasevee kdrgus
planeeritavast maapinnast vahemalt 2,0 m allpool, soodsates tingimustes isegi siigavamal.
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Kui maa-ala on hoonestatud ja tehnovorgud rajatud tuleb tokkedrenaaZide olemasolu ja
funktsioneerimine viga pikaks ajaks sdilitada.

Rajatav  tdokkedrenaaZ ja tidnavaaladel pinnase asendamine liivaga avaldavad
pinnaseveetaseme alandavat mdju kogu regioonile.  Planeeringualaga kiilgnevatel
kinnistutel puuduvad sellised objektid, millele pinnasevee alanemine avaldaks negatiivset
mdju, pigem vastupidi.

Planeeringu ala keskel asub kinnistu, mille maapinna abs.kdrgust esialgu ei tosteta.
Kinnistu maapind jddb 2-3 m {iimbritsevast maapinnast madalamale. Ehitustoodega
planeeringu alal ei tohi tdkestada sajuvete vaba dravoolu naaberkinnistult.

Emajde iileujutustest tingitud negatiivne mdju planeeringu alale on tdkestatud
projekteeritud maapinna abs.kdrgusega 34.50 ja sajuvete iilepumpamisega. Pinnaseveed
juhitakse rajatavate drenaaZitorustike kaudu sajuveetorustikku. Uleujutuste ajal, kui
veetase Emajoes iiletab abs.korguse 31.50 tuleb sajuveetorustikus tagasivool sulgeda
tagasivoolusiibriga. Sajuveed ja drenaaZiveed kogutakse reservmahutisse, millest nad
pumbatakse survetorustiku kaudu Emajokke. Sellist aega v&ib olla aastas ca 30 kuni 40
paeva.

Enne ehitustegevusega alustamist tuleb koostada territooriumi hdlvamise projekt, milles
peab olema lahendatud territooriumi kuivendamise ja territooriumi ldbivate transiitsete
kraavide rajamine, juurdepdisuteed, pinnase ladustamise kohad ja muud rajatised. Selles
staadiumis peab projektlahendus tagama sajuvete ja pinnasevete vaba dravoolu joe suunas
planeeritavalt alalt ning ei tohi luua tdkestusi vete loomulikule &ravoolule
naaberkinnistutelt.

10.3 Planeeritud tehnovorkude lahendused

Planeeringualale liitumiseks lihimad tehnovorgud paiknevad Kvissentali elamurajoonis
Kvissentali teel ja Arukiila teel ning Ujula tdnaval. Tehnovorkude asukoha valikul tédnava
alal on arvestatud EVS 843:2003 soovitustega.

10.3.1 Sajuvesi

Olemasolev olukord

Linna sajuveekanalisatsiooni arengukava kohaselt on kavandatud rajada planeeringualale
sajuveekanalisatsioon, mis on eelvooluks Kruusaméde linnaosa sajuvee valgalale.
Kiesoleval ajal valgub sajuvesi kraavide kaudu jokke ja imbub pinnasesse.

Planeeritud lahendus

Planeeringualale rajatakse lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem. Planeeringualalt sajuvete
eemaldamiseks tuleb vilja ehitada planeeritud tdnavatele isevoolsed
sajuvetekanalisatsioonitorustikud.  Sajuveekanalisatsiooni eelvooluks on otstarbekas
kasutada planeeringualale kavandatud ja seda ldbivat sajuveekollektorit. Sajuveekollektori
eelvooluks on Emajdgi. Seetdttu peavad sajuveed enne Emajokke suubumist libima I
klassi olipiitiduri. Sajuveetorustikud tuleb dimensioneerida selliselt, et ta vdimaldaks
kanaliseerida ka kuivendusdrenaazide veed. Olemasolevate kuivenduskraavide
funktsioneerimine tuleb sidilitada, kuni nende valgalad paiknevad viljaspool
planeeringuala. Vajadusel voib kraavi planeeringuala piires torustada.
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Emajoe iileujutuste puhuks tuleb suublale monteerida automaatsel sulguv
tagasivooluklapp. Uleujutuste ajal kogutakse sajuveed reservmahutisse ja pumbatakse
survetoru kaudu jokke.

Ténavate ja kinnistute kovakattega ala arvutuslik pindala on 10 ha. Sajuvee arvutuslik
kogus valingvihmade korral on arvestades kokkuvooluaega 380 I/sek. Tartu
sajuveekanalisatsiooni  arengukavas on hinnatud Kruusamie sajuveekollektori
vooluhulgaks 2200 I/sek. Mis teeks suudmealal vooluhulgaks 2580 1/sek. Lammialal v&iks
kollektori 14bimddduks valida 1500 mm ja kaldeks 0,003, mis tagaks kollektori
voimsuseks 3000 I/sek. Kollektori dimensioneerimisel tuleks arvestada lisaks Kruusamée
linnaosa valgalale ka Tartu valla selle piirkonna sajuveevalgalaga ja kraavide vesikonnaga.
Kinnistute sajuveed tuleb valdavas osas immutada pinnasesse. Kinnistute drenaaZiveed,
kovakattega alade puhtad sajuveed vOib suunata tidnava sajuveekanalisatsiooni.
Ténavatorustikud on planeeritud paigaldada sdidutee alale. Pohiprojekti koostamisel
arvestada iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevooni ulatustega (vt. Keskkonnaministri
16.12.2005 a. méirus nr.76).

10.3.2 Olmereovesi

Olemasolev olukord

Planeeringualal olmereovee torustikud puuduvad. Naaberkinnistu, olemasoleva Kvissentali
elamurajooni reoveed kogutakse isevoolsena reoveepumplasse, millest reoveed
pumbatakse Ujula tn. pikendusele rajatud linna iithiskanalisatsioonitorustikku.

Planeeritud lahendus

Planeeringuala olmereovee kogused on arvutatud ldhtuvalt planeeritud elanike arvus.
Uhiskondlike hoonete ja kaubanduse osa planeeringu alal on reovee tootmise seisukohast
oluliselt vdiksem ja ajaliselt nihutatud.

Arvutuslik elurajooni elanike arv - 1 650 inimest

Arvutuslik korterite arv - 312 korterit

Arvutuslik olmereovee kogused - 216 m3/d

Olmereoveed tuleb suunata linna ithiskanalisatsioonisiisteemi, mille kaudu reoveed ldbivad
linna iihtse reoveepuhasti enne looduskeskkonda sattumist. Tdnava alale tuleb rajada
isevoolsed olmereoveetorustikud. Planeeringualale on kavandatud rajada 2 valgala, millest
olmereoveed pumbatakse survetorustiku kaudu Ujula tn. pikendusele rajatud
olemasolevasse isevoolsesse olmereoveetorustikku De315. AS Tartu Veevirgi soovitust
olemasoleva Kvissentali elamurajooni reoveed suunata isevoolselt planeeritavasse
reoveepumplasse ei ole otstarbekas teostada — pikkadest vahekaugustest tingituna tuleks
pumplad ja ka isevoolsed torustikud rajada 5-6 m siigavusele, mis ei ole otstarbekas.
Reoveepumplale tuleb tagada sanitaarkaitseala vihemalt 20 m raadiuses. Ehitustoode ja
ekspluatatasioonikulude kokkuhoiu eesmirgil on otstarbekas on rakendada kaheastmelist
iilepumpamist. Tdnavatorustikud on planeeritud paigaldada sdidutee alale. PShiprojekti
koostamisel arvestada {iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevooni ulatustega (vt.
Keskkonnaministri 16.12.2005 a. méérus nr.76).
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10.3.2 Veevarustus

Olemasolev olukord

Planeeringualale 1dhimad linna iihisveevirgitorustikud paiknevad Kvissentali teel ja
Arukiila teel, kusjuures Kvissentali teel ja Arukiila tee veetorustikud toimivad
tupikliinidena. Liitumispunkt Ujula téinaval asub planeeringualast ca 900 jm. kaugusel.

Planeeritud lahendus

Planeeringuala veevarustuse lahendamisega on vdimalik luua veevarustuse ringsiisteem
ithendades Ujula tidnava veetorustiku Kvissentali tee ja Arukiila tee veetorustikega.
Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustel tuleb {iihisveevirgiga liitumine
teostada Ujula tn. ja Lubja tn. ristmikul olemasoleva veetorustikuga Del60. Uus rajatav
veetorustik De160 tihendada Kvissentali teel paikneva veetorustikuga Del10. Planeeringu
alal tuleb veetorustikud rajada sdidutee alale. Tuletdrjehiidrandid on otstarbekas
soiduteealalt vilja tuua sdiduteega kiilgnevale haljasalale.

Arvutuslik veevajadus on 216 m3/d. Vooluhulk vilistuletdrjeks on 10 1/sek.
Ténavatorustikud on planeeritud paigaldada sdidutee alale. Pohiprojekti koostamisel
arvestada iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevooni ulatustega (vt. Keskkonnaministri
16.12.2005 a. méérus nr.76).

10.3.4 Soojavarustus

Olemasolev olukord
Planeeringualale 1dhim kaugkiitte soojusvork asub Puiestee tinaval. Lihim maagasitorustik
paikneb Arukiila teel ja Kvissentali teel. Ujula tn. maagaasi torustik paikneb planeeringu
alast 900 m kaugusel.

Planeeritud lahendus
Arvestades olemasoleva kaugkiitte soojusvorgu suhtelist vahekaugust planeeringu alast, on
otstarbekas piirkonna soojavarustus lahendada maagaasil tootavate viikekatlamajade baasil.
Suuremate kinnistute puhul vdib rakendada soojusenergia tootmist maasoojuspumbaga.
Tahkekiituse kasutamist tiheasustusega alal ei ole lubatud.
Planeeringuala arvutuslik vajalik soojavdimsus koos soojavee tootmisega on 4 800 kW.
Arvutuslik maagaasi vajadus on 480 m3/h.
Tdnavaalale tuleb rajada maagaasitorustikud. Liitumised olemasoleva maagaasivorguga
vOib teostada Arukiila teel ja Kvissentali teel ja Ujula tn.
Maagaasi paigaldiste kaitsevoondisse ( vt. Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 méérus nr.212) ei
ole planeeritud paralleelselt kulgevaid teisi kommunikatsioone.

10.3.5 Elektrivarustus

Olemasolev olukord

Planeeritavale alale lihimad elektrivorguga liitumispunktid on pdhjapoole jadv Kvissentali
teel paiknev olemasolev tegutsev kdrgepingekaabelliin ja Pootsmani tidnaval paiknev vaba
korgepingekaabel. Suhteliselt ldhedal planeeritavale alale on ka Arukiila teel paiknev
korgepingekaabelliin. Planeeringu alale jddvad kinnistuste Arukiila tee 20, Arukiila tee 32
ja Arukiila tee 28 tarbeks rajatud 0,4 kV maakaabelliinid ning kaablikapp.
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Planeeritud lahendus

Arvutuslik elektrienergia vajalik voimsus on arvutatud ldhtuvalt planeeritud hoonestuse
iildpinna suurusest ja iseloomust. Arvesse on vdetud ka tehnorajatiste (reoveepumplad,
tdnavavalgustus,  sajuvete  pumpala) energiatarve.  Planeeritav  elektrienergia
tarbimisvoimsus on 2400 kW. Planeeringu alale on ette nidhtud 5 komplektalajaama
asukohta vahetu juurdepidisuga tdnava alalt. Alajaamade korgepinge pool tuleb rajada
ringtoitele. Alajaama madalpinge jaotusvorgu pikema liini pikkus ei iileta 350 jm.
Tarbijate liitumiskilbid on planeeritud paigaldada kinnistute piirile. Madalpinge jaotusvork
on planeeritud rajada maa-aluste kaablitega konniteede alale. Maakaabli kaitsetsooni (vt.
Majandus —ja kommunikatsiooniministri méérus 26.03.2007 a. Nr.19 ) ei ole planeeritud
paralleelselt kulgevaid teisi kommunikatsioone.

Planeeritud konnitee alale tuleb timber tdsta Arukiila tee 32 piiri ldheduses asuv
olemasolev 0,4 kV kaablikapp, mis jédiks planeeritud sdidutee alale. Samuti tuleb osaliselt
iimber tdsta samast kaablikapist viljuvad ja sisenevad maakaablid. Kdik olemasolevad
elektrikaablid, mis jidivad planeeritava sdidutee alale tuleb timber tdsta véljapoole sdidutee
ala.

10.3.6 Sidevarustus

Olemasolev olukord
Planeeringuala paikneb Pdllu tidnaval asuva ATJ teeninduspiirkonnas. Léhim sidevorgu
rajatis paikneb Arukiila tee ldfinepoolse kdnnitee alal.

Planeeritud lahendus

Planeeritava elurajooni sidevorgu tarbijateks saavad olema 312 korterit, polikliinik,
lasteaed, kauplus ja tehnorajatised, mille telemeetrilist juhtimist ja kontrolli on otstarbekas
teostada sidevorgu kaudu. Planeeringu alal tuleb vélja ehitada sidekanalisatsiooni
torustikud. Torustiku trassid on planeeritud rajada kdnniteede alale. Uhendus olemasoleva
sidekanalisatsiooniga teostada Arukiila teel. Planeeringu alale on ette ndhtud ehitada RSS,
mille baasil toimuks kohaliku sidevOrgu arendamine.

Planeeritud tinava ja Arukiila tee ristmikul jd&b olemasolev sidekaev sdidutee alale.
Otstarbekas on olemasolev sidekaev itimber tdsta viljapoole sOidutee ala.
Sidekanalisatsiooni kaitsevoondisse ei ole planeeritud rajada teisi tehnorajatisi.
Planeeringuala kaablivork tuleb rajada kuni POllu tn. paikneva sidejaamani piki
olemasolevat sidekanalisatsiooni vabade avade arvel.

10.3.7 Tanavavalgustus

Planeeritud lahendus

Planeeringualale rajatav tdnavavalgustus peab vastama tee-ehituse normidele EVS
843:2003 Linnatinavad, et tagada kergliiklustee ja sdidutee vajalik valgustatavus. Soidutee
ala valgustamiseks tuleks kasutada metallmastidele monteeritud konsoolvalgusteid.
Kergliiklusteede  valgustamiseks on  planeeritud  pargivalgustid. = Kahepoolse
korghaljastusega tdnavatel on soovitav haljastusprojekti koostamisel arvestada asjaoluga,
et tinavavalgustite paigaldamisel iihele poole sdiduteed jddvad vastaspoole konniteed
ebapiisavalt valgustatuks. Pohiprojekti koostamisel tuleks valida, kas paigaldada sdidutee
valgustid nn. “maleruutu” vdi rajada vastaspoolsele konniteele eraldi pargivalgustitega
valgustatud ala. Horeda voraga puuliigi valimise puhul on vdimalik tagada normi kohane
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valgustus ka iihepoolse valgustimastide asetuse juures. Soiduteest iilekdiguradadele tuleb
valgustid paigaldada mdlemale poole sdiduteed.

Viilisvalgustuse energiatarve tuleb lahendada rajatava madalpinge jaotusvorgu baasil.
Liitumiskilbid on otstarbekas monteerida alajaamade ldhedusse. Vilisvalgustuse
juhtimissiisteem lahendada pohiprojekti staadiumis ldhtuvalt linna vilisvalgustuse
juhtimise kontseptsioonist.

10.4 Tehnovorkude ja rajatiste seosed kontaktaladega

Tehnovorkude kaugeim liitumispunkt planeeritavatest kruntidest on 900 m kaugusel, Ujula
tdnaval. Kdesoleval ajal nimetatud 1digus ténavat ehitatud ei ole. Planeeringu koostamise
ajal on AS Kommunaalprojekti poolt koostatud tdnava asendiplaaniline eskiis.
Planeeritavatest  kinnistutest  viljaspool asuvad veetorustikud, gaasitorustikud,
survekanalisatsioonitorustikud on planeeritud nimetatud eskiislahendust aluseks vottes.
Tehnovorkude pohiprojekti koostamise ajaks on vajalik ka tee-ehitusliku projekti
koostamine Ujula tidnavast kuni planeeringu alani.

Soovitav planeeritav maapinna abs.kdrgus oleks vihemalt 34.50. Seega tuleb olemasolevat
maapinda tdsta vdhemalt 2,5 m, arvestamata iiksikuid lohkusid, kus olemasolevat
maapinda tuleb tdsta kuni 3,5 m. Puuraugust PA-38 16una suunas on ala, kus turbakihi
paksus ulatub kuni 3,40 m. Rajatavate tinavate alalt tuleb kogu turbapinnas vilja kaevata
ja hiljem asendada tditeliivaga. Turbapinnas tuleb esialgu ladustada ja planeerida objekti
piires. Turbapinnase kogumaht objektil on hinnanguliselt ca 500 000 m3. Tdnavate ala
tagasitiiteks ja turbapinnase asendamiseks liivaga kulub ca 90 000 m3 tditeliiva. Kruntide
maa-ala tditmiseks tditepinnasega kulub ligilihedaste hinnangute kohaselt 520 000 m3.
Uleujutuste tokestamiseks tuleb joeiirsele alale rajada 10-15 m laiune Kkaitsevall.
Kaitsevalli materjalina tuleb kasutada savikat, vihese filtratsiooniomadusega pinnast.
Pinnase planeerimisel on oluline vdimaldada maa-alalt sajuvete vaba dravool. Viltida tuleb
tditepinnasega piiratud lohkude tekkimist. Olemasolevate kraavide vajadus ehitustegevuse
arenedes muutub. Vastavalt ehitusjédrjekorrale voib kraavide veed suunata rajatavasse
sajuveekanalisatsiooni.  Planeeringu realiseerimise s.h. tehnovorkude vélja ehitamise
tulemusena on vdimalik jirk-jargult olemasolevad kuivenduskraavid likvideerida.
Téitepinnase planeerimisel on oluline vdimaldada maa-alalt sajuvete vaba dravool, viltida
tuleb tditepinnasega piiratud lohkude ja tiikide tekkimist.

Ajutised juurdepéisuteed on otstarbekas rajada planeeritava teede alale, et vihendada tee-
ehituslike t66de mahtu. Lihtuvalt sellest seisukohast tuleks kujundada ka iildine
ehitustdode etappideks jaotamine.

10.5 Tehnovorkude osa kokkuvote

Kui maa-ala on hoonestatud ja tehnovorgud rajatud, tuleb tdokkedrenaaZi olemasolu ja
funktsioneerimine véga pikaks ajaks sdilitada. Detailplaneeringuga kavandatud tegevus:

1. Ei mdjuta negatiivselt naaberalade (s.h. ka planeeritava ala keskele jddva krundi )

pinnaseveereziimi, ega halvenda senise kuivendusvorgu (kraavide) toimimist.
Vastupidiselt: olemasolev soostunud ala muudetakse detailplaneeringu realiseerimisega
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heakorrastatud ja tehnovorkudega varustatud linnaosaks. Tehnovorkude ja drenaaZide
rajamisega ning olemasoleva pinnase asendamisega liivapinnasega luuakse soodus
voimalus pinnaseveetaseme alandamiseks. Siilitavatele kraavidele ehitatakse eelvoolud
teetruupide voi veeneelukaevude néol.

2. Maapinna planeerimisel vihemalt abs.kdrguseni 34.50...33.80 ei teki joe iileujutuste
tingimustes ohtu naaberkruntidele ja olemasolevatele hoonetele. Vordluseks toome Emajoe
kaldaddrsete tinavate olemasolevad abs.kdrgused: Vabaduse pst. 16igus Raekoja plats-
Gildi tn. -abs.kdrgus 34.35, Ujula tn. 16igus Lubja tn.-Liiva tn. —abs.kdrgus 33.92, Mie tn.
16igus Pikk tn.-Jaama tn. —abs.kdrgus 33.70, Herne tn. ja Kartuli tn.ristmik —abs.kdrgus
33.32.

3. Tiitepinnasele hoonete ja tehnovorkude rajamise meetodid ja konstruktsioon tuleb
lahendada ehitusprojektiga. Ehituspraktika soovitab mitmeid lahendusi ndrkade
mittekandvate pinnaste tugevdamiseks: ol.ol. pinnase asendamine, liivalused, geoteksiilid,
vaialused jne. Rammitavate vaiade kasutamist tuleb projektlahendustes eraldi pdohjendada,
et 1ooklainetest tekkiv vibratsioon ei tekita lihedal asuvatele hoonetele ja olemasolevatele
rajatistele kahjustusi. Iga ehitise voi rajatise piistitamise puhul tuleb ldhtuda konkreetsest
situatsioonist, vajadusel teostada tdiendavad ehitusgeoloogilised uuringud.

4. Tehnovorgud ja rajatised, mis ldbivad naaberkinnistuid ja -krunte tuleb kehtestada
servituut ja tagada vaba juurdepéis tehnovorkude (niit.tdkkedrenaaz) hooldajatele.

5. Tehnovorkude planeerimisel on arvestatud naaberkinnistute koigi vodimalike
tehnovorkude liitumise (iihendamise) voimalustega.

Koostas: Eenok Jarg
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11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATAVA
ELLUVIIMISEKS

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jiditmehoolduseeskirjale. Jidtmed tuleb
koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Pakendite  v&imalikud
kogumispunktid on kavandatud iilldmaa vahetusse lihedusse ning on nédidatud pdhikaardil.
Konteinerid olmepriigi kogumiseks on ette nihtud paigutada igale krundile. Konteinerite
asukoht médratakse hoone projektiga. Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt
ettevottelt.

12. ETTEPANEKUD KAITSE ALLA__V()ETUD MAA-ALADE JA UKSIK-
OBJEKTIDE KAITSEREzIIMI TAPSUSTAMISEKS

Arukiila tee 34 ja Arukiila tee vahelisel alal asuvad Arukiila liivakoopad. Kvissentali pdik
10 kinnistu piirneb idanurgast koobaste vilispiiriga. Arukiila koobastik vastab
looduskaitseseaduse tidhenduses iiksikobjekti tingimustele. Kéesoleva planeeringuga
tehakse ettepanek tdiendavat piiranguvoondit mitte kehtestada.

13. EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Planeeringuga maéératud pohilised arhitektuurinduded ja —niitajad ehitistele on toodud
pohikaardil tabelina. Hoonete harjajoone suund peab olema risti vdi paralleelselt
tdnavapoolse krundipiiriga. Katusekatte materjalid on ette nidhtud tumedat tooni;
materjalidest vO0ib  kasutada  kivi, plekki, bituumeni baasil rullmaterjale.
Vilisviimistlusmaterjalidena kasutada kogu ala ulatuses naturaalseid materjale (kivi,
laudvooder, fassaadivineer, klaas, krohv, betoon (ka kombineerituna), imiteerivate
materjalide kasutamine on keelatud.

14. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kiesoleva planeeringuga on servituutide vajadus méératud jargnevalt:

. e e e . Valitsev kinnisasi / isik, kelle
Servituut Teeniv kinnisasi .

kasuks servituut on seatud
ISlkl.lk kasqtusqlgus Kvissentali tee 34 AS Tartu Veevirk
(vesi, kanalisatsioon)
S'eertlll{t" Kvissentali tee 16 Avalik kasutus
(juurdepiis)
Isiklik lfasutusmgus Kvissentali tee 16 Tehnovorgu valdaja/omanik
(tehnovorgud)
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15. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirtkonda planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse viljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

elamutevaheline nihtavus;

elamurajooni juurdepéisude optimaalsus;

krundile sissepéédsu piiramine (iiks peasissepiis);

mingu- ja spordiviljaku paiknemine elamutest eemal, kuid jélgitavana;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).

| I i S i ]

Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jargnevaga:

o jélgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

O juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOrastele, selgelt eristatavad
juurdepéisud ja litkumisteed);

O atraktiivsete materjalide ja virvide kasutamine;

o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

16. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED NING NENDE ULATUS

Teadaolevalt puuduvad.

17. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Planeeritava ala suurusest ja planeeringu teostamise mahukusest tulenevalt on teostamine
jagatud etappidesse. Tagamaks juurdepédidsu kruntidele on ehitusetappideks jagunemine
otseselt seotud kavandatud tdnavavorgu viljachitamisega. Tdnavavorgu véljachitamist
alustatakse ithenduste loomisest Arukiila ja Kvissentali teedega. Selleks rajatakse Ujula
tdnava pikenduse 16ik Kvissentali teest kuni pargiala ja polikliiniku kruntide juures asuva
ristmikuni, samaaegselt ehitatakse vilja ka samast ristmikust Arukiila teele viiv tdnavaldik.
Kirjeldatud tidnavaldikude véljaehitamine loob Arukiila ja Kvissentali teedega iihendatud
liiklusringluse, milline on vajalik tagamaks edaspidiste ehitusjirjekordade varustamise ja
hoonestuse valmides ka selle kasutajate liiklemise tagamiseks ning vajadusel eraldamiseks
(kdik planeeritud tidnavad on kahesuunalised). Kvartalid ehitatakse vilja rajatud
tinavaldikude-ddrsete kruntide kaupa. Erinevate ehitusjéirjekordade etappides on hoonetele
ehitusloa véljastamise eelduseks tinava ehitamine.

Ehitusjirjekorrad ning nendele vastavad liiklusskeemid on tdiendavalt toodud kaardil 7.
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I etapp (mahuga 108 535 m?):

I etapi ehitusjirjekordades kuuluvad viljaehitamisele teeldigud, mis tagavad juurdepdisud
kvartalite A, B, C, D, E ja W. Selle etapi koosseisus kuuluvad kogu maa-ala
ettevalmistustood (maa-ala holvamise projekt, s.h. tdkkedrenaazi ja kuivenduskraavide
rajamine, ajutiste juurdepéisuteede rajamine, pinnase ladustamiskohtade ja jérjekordade
planeerimine). Tehnorajatistest tuleb vilja ehitada 2 trafoalajaama, reoveepumpla ja
Emajoe didrde sajuvete Olipliidur, reservmahuti koos sajuveepumplaga. Lisaks
iilalkirjeldatule tuleb I ehitusjirjekorras vilja ehitada tehnovorgud, mille vahendusel
tuuakse objektini elektri, side, vee-, gaasi ja kanalisatsiooni vajalikud véimsused s.h. maa-
ala ldbiv Vahi tn. piirkonna sajuveekollektor #1000 mm, mis on ka eelvooluks I
jarjekorras ehitatavate tinavate kanaliseeritud sajuveele. Antud ehitusjérjekorras tuleb
rajada 2000 jm. asfalteerituid tdnavaid. Enne tee-ehituslikke t6id tuleb rajada maa-alused
tehnovorgud. Tidnava-alale monteeritakse sajuveekanalisatsioontorustikud (De200-De315),
olmereoveekanalisatsioonitorustikud De200, survekanalisatsioonitorustikud De90 kuni
olemasoleva isevoolse torustikuni Ujula tdnava pikendusel, majandusjoogiveetorustik
Del60 kuni Ujula tdnavani, maagaasitorustik ja sidekanalisatsioon kuni Arukiila teeni,
korgepinge kaabelliinid kuni Kvissentali teeni ja Pootsmani tdnavani. Maagaasitorustiku
rajamine kuni liitumiseni Ujula tdnava torustikuga vodiks edasi liikata II ehitusjirjekorda,
kui majanduslikud kaalutlused seda kinnitavad. Kokku tuleb I ehitusjirjekorras rajada ca
17 800 jm. tehnovorke. I etapi mahus on ette nédhtud rekonstrueerida planeeritud
juurdepidisutdnava ja Arukiila tee ristmik.

II etapp (mahuga 56 960 m?):

Asendiplaaniliselt on II ehitusjirjekorra maa-ala Idunapoolse jitkuna I ehitusjéarjekorrale
ja ulatudes ldsines Emajoe kaldaalani. II etapis rajatakse tdnav kvartalite P, S ja P vahelistes
16igus koos joega paralleelselt paikneva ajutise tupiktinavaga. Samaaegselt kuuluvad
véljachitamisele nii Emajde #ddrde viiv jalakdigu- ja kergliiklustee kui ka rajatavat
tdnavaldiku Pootsmani tinavaga tihendav kergliiklustee. Ehitatavate tdnavate pikkus on ca
1500 jm. Tehnovorkude ja teede rajamine toimub analoogselt varem kirjeldatud
pohimdtetel. Rajatavate tehnovorkude iildpikkus antud ehitusjérjekorras on 12 000 jm.
Antud ehitusjirjekorras moodustab oluliselt suure osa maa-ala tditepinnasega tditmine.
Seetdttu on otstarbekas tditepinnase vedu jétkata ka I ehitusjirjekorra teostumise ajal.
Tehnorajatistest tuleb antud ehitusetapis rajada trafoalajaam ja sajuvete puhastusseade. II
etapi teostamist ettevalmistavate toode kdigus planeeritakse ja rajatakse ka Pootsmani
tdnava suunal paiknev haljasvoond.

III etapp (mahuga 174 110 m?):

IIT etapp hdlmab &ri- ja lasteaiakvartalitega osa (kvartal G) ning sellest joe poole jddvat
elamurajooni (kvartalid F, U, H, J, K, L, N ja M). Maa-ala paikneb Emajoe lammialal ja on
suhteliselt madal. Pinnasevee ja pinnavee &dravoolukraavid ning tokkedrenaaZzid, mis on
rajatud I ehitusjédrjekorras on tdendoliselt III ehitusjédrjekorra realiseerimise ajaks oluliselt
parandanud kohalikku  hiidrogeoloogilist olukorda. Soltumata ajavahest esimese ja
kolmanda ehitusjidrjekorra vahel, tuleb jérjepidevalt teostada kuivenduskraavide
hooldustdid. Tiitepinnase t6ode maht on suur. Viljachitamine toimub taas tinavate
rajamisel nendega vahetult kiilgnevate kruntide ehituseks ettevalmistamise ja
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hoonestamisega. Emajde poole suunduvate tinavatega koos tulevad rajada ka jOeni
kulgevad jalgsikdigu- ja kergliiklusteede suunad. Rajatavate tinavate tildpikkus on ca 1100
jm., tehnovorkude kogupikkus 8 800 jm. Tehnorajatistest kuulub III etapis viljachitamisele
trafoalajaam ja reoveepumpla.

IT ja III etapis ettenihtud Emajoe suunas kulgevate teede rajamisel nende sihis joeni
rajatavate kergliiklus- ja jalgteede véljaehitamine Emajde-dérse kallasrajani on vajalik
tagamaks planeeringuala funktsionaalset ja miljodlist avatust ning seotust Emajoega.

I ja II etappide teostamisel ei ole ettenéhtud iihissdidukiliinide sisenemist planeeringualale
- kasutatakse Kvissentali teel olemasolevat {iihistranspordi lahendust. Planeeringuala
Pootsmani tdnavaga iihendava jalgtee rajamise tulemusena on tagatud, et Kvissentali teel
asuvad {iihissdidukite peatused jddvad ka II etapi kidigus rajatavast hoonestusest
kiimnekonna minuti jalgsikdigutee kaugusele. Kuivdrd kéesoleval hetkel puuduvad
normatiivsed nduded bussipeatuste asukohtade ja inimeste elukohtade vahekauguse osas,
siis on ldhtutud Tartu linnas analoogilistes elurajoonides toimivast praktikast ja
bussipeatused jddvad planeeringu teostamise erinevatel etappidel ligikaudselt kiimnekonna
minuti jalgsikdigu kaugusele (500-600 meetrit). Uhistranspordi iihendus tuuakse
planeeringu ala sisse Ujula tinava pikenduse valmimisel, mis on eelduseks ka III etapi
viljaehitamisele.

Avalikult kasutatavad tidnavad ning haljasalad ehitatakse vilja arendaja kulul. Tdnavad
ning haljasalad (va 104) antakse peale viljachitamist poolte kokkuleppel iile Tartu linnale.
Peale iileandmist on hooldamise kohustus Tartu linnal. Haljasala 104 hooldamise kohustus
on sellega piirnevate kruntide omanikel.

Kiesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele ning kinnistute iimberkruntimisele.
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PART
18. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE
Kooskolastaja Koos-
Kooskolastatava .. nimi ja kolastuse ..
instantsi nimi Kuupiev ametikoht asukoht Mirkused
kaustas
Tartu Linnavalitsuse
AEO
Tartu Linnavalitsuse
LPMKO
Louna-Eesti
Paistekeskus Margo Lempu -
Insenertehniline 05.12.2008 juhataja pohikaart i
biiroo
Tartumaa Jalmar Mandel
Keskkonnateenistus 14.08.2008 juhataja k25 fle25
Uks toOpédev enne
kaevetdode algust
elektriliinide kaitse-
tsoonis kutsuda
Alo Ressaar
OU Jaotusvork 31.07.2008 | vdrguarengu 1k 24 kohale EE AS
rojektijuht Jaotusvork esindaja
p tel 71683 16.
Tooprojektid
kooskolastada
tdaiendavalt
AS Varmata 13.08.2008 | Rein Kroon Ik 24 .
juhataja
AS Tartu Veevirk | 13.08.2008 | eeter Pindma Ik 24 .
arendusjuht
. To6joonised
AS Elion Ettevotted | 12.08.2008 | " adur Lints Ik 24 kooskdlastada
sideliiniinsener g
tdiendavalt
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