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hindamise (KSH) aruande eelndu avalikustamine

ARVAMUS

Riigi Kinnisvara on tutvunud Tartu linna tldplaneeringu eelnduga ja Tartu linnavalitsus on teinud vaga head t66d.

Loodud kaardirakendust on mugav kasutada nii kodanikul kui ka erialaspetsialistil. Samuti on Tartu linnavalitsus
koostanud mitmeid video- ja juhendmaterjale abistamaks kaardirakenduse kasutamisel. On naha, et linnavalisus on
siiralt huvitatud, et kdikidel oleks véimalik linna arendamisel kaasa raakida.

Samuti on Uldplaneeringu materjalid koostatud pdohjalikult ning planeeritu tagab tasakaalustatud linna arengu.
Oleme veendunud, et Tartu linnavalitus seisab alati selle eest, et Tartu linnast areneks parim elu- ja arikeskkond,
mis vaartustab ka loodust.

1. Asjaolud

Tartu linna Gldplaneeringu koostamine ja keskkonnamd&ju strateegiline hindamine (KSH) on algatatud Tartu
Linnavolikogu 13.09.2018 otsusega nr 93.

Planeeringu lahteseisukohad ja KSH valjaté6tamise kavatsus kinnitati Tartu Linnavolikogu 24.01.2019 otsusega nr
131. Arvamusi saab esitada Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale (Raekoja plats 3,
51003 Tartu; e-post: Ipmko@raad.tartu.ee) hiljemalt 16.08.2020. a.

Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalik véljapanek toimub 13.07.-16.08.2020. Riigi Kinnisvara ASi arvamus ja
ettepanekud Uldplaneeringule on alljargnevad.

2. Juhtfunktsioonide muutmine

Riigi Kinnisvaral on koostdds riigiasutustega 7-10 aasta perspektiivis soov koondada suurem osa riigiasutusi Tartus
Uhte fausilisse asukohta, Holmi kvartalisse (asukohaga Narva mnt 2a). Hetkel paiknevad asutused linnas erinevates
asukohtades, neist paljude igapaevatdo oluliseks osaks on elanike ja ettevotjate teenindamine. Riigiasutuste
paiknemise koondamise eesmark on riigi, sh riigiasutuste soov osutada teenuseid parimal vdimalikul viisil ning
lihntsustada riigi ja kodaniku vahelist suhtlemist. Seega on aarmiselt oluline, et riigiasutused paiknevad teenuste
kasutajatele lihtsasti juurdepaasetavas asukohas. Kesklinn ja Holmi kvartal on selleks igati sobilik asukoht.

Oleme riigiasutuste koondamist Tartu linna siidamesse arutanud ka Tartu linnaga. Linn on toetanud meie moétet
ning Tartu linna seisukohalt tdstab riigiasutuste paiknemine Holmi kvartalis Tartu ja selle keskuse tahtsust regiooni
keskusena veelgi (22.08.2019 kiri nr 21.3-1.2/09454). Kuna eesmark on koondada riigiasutused tulevikus Holmi
kvartalisse, siis naeme, et mitmed hooned vabanevad ja neile tuleb leida uus kasutus. Nii Riigi Kinnisvara ASi kui ka
Tartu linna huvides on, et renoveerimist vajavad hooned ei jaaks tihjana seisma. Sellised hooned ei kaunistaks
linnapilti ning vdivad mojutada negatiivselt imbruskonna turvalisust. Seega Holmi kvartali valimisel on vabanevad
hooned kavas realiseerida ning tulevased hoonete omanikud saavad leida neile perspektiivika ja sobiva rakenduse.

Vottes arvesse, et Tartu linna Gldplaneering koostatakse pika perspektiiviga (2040+) ning lahtudes eeltoodud
pohjendustest, palume muuta jargnevate kinnistute juhtfunktsioone:

2.1. Aleksandri tn 14 ja Turu tn 11a

Palume uldplaneeringu koostamisel maarata kinnistu juhtfunktsiooniks arihoone maa-ala (toetav otstarve:
korterelamumaa ja Uhiselamumaa; toetava otstarbe max osakaal krundi hoonestuse brutopinnast kuni 40%
ulatuses).

2.2 Veski tn 32

Palume uldplaneeringu koostamisel maarata kinnistu juhtfunktsiooniks arihoone maa-ala (toetav otstarve:
korterelamumaa ja Uhiselamumaa; toetava otstarbe max osakaal krundi hoonestuse brutopinnast kuni 40%
ulatuses).

2.3. Akadeemia tn 4

Palume uldplaneeringu koostamisel maarata kinnistu juhtfunktsiooniks korterelamu maa-ala (kolme ja enama
korteriga, Uhise sissepaasu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu jms plsivamat laadi elamiseks moeldud hoone; toetav
otstarve kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuste, haljasalade
ja puhkerajatiste maa; toetava otstarbe max osakaal krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses).
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2.4 Pollu tn 1a

Palume uldplaneeringu koostamisel maarata kinnistu juhtfunktsiooniks korterelamu maa-ala (kolme ja enama
korteriga, Uhise sissepaasu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu jms plsivamat laadi elamiseks moéeldud hoone; toetav
otstarve kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuste, haljasalade
ja puhkerajatiste maa; toetava otstarbe max osakaal krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses).

2.5 Riia tn 15

Hetkel renoveeritakse hoone bliroohooneks, kus ca 90% hoonest moodustavad Sotsiaalkindlustusameti
barooruumid. Ndeme, et Ghe véimalusena kolib ka Sotsiaalkindlustusamet Holmi kvartalisse. Kuna tana ei ole veel
pikema vaate plaanid selgunud, siis leiame, et hoone juhtfunktsioon voiks olla arihoone maa-ala. Arimaa
juhtfunktsioon ei valista Sotsiaalkindlustusameti paiknemist antud hoones. Kill tulevikus arimaa juhtfunktsiooni
olemasolu lihtsustaks markimisvaarselt hoone kasutusele votmist ning oleks vaiksem halduskoormus ka kohalikule
omavalitusele (ei ole vaja menetleda Uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut).

3. Lisaks on Riigi Kinnisvaral Tartu linnas mitmeid hooneid, mis samuti lahiajal muutavad riigile
ebavajalikuks.

Palume arvestada Uldplaneeringu koostamisel alljargnevaid ettepanekuid.
3.1. Riia tn 179a

Hetkel asub hoones arestimaja, mis lahiajal I6petab antud kohas oma tegevuse. Palume lldplaneeringus muuta
kinnistu juhtfunktsiooniks arihoone maa-alaks ning ehitustingimused maarata analoogselt Ldunakeskuse maa-alale
maaratud ehitusdigusega.

3.2 J. Kuperjanovi tn 9

Hoone ei ole enam riigile vajalik. Leiame, et antud hoonet on mdistlik kasutusele vétta arihoonena, seega teeme
ettepaneku maarata hoone juhtfunktsiooniks arihoone maa-ala (toetav otstarve: korterelamumaa ja Ghiselamumaa;
toetava otstarbe max osakaal krundi hoonestuse brutopinnast kuni 40% ulatuses).

3.3 ). Liivitn 4

Hetkel on kasutusel asenduspinnana. Juhul, kui Gurnik valja kolib jddb hoone tuhjaks. Meie hinnangul on
sobivaimaks hoone kasutamise otstarbeks arihoone (hotell, bliroo jms) voi korterelamu (voi korterelamu koos
aripindadega). Palume Uldplaneeringu juures arvestada, et hoonet on véimalik kasutusele vétta arihoonena ja/voi
korterelamuna. Soovime, et tldplaneeringuga oleks lubatud mélemad funktsioonid ning ka segafunktsioon.

3.4 Narva mnt 175

Kinnistul paikneb eraldi hoone koos parkla ja maanteelt juurdepaasuga. Antud hoone on olnud aktiivses kasutuses
(nt on seal paiknenud lasketiir) ning me naeme, et ka tulevikus vdiks antud hoones aritegevus jatkuda. Seega
teeme ettepaneku muuta kinnistu juhtfunktsioon arihoone maa-alaks (toetav otstarve: korterelamumaa ja
Uhiselamumaa; toetava otstarbe max osakaal krundi hoonestuse brutopinnast kuni 40% ulatuses).

Palume arvestada Riigi Kinnisvara ettepanekutega, kiisimuste korral heameelega vastame! Soovime joudu
planeeringu menetlemisel.
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