Katlamaja kvartali planeeringuvoistlus

Zurii protokoll

17. mail, 2018 toimus planeeringuvdistluse Il etapis esitatud voistlustoode tutvustamine autorite
poolt ja hindamine. Lahtuvalt planeeringulisest loogikast ja funktsionaalsusest, linnaruumilise idee
sobivusest ja varskusest, etapilise teostamise voimalikkusest ning arvestades koiki teisi
voistlustingimustes toodud hindamiskriteeriumeid, otsustas Zlrii konsensuslikult jarjestada
vOistlustood alljargneva paremusjarjestuse alusel:

| preemia ,,Lopused”;
Il preemia ,,Mikro-Makro“;

Il preemia , Liivakell”.

=

Liivakell

Voistlustood on vorreldes | etapiga oluliselt edasi arendatud. Voistlusala keskmesse tekkiv
korstnavaljak on hea dominant ja jagab ruumiliselt kogu ala. Hoonemahtude paiknemine ja
funktsionaalne llesehitus on muutunud loogilisemaks. Liigendatus tagab vaated jGele ja teeb kvartali
paremini labitavaks, samuti vdimaldab etapiviisilist arengut. Varasem maapealne hooneperimeetriga



Umbritsetud parklamaht on viidud maa alla, tagades kaks sissesditu pdhja- ja ldunapoolsest tipust.
Ringliiklusega juurdepaasu lahendus Lina tn ristmikult kuni kiilmajaamani on loogiline spaa ja hotelli
teenindamiseks, kuid avaldab pigem negatiivset mdju tanavaruumi kvaliteedile Turu tdnava aares.
Spaa, kui piirkonna (iks olulisemaid tdmbekeskusi, ei tule kahjuks planeeritud lahenduses mahuliselt
esile. Hoonestuslahendus tervikuna mdjub tagasihoidlikult ja ei tekita kohale omaparast iseloomu.

Mikro-Makro

Uldjoontes on vilja pakutud lahendus atraktiivne ja omané&olise linnakoega. V&istlustdds on
jarjekindlalt jargitud p&himaotteid, mille puhul | etapis jai Zirii kahtlevale seisukohale. Kvartali keskne
linnavdljak on jatkuvalt maapinna tasapinnas. Hasti on pd&hjendatud seda Umbritsevate
hoonemahtude loogika, mis blokeerivad suure tdnava poolt tulevat mira. Kisitav on, kas
planeeringustruktuuri tekkimine ldhtuvalt sellisest phimdttest on Tartu suuruses linnas igustatud.
Hoonemahud on liigendatud, kuid isegi sellisel maaral, mis m&jub killustatult. Vajadusel on muidugi
vGimalik hoonete lihendamine galeriidega. Spaa ulatumine jéekalda kohale on ruumiliselt atraktiivne,
kuid ei vasta Uldplaneeringu ehitusalale. Konsoolse lahenduse kaotamisel vdib spaale jadda liiga vahe
ruumi. Vahesel maaral on muudetud kvartali liiklusskeemi, kuid sdilitatud on peamine sdidukite
juurdepaéasu asukoht otse ala siidames. Juurdepaés ei ole funktsionaalselt hasti lahendatud, jatkuvalt
on probleemne jalakaijate ja sGidukite ristumine kdige olulisemas asukohas. Moodulmajade toomine
joe darde ala arengumootorina on huvitav perspektiiv, mis vaarib edasist kaalumist.



Lopused

Vilja pakutud planeeringulahenduse Ulesehitus on suureparaselt pohjendatud ja ideeliselt kérgel
tasemel. Igale piirkonnale vdistlusala sees on antud oma iseloom tulenevalt funktsionaalsest
jaotusest. Hoonemahud on kiill liigendatud, kuid jargivad lldist geomeetriat. Kasutusele on voetud
Turu tdnava poolne tdiendav ehitusala. Vorreldes | etapiga on oluliselt labimdeldum Katla tdnava
olemus, millel on hea tanavaruumi tekke potentsiaali. Labiva tdnavana annab see kogu kvartalist hea
Ulevaate ja tagab vajalikud ligipdaasud kilastajatele. Maa-alune parkla on konkreetne ja slinkroonis
maapealsete hoonemahtudega. Vaga hasti on lahendatud hotelli ja spaa eraldatud sissepdas ja
paiknemine ning eraldi juurdepadasud soidukitega. Tekkiv korstna vialjak koos Umbritsevate
atraktsioonidega aitab luua alale oma identiteeti.

Edasisel planeerimisel tuleb leida konkreetne funktsioon voi teistsugune lahendus Sépruse silla
poolsele salongihoonele ning paika panna (salongi)hoone lubatud korruselisus. Samuti edasise
planeerimise kaigus paika panna Ulejdaanud hoonestuse voimalikud kdrgusaktsendid. Kérgemad
hooneosad on lubatud kuni 10% ulatuses hoone(stuse) ehitisealusest pinnast ega tohi tiletada enam
kui kaks korrust dldplaneeringuga lubatud hoonestuse (ldisest korguspiirangust. Blroo- ja
elukvartalis tekkivate sisehoovide puhul tuleb kaaluda vajadust eraldada neid Turu tdnavast, kuigi
tdpsemad lahendused jaavad ilmselt projekteerimise staadiumisse. Katla tdnav on soovitav muuta
pdhjapoolses osas kahesuunaliseks, et tagada Vaike-Turu tdnava poolt juurdepaas parklani. Selline
lahendus toetaks ka ala etapiviisilist arengut. Tasub kaaluda joeddrse promenaadi elavdamist ajutiste
moodulitega.
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