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Vastus selgitustaotlusele
Lugupeetud hirra Molder

Poordusite Siseministeeriumi poole seoses ehitusseaduse ja planeerimisseaduse (EhS ja PlanS)
rakendamise kiisimusega. Nimelt soovite teada, kuidas on OJiguspdrane kéituda kehtestatud
detailplaneeringu alusel ehitusloa viljastamisel, kui detailplaneering ei vasta alale hiljem kehtestatud
iildplaneeringule.

Nagu toote vilja ka oma kirjas, peab ehitusprojekt EhS § 19 1dike 1 punkti 1 kohaselt vastama
samale alale kehtestatud detailplaneeringule. Samas aga tuleb pidada silmas, et
detailplaneeringuga miiratakse reeglina hoone maksimaalne korruselisus ning sellega ei kaasne
kohustust realiseerida planeeringut tdies mahus. EhS § § 24 Ig 1 p 1 kohaselt vdib kohalik
omavalitsus keelduda echitusloa viljastamisest, kui ehitusprojekt ei vasta ehitusprojektile
esitatavatele nduetele vOi ehitusprojekti koostamise ldhteandmetele, sealhulgas kehtestatud
detailplaneeringule voi projekteerimistingimustele. Seega, kui kaaluda {ildplaneeringu ja
detailplaneeringu osatdhtsust ehitusloa menetluses, tuleb, nagu juhite tdhelepanu ka oma kirjas,
ehitusloa  viljastamise  menetluses  kontrollida  ehitusprojekti  vastavust  eelkdige
detailplaneeringule. Nagu selgitasite telefonivestlusel, on Tartu Linnavalitsus véljastanud
konealusele alale kehtestatud detailplaneeringust ldhtuvad projekteerimistingimused. Seega on
taotlejal Oiguspdrane ootus et projekteerimistingimustele vastava ehitusprojekti alusel
viljastatakse ka ehitusluba.

PlanS § 4 1g 2 sdtestab, et planeerimisalase tegevuse korraldamine valla voi linna haldusterritooriumil
on kohaliku omavalitsuse pddevuses. Asjaolu, et detailplaneering ei vasta hiljem samale alale
kehtestatud {iildplaneeringule on linnaplaneerimise seisukohalt vaieldamatult vastuoluline, kuid see ei
muuda detailplaneeringut kehtetuks. Eeltoodud asjaolu ei mdjuta ka detailplaneeringu diguspérasust,
sest detailplaneering on diguspdrane, kui see vastab selle kehtestamise ajal kehtinud iildplaneeringule
(vt ka PlanS § 8 15ige 7 ja HMS § 54).

PlanS § 9 1dike 7 kohaselt saab detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Planeerimisseadus ei nde aga voimalust
kehtestatud detailplaneeringu muutmist hiljem samale alale kehtestatud {ildplaneeringuga. See
pohimote tuleneb muuhulgas ka detailplaneeringu ja iildplaneeringu menetlusprotsesside nduete
erinevusest.

Olukorras, kus kohalik omavalitsus on kehtestanud {iildplaneeringu, mis on vastuolus samale alale
varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga, on omavalitsusel, toetudes PlanS § 4 loikele 2 ja § 27
16ikele 1 ja arvestades seejuures HMS 4. jaos sitestatut, voimalik tunnistada detailplaneering
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kehtetuks. Samuti v3ib kohalik omavalitsus algatada samale alale uue detailplaneeringu, mis vastavalt
PlanS § 24 15ikele 6 muudab kehtetuks samale maa-alale varasemalt kehtestatud sama liigi planeeringu
vO1 vastava osa suuremale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeeringust. Juhime siinkohal
tahelepanu asjaolule, et kohalik omavalitsus peab eespool kirjeldatud otsuseid véga hdsti pdhjendama,
eriti, kui need kitsendavad asjaosaliste kinnistuomanike digusi.
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