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1.1.1 Objekti iseloomustus

Objekt asub Tartu linna kesksel kinnistul, mis peale Il maailmasgja |6ppu on séilinud voi sailitatud kauaaegse linnaarhitekti A. Matteuse poolt hoonestamata. Enne 2004 aastat ei olnud antud
asukohal peale vaikeste ajutiste hoonete rajamist margatavat ehitustegevust toimunud. Aastal 2002 toimus kutsutud osalusega arhitektuurivdistlus, mis sai ka kehtestatud detailplaneeringu aluseks.

Kaesoleval hetkel on maaiiksus hoonestatud vastavalt aastal 2004 Arhitektibiiroo Raivo Puusepp OU koostatud arhitektuursele projektile. Tartu Kaubamaja kavandati arvestades linlaste
likumisteedega ja linna arengukavadega. Tartu Kaubamaja sisetdnav suhestub hasti linnaruumiga moodustades labimdeldud terviku. Kaubanduskeskuses on inimeste liikumisteed lihtsad ja
dhildumine linnatdnavatega on loogiline. Kaubanduskeskus on rajatud vottes arvesse looduslikke pinnavorme ning vaartustamaks linnaruumi on rajatud spetsiaalsed vaateaknad, mis sobituvad
Tartu kesklinna keskkonda. Katusehaljastuse projekt on teostatud, aga valitud taimestiku jaoks on kujunenud tingimused vastuvOetamatuteks, see lahendatakse kaesoleva projektiga luues
katusekorrusele uus ning linna ruumi veelgi enam vaartustav kontseptsioon.

1.1.2 Asukoht

Aadress: Riia tn 1, Tartu linn, Tartu maakond
Tunnus: 79507:041:0004
Kasutusotstarve: 100% arimaa

Kinnistu pindala: 8352

1.1.3 Eskiisi taotlus

Eskiisiga taotletakse Tartu Linnavalitsuse heakskiitu detailplaneeringu algatamiseks.

1.1.4 Tellija

Tellijaks on OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara.
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1.1.5 Projektmeeskond

Arhitektuur - Raivo Puusepp OU

- Chapman Taylor

Konstruktsioonid - Valgur Projekt OU
Elektri -ja ndrkvoolulahendused - AS Tari
Kitte- ja ventilatsioonilahendused - Veisman Projekt

Tellija Esindaja - HML Project Management OU
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1.2.1 Tellija lahtellesanne

Tellija sooviks on laiendada kaubanduspindasid neljanda korruse valjaehitamisega ning rajada avalikuks kasutamiseks méeldud katuseterrass. Samuti seab Tellija oma lahtellesandes eemargiks

kaubanduskeskuse veelgi parema suhestumise linnaruumiga réhutades hoone sissepéaéase ja avalikuks kasutuseks olevate alade suurendamise labi (bussiooteala, terrass)..

1.2.2 Lahtematerjalid

Lahtematerjalidena on kasutatud hoone algupéarast arhitektuurset projekti, Tartu Linnavalituse poolseid ettepanekuid ning punktis 1.2.3 nimetatud uurimustoid:

1) Arhitektibiiroo Raivo Puusepp OU, Tartu Kaubamaja, T66 nr; 0403, 31.05.2004

1.2.3 Uurimustoodd

1) Hades Geodeesia OU, tapsustavad kérgusmd&ddistused , 08.05.2013
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1.3.1 Arhitekti nAgemus

ESKIIS

Hoone eskiisi lahendamisel to6tasid stimbioosis koos arhitekt Raivo Puusepp ja konsultandina Inglise paritolu arhitektuuribroo Chapman Taylor.

Hoone muudatuste ja Umberehitustega soovitakse lahendus kaubanduskeskuse paremaks suhestumiseks linnaruumiga ja seda eriti vaiksemas mastaabis ehk detailides. Nendega on tdiendatud

koiki sissepaase ja bussiootepaviljoni, samuti katusekorrust, mille kasutusele vétmisega laieneks hoone poolt linnarahvale pakutavate teenuste hulk. Teatavat anoniimsust vahendada ja paremat

kontakti vahetu tdnavaruumiga aitavad parandada lisandunud varikatused kdikides hoone kilgedes millede viimistlemiseks on ettendahtud nn visuaalselt ,soojemaid” materjale. Kavandatu

realiseerimisel peaks hoone saama “valmis” ja olema atraktiivne ning aktiivne linnaelu keskpunkt.

Joonis 1 Olemasolevate ventilatsiooni- ja kiittesiisteemide plaan katusekorrusel

[ il

1o

1.3.2 Inseneride nagemus

Kltte ja ventilatsioonisiisteemi inseneride nagemuses on Umber- ja juurdeehitustood
teostatavad. Arhitektuurse lahenduse koostamisel tuleb téhelepanu pddrata seadmete

paigutamise vBimalustele ning teenindusSahtide sailitamisele.

Samal seisukohal on ka elektri- ja norkvoolusiisteemi insenerid. Tahelepanu tuleb poorata
edasistes etappides arhitektuurset lahendust tdiendades, et tagatud oleks piisav ruum
kaabelduse paigaldamiseks ning piisavate teenindusalade olemasolu.

Ehitusinseneri (konstruktori) ndgemuses on muudatused samuti teostatavad. Kdige enam
tuleb tdhelepanu poorata korrektse lahenduse saamiseks koos arhitektiga neljanda korruse

varikatuse osas.

1.3.3 Kujunenud kontseptsioon

Arhitektide ja inseneride koostdds on kujunenud esialgne kontseptsioon, mis hélmab eneses
neljanda korruse osalist valjaehitamist kaubanduspinnana jattes osa korrusest
tehnosisteemide tarbeks. Katusekorrusele rajatakse veel ka terrass, mis osaliselt kaetakse
varikatusega. Terrassi osas nadhakse ette laiendamise vdimalus. Hoone sissepdasude
lahendust muudetakse varskemaks ja eristuvamaks ning hoonele antakse atraktiivsem ilme
viimistluse taiendamisega. Samuti taiustatakse bussipeatuse lahendust selliselt, et see
hdlmaks eneses ka teenindus- ja kaubanduspinda.
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Autor: Raivo Puusepp arhitektuuribiiroo, moi 2013

Sissepddsude réhutamiseks viimistletakse nende Umbrus | {est horisc ;ﬂ_e—t_e kassettidega. Loplik
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1.4.1.1 Uldlahendus
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Kaesolev kaubanduskeskuse hoone peale- ja juurdeehitus hdlmab taiendavalt rajatavate mutgipindade, tehno- ja kontoriruumide osa 4. korrusel ning Riia tanavapoolse olemasoleva autobusside

ootepaviljoni imberehitust ning pealeehitust..

Neljanda korruse tasapinnas planeeritud peale- ja juurdeehitus kavandab olemasolevate, juhuslikena naivate, tehnoruumide integreerimise laienevate kaubanduspindade mahtu.
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Arhitektuurselt vormilt sailib hoone minimalistlik ja kompaktne kasitlus. Teostatud arhitektuurne lahendus saab
pealeehituse naol juurde originaalse vertikaalse jatku, mis praegusesse rahulikku konteksti lisab teatavat atraktiivsust.

Olemasolevad kolm sissepddsu saavad uuendatud

TARTU KAUBAMAJA JUURDE- JA PEALEEHITUS, HANSAKVARTAL, TARTU

“sisseldigetesse”

VAADE UUETURU TANAVALT

ARHITEKTIBUROO RAVO PUUSEPPCU  30.04.13
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uue ja varskema viimistlusmaterjali. Uue

viimistlusmaterjali
kasutamisega rohutatakse
sissepaase selgemalt.
Sissepdadse tuuakse esile
veelgi neid katvate
pikendatud varikatustega.
Sissepéésude réhutamine

- aitab _senisest _selgemalt
. liigendada hoone fassaade.
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1.4.1.2 Katuseterrass

Vanemuise teatri poole avanev katuseterrass on kavandatud kdigile kasutatava avaliku ruumina juurdepaasuga hoone sisealadelt. Esialgu on terrass planeeritud valja ehitada vaiksemamahuliselt,
kuid projekteerimisel nahakse ette vGimalus terrassi laiendamiseks tulevikus. Osaliselt metallkonstruktsioonil klaasist varikatusega kaetud ja haljastatud terrass avaneb voolava ruumina 4. korruse
aatriumist. Mitmetasapinnalisena kavandatud terrassi umbritsevad téaisklaasist piirded. Kavandatud varikatuse lahendus on pohimétteline, mille I6plik tehniline lahendus ja detailid
viimistlusmaterjalidega seintes ning porandatel tapsustuvad jargmiste projekteerimisstaadiumide kaigus vastavuses ruumi kulgemise pdhimdttena interjoorist eksterjoori.

1.4.1.3 Busside ootepaviljon

Riia tanavapoolsesse kiilge kavandatakse bussipeatuse imberehitus. Umberehituse eesmargiks on suurendada
kaetud ala ja teise korruse lisamine. Teise korruse mahu tapne rakendus selgub alles jargnevates projekti
etappides, kuid Uhe vbimalusena on ettendhtud kiirsoogikoha rajamine. Valisviimistluselt oleks see analoogne
sissepaasudele ja neljanda
| korruse viimistlusega. Tapsem
viimistlusmaterjal selgub

edasise projekteerimistdoo
. kaigus.

'1
=L

TARTU KAUBAMAJA JUURDE- JA PEALEEHTUS, HANSAKVARTAL, TARTU VAADE EMAJOE KESKUSEST ESKIIS ARHITEKTIBUROO RANMO PUUSEPP OU  30.04.13
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1.4.1.4 Viimistlus
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1) Valisviimistlus (lahendused tapsustuvad edasiste staadiumite kaigus)

Asukoht Pind Konstruktsioon Viimistlus Viimistluse néidis
4 korrus Terrassiga piirneva | Sandwich paneel tumehall peitsitud ilmastikukindel vertikaallaudis
(toon tapsustub edasiste projekteerimisstaadiumite kaigus , soltuvalt
sisekujunduse lahendusest ja sobituvusest terrassiga)
Ulejaanud kolme | Sandwich paneel Uhe vdimalusena terasplekist valtsitud vertikaalsed 50x100 U- _

valisseina pinnad

lamellid hor.karkassil.

Voimalikud toonid:
a) patineerunud teras (906 Patina Rame — toode “Etalbond”)
b) patineeritud terasplekk
c) RAL2013 (parloranz)

Teise vBimalusena Kingspan sandwich paneelid Kingspan 600
Optimo, Onyx vuugiststeem, toon Pearl Copper RAL8029.

(lahendus téapsustub edasiste projekteerimisstaadiumite kaigus)

-15-
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1-3 korrus Sissepéaasud Olemasolev metallplaatidest valtsitud horisontaalsed kassetid, hor.read
erineva (100..600) kdrgusega

Voimalikud toonid:
a) patineerunud teras (906 Patina Rame — toode “Etalbond”)
b) patineeritud terasplekk
c) RAL2013 (parloranz)

4 Korrus Aknad ja uksed Klaas-metall varvitu Float klaas + metallprofiil, naturaalset alumiiniumi tooni
(lahendus tépsustub edasise projekteerimisstaadiumi  kaigus, soltuvalt

sobituvusest sisekujunduslahendusega)

4 Korrus Ventilatsioonirestid metallprofiil Naturaalset alumiiniumi tooni

1 Korrus Betoonkonstruktsioonid | r/betoon viimistletakse sarnases toonis jalakdijate sissepaasudega

(lahendus tépsustub edasiste staadiumite kaigus)

2) Siseviimistlus

Siseviimistluse lahendus koostatakse projekti edasistes staadiumites.

-16-
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1.4.1.5 Tuleohutus

Ehitus on tulepusivusklassist TP 1 hoone. Evakuatsiooni tarbeks pikendatakse katusekorruseni kolme trepikoda. Katusekorruse tasapinnale lisatakse automaatne tulekustutussiisteem. Pealeehitus
varustatakse samuti tuletdrjesignalisatsiooni, tulekustutite ja tuletdrjekraanidega. Suitsueemaldus lahendatakse vastavalt kohaliku paasteameti nduetele.

1.4.1.6 Keskkonnakaitse

Hoones toimuvad protsessid ei ole keskkonnale ohtlikud. Priigimajandus on korraldatud olemasoleva siusteemi baasil.

1.4.2 Insenertehnilised lahendused

1.4.2.1 Ehitustehnilised lahendused

Vastavalt arhitektuursele eskiisile on terrassile Uhe variandina plaanis rajada metallkonstruktsioonis varikatus, mis kaetakse valgust labilaskvate plaatidega. Hoidmaks &ara koormuste
konsolideerumist on soovituslikult osa varikatusest rajatud mitte taisplaadist vaid paikesevarjuna. Antud lahendus tagab just vaiksema lumekoormuse rakendumise. Varikatuse kandekonstruktsiooni
postid tuleksid antud lahendust arvestades metallist toruprofiilist ning ankurdatakse praeguse katuse r/b tala kilge. Varikatuse harja osas ankurdatakse kandvad metallelemendid olemasolevate r/b
postidele. Tapsem varikatuse lahendus selgub edasiste staadiumite kéigus. Siinkohal arvestatakse ka sobivust keskuse sisekujundusega.

Neljanda korruse valisseinad tulevad sandwich paneelidest.

Katusekonstruktsiooniks on ettenahtud esialgselt kandev profiilplekk, kuid seda lahendust vdidakse muuta projekti jargmistes etappides.

Katuseterrass rajatakse olemasolevale katusekonstruktsioonile. Ettendhakse vajalikud vihmavee aravoolud ning vajadusel olemasolevaid kandekonstruktsioone tugevdatakse. Nahakse ette terrassi
laiendamise vbBimalus tulevikus.

1.4.2.2 Kiitte- ja ventilatsiooni lahendused

Kitte- ja ventilatsioonisisteemid jdavad pdhinema olemasolevale stisteemile, kasutatakse olemasolevaid ventilatsiooniagregaate ning lisanduvatele sédgikohtade kddkidele ehitatakse taiendavad
ventilatsioonististeemid. Osaliselt paigaldatakse timber ventilatsiooniseadmed ning tGstetakse imber ventilatsioonististeemide 6huvturestid ja valjapuhked. Ventilatsioonististeemide 6huvaturestid
paigaldatakse ehitatava 4.korruse valisseintesse. Olemasolevad ventilatsioonististeemide véljapuhkeelemendid ja katuseventilaatorid sailivad, vajadusel paigutatakse need imber muudetud

-17 -



ARHITEKTIBUROO RAIVO PUUSEPP OU HML PROJECT MANAGEMENT OU TARI AS VEISMAN PROJEKT CHAPMAN TAYLOR VALGUR PROJEKT
TARTU KAUBAMAJA UMBER- JA JUURDEEHITUS

ESKIIS

tehnoruumide mahus. Véimalikud lisanduvad ventilatsiooniseadmed 4.korruse katusel (eelkdige suitsueemaldusseadmete valjapuhked) ei Uleta olemasoleva kdrgema véljapuhkekorstna
k&rgusmarki.

Jahutussisteemide dues paiknevad kilmamasinad ja vabajahutusseadmed paigutatakse katusel imber. Kaesoleval ajal hoone katuse keskel olevad seadmed paigaldatakse katuse aartesse.
Kilmakompressorid paigutatakse 4.korrusele, valisseinaga piiratud ja avatud katusega jahutusseadmete alasse. Vabajahutusseadmed paigutatakse 4.korruse valisseina ja parapeti vahelisse alasse.

Hoone jahutusvdimsusele tehakse jargmise projekteerimisetapi kdigus taiendavad kontrollarvutused ja jahutusvdimsuse lisandumise korral paigaldatakse katusele 1 taiendav kilmamasin.

1.4.2.3 Elektri- ja nérkvoolustisteemide lahendused

Elektri- ja nérkvoolususteemide aluseks nagu kiitte ja ventilatsiooni puhul jaab olemasolev siisteem, mida arendatakse edasi uute kaubanduspindade tarbeks. Umberpaigaldamist vajab kaabeldus
ja elektri- ning automaatikakilbid. Hoone peakaitse jadb muutmata.

-18-
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1.5.1 Tartu Linnavalitsuse kaasamine

Peale heakskiitu Tartu Linnavalitsuselt detailplaneeringu algatamiseks minnakse edasi eskiisi rafineerimise ja tapsustamisega koosto0s Tartu linna esindajatega, et jdbuda kdiki osapooli rahuldava
ning linnaruumi ilmestava tulemuseni.

1.5.2 Avalikkuse kaasamine

Detailplaneeringu koostamise kaigus ning eskiisi tapsustamisel kaasatakse aruteludesse ka avalikkus, et saada teada linnaelanike ja kilastajate arvamus projektlahendi osas.

-20-
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