ALLÜÜRILEPING

Tartus , “17. ” juunil 2015. aastal 

AS ABAKHAN FABRICS EESTI, registrikood 10396312, oma juhatuse liikme Einar Leibak isikus, (edaspidi nimetatud Üürileandja) ja

FIE Anneli Mikk, isikukood 46805072717, elukoht Tartu vald, Kõrveküla, mob. 5214939, (edaspidi nimetatud Üürnik), (edaspidi nimetatud Üürnik),

(Üürnik ja Üürileandja ühiselt edaspidi nimetatud Pooled), sõlmisid käesoleva allüürilepingu (edaspidi nimetatud Leping) alljärgnevas:

1.  Üldsätted

1.1. Pooled juhinduvad Võlaõigusseadusest ja teistest Eesti Vabariigi õigusaktidest ning Lepingust ja Lepingu lisadest.

1.2. Lepinguga annab Üürileandja üüritava vara Üürnikule ajutiseks kasutamiseks tasu eest Lepingus toodud tingimustel ja tähtaja jooksul.

2.  Lepingu objekt ja tähtaeg

2.1. Üürileandja annab ja Üürnik võtab allüürile ruumid (edaspidi nimetatud Ruumid) ehitises aadressiga Tartu linn, Riia 9 (edaspidi nimetatud Ehitis). Ruumide nimekiri on toodud Lepingu lisas 1. Ruumide asukoht on märgitud värvilise piirjoonega ehitise plaanil, mis on toodud Lepingu lisas 2. 

2.2. Ruumid antakse Üürniku valdusse üle lepingu jõustumise päeval ning selle kohta vormistatakse üleandmise-vastuvõtmise akt, mis allkirjastatakse poolte esindajate poolt ning lisatakse Lepingule lisana 1. 

2.3. Üürnik kasutab Ruume õmblustööde vastuvõtu ja konsultatsiooni ruumina. 

2.4. Leping jõustub 01. juulil 2015.a ja on sõlmitud tähtajaga kuni 30. juuni 2017.a. 
3. Üür ja muud maksed

3.1. Lepingu punktis 2.1. nimetatud Ruumide üüritasu on ükssada kümme (110) eurot kuus. Nimetatud üürisummale lisandub käibemaks. 

3.2. Üürileandjal on õigus tõsta üüri üks kord aastas (igal aastal 01. jaanuaril) vastavalt tarbijahinnaindeksi muutusele. Esimest korda on Üürileandjal õigus üüri tõsta alates 01.01.2016.a.
3.3. Üürnik on kohustatud tasuma Üürileandjale kogu Lepingu kehtivuse aja jooksul üüri Lepingu p.3.1. fikseeritud summas. Üürnik tasub üüri Üürileandja arveldusarvele Üürileandja poolt esitatud arve alusel iga jooksva kuu eest sama kuu 25ndaks kuupäevaks. Mittetähtaegse tasumise korral kohustub Üürnik maksma viivist iga tasumisega viivitatud kalendripäeva eest 0,2% tasumata summast. 
4. Üürileandja kohustused

Üürileandja kohustub:

4.1.  Lepingu lõppemisel või lõpetamisel Ruumid Üürnikult vastu võtma.

4.2.  Mitte sekkuma Üürniku majandustegevusse. 

4.3.  Teatama Üürnikule vähemalt üks (1) kuu ette Üürileandja poolt teostatavate ehitus- ja remonttööde alustamisest Ruumides ning teostama need viisil, mis võimalikult vähe takistaks Üürniku äritegevust.

4.4.  Esitama Üürnikule üüriarve jooksva kuu eest sama kuu 15. kuupäevaks.

5. Üürniku kohustused

Üürnik kohustub:

5.1.  Kasutama Ruume heaperemehelikult ja vastavalt Lepingu punktis 2.3. nimetatud otstarbele. 

5.2.  Mitte andma Ruume allüürile ega andma Lepingust tulenevaid õigusi ja kohustusi üle kolmandatele isikutele.

5.3.  Teostama kogu Ruumide sihipäraseks kasutamiseks vajaliku kapitaal- ja jooksva remondi, sealhulgas ümberehitustööd omal kulul kogu Lepingu tähtaja jooksul. Jooksvaks remondiks loetakse Lepingu kohaselt sanitaar- ja pisiremonttöid. Kapitaalremondiks loetakse Lepingu kohaselt ümberehitustöid.

5.4. Kooskõlastama eelnevalt kirjalikult Üürileandjaga kõik Üürniku poolt Ruumides ja Ehitises teostatavad ehitus- ja remonditööd, esitades Üürileandjale planeeritavate tööde projektdokumentatsiooni, eeldatava valmimise aja ning tööde teostamise eest vastutava isiku andmed.

5.5. Hoidma korras Ruumide tuletõrje- ja valveseadmed ja kandma täielikku vastutust Ruumide tuleohutuse eest. Tagama Ruumides kõigi tuleohutus-, ohutustehnika ja töökaitse normide täitmise.

5.6. Teatama Üürileandjale viivitamatult kõikidest Ruumides toimunud avariidest, tulekahjudest jms. õnnetusjuhtumitest, võttes koheselt tarvitusele abinõud tagajärgede likvideerimiseks.

5.7. Kõrvaldama elektri- , vee- ja kanalisatsioonisüsteemi kahjustused, mis on põhjustatud Üürniku tegevusest või tegevusetusest.

5.8. Lubama Üürileandjat Ruumidesse igal ajal, kui see on vajalik edaspidiste ehitus- ja remonttööde teostamiseks Üürileandja poolt Ehitises, arvestades võimalikke katkestusi igapäevatöös. 

5.9. Lepingu lõppemisel Ruumid Üürileandjale üle andma Lepingu lõppemise päeval korrastatud seisus, arvestades Üürnikule Lepinguga pandud remondikohustust ja Ruumide normaalset kulumist. Lepingu lõppemisel on Üürnik kohustatud eemaldama Ehitisest tema poolt paigaldatud reklaammaterjalid, firmasildid ja -sümboolika.

6. Poolte õigused

6.1. Üürileandjal on õigus Üürniku või tema esindaja juuresolekul kontrollida Ruumide kasutamise sihipärasust ja säilitamist ning teha Üürnikule rikkumiste kõrvaldamiseks kohustuslikke ettekirjutisi.

6.2. Üürnikul on õigus paigaldada omal kulul Ruumidesse reklaami, firmasilte ja -sümboolikat. Üürnik on kohustatud kooskõlastama eelnevalt kirjalikult Üürileandjaga reklaami, mis paigaldatakse väljapoole Ruume või mille paigaldamine või eemaldamine võib kahjustada Ruume või Ehitist.

6.3 Perioodiks, mil Üürileandja poolt teostatavad remonttööd Üürniku Ruumides takistavad oluliselt Ruumide sihipärast kasutamist, on Üürnikul õigus nõuda üüri ajutist alandamist.

7.  Poolte kinnitused

7.1. Üürileandja kinnitab käesolevaga, et ta on õigustatud Ruumid Üürnikule üürile andma.

7.2. Üürnik kinnitab käesolevaga, et ta on Ruumidega põhjalikult tutvunud ning üürib Ruumid selles seisundis, millises need Lepingu jõustumise päeval on. 

8. Poolte vastutus

8.1. Pooled on kohustatud hüvitama Lepingu tingimuste täitmata jätmise või mittekohase täitmisega teisele Poolele süüliselt tekitatud kahju täies ulatuses, kui Lepinguga ei ole ette nähtud teisiti.

8.2. Üürileandja ei vastuta Ruumide soojus- ja elektrienergia, vee- ja kanalisatsiooniga varustamise katkemise ja selle tagajärjel Üürnikul tekkinud kahju eest, välja arvatud juhul, kui selline katkestus oli tingitud Üürileandja süülisest käitumisest.

8.3. Üürileandja ei ole kohustatud hüvitama Üürnikule tulu, mis jäi Üürnikul saamata Ehitise säilimiseks ja ümberehituseks vajalike tööde teostamise tõttu.

8.4. Juhul, kui Üürnik ei täida Lepingu p. 5.9. sätestatud kohustust, on Üürnik kohustatud hüvitama Üürileandjale kulutused Ruumide korrastamiseks vajalike tööde (sh. ehitus- ja remonditööde) tegemiseks.

8.5. Ruumide tagastamisega viivitamisel Lepingu lõppemisel on Üürnik kohustatud tasuma lisaks üürile viivist 1 % ühe kuu üüri kogusummast iga Ruumide tagastamisega viivitatud päeva eest.

8.6. Pooled ei vastuta kahju tekitamise eest, mis tuleneb Poolte vahetu kontrolli all mitteolevatest asjaoludest nagu mitte Poolte süül tekkinud tulekahjud, loodusõnnetused, plahvatused, elektrikatkestused jms. 

9. Lepingu muutmine, lõppemine, ennetähtaegne lõpetamine ja uuendamine

9.1.  Lepingut võib muuta üksnes Poolte kirjaliku kokkuleppega, välja arvatud juhul, kui Lepingu muutus tuleneb seadusest või muudest õigusaktidest.

9.2. Leping lõpeb tähtaja möödumisel, juhul, kui kõik Lepingust tulenevad kohustused on täidetud. 

9.3. Lepingu ennetähtaegne lõpetamine toimub Poolte kokkuleppel või ühe Poole nõudmisel seaduses või Lepingus ettenähtud alustel.

9.4. Üürileandjal on õigus nõuda Lepingu ennetähtaegset lõpetamist, teatades sellest ette seitse(7) päeva, kui:

9.4.1. Üürnik on viivitanud üüri tasumisega rohkem kui neli nädalat.

9.4.2. Üürnik kasutab Ruume vastuolus nende punktis 2.3. nimetatud otstarbega.

9.4.3. Üürnik teeb Ruumides ümberehitusi ja parendusi ilma Üürileandja kirjaliku loata.

9.4.4. Kuulutatakse välja Üürniku pankrot või võetakse vastu otsus Üürniku lõpetamiseks.

9.5. Pooltel on õigus Leping igal ajal olenemata põhjusest ennetähtaegselt üles öelda, teatades sellest teisele Poolele kirjalikult ette vähemalt kaks (2) kuud.
9.6. Üürniku poolt Ruumide ja Ehitise parendamiseks, sealhulgas ümberehitustöödeks, kapitaal- ja sanitaarremondiks tehtud kulutused ei kuulu Lepingu lõppemisel Üürileandja poolt hüvitamisele.

9.7. Ruumide vabastamine enne Lepingu  lõppemist ei vabasta Üürnikku kohustusest tasuda Ruumide eest Lepingu punktis 3 kindlaks määratud üüri ja muid makseid, kui Pooled ei lepi kokku teisiti. 

10.  Lõppsätted 

10.1.  Lepingu täitmisel, muutmisel või lõpetamisel ning vastutuse kohaldamisel tekkivad vaidlused lahendatakse Poolte läbirääkimisel, kokkuleppele mittejõudmise korral Tartu Maakohtus.

10.2.  Leping on koostatud ja alla kirjutatud kahes identses eksemplaris, millest mõlemale Poolele jääb üks eksemplar.

Poolte rekvisiidid:

Üürileandja:





Üürnik:

AS Abakhan Fabrics Eesti



FIE Anneli Mikk
reg. kood 10396312




Isikukood 46805072717
Rüütli 11 Tartu 51007, tel 7441561 

             Tartu vald, Kõrveküla, mob 5214939
e-post: abakhan@abakhan.ee      


e-post: anneli.mikk@mail.ee
____________________________                     

_____________________

Einar Leibak 
                                                   

 Anneli Mikk 
juhatuse liige                     

Allüürilepingu Lisa nr.1
Tartus, 01.juulil  2015. aastal

Käesolev Lisa kuulub ASi Abakhan Fabrics Eesti ja FIE Anneli Mikk poolt 17.juunil  2015. aastal sõlmitud allüürilepingu juurde.

Ruumide üleandmise - vastuvõtmise akt.

Üürileandja andis üle ja Üürnik võttis vastu:

Ruumid ehitises aadressiga Tartu linn, Riia tn. 9 vastavalt Ruumide nimekirjale käesolevas allüürilepingu lisas nr. 1 ning Ruumide plaanile allüürilepingu lisas nr. 2.

Ruumide nimekiri:

Ladu          10,3 m2 

Poolte allkirjad:

Üürileandja:





Üürnik:

AS Abakhan Fabrics Eesti



FIE Anneli Mikk


reg. kood 10396312




Isikukood 46805072717

Rüütli 11 Tartu 51007, tel 7441561 


Tartu vald, Kõrveküla, mob 5214939                                                                                     

____________________________                             
_________________________
Einar Leibak 
                                                    

Anneli Mikk

juhatuse liige                     

Allüürilepingu Lisa 2. (Tartus, 17. juunil  2015. aastal sõlmitud allüürilepingu juurde)

Tartus, 01.juulil 2015. aastal

Ruumide plaan
Üürileandja:                                                              
Üürnik:

AS Abakhan Fabrics Eesti



FIE Anneli Mikk


reg. kood 10396312




Isikukood 46805072717

Rüütli 11 Tartu 51007, tel 7441561 
Tartu vald, Kõrveküla, mob 5214939                                                                                                                                                                                                   
