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.......................... 2011.a Tartus

E-Kaubamaja OÜ (edaspidi: Üürileandja), keda käesoleva lepingu (edaspidi: Leping) sõlmimisel esindab .................................................. ja

Tartu linn (edaspidi: Üürnik), keda Lepingu sõlmimisel esindab ........................(edaspidi: Pool või koos Pooled), leppisid kokku alljärgnevas:

1. Lepingu ese ja tähtaeg

1.1. Üürileandja annab Üürnikule tasu (edaspidi: Üür) eest kasutada Tartu linnas aadressil

 
Tehase 16 (edaspidi: Hoone) II ja III korrusel asuvad mitteeluruumid (edaspidi: Ruumid)  üldpinnaga 435 m², mille paiknemine on toodud Hoone plaanil (Lisa 1).

1.2. Leping jõustub 01. jaanuaril 2012.a ja kehtib kuni 31. detsembrini 2021.a. 
2. Üür, kõrvalkulud ja maksmise kord

2.1. Üüri suuruseks on 4,47 eurot Ruumide iga ruutmeetri kohta kuus, millele lisandub käibemaks. 

2.2. lisaks Üürile on Üürnik kohustatud tasuma Üürileandjale Üürniku poolt jooksvale  kuule eelnenud kuul kasutatud Ruumide kõrvalkulud (edaspidi Kõrvalkulud). Ruumide kõrvalkulud tasub Üürnik hoone omanikule kas vastavate mõõtjate alusel või proportsionaalselt oma Ruumide osale maja üldmahus või vastava teenuse pakkujale, sõlmides selleks otselepingud vastava teenuse osutajaga.

2.3.
Kõrvalkuludeks on Üürniku poolt kasutatavate ruumide:

2.3.1.
kütte;

2.3.2.
elektrienergia;

2.3.3.
vee- ja kanalisatsiooni teenuste;

2.3.4.
valve;

2.3.5.
sisekoristuse;

2.3.6.
prügiveo kulud;

2.3.7.
muud kulud, milles Üürnik ja Üürileandja on kokku leppinud. Need kokkulepped vormistatakse Lepingu lisadena.

2.4.
kõik kõrvalkulud, mida pole punktis 2.3.1. – 2.3.7. nimetatud, sh hoone üldkasutatavate ruumide ja hoone juurde kuuluva territooriumi koristuse, hoone üldkasutatavate ruumide elektri, üldkasutatavate ruumide kütte, hoone ning selle tehnosüsteemide hooldusega seotud kulud jms kohustub tasuma Üürileandja.

2.5.
Kõrvalkulude suuruse määrab Üürileandja igakuiselt, lähtudes arvestite näitudest,   teenusepakkujate poolt esitatud arvetest ja kehtivast arvestusmetoodikast. 

2.6.1. juhul kui Üürileandja osutab või vahendab Üürnikule seoses Ruumide kasutamisega teenust, mida ei ole nimetatud Lepingu punktis 2.2., lepivad Pooled selles eraldi kokku.

2.7. Üürnik tasub igakuiselt eelmise kuu Üüri  ja Kõrvalkulud jooksva kuu 10. kuupäevaks. 

2.8. Üürileandja on kohustatud esitama Üürnikule käibemaksuseaduse nõuetele vastava arve hiljemalt 7 kalendripäeva enne Üüri ja Kõrvalkulude maksmise tähtpäeva saabumist. 
2.9. Kõik Üürniku poolt Üürileandjale Lepingu alusel tasumisele kuuluvad maksed tuleb Üürnikul tasuda Üürileandja poolt väljastatud arvel näidatud arvelduskontole.
3. Poolte kohustused

3.1.      Üürileandja kohustub: 


3.1.1. tagama Üürnikule Ruumide kasutuse 01. jaanuarist 2012.a.

3.1.2. võimaldama Üürnikul kasutada Lepingu kehtivuse ajal Lepingus kokkulepitud otstarbel ja tingimustel Ruume ning nendega funktsionaalses seoses olevaid juurdepääse, tehnovõrke ja sidesüsteeme.

3.1.3. teavitama Üürnikku kõigist asjaoludest, mis võivad takistada Lepingu nõuetekohast täitmist.

3.1.4. tagama Hoone ja selle juurde kuuluva territooriumi heakorra.

3.1.5. tagama Hoone ja  Ruumide tehnilise valve.

3.1.6. teatama Üürnikule viivitamatult Üürileandjale teadaolevatest elektri- ja kommunikatsiooniriketest ning tegema kõik omalt poolt võimaliku rikete ärahoidmiseks või kõrvaldamiseks.

3.1.7. teatama Üürnikule viivitamatult Ruumide hävimise või rikkumise ohust.

3.1.8. teatama Hoone omandiõiguse või kaudse valduse üleminekul uuele omanikule või valdajale Lepingu olemasolust.

3.1.9. teatama Üürnikule Hoone võõrandamisest 10 (kümne) kalendripäeva jooksul arvates vastava lepingu sõlmimisest.

3.1.10. kõigi Hoonesse ja Ruumidesse Üürileandja poolt või tema tellimusel paigaldatud tehnosüsteemide ja seadmete hoolduse ja remondi teostamine, sealhulgas Ruumides asuvate keskkütte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, elektri-, ventilatsiooni-, sidekommunikatsioonide  jm süsteemide, samuti tuletõrjeseadmete remont ja hooldus, sh liinide remont, taastamine ja korrashoid kuni lõpp-pistikupesani, millega saab ühendada Üürniku seadmed. Üürileandja ei ole kohustatud hooldama ega remontima Üürniku poolt paigaldatud seadmeid ega hüvitama nende remondikulusid.

3.1.11. Ruumides ehitus- ja remonttööde teostamine, mis ei ole käsitletavad hoolduse või jooksva remondina. Kõigi Hoone ja Ruumide ehituskonstruktsioonide või nende osade paigaldamine, eemaldamine, renoveerimine, asendamine või ennistamine. Remondi käigus võib tõsta Ruumide ja Hoone heakorrataset ning paigaldada täiendavaid seadmeid.

3.1.12. Hoone ja Ruumide tehnosüsteemide avarii ja selle tagajärjed likvideerib omal kulul Üürileandja ning avarii tagajärjel Üürniku varale tekkinud kahju hüvitab Üürileandja, va juhul kui vastavad asjaolud on põhjustatud Üürniku tegevuse või tegevusetuse tagajärjel.

3.1.13. Üürileandja poolt hooldus ja remondikohustuste täitmata jätmisel Ruumides teatab Üürnik Üürileandjale kirjalikult esinevatest puudustest. Kui Üürileandja ei asu seitsme (7) kalendripäeva jooksul puudusi kõrvaldama või ei lepi Üürnikuga kokku puuduste kõrvaldamisele asumise tähtaega või ületab seda, on Üürnikul õigus teha Üürileandja kohustuste hulka kuuluv hooldus või remont oma vahenditega ja nõuda Üürileandjalt dokumentaalselt tõestatud tehtud vajalike kulude hüvitamist. Üürileandjal on kohustus nimetatud kulud hüvitada.

3.1.14. kui Üürileandjal on vaja alustada Ruumides paiknevate ehituskonstruktsioonide, nende osade või tehnosüsteemide remonti, peab ta sellest Üürnikule kirjalikult üks (1) kuu  ette teatama. Teatises esitatakse eeldatav remondi liik, ulatus, algus ja kestus.

3.1.15. juhul kui Üürnikul ei ole võimalik kasutada Ruume eesmärgipäraselt temast mitteolenevatel põhjustel, vabastab Üürileandja Üürniku Üüri maksmisest kuni vastavate põhjuste täieliku likvideerimiseni. 

3.2.      Üürnik kohustub: 

3.2.1. kohustub kasutama Ruume raamatukogunduslikuks tegevuseks.

3.2.2. kasutama Ruume hoolikalt, heaperemehelikult, vastavuses Lepingus sätestatud Ruumide kasutusotstarbega ja järgides tuleohutus- ja sanitaareeskirju.

3.2.3. lubama Üürileandja esindajaid kõikidesse üüritavatesse Ruumidesse seal asetsevate tehnosüsteemide kontrollimiseks.

3.2.4. teatama Üürileandjale viivitamata (vähemalt 7 päeva jooksul) Ruumide kasutamist takistavast asjaolust ning Ruumide väärtust vähendavast või hävitavast sündmusest või teost (avarii, tulekahju jms) või ohust sellise sündmuse toimumise või teo tegemise kohta, võttes koheselt tarvitusele abinõud edasise kahju ärahoidmiseks.

3.2.5. mitte andma Ruume allkasutusse ilma Üürileandja kirjaliku nõusolekuta.

3.2.6. hoidma korras tema kasutuses olevad Ruumid, sh jooksvalt Ruumide hoolduse ja remondi teostamist.

3.2.7. tasuma omal kulul Üürniku poolt Ruumidesse paigaldatud seadmete, tehnoloogia ja liinide remondi ja hoolduse eest, Üürniku poolt paigaldatuks loetakse liinid, mis algavad alates Hoone ja Ruumide  valmimisel paigaldatud lõpp-pistikupesast, millega on võimalik ühendada Üürniku seadmeid.

3.2.8. kui Lepingu punktis 3.2.7. nimetatud parendused on Lepingu lõppedes Üürileandjale vajalikud, hüvitab viimane kas Lepingu kehtivusajal või lõppedes tehtud kulutused või kui  tehtud parendusi on võimalik Ruume kahjustamata eraldada, võib Üürnik need ära võtta.

3.2.9. Üürnikul ei ole õigust teha Ruumides ja Hoones ümberehitusi ilma Üürileandja eelneva kirjaliku nõusolekuta.

3.2.10. Üürnik peab tegema vajadusel Lepingu kehtivuse ajal Ruumides oma kulul remonti (mis ei ole sanitaarremont), teatades sellest Üürileandjale kirjalikult ette üks (1) kuu ja oodates ära Üürileandja kooskõlastuse.

3.2.11. tasuma Üürileandjale tähtaegselt Üüri ning muid Lepingu alusel tasumisele kuuluvaid makseid.

3.2.12. jälgima Ruumide valvestamise korda. Valehäire korral on Üürnik kohustatud teavitama valveteenuse osutajat sellest viivitamatult telefoni teel, mitteteavitamise korral tasub Üürnik valveekipaaži väljakutse kulud.

3.2.13. vabastama ja tagastama Üürileandjale Ruumid Lepingu lõppemisel seisundis, milles Üürnik need sai, arvestades normaalset kulumist, kui eelnevalt ei ole kokku lepitud teisiti.

4. Vastutus

4.1. Pooled kannavad täielikku varalist vastutust Lepingu tingimuste täitmata jätmise või mittekohase täitmisega või oma süülise käitumisega teisele Poolele tekitatud kahju eest.

4.2. Üürnik on kohustatud Lepingu lõppemisele järgneva tööpäeva jooksul Lepingu punktis 3.2.13. sätestatud seisundis Ruumid Üürileandjale tagasi andma.

4.3. Lepingus sätestatud maksekohustustega viivitamisel, samuti lepingu lõppedes Ruumide tagastamisega viivitamisel on Üürileandjal õigus nõuda Üürnikult seadusjärgset viivitusintressi (viivis) võlaõigusseaduses sätestatud korras ja ulatuses. 

4.4. Üürileandja ei vastuta Ruumides, Hoones või selle ümbruses asuvate Üürniku ja/või kolmanda isiku esemete säilimise ega rikkumise või kahjustumise eest.

4.5. Pool on kohustatud rakendama kohaseid meetmeid, et ära hoida teisele Poolele kahju tekitamine ja tagada võimaluste piires oma Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste täitmine.

4.6. Lepingust tulenevate kohustuste mittetäitmist või mittenõuetekohast täitmist ei loeta Lepingu rikkumiseks, kui selle põhjuseks olid asjaolud, mida Pool ei saanud mõjutada ja mõistlikkuse põhimõttest lähtudes ei saanud Poolelt oodata, et ta Lepingu sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks või seda väldiks või takistava asjaolu või selle tagajärje ületaks (vääramatu jõud).  

4.7. Pool ei saa arvestada vääramatu jõuga, kui ta ei ole teatanud teisele Poolele kirjalikult vääramatust jõust esimesel võimalusel, kuid mitte hiljem kui ühe (1) nädala jooksul alates selle tekkimisest.

4.8. vääramatu jõu esinemisel ei pikene Leping tähtaja võrra, mille jooksul Pooled ei saanud oma kohustusi täita vääramatu jõu tõttu.

4.9. Pooled kohustuvad jätkama oma lepinguliste kohustuste täitmist niipea, kui vääramatust jõust tingitud takistused on lõppenud.

5. Lepingu muutmine ja lõppemine

5.1. Lepingut võib muuta Poolte kirjaliku kokkuleppega, välja arvatud juhul, kui Lepingu tingimuste muutus on tingitud Eesti Vabariigi õigusaktidest.

5.2. Leping lõpeb selle tähtaja möödumisel, kui Lepingut ei ole varem erakorraliselt üles öeldud,  samuti  Hoone või Ruumide hävimisel või kasutamiskõlbmatuks muutumisel ja lõppemisel muul alusel.

5.3. Pooltel on õigus lõpetada Leping kirjalikul kokkuleppel igal ajal.

5.4. Üürileandjal on õigus Leping üles öelda, teatades sellest Üürnikule üks (1) kuu ette, kui Üürnik:

5.4.1. ei võta Üürileandjalt Ruume vastu kokkulepitud tähtajal;

5.4.2. kasutab hoolimata Üürileandja eelnevast hoiatusest tahtlikult Ruume vastuolus Lepinguga, sh teeb ruumides ümberehitusi ilma Üürileandja loata;

5.4.3. Üürnik halvendab süüliselt Ruumide seisundit;

5.4.4. on viivituses kolmel üksteisele järgneval maksetähtpäeval tasumisele kuuluva Üüri, Kõrvalkulude või nende olulise osa maksmisega.

5.4.5. Üürnikul on õigus Leping üles öelda, teatades sellest Üürileandjale üks (1) kuu ette, kui:

5.4.6. Üürileandja on viivitanud Ruumide Üürnikule üleandmisega rohkem kui üks (1) kuu;

5.4.7. Ruumide eesmärgipärane kasutamine osutub võimatuks asjaolude tõttu, mille eest  Üürnik ei vastuta, seejuures peab Üürnik andma Üürileandjale eelnevalt mõistliku tähtaja Ruumide kasutamiskõlbmatust tinginud puuduse või takistuse kõrvaldamiseks.

6. Lõppsätted

6.1. Pooled kinnitavad, et neil on kõik õigusaktidest tulenevad volitused, nõusolekud ja heakskiidud Lepingu sõlmimiseks ja sellest tulenevate kohustuste täitmiseks.

6.2. Lepingus osaliselt või täielikult reguleerimata küsimustes juhinduvad Pooled Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest, eelkõige võlaõigusseaduses sätestatust.

6.3. Lepingu täitmisest, tõlgendamisest, muutmisest või lõpetamisest tulenevad erimeelsused ja vaidlused lahendavad Pooled vastastikusel mõistmisel põhinevate läbirääkimiste teel, kokkuleppe mittesaavutamisel Tartu Maakohtus.

6.4. Lepingule allakirjutamisel on Lepingule lisatud järgmised lisad:

6.4.1. Lisa 1 – Ruumide plaan;


6.4.2. Lisa 2 – Ruumide üleandmise-vastuvõtmise akt.

6.5. Leping on vormistatud kahes (2) võrdset juriidilist jõudu omavas eksemplaris, millest  kumbki Pool saab ühe.
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LISA 1.Üüripinna plaan 
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