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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu aluseks on Tartu Linnavalitsuse 21.veebruari 2006.a. korraldus nr.
299 ning lisana olev detailplaneeringu ldhteiilesanne DP LU-095-2005.

2. Detailplaneeringu eesmirk

2.1. Detailplaneeringu eesmdirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal
olevate kruntide kohta

Kéesoleva detailplaneeringu  eesmirgiks on Riia tn 189 krundi jagamine.
Moodustatavatele  kruntidele  ehitustingimuste  méddramine, juurdepididsuteede
kavandamine ning Riia tn 189 ja Riia tn 191 vahelise piiri korrigeerimine.

Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta

Jrk. Aadress Pindala Sihtotstarve
Tartu linn
Rénilinna linnaosa
1. Riia tn 189 5414 > | Plamumaa 100%
Katastritunnus
79505:001:0003
Tartu linn
Rinilinna linnaosa Arimaa 60%
2 Riia tn 191 5802 m> Tootmishoonete
Katastritunnus maa 40%
79505:001:0016
Tartu linn
Rénilinna linnaosa Transpordimaa
3 Riia tn 191c 6135m> 1%07
Katastritunnus ¢

2.2. Geodeetiline alusplaan

Tartu linna Réni linnaosa Riia tn 189 geodeetilise mdddistuse M 1:500 on koostanud
Tartu Maakorralduse OU, litsentsi nr. 462 MA 14.12.2005.a., t66 nr. KES5752,
moddistused on teostatud 2006. aasta martsis.

2.3. Kirjavahetus
Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetuse dokumendid asuvad planeeringu lisade
kaustas.
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3. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

3.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala suurusega ca 0,6 hektarit paikneb Tartu linnas Réni linnaosas.
Planeeritav ala holmab Riia tn 189 kinnistut, Riia tn 191c kinnistut seoses
juurdepddsuteedega ja Riia tn 191 Kkinnistut seoses kruntide piiride muutmisega.
Planeeringuala piirneb pdhjast Riia tn 183 ja Riia tn 181a kinnistuga. Planeeringuala
piiriks idas on Riia tdnav. Edelast ja ldunast piirneb planeeritav ala Riia tn 191
kinnistuga, lddnest Riia tn 191c ja Riia 181a kinnistutega ning loodest Riia tn 183b
kinnituga. Planeeritava Riia tn 189 krundi olemasolevaks maakasutuse sihtotstarbeks on
elamumaa.

Planeeringuala ldabivad kaugkiitte-, vee-, kanalistasiooni-, telekommunikatsiooni- ja
heeliumitorustikud. Telekomminikatsioonitorustiku kaitsevéond on 2 m keskelt.
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole 2 m astavalt Keskkonnaministri 16.detsember 2005.a.
mairusele nr. 76 ,,Uhisveev'aegi ja-kanalisatsiooniseadus®. Keskosast ldbib krunti
korgepingeliini- ja madalpingemaakaabel ja majade vahel on alla 1 kv
madalpingedhuliin. Elektri maakaabelliinide kaitsevoond on 1 m ddrest, madalpinge
ohuliinil on kaitsevoond 2 m keskelt. Krundile Riia tn 189 ulatub riigimaantee (Riia tn)
kaitsevoond (50 m ddrmise sdiduraja teljest).

Olemasolev juurdepiids Riia tn 189 krundile on Riia tdnavalt. Krundil asub kaks puust
kahekorruselist elamut: korvalhoone ja garaaz. Krundi keskel paiknevad kaks
kasvuhoonet. Krundi korghaljastuse moodustavad Ounapuud, pohjaosas kasvavad
kuused, krundi keskel suur tamm ning krundi lddne-, 1duna- ja idaosas kuuse hekk.
Olemasolev olukord on kajastatud detailplaneeringu graafilises osas joonisel 2.

3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala asub Riia tdnava dires, Tartu linna edela piiril. Kontaktvoondi kruntide
struktuur ja suurused on véga ebaiihtlased. Domineerivad suured tootmis- ja drihoonete
krundid. Planeeringuala ldhiiimbruse hoonestuse ja selle mahu ning ehitusjoonte
tilevaade on toodud detailplaneeringu garaafilises osas joonisel nr. 3. Riia tn 181a
krundil asub uus kolmekorruseline tootmis- ja drihoone. Riia tn 183 krundil asub
kahekorruseline korterelamu. Riia tn 183b paikneb garaaz — elamumaa. Riia tn 191 krunt
on dri- ja tootmismaa sihtotstarbega ning krunt on hoonestamata. Tartu Teduspargi
detailplaneeringuga on Riia tn 191a krundile planeeritud 149 kohaga parkla. Arimaa
sihtotstarbega kruntidel on korghaljastuse osakaal viike. Planeeringualast teisele poole
Riia tdnavat jdidb ca 4,6 ha korghaljastusega iildkasutatav haljasala.
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Joonis 1. Asendiskeem. Planeeritava ala asukoht Tartu linnas

Kontaktvoondis Riia tdnava ja juurdepididsuteede &ddres ei ole vélja kujunenud iihtset
ehitusjoont. Olemasolev kergliiklustee on Riia tidnava ddres. Olemasolev juurdepiis
krundile Riia tn 189 toimub Riia tidnavalt. Kéesolev planeering arvestab varem
kehtestatud planeeringut (SA Tartu Teaduspargi detailplaneering) ja T3 Johvi-Tartu-
Valga maantee laiendusega sitestatud Riia tn 189 krundile viljasdidukeelualaga Riia
tdnavale. Eelpool toodud analiiiisist ldhtuvalt ei teki vastuolu planeeringu eesmirkidega.
Planeeritud juurdepéédsud krundile on toodud joonisel nr.4

3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritavale alale on moodustatud 4 krunti. Tabelis 2 on toodud detailplaneeringu
algatamiseelsed ja planeeritavad (kehtestamisjirgsed) kruntide pindalad ja maakasutuse
sihtotstarbed. Planeeritavate kruntide piirid vt. joonis 4.

Tabel 2. Maakasutuse bilansi koondtabel.

. Planeerin- Planeerin-
Planeerin- .
. Planeeringu- gueelne gujargne
Posit- gueelne
Aadress . . jargne maakasu- maakasu-
sioon pindala, . 2
m? pindala, m tuse tuse
sihtotstarve | sihtotstarve
| POS3 | 533 | 100%E
Rila
- 189 2471 100%E
ilatn  ——————
5414 100%E
189 POS 1 1027 ’ 100%E
POS 2 1384 100%E
| Kokku 5414 |
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E-elamumaa 010 VV 23.10.2008.a. médrus nr. 155 , Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende midramise kord*

Detailplaneeringu koostamise kdigus on kruntide Riia tn 191 ja Riia tn 189 omanike
vahel sOlmitud iimberkruntimise eelleping (vt. planeeringu lisad lk. 16).
Umberkruntimise tulemusena siilivad mdlemal krundil algsed pindalad ning tekivad
korrapirase kujuga krundid.

3.4. Kruntide ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on miiratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kdorgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Tabelis 3 on lisaks krundi ehitusdigusele toodud planeeritud ehitise kasutamise
otstarbed, korruselisus ja hoonestusala.

Tabel 3. Krundi ehitusdigus ja ehitustingimused

Hoonete suurim Hoonete Suurim
Positsiooni | ) lubatud arv suurim lub. ehitus-
. rundi . e abs.korgus m/ alune
nr ja indala Krundi krundil/ehitise hoone lub Hoones- pindala
krundi p 2 sihtotstarve kasut. otstarve/ +- 0.00 : tusala, m> 2
aadress m korruselisis e m
vahemik
H=85,80
POS 3 533 100% E 1/11101/2 77 50-77.80 115 115
H=86,30
POS 1 1027 100% E 1/1101/2 77.80-78.30 182 180
.. 1/11101/2 H=85,00
Riia 189 2471 100% E 1712744 / 1 77.00 566 350
POS 2 1/11101/2 H=85,00
1384 100% E 1/12744 /1 76,50-77,00 335 350

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbed: 11101 iiksikelamu, 12744 elamu majapidamis-
abihoone. Viljaspool hoonestusala on lubatud viikeehitise (kuni 60 m? ehitusaluse
pindalaga ja projekteeritud maapinnast kuni viiemeetrise korgusega iihel kinnistul asuv
ehitis, millel ei ole avalikkusele suunatud funktsioone) piistitamine.

3.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hooneid voib ehitada ainult detailplaneeringu pdhikaardil ndidatud hoonestusalasse
vastavalt krundi ehitusdigusele. POS 3 ja Riia 189 on olemasolevate hoonete juurde
planeeritud hoonestusalad, mis voimaldab hooneid iimberehitada v6i laiendada
kavandatud hoonestusala ulatuses. Krundi hoonestusalad on seotud krundipiiridega
joonis 4.
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3.6. Liiklus-ja parkimiskorraldus

Ténavate planeerimise juures on arvestatud olemasoleva tdnavavorgustikuga ja

arvestatud perspektiivse T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ilmatsalu-Uhti
eelprojekti rakendumisega kaasnevate liikluskorralduslike muutustega. SA Tartu
Teaduspark detailplaneeringus ( kehtestatud 07.12.2000 LKV otsus nr 243) on Riia tn
191c planeeritud transpordimaaks juurdepédédsutinava viljaehitamise eesmérgil. Téanava
planeeritud laius on 7 m ja konnitee 1,5 m.
Planeeringus toodud juurdepiis Riia tanavalt Riia 189 krundile on ajutine lahendus kuni
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ilmatsalu-Uhti 16igu rekonstrueerimiseni (vt.
joonis 4). Ajutise olukorra lahendamiseks moodustatakse servituutala POS 1
olemasolevale teele juurdepdisuks Riia tn 189 ja POS 3 krundile.

Peale Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ilmatsalu-Uhti 16igu rekonstrueerimist
suletakse planeeringualalt Riia tdnavale soidukite viljapdds. Planeeringualale
juurdepdisuteeks jddb Riia tn 191c transpordimaa. POS 1 ja POS 3 kruntidele
juurdepddsuks on Riia tn 189 krundile planeeritud juurdepdisutee (vt. joonis 4).
Juurdepiédsuteede ristldoiked asuvad antud detailplaneeeringu lisade kaustas 1k 36. POS 1
ja POS 3 kruntidele juurdepiisuks seatakse teeservituudi kokkulepe Riia tn 189 krundi
valdajale.

Liiklusmiira normtasemeks hoonestatud vOi1 hoonestamata III kategooria segaalal
(elamud, iihiskasutusega hooned) on liiklusmiira 60 dB pédeval ja 50 dB 66sel ja vastav
kriitiline tase 75 dB pieval ja 65 dB 00sel. Tartu ringtee rekonstrueerimise eelprojekti
raames koostatud miirakaart 2030. a (miirataset leevendavate meetmeteta) andmetel ei
touse miiratase kriitilisest tasemest korgemale(vt planeeringu lisades toodud miirataseme
kaardi véljavotet). Liiklusmiira leevendamiseks tuleb ehitamisel kasutada liiklusmiira
vihendavaid ehitusmaterjale ning krundi Riia tinava poolsele kiiljele rajada
korghaljastus.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Igale krundile on planeeritud vihemalt kaks
parkimiskohta. Uhe parkimiskohtade mddduks peab olema 2,5x5,0 m. POS 2 krundil on
planeeritud hoonestusala vdimalikult suur, seoses sellega vdib kahe kohaga parkla
paigutada ka hoonestusalale vastava ehitusprojektiga. Parkimisplatsid on planeeritud
tolmuvaba kovakattega.

Kergliiklusteede  kavandamisel on  arvestatud SA  Tartu  Teaduspargi
detailplaneeringuga (Riia 191c transpordimaa) ja T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
maantee [lmatsalu-Uhti 16igu eelprojekti lahendusega (Riia tdnav). POS 1, POS 2 ja
Riia tn 189 kruntidelt on planeeritud véljapidds Riia tn kergliiklusteele. POS 3 on
planeeritud ldbipdds Riia tn 189 teed modda Riia tn 191c kergliiklusteele.

3.7. Haljastus ja heakorrastus

Krundil sdilitada olemasolevast korghaljastusest Riia tdnava ddrne kuusehekk ja POS 1
pohjakiiljele jadvad kuused. Kuusehekk krundi 1dunapoolses kiiljes kuulub
likvideerimisele. Likvideerimisele kuuluvad Riia 189, POS 1 ja POS 2 kasvavad vanad
ounapuud. Kavandatud kruntide Riia tdnava poolsesse kiilge tuleb rajada puuderida, et
vihendada miira (vt. joonis 4). Korghaljastuse istutamisel tuleb arvestada tehnovorkude
asukohti ja arvestada nende piiranguvoonditega. Korg- ja madalhaljastuse tipne maht
ning liigilisus maiidratakse haljastusprojekti kdigus. Kruntide piirdeaiad ei tohi olla
korgemad kui 1,8 m (tulenevalt Sihtasutuse Tartu Teaduspark detailplaneeringust).
Lisaks vorkaiale on soovitav kasutada ka haljaspiirdeid-hekke.
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Vertikaalplaneeringu kéigus muudetud absoluut kdrgused POS 1 ja POS 3 Riia tn 189
peavad jaama +0,3 m ja POS 2 £0,5 m olemasolevast maapinnast.

3.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobril 2004.a.
maiidrusele nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale ehitatavad tuleohutusndouded®. Hoonete
minimaalseks tulepiisivusklassiks on méédratud TP3. Tulepiisivusklassiga TP 3 hoonete
vaheline tuleohutuskuja peab olema vidhemalt 8 meetrit. Hoonetevahelised kujad on
kajastatud joonisel nr. 4.

3.9. Tehnovorkude ja- rajatiste asukohad

3.9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Hoonestusaladele projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate tehnovorguliinidega ja
nende valdajapoolsete piirangutega. Projektid ja ehitus tuleb vorguvaldajatega
tdiendavalt kooskolastada. Planeeringuga on &dra ndidatud vdimalikud krundisisesed
tehnovorkude paigutused.

Riia 189 krunti Ildbivad vee-, kanalisatsiooni-, kaugkiitte-, elektri- ja
telekommunikatsiooniiihendused. Riia 189 krunti 1dbib ka mittetoimiv heeliumitorustik
(vt. joonis 2).

3.9.2.. Veevarustus

Olemasolevad veetorustikud kuuluvad SA Tartu Teaduspargile. Planeeritud veetorud on
kavandatud iihendada olemasolevate veetorustikega. POS 2 on planeeritud veetorustik
Riia 191c transpordimaa kaudu tulenevalt Sihtasutuse Tartu Teaduspark
detailplaneeringust. POS 1 saab ithenduse olemasolevast Riia tn 189 krundil paiknevast
veetorustikust (vt. joonis 6). Ldhim planeeritud tuletdrjehiidrant on Riia 191c
transpordimaal. Olemasolev ldhim tuletorjehiidrant asub Ringtee 75b krundi
Idunapoolses osas. Veevarustuse projekteerimisel tuleb votta tehnilised tingimused vee-
ettevottelt. Olemasolevate majade ithendused séilivad.

3.9.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringualalt kogunev reovesi on kavandatud juhtida AS-ile Tartu Veevirk
kuuluvasse kanalisatsioonivorku. POS 1 reoveed juhitakse olemasolevasse
kanalisatsioonivorku. POS 2 reoveed juhitakse Riia 191c transpordimaale planeeritud
kanalisatsioonitroustikku ~ vastavalt SA Tartu Teaduspargi detailplaneeringule.
Olemasolevate majade kanalisatsioonitorustikud sdilivad. Reoveekanalisatsiooni
projekteerimisel tuleb votta tehnilised tingimused vee-ettevottelt.

3.9.4. Elektrivarustus

Olemasolevate Riia 189 ja POS 3 krunti majade elektriithendused siilivad. POS 1 ja
POS 2 jaoks planeeritakse POS 3 krundile (,,Kristalli* alajaama poolse kiiljele) 0,4 kV
transiitkapp. 0,4 kV transiitkapi toide on planeeritud ,,Kristalli* alajaama 0,4 kV jaotlast
maa-aluste kaablitega. Kavandatud elektrivarustus kuni liitumiseni ,,Kristalli
alajaamaga on toodud skeemil detailplaneeringu lisade kaustas ja servituutide seadmise
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vajadus antud kaustas tabel nr 5. POS 1 ja POS 2 liitumiskilbid on planeeritud
nimetatud kruntidele ja iihendatakse maakaabliga objekti peakilpidesse (vt. joonis 6).
Riia tn 189 krundile planeeritud juurdepdisu tee dirde ja ajutise teeservituudi alale on
ette nihtud véimalus valgustus kaabelliini paigutuseks. Valgustuskaabel on planeeritud
Riia tn 191c valgustuskaablitrassist. Krundisisene valgustus tuleb lahendada
ehitusprojektiga. Peale detailplaneeringut koostatud tooprojektid tuleb enne toode
alustamist kooskdlastada OU Jaotusvorgu Tartu Piirkonnaga.

3.9.5. Soojavarustus

Planeeringuala asub kaugkiitte piirkonnas. POS 1 saab iihenduse krunti ldbivast
kaugkiittetorustikust. POS 2 saab ithenduse SA Tartu Teaduspark detailplaneeringu jirgi
Riia 191c tarnspordimaa-alale planeeritud kaugkiittetorustikust. Olemasolevatel majadel
sdilib senine Kkiittesiisteem. Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel tuleb kiitteliik
kavandada vastavalt iildplaneeringule kaugkiitte baasil. Kaugkiitte projekteerimiseks
tuleb votta tehnilised tingimused kaugkiittevorgu haldavalt ettevottelt.

3.9.6. Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsiooni iihendus tuleb Elioni sidevorgu kaablikapist RNIK 06. POS 1-le
on planeeritud iihendus krunti ldbivast telekommunikatsioonivorgust. POS 2 iihendus on
planeeritud Riia tdnava &ddres asuvast telekommunikatsioonivorgust. Olemasolevate
majade telekommunikatsioonivorke ei muudeta. Majaithenduste tdpne asukoht
tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

3.9.6. Heeliumitrass

Riia 189 ja POS 1 libib heeliumitorustik, mis rajati teenindama TU Fiiiisika Instituuti.
Heeliumitorustik kuulub SA Tartu Teaduspargile. Heeliumitorustik ei toimi, kuid POS 1
ehituse kidigus on vajalik heeliumitorustiku timberpaigutamine (vt. joonis 6).

3.9.7. Tehnovorkude koondtabel
Tabelis 4 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude ligikaudsed pikkused.
Tabel 4. Tehnovorkude koontabel planeeringualal

Tehnovorgud Olemasolevate Planeeritud
tehnovorkude pikkus |tehnovorkude pikkus
m m
planeeringualal
| Veetorustik | 133 m | 30 m
| Kanalisatsioonitorustik | 107 m | 29 m
| Telekommunikatsioonivork | 93 m | 22 m
| Madalpinge elektrikaabel | 65 m | 82 m
| Kaugkiittetorustik | 75 m | 32m
| Heeliumitorustik | 104 m | 36 m
| Valguskaabel | 85 m | 10 m
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3.10. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringualal on lubatud hoonete korguseks 2 korrust. Katusekalle on antud vaba. Riia
tn 189 hoone +/- 0.00 on 77.00 m ja POS 2 hoone +/- 0.00 on 77.50m (vt. joonis 6).
Planeeritavate hoonete lubatud +/- 0.00 vahemik on POS 1 77.80 m-78.30 m, POS 2 on
76.50 m-77.00 m, POS 3 on 77.50 m-77.80 m ja Riia tn 189 on 77.00 m. Suurim lubatud
absoluutkorgus planeeritavatel hoonetel on toodud tabelis nr. 3. Kruntide planeeritud
maapinnakdrgused on esitatud joonisel nr. 4.

POS 2 hoonel kohustuslik ehitusjoon puudub. POS 1 hoone kohustuslik ehitusjoon asub
ihel sirgel POS 3 olemasoleva hoone seinaga. Vilisviimistlusmaterjalidena on lubatud
kasutada puit-, kivi- vOi klaasmaterjale vOi nimetatud materjale kombineeritult
tingimusel, et hoonete arhitektuur oleks kaasaegne, korgtasemeline ning olemasolevat
elukeskkonda parandav. Elamute fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale, plekki ja plastmassi. Kdrvalhoone ehituses peab kasutama elamuga sobivaid
materjale ning elamu ja korvalhoone peavad olema ihtses stiilis. Ténavamiira
vihendamiseks tuleb kasutada miira tOkestavaid ehitusmaterjale ja tehnoloogiat.
Ehitusprojekti arhitektuurne eskiis tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.

3.11. Keskkonnakaitse

Planeeringualal ei asu ja ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jadtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jddtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Koik ohtlikud jddtmed koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Konteineri tdpne asukoht méiratakse hoone
ehitusprojektis. Jddtmete dravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevote Tartu
Linnavolikogu 30. juuni 2005. a méiéruse nr. 118 ”Korraldatud jddtmevedu Tartu linnas*
alusel.

3.12. Servituutide mddramise vajadus

Planeeringualal on krunte ldbivatele olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ette
nihtud isiklik kasutusdigus (tabel 5). Lisaks on seatud POS 3 ja POS 1 kinnistute
kasuks teeservituut Riia 189 krundile. Ajutine (Riia tdnava juurdepiisu sulgemiseni ja
Riia 191c tinava viljaehitamiseni) teeservituut on seatud POS 2, Riia 189 ja POS 3
kasuks. Servituudid seatakse Asjadigusseaduse ja Asjadiguse rakendamise seaduses
ettendhtud korras.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituut

Isiklik kasutusdigus annab
POS 1 Telekommunikatsioonivéreu telekommunikatsioonivorgu valdajale
POS 3 £ diguse ehitada ja hooldada 14bi

valdaja kinnisasja kulgevat
telekommunikatsiooniliini
Fie Ain Uibopuu -l - Ria 189
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Isiklik kasutusdigus annab
POS 1 kaugkiittevorgu valdajale diguse
POS 3 Kaugkiittevorgu valdaja ugkut g Ajate olguse.
Riia 189 ehitada ja hooldada 14bi kinnisasja
kulgevat kaugkiitteliini
Isiklik kasutusdigus annab
.. o . elektrivorgu valdajale diguse ehitada
Riia 189 Elekirivorgu valdaja ja hooldada 1ébi kinnisasja kulgevat
korgepinge maakaablit
Riia 189 Isiklik kasutusdigus annab
POS 3 o . elektrivorgu valdajale diguse ehitada
Riia 181a Elekirivorgu valdaja ja hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
Riia 183b madalpinge maakaablit
Riia 189 Isiklik kasutusdigus annab
POS 3 o . elektrivorgu valdajale diguse ehitada
POS 1 Elekrivorgu valdaja ja hooldada lbi kinnisasja kulgevat
valgustuskaabelliini
Riia 189 Isiklik kasutusdigus annab veevorgu
POS 1 Veevorgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada
POS 3 labi kinnisasja kulgevat veetorustikku
.. Isiklik kasutusdigus annab veevorgu
Riia 189 N . .
POS 1 Veevorgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada
labi kinnisasja kulgevat
kanalisatsioonitorustikku
Isiklik kasutusdigus annab
POS1 S . . heeliumivdrgu valdajale diguse
Riia 189 Heeliumitorustiku valdaja ehitada ja hooldada Liibi kinnisasja
kulgevat heeliumitorustikku
Teeservituut annab POS 3 ja POS 1
POS 3 .. . S T
POS1 Riia 189 krundivaldajal diguse kinnisasja
ldbida mooda juurdepéddsuteed
Ajutine teeservituut annab POS 2 ja
POS 2 . . .
Riia 189 krundivaldajal diguse
POS 3 POS 1 S
. kinnisasja 1dbida moodda
Riia 189 .
juurdepddsuteed

3.13. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Vastavalt Maanteeameti detailplaneeringu ldhtetingimustele (detailplaneeringu lisad 1k.
19) on médratud 40 m ehituskeeluvoond Riia tidnava olemasolevast teeteljest ja 50 m
riigimaantee kaitsevoond (Teeseadus § 13 lg 2). Tartu Linnavolikogu 07. detsembri
2000.a. otsus nr. 243 SA Tartu Teaduspark detailplaneeringus sétestatud
viljasoidukeeluala Riia tdnavale.

3.14. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Standardi EVS 809-1:2002 kohaselt elamupiirkonnas kuritegevuse riske saab vihendada

jargmiste strateegiatega:

e clamutevaheline nihtavus, jélgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

e juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOOrastele, selgelt eristatavad
juurdepiisud ja liikkumisteed, valdusele sissepédédsu piiramine);

e territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);
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e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid).

3.15. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt kehtivale Eesti Vabariigi seadusandlusle ja digusaktidele.
Kiesolev detailplaneering on aluseks Riia tn 189 kinnistu jagamisele neljaks elamumaa
krundiks, krundipiiride iimberkruntimisele, uute hoonete projekteerimisele ja
ehitamisele. Riia tn 189 juurdepiidsutee POS 1 ja POS 3 teenindamiseks ehitab vélja Riia
189 krundi omanik ja edaspidise hoolduse lepivad kokku planeeringualal asuvate
kinnistute omanikud. Olemasoleva juurdepédédsu Riia tidnavalt peab sulgema siis, kui on
vilja ehitatud Riia tn 191c transpordimaale kavandatud tdnav. Tdnava viljachitamise
kohustus on maaomanikuna Tartu linnal. Juurdepéésutee tuleb rajada hiljemalt punktis
3.6 nimetatud projekti realiseerimise kdigus.

Tehnovorkude viljachitamine lepitakse kokku vorguhaldaja ja krundi omaniku vahel.
Tehnovorkude rajamine toimub koostods tehnovorkude valdajate ja krundi omaniku
vahel vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas. Servituutlepingud
sO0lmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate kokkuleppel.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad)
peab olema koostatud voi kontrollitud vastavalt ,,Ehitusseadusele. Hoonete projektid
kooskolastada linnaarhitektiga ekskiisprojekti staadiumis.

Fie Ain Uibopuu - 13- Ria 189
detallplaneering



4. Kooskolastused
4.1. Koostoo planeeringu koostamisel
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4.2. Kooskolastuste kokkuvote

Tabel 6. Kooskolastuste kokkuvote

Kooskolas- Koosk®dlastava
tuse ~. Kooskolastuse Kooskolastaja
kuupidev asutuse vol tingimused nimi ja amet
ettevotte nimetus
Tartu .
) ) Insenerteenistuse
Linnavalitsuse )  hataia-
15.09.2009 | linnaplaneerimise ja Ule vaadatud Junaty
linnainsener
maakorralduse .
Mati Raamat
osakond
Louna-Eesti
Paastekeskus ~ Peainspektor
14.02.2007 Insenertehniline Kooskolastatud Pjotr Vorobjov
Biiroo
Tartu linna . .
24.09.2009 arhitektuuri ja Koosk®olastatud Llnqgart}ltekt
) Tiit Sild
ehituse osakond
10.01.2008 | Tartu Teedevalitsus Kooskolastatud JUh.a.l tfdJa asetaifja
Jiiri Tomson
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4.3. Kooskélastuste ja koostoié asukoht
OU Tartu Tehnoloogiapark (Riia tn 191)- 27.06.06, vt DP lisad 1k14;

AS Elpec-12.02.07,vt Ik 14;

SA Tartu Teaduspark- 13.02.07, vt 1k 14;

Louna-Eesti Piaistekeskus-14.02.07, vt kaart DP lisad lk 37;

AS Elioni Ettevotted -16.02.07, vt 1k 14;

AS Erakiite Tartu osakond-09.04.07, vt 1k 14;

AS Tartu Veevirk- 30.04.07,vt 1k 14;

OU Tinter-Projekt-10.01.08, vt 1k 14;

Tartu Teedevalitsus- 10.01.08, vt 1k14;

Maanteeamet -06.02.2008,vt DP lisad 1k 30;

K/U Pihlapuuke (Riia tn 183)-25.06.08, vt 1k 15 ja DP lisad 1k 31;
Toomas Stroo (Riia tn 183b)- 03.07.08, vt 1k 16;

EE AS-i Jaotusvork — 01.09.2009, vt 1k 15;

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond — 24.09.2009, DP lisad lk 51;

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond — 15.09.2009, vt DP
lisad 1k 51.
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