
TARTU NOTAR ANNE KUILL

NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA

ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja t6estanud Tartu notar Anne Kuill, kelle
biiroo asub Tartus Ulikooli 6, iiheksateistkiimnendal juunil kahe tuhande
viieteistkiimnendal aastal (19,06.2015) ning selles notariaalaktis osalejad on

iihelt poolt
Aktsiasefts Tartu Keskkatlamaia, regishikood 10288232, asukoht ja aadress Turu 18,

Tartu linn, e-posti aadress mail@fortumtartu.ee, edaspidi ka Omanik (lepingu t6estaja

tutvus juriidilise isiku ulaltoodud registriandmetega keesoleva lepingu toestamise paeval

ning kinnitab nende vastavust ariregistri andmetele), mille esindajana tegutseb koosk6las

aktsiaseltsi noukogu ndusolekuga 15.06.2015 ariuhingu registrikaardile kantud juhatuse

liige Leho Lindmaa, isikukood 36206042748, kelle isikusamasus on tuvastatud lD-
kaardiga 4,40482601, v.a. 18.06.2013, ja

teiselt Doolt
Tartu linn, asukoht Raekoda, Tartu linn, e-posti aadress lp!0Bgj@IgAd.tadu€c, edaspidi
ka Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb vastavalt notariaalaktile lisatud volikirjale
(notarA. Kuill, '17.06.20'15) ja Tartu Linnavalitsuse korraldusele nr 638 05.06.2015 Tartu
linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven,
isikukood 36103172724, kelle isik on notarile tuntud,

edaspidi lepingus Uhiselt Pooled, kes eraldija Uheskoos on avaldanud notarile, et nende

enesetunne ja uldine tervislik seisund notariaalaktis margitud tehingu tegemiseks on hea

ning ei esine t6estamisseaduse S-s 23 margitud nagemis- jalv6i kuulmispuuet ning kes

on Uhiselt kokku leppinud kaesoleva lepingu (edaspidi Leping) s6lmimises alljargnevalt

esitatud tingimustel.



1. KINNISTUSRAAMATU SEIS. LEPINGU ESE

1.1. Kinnistu koosseis ja omaniku andmed vastavalt Lepingu solmimise peeva
kinnistusraamatu elektroonilisele andmetele, mis omavad oiguslikku tahendust, Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusreqistfi reqistriossa nr 2461603 kantud kinnistu
(edaspidi nimetatud ka kinnistu) kohta on:

I jaos - kinnjstu koosseis:
katastritunnus 79508:046:0001, sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 23232 m2,
asukoht Tartumaa. Tartu linn. Turu tn 18
ll jaos - omanik:
Aktsiaselts Tartu Keskkatlamaja (Tartu linn, reg.kood '10288232,
lll jaos (koormatised ja kitsendused):
kanded puuduvad
lV jaos (hiipoteegid):
1) kanne kustutatud;
2) Hupoteek summas 750 000 000,00 krooni AS SEB Pank (regishikood 10004252\
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundteitmisele
hUpoteegiga tagatud n6ude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 1714O3; 376604:
2461503; 2859404; 3'120903; 3841804: 4002804; 4233803; 4270003: 4297703;
4297803: 4297903:4298303; 4508203; 4786203; 4786303i 4786403; 4786503. Kandel
on sama jarjekoht 4 jao kandega nr 3. Sisse kanlud 27.07.2007. 9.04.2014
kinnistamisavalduse alusel muudetud 14.04.2014. Kohtunikuabi Aita Kastor.
3) Hupoteek summas 750 000 000,00 krooni Nordic Investment Bank Gegistrikood 34
00171) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundteitmisele
hupoteegiga tagatud n6ude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: '1714031376604:

2461503: 2859404; 3'120903; 3841804: 4002804; 4233803; 427ooo3; 42977031
4297803i 4297903t 4298303; 4508203; 4786203; 4786303; 4786403; 4786503. Kandel
on sama jarjekoht 4 jao kandega nr 2. Sisse kantud 27.07.2007. L04.2014
kinnistamisavalduse alusel muudetud 14.04.2014. Kohtunikuabi Aita Kastor.

1.2. E-notari paringususteemist kitsendustega katastrikaardi andmete kohaselt kehtib
maatiiki, katastritunnusega 79508:046:0001, kasutamise suhtes kitsendustena:
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni piiranguvdondid, raudtee kaitsevoond, ranna vdi kalda
veekaitsevddnd (Emajdgi), elektripaigaldiste kaitsev66ndid, geodeetiliste mArkide
kaitsevddndid, surveseadme kaitsevoondid, gaasipaigaldise kaitsev66ndjd, ranna v6i
kalda piiranguvoond (Emajdgi), ranna v6i kalda ehituskeeluvoond (Emaj69i), veekogu
kallasrada (Emaj6gi).
'1.3. E-notari paringusUsteemist riikliku ehitisregistri andmete kohaselt on kinnistu
oluliseks osaks jargmised hooned: katlamaja (ehitisregistri kood 104017446),
administratiivhoone (ehitisreg istri kood 1O4O17 447\,la (ehitisreg istri kood 104017448),
masuudi pumbajaam (ehitisregistri kood'104017449), kaarhall (ehitisregistri kood
120269361), varjualune (ehitisregistri kood 220425768), kutte6li mahuti (ehitisregistri
kood 220425769), veemahuti (ehitisregistri kood 22O42577Ot veemahuti (ehitisregistri
kood 220425771\,6limahuti (ehitisregistri kood 220425772) 6limahuti (ehitisregistri kood
220425773).



1.4. Kultuurimalestiste registris sissekanded puuduvad.
1.5. Omanik on s6lminud rendileping A-Velg OU-ga 21 .03.2012 (kaarhatti osas).
1.6. Kaesoleva lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 . kinnistu koos selle oluliste osade
ja peraldistega.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Omanik avaldab ja kinnitab, et
2.1.1. kinnistut ei ole kellelegi v66randatud ega koormatud piiratud asja6igusega, mis ei
ndhtu kinnistusraamatust;
2.1.2. kinnistu kasutamist ei ole keelustatud;
2.1.3. ei esine asjaolusid, mis pjiraksid v6ivalistaksid tema 6igust s6lmida kaesolev leping
ning et tema poolt ei ole solmitud ning ta kohustub mitte sdlmima iihtegi lepingut, mis
vdiks takistada v6i viivitada kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutus6iguse
kandmist kinnistusraamatusse 6igustatud isiku/kasutaja kasuks;
2.1.4. ta likvldeerib k6ik kasutusoiguse alal paiknevad rajatised, mis takistavad kaesoleva
lepingu alusel seatava servituudi teostamist.
2.1.5. ta ei tee kasutajale mingeid takistusi kasutusdiguse ala kasutamisele asumiseks,
2.1.6. esindajal on k6ik 6igused ja kehtivad volitused kaesoleva lepingu s6lmimiseks.

2.2. Oigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et
2.2.1. 6igustatud isik on kasutusoiguse ala pohjalikult ole vaadanud ning on teadlik
kasutusoiguse ala palknemisest kinnistul;
2.2.2. esindajal on k6ik 6igused ja kehtivad volitused kaesoleva lepingu s6lmimiseks.

2.3. Osalejad avaldavad ja kinnitavad, et
2.3.1. nad on tutuunud kaesoleva lepingu lisaks oleva plaaniga, millel kasutus6iguse ala
on vastavalt tahistatud, nad n6ustuvad selle plaani sisuga ja kinnitavad plaani oma
allkirjadega;
2.3.2. nad ei soovi eelnimetatud asjaolude p6hjalikumat kontrollimist notari poolt;
2.3.4. nad on tutvunud lepingu s6lmimise aluseks olevate dokumentidega ja nende sisust
aru saanud.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE JA LEPTNGU TEHINGUVAARTUS

3.1. Osalejad on kokku leppinud seada leplngu punktis 1.1. nimetatud kjnnistule
Oigustatud isiku kasuks tAhtajatu tasuta isikliku kasutusdiguse jalg- ja jalgrattatee
rajamiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja avalikes huvides kasutamiseks, mis kantakse
sisse Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 2461603
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale.
3.2. lsikliku kasutusOiguse ala pindala on ligikaudu nelituhat kolmsada (4 300) ruutmeetrit
ning see on vastavalt tahistatud lepingu lisaks oleval plaanil.
3.3. Oigustatud isik rajab isikliku kasutus6igusega koormatavale alale ehitusprojektiga
etenahtud kergliiklustee ning kannab k6ik vastavad kulud.



3.4. Omanik likvideerib k6ik kasutusOiguse alal paiknevad rajatised, mis takistavad
keesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist.
3.5. lsikliku kasutus6iguse otsest valdust hakkab Oigustatud isik kasutama paevast, mil
kergliiklustee rajamiseks koostatud ehitusproJekti alusel on linnavalitsus valjastanud
ehitusluba.
3.6. lsikliku kasutus6igusega koormatava ala hooldajaks ja k6ikide teeomaniku
kohustuste kandjaks on Oigustatud isik.
3.7. lsikliku k-asutus6iguse ala rajamise, korrashoiu, hooldamise ja kasutamisega seotud
kulud tasub Oioustatud isik
3.8. Kdesolev jlepingu alusel kinnistule seatav isiklik kasutus6igus on Uleantav.
3.9. Avalikes huvides seatud isikliku kasutusoiguse jargi on igaUhel 6igus dcipaevaringselt
kaia jalgsi vdi s6ita jalgrattaga servituudialal.
3.10. Kinnistu igakordne omanik ei tee takistusi Oigustatud isiku titdtajatele ja Oigustatud
isiku poolt volitatud isikutele takistusi kasutusoiguse alale juurdepaasuks nii jalgsi kui
punktis 3.'l nimetatud tegevuseks mdistlikult vajalike s6idukite, muu transpordi ja
tehnikaga.
3.11. Kolmandatel isikutel on v0imalik k6igi kasutusdigusest tulenevate 6iguste
teostamine.
3.12. lsikliku kasutus6iguse seadmine ja selle alusel 6iguste teostamine ei takista ega
piira kinnistu igakordse omaniku 6igust kasutada kasutus6iguse ala oma eesmarkide
teostamiseks ja kohustuste teitmiseks.
3.13. lsikliku kasutusdiguse seadmise lepingu voib l6petada, kui kergliiklusteed ei ole
Oigustatud isik hakanud ehitama seitsme (7) aasta jooksul, arvates kaesoleva lepingu
s6lmimisest.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik - Aktsiaselts Tartu Keskkatlamaja - ja oigustatud isik - Tartu linn - on
kinnistu isikliku kasutus6igusega koormamises kokku leppinud ja avaldavad soovi
kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 2461603
kolmandasse (lll) iakku esimesele vabale jerjekohale tahtaiatu tasuta isiklik
kasutus6igus Tartu linna kasuks ialg- ja jalgrattatee rajamiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks ja avalikes huvides kasutamiseks vastavalt 19.06.2015 lepingu
punktile 3 (koos alapunktidega) ja lepingu lisaks olevale plaanile.

5. NOTARI SELGITUSED

Notar on lepinguosalistele selgitanud, et
- isiklik kasutus6igus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
6igustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v6iteostama kinnisasja suhtes teatud 6igust,
mis oma s;sult vastab m6nele reaalservituudile (asja6igusseaduse S 225 lg 1);
- omanik, kelle kinnisasja labib avalikult kasutatav tee, ei vditakistada ega 16petada selle
tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava
teena (asjaoigusseaduse S 155 lg 1)
- omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepeas avalikult kasutatavalt teelt v6i
kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on 6igus n6uda juurdepeesu iile v56ra kinnisasja.



Juurdepaasu asukoht, kasutamise tehtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maarab juurdepeesu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepeesu maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve
(asja6igusseaduse $ 156 lg 1);
- tee on maantee, tenav, metsatee, jalgtee ja jalgrattatee v6i muu s6idukite vOi jalakaijate
liiklemiseks kasutatav rajatis, mis voib olla riigi v6i kohaliku omavalitsuse v6i muu
juriidilise isiku v6i fUUsilise isiku omandis (teeseaduse S 2 lg 1);
- tee koosseisu kuuluvad teemaal asuvad: 1) liiklemiseks kasutatavad jargmised
rajatised: s6idutee ning sellega kUlgnevale alale sissesoidu ja seaft valjasOidu tee ning
k6nnitee; parkla ja puhkekoht; tunnel, sild, truup ja viadukt; liikurmasinarada; liikleja
kontrollimiseks ja maksustamiseks mOeldud ala; tihiss6iduki peatuseks ettenahtud ala ja
ootekoda; piirikontrolli- ja tollikontrollirajatis; teepeenar; 2) muud rajatised: kraav,
haljasala ning eraldus- v6i haljasriba; tee aarde liikluskahjustuste kaitseks rajatud
kaitseehitis ja mUrat6ke ning keskkonnakaitserajatis; liikluskorraldusvahend;
teemargistus- ja teevalgustusrajatis (teeseaduse S 2 lg 2);
- teemaa on maa, mis oigusaktidega kehtestatud korras on mearatud tee koosseisus
olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks (teeseaduse S 3);
- eratee on tee, mis paikneb juriidilise voi flillsilise isiku kinnisasjal. Erateed voib kasutada
iiksnes kinnisasja omaniku loal. Teeseaduse S 33 l6ikes 8 nimetatud juhtudel v6ib
erateed kasutada kinnisasja omaniku loata (teeseaduse S 52);
- teel peab olema v6imalik ohutult liigelda ning tee peab vastama tee seisundi n6uetele
(teeseaduse S 10lg 1); tee ohutusrajatiste, liiklusmarkide, fooride, piirete, tehispostideja
teemargistuse kohta ning riigimaantee, kohaliku tee ja talitee seisundi kohta esitatavad
nouded kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister (teeseaduse $ 10 lg 2);
metsatee seisundi kohta esitatavad n6uded kehtestab keskkonnaminister teeseaduse
(teeseaduse S 10 lg 3); avalikult kasutatava tee omanik v6i teehoiu korraldamise eest
vastutavaks maaratud isik on kohustatud hoidma tee kaesolevas seaduses ja selle alusel
kehtestatud oigusaktidega satestatud n6uetele vastavas seisundis (teeseaduse S 10
ls 4);
- kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asja6igused jeevad kinnisasja
omandi iileandmise korral seda kinnisasja edasi koormama;
- hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse markida koik asjasse puutuvad
kokkulepped;
- e-notari X-tee teenus v6imaldab riigiportaali www.eesti.ee kaudu vaadata kOiki endaga
seotud notariaalseid dokumente, mille on loeslanud Eesti notar ning et e-notari X-tee
teenuse kaudu niihtavad ja kattesaadavad digiarakirjad on vordvearsed paberkandjal
oleva notariaalse dokumendiga.

6. NOTARILE VOLITUSTE ANDMINE

Lepinguosalised volitavad keesolevaga notarit vajadusel tegema kaesolevas
notariaalaktis taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud kAesolevas notariaalaktis
toodud lepinguosaliste taotlustega.



7. LOPPSATTED

7.1. Notari tahelepanekute jargi koik notariaalakti osalised said aru oma tegude
tahendusest, m6istsid Lepingu s6lmimisega kaasnevaid tagajargija soovisid nimetatud
tagajargede saabumist (olid teo- ja otsusev6imelised). Toestamisseaduse S-s 23
mergitud puudeid notar Lepingu t6estamisel ei taheldanud. Kinnistu omandi- ja
kasutusoigus on tuvastatud e-notari siisteemis ning kinnistusregistriosa andmebaasides
sisalduva informatsiooni alusel, juriidiliste isikute esindajate volitused on tuvastatud kas
ariregistri andmebaasidest nehtuva informatsiooni alusel v6i volikirja kehtetuks
kuulutamise teate puudumisega Ametlikes Teadaannetes.
7.2. Kaesolev notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud 0hes (1) originaaleksemplaris,
mis sailib notariburoos.
7.3. Kaesoleva notariaalakti t6estamise paeval valjastatakse esmased notariaalakti
arakirjad osalejate soovil digiarakirjana Oigustatud isikule ja paberkandjal Omanikule.
7.4. Tehinguveertus keesoleva lepingu tdestamisel on 639,00 eurot (notari tasu seaduse
S 10 ls 3).

Kaesolev notariaalakt on osalejatele notari juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist labivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja notari
juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud.

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud uhes originaaleksemplaris, mis sailib notari
bilroos. Akti koostamise peeval veljastatakse Oigustatud isikule notariaalaktist digierakiri
ja Omanikule notariaalakti arakiri paberkandjal. Arakirjad vastavad notariaalakti
originaalile ning toestamisseaduse S 48 kohaselt asendavad 6igustoimingutes
notariaalakti originaali.

Notaritasu:

Notaritasu tehingu t6estamisel 38,30 eurot (kasutus6iguse tehinguvaartus 639,00 eurot;
notari tasu seadus S 10 lg 3,22 ja23 p 2).
Kaibemaks 7,66 eurot.
Koos keibemaksuga 45,96 eurot

Notariaalakti toestamisega seotud kuludena lisandub erakirjade valmistamise tasu
vastavalt notari tasu seadusele.

Riioil6iv:

Riigil6iv isikliku kasutus6iguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus 130,00 eurot;
riigil6ivuseadus S 77, 354)

Riigil6ivu tasumiseks esitatakse maksukohustuslasele notari poolt eeltaidetud riigiloivu
maksekorraldus.



Lepingu s6lmimisega seotud kulud (notaritasu) tasub Tartu Iinn.

Riigil6ivu tasub Tartu linn.

Lepingule on Pooled alla kirjutanud notari iuuresolekul omakaeliselt alljargnevalt:
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