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DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale
Raekoja plats 3 51003 Tartu Ipmko@raad.tartu.ee tel 7361 242
1. ULDANDMED
Taotleja:
omanik: OU Giga Investeeringud
juriidiline aadress: Narva mnt 124, Tartu linn, 50303
registrikood: 11990388
juhatuse liige: Janek Veeber (Janek@giga.ee), esindaja: Indrek Jakobsoo (Indrek@aqiga.ee)

X| Noustun esitatud ettepanekuga seotud dokumentide saatmisega elektroonilises vormis
e-postiaadressile: Indrek@giga.ee (Indrek Jakobsoo)

2. PLANEERINGUGA TAOTLETAV
Planeeringuala (aadress voi asukoha kirjeldus) ja planeeringu koostamise eesmérk:
Vastavalt Katlamaja kvartali planeeringuvoistluse voidutoole (Lopused) algatada detailplaneering:
e Turu tn 18 (79501:002:0458, 20218 m?)

Krundi kasutamise soovitud sihtotstarve:
Vastavalt Katlamaja kvartali planeeringuvodistluse voidutodle (Lopused) on Turu tn 18 krundile
planeeritud jargnevate funktsioonidega hooned:
o segafunktsiooniga biiroo- ja elukondlikud hooned;
e majutusasutus (hotell) ja spaa;
e salongihoone (vdimalik kaubandus).
Tapsemad voimalikud funktsioonide osakaalud selguvad edasise planeerimise kdigus.

Sdilitatavad hooned ja rajatised; hoonete rekonstrueerimine vo6i olemasolevate hoonete
laiendamine, lammutatavad hooned:
Olemasolev hoonestus lammutatakse. Sailitatakse endise katlamaja korsten ning raudtee estakaad.

Uute ehitiste arv, hoonete korruselisus/korgus maapinnast, jaotus pohi- ja abihooneteks:
Léahtuda Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutoost (Lopused).

Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopind (m?) ja hoonete suurim ehitisealune
pindala krundil. Korterelamute puhul anda ka soovitud korterite arv:

Léhtuda Katlamaja kvartali planeeringuvoistluse voidutdost (Lopused) ning ziirii protokollist.
Edasisel planeerimisel tuleb leida konkreetne funktsioon voi teistsugune lahendus Sopruse silla
poolsele salongihoonele ning paika panna (salongi)hoone lubatud korruselisus. Samuti edasise
planeerimise kdigus paika panna iilejddnud hoonestuse voimalikud korgusaktsendid. Korgemad
hooneosad on lubatud kuni 10% ulatuses hoone(stuse) ehitisealusest pinnast ega tohi iiletada enam
kui kaks korrust tildplaneeringuga lubatud hoonestuse iildisest kdrguspiirangust.

Soovitud arhitektuursed tingimused hoonetele (katuse harjajoon ja —kalle, vilisviimistluse
materjalid, piirete tiiiibid, ehitusjoon jne:

Voimalik tdpsustada koostoos Katlamaja kvartali voidutoo (Lopused) autoritega — Arhitekt Must
ou.
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Voimalikku keskkonnaohtu kujutavad rajatised voi kavandatavad tegevused:
Puuduvad.

Tehnovorkudega varustatus®:

Veevarustus | Kanalisatsioon | Soojavarustus Side Elekter
ithisveevirgist| kanalisatsioonivor
Olemasolev X X X X
Planeeritav X X X X

Tehnovorkude liitumispunktid on praegusel Turu tn 18 kinnistul olemas, kuid vajavad
planeeritavate hoonete kontekstis iile vaatamist ning repositsioneerimist.
*olemasolu/vajadus mdrkida ristiga

Liiniservituutide vajadus:
Voimalik liiniservituudi vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kdigus.

Planeeritav parkimiskohtade arv:
Lahendada vastavalt Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutodle (Lopused). Téapsem
parkimiskohtade arv selgub detailplaneeringu kaigus.

Juurdesdidud kruntidele (vajadusel Libis6idud naaberkruntidelt) ja juurdesdiduga kaasneva
teeservituudi vajadus:

Teeservituudi vajadus eeldatavasti puudub. Detailplaneering lahendab 14bi uue tédnaval
(planeeringuvoistluse voidutods Katla tdnav) kulgemise Turu tn 16 ja Turu tn 16a kruntide
joepoolsest servast.

Sailitatavad vo6i likvideeritavad puud, vertikaalplaneerimine:
Lahendada vastavalt Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutodle (Lopused).

Lisada ettepanekut illustreeriv skeem (alusplaani saab soovi korral osakonnast).
Lisatud: DP_ala_skeem

3. KINNITUSED:

3.1. Kinnitan, et taotleja on ndus tasuma Tartu linna poolt ajalehes avaldatavate detailplaneeringu
menetlemisega seotud teadaannete avaldamise kulud.

3.2. Taotleja on teadlik, et taotlejaga solmitakse enne detailplaneeringu algatamist:

3.3.1 Tartu linnaga planeerimisseaduse § 130 Ig 1 kohane leping detailplaneeringu koostamise voi
detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmiseks;

3.3.2 juhul, kui detailplaneeringu koostamist voi koostamise tellimist ei tohi detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikule iile anda, Tartu linna ja detailplaneeringu koostajaga leping, millegal
taotleja kannab detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kulud.

3.4. Taotleja on teadlik, et vastavalt planeerimisseaduse § 131 solmitakse taotleja ja Tartu linna
vahel vajadusel leping detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks voi
viljachitamisega seotud kulude téielikuks voi osaliseks kandmiseks taotleja poolt.

VASTUTAN TAOTLUSES ESITATUD ANDMETE OIGSUSE EEST:

Taotleja: OU Giga Investeeringud, Janek Veeber, //DIGITAALSELT//, 20.” JUUNI 2018. a.
/nimi / fallKiri/ /kuupdev/
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Giga Investeeringud OU Teie 20.06.2018
Indrek@giga.ee Meie 25.07.2018 nr 9-3.2/DP-18-026
Elektrilevi OU

elektrilevi@elektrilevi.ee

AS ANNE SOOJUS
mail@fortumtartu.ee

MTU Paadisadam Joe
paadisadam@gmail.com

Katlamaja kvartali detailplaneering

OU Giga Investeeringud on esitanud Turu tn 18 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse
sooviga kavandada krundile biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms.

Planeeringu koostamisel ldhtutakse Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutoost

"Lopused", millega pakuti Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale vélja 6-korruseline elu- ja
arilinnak, krundi keskosale 6-korruseline hotell ja spaa, krundi kaguosale 1-korruseline

kaubandushoone ning Emajde d4rde Katla tinav (ithendab Viike-Turu tdnavat Lina tdnavaga) ja
kaldapromenaad. Turu tn 16 krundile nidgi voidutoo ette ehitusdiguse drihoone piistitamiseks
(asutused, biirood, kaubandus) ning Turu tn 16a kaugjahutusjaam siilitati olemasoleval kujul.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
jargi on Turu tn 18 ja Turu tn 16 kruntide peamine juhtfunktsioon é&ri- ja teenindusettevotte maa-
ala, Turu tn 16a krundil tehnoehitiste maa-ala, Turu tn 20 ja Turu tn 20a kruntidel roheala ning
Turu tn 18a krundil sadama maa-ala.

Arvestades olukorda, kus kisitletavasse kvartalisse on kavandamisel uus tdnav ja
kaldapromenaad, mis mojutavad koiki kvartali krunte, peab osakond linnaehituslikult tervikliku ja
labimoeldud planeerimislahenduse saamise eesmirgil otstarbekaks algatada detailplaneering kogu
kvartali kohta, kaasates lisaks Turu 18 ka Turu tn 20, Turu tn 18a, Turu tn 20a, Turu tn 16a ja
Turu tn 16 krundid.

Kasitletava kvartali detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kaaluda vdimalusi Tartu linna
ildplaneeringu ja planeeringuvdistluse kohase ehitusdiguse midramiseks.

Kuna planeeringuga kavandatakse linnaehituslikult olulisi muudatusi, teeb planeeringu algatamise
otsuse Tartu Linnavolikogu.

Planeerimislahenduse kehtestamine ei too kaasa takistusi kruntide hetkel kehtiva kasutuse osas,
vaid miirab kruntide voimalikud perspektiivsed ehitustingimused.

Kéesolevaga saadame tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks detailplaneeringu algatamise otsuse
eelndu (lisatud). Palume kdigil osapooltel teatada oma seisukoht planeeringu algatamise eelndu
osas hiljemalt 15. augustiks 2018.

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee
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EELNOU:

OU Giga Investeeringud on esitanud Turu tn 18 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse
sooviga kavandada krundile biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms.
Olemasolev hoonestus (va korsten ja raudtee estakaad) soovitakse lammutada. Léhtuda
soovitakse 2018. aasta mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutoost
"Lopused".

Planeeringuvdistluse voidutdds "Lopused" pakuti Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale
vélja 6-korruseline elu- ja éarilinnak, krundi keskosale 6-korruseline hotell ja spaa, krundi
kaguosale 1-korruseline kaubandushoone ning Emajoe darde nn Katla tinav (iihendab Viike-
Turu tdnavat Lina tdnavaga) ja kaldapromenaad. Turu tn 16 krundile ndgi voidutdoo ette
ehitusdiguse &rihoone piistitamiseks (asutused, biirood, kaubandus) ning Turu tn 16a
kaugjahutusjaam séilitati olemasoleval kujul.

Kuna kisitletavasse kvartalisse on kavandamisel uus ténav ja kaldapromenaad, mis mojutavad
koiki kvartali krunte, on linnaehituslikult tervikliku ja ldabimdeldud planeerimislahenduse
saamise eesmdrgil otstarbekaks algatada detailplaneering kogu kvartali kohta, kaasates lisaks
Turu 18 katastriliksusele ka Turu tn 20, Turu tn 18a, Turu tn 20a, Turu tn 16a ja Turu tn 16
katastritiksused.

Planeeritav ala pindalaga 33 737 m? paikneb Karlova linnaosas. Planeeringuala piirneb
kesklinna poolt Viike-Turu ténava ja kaubanduskeskusega, kirde poolt Emajoega, kagu poolt
Sopruse sillaga ja edela poolt Turu tinavaga ja selle dédrse segahoonestusega (korterelamud,
autokauplus jm).

Turu tn 20 ja Turu tn 20a katastriiiksused kasutamise sihtotstarbega "iildkasutatav maa"
kuuluvad Tartu linnale ja on hoonestuseta. Turu tn 18a katastriliksus kasutamise sihtotstarbega
"tildkasutatav maa" ning Turu tn 16, Turu tn 16a ja Turu tn 18 katastriiiksused kasutamise
sihtotstarbega "tootmismaa™ on eraomandis. Turu tn 16 krundil asub elektrialajaam, Turu tn
16a krundil asub kaugjahutusjaam, Turu tn 18 krundil katlamaja kompleksi hooned ja
autotodkoda ning Turu tn 18a krundil paadisadama valvemaja.

Planeeritavale alale ulatuvad Emajoe kalda veekaitsevoond (10 m veepiirist),
ehituskeeluvoond (50 m; Turu tn 18 krundi osas vihem) ja piiranguvodnd (100 m).

Turu tn 18a ja Turu tn 20 katastriiiksused ning Turu tn 18 katastriiiksuse Emajoe poolne serv
paiknevad Tartu arheoloogilise miljoopiirkonna alal.

Emajodes on Keskkonnaregistri andmetel registreeritud II ja III kategooria liikide elupaigad.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringu jérgi on Turu tn 18 ja Turu tn 16 kruntide peamine juhtfunktsioon &ri- ja
teenindusettevotte maa-ala, Turu tn 16a tehnoehitiste maa-ala, Turu tn 20 ja Turu tn 20a
roheala ning Turu tn 18a sadama maa-ala.

Voidu sillast Sopruse sillani on ette ndhtud rajada esinduslik Emajoe kaldapromenaad koos
kaldakindlustusega.
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Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala on juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed vdivad kuni 40%
ulatuses olla korterelamumaa ja tihiselamumaa. 10% krundist peab olema korghaljastatud.
Olemasolevat haljasmaad tuleb piitida maksimaalselt sdilitada ja kohaldada puhkamiseks ning
ala labivalt jalgsi litkumiseks. Nii kiilastajate kui ka todtajate seisukohalt on krundisisestele
haljasaladele soovitatav rajada puhkeala. Krunti piiretega iildjuhul ei piirata. Krundi tiisehituse
protsent ja hoonete suurim lubatud korgus tuleb médrata arvestades limbritsevat keskkonda,
krundistruktuuri, asukohta jms.

Planeeritava ala asumis on iildplaneeringuga maiédratud jargmised {ildised ehitustingimused:
Olemasolev katlamaja likvideeritakse. Asum tuleb kujundada atraktiivseks ja mitmekesise
avaliku ruumiga alaks. Emajoe éddrde on vaja kujundada kergliiklusteega eri
virgestusvdimalusi pakkuv tervikliku arhitektuurilahendusega kaldapromenaad. Parkimine
tuleb koondada hoonete mahtu, avaparklate rajamine pole lubatud. Detailplaneeringuga on
tarvis reserveerida maa-ala kergliiklusteele Turu ténava ddrde. Tagada tuleb vaatekoridorid
Emajdele hoonestusalade vahel ja hoonestuse liigendatus nii mahult kui ka fassaadilt.
Suuremate arenduste puhul (enama kui kolme hoone kogum) tuleb linna territooriumil kaaluda
arhitektuuri-/planeeringuvdistluse korraldamist.

Tulenevalt ala arendamise soovist tuleb planeeringuala ulatuses anda lahendus
juurdepddsutdnavale ja Turu tinava &érsele kergliiklusteele, mille véljachitamine on
planeeringuala ulatuses Turu tn 18 katastriiiksuse igakordse omaniku kohustus. Tartu linn ei
vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks vO0i1 vastavate kulude
kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks ning
planeeritava tee- ja tdnava maa linnale tasuta iile andmise kohta sdlmitakse enne
detailplaneeringu algatamist.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse piistitada ehitusloakohustuslikke
hooneid.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamise algatamise ettepanek on kooskolas
Tartu linna iildplaneeringuga ning planeeringu koostamisele voib asuda korralduse punktis 4
toodud tingimustel.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128
Ig-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 miiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise
ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Katlamaja kvartali detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse
midramiseks segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, dri, majutus jms) rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Katlamaja kvartali detailplaneeringu ala
situatsiooniskeem"”.
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3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette niahtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna iildplanceringut, planeeringuvdistluse
voidutdod "Lopused" ja jargnevaid 1dhteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M
1:500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama naabruses asuvaid hooneid ning nende raésta- ja
harjakdrgusi. Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

4.2. Ala kruntimine anda planeeringuga tingimusel, et jalakdijate litkumist iile kruntide ei
piirata.

4.3. Krundi ehitusdigus méérata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise sihtotstarbed: kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
kontori- ja biiroohoone maa, majutushoone maa, kultuuri- ja spordiasutuse maa, toetava
otstarbena on lubatud korterelamumaa.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, suurim lubatud ehitisealune pind ja lubatud maksimaalne
korgus miirata planeeringuga arvestades ilildplaneeringut ning voidudod.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a médrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.5. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt standardile EVS
843:2016 "Linnatidnavad". Planeeringu koostamisel tuleb analiiiisida piirkonnas kehtiva
detailplaneeringuga kavandatud liikluslahendust, kavandatava hoonestusmahuga kaasnevat
liikkluskoormust ja meetmeid liiklejate ohutuse tagamiseks. Kruntidele juurdepdisuks tuleb
kavandada juurdepdésutdnav ja Turu tinava ddrde tuleb kavandada kergliiklustee.

4.6. Krundipiirded ei ole lubatud. Tagada tuleb ligipads Emajdele.

4.7. Minimaalselt 10% krundist peab olema korghaljastatud. Elamufunktsiooni kavandamisel
peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kovakattega ala, kavandada tuleb ala
ménguviljaku rajamiseks.

4.8. Projekteerimisel tuleb lahendada lastekdrude jms hoturuumid.

5. Planeering tuleb kooskolastada Padsteametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetes, Tartu linna veebilehel ja ajalehes
Postimees.

7. Otsus joustub vastuvOtmisele jargneval paeval.
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Tartu Linnavalitsus 15.08.2018.a
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Raekoja plats 3 Tartu

e-post: Ipmko@raad.tartu.ee

Vastus 25.07.2018.a kirjale (Katlamaja kvartali detailplaneering)

Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond (LPMKO) saatis 25.07.2018.a
kirjaga huvitatud isikutele, sh Giga Investeeringud OU-le tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks
Katlamaja kvartali detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu (edaspidi: Eelnéu) ning palus
huvitatud isikutel teatada oma seisukoht Eelndu osas hiljemalt 15.augustiks 2018.a.

Giga Investeeringud OU (edaspidi ka Giga) on Eelnduga ja sellega seonduvate dokumentidega
tutvunud ning esitab kadesolevaga Eelndu osas jargmised markused ja ettepanekud, millega palub
detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisel arvestada:

1.

20.06.2018.a detailplaneeringu algatamise taotluses maaratles Giga planeeringualana
Uksnes temale kuuluva Turu tn 18 kinnistu. Eelndus on leitud, et linnaehituslikult tervikliku ja
labimdeldud planeerimislahenduse saamise eesmargil on otstarbekaks algatada
detailplaneering kogu nn Katlamaja kvartali kohta, kaasates lisaks Turu 18 katastriliksusele
ka Turu tn 20, Turu tn 18a, Turu tn 20a, Turu tn 16a ja Turu tn 16 katastrilksused, kuna
kvartalisse on kavandamisel uus tanav ja kaldapromenaad, mis mdjutavad kdéiki kvartali
krunte. Vaieldamatult tdhendab see planeeringuala olulist laiendamist arvestades, et Turu
tn 18 kinnistu suurus on 20 218 m?, samas kui eelndu jargi oleks planeeringuala suuruseks
kokku 33 737 m?.

PlanS § 130 Ig 3 jargi on taotletud planeeringuala muutmine planeeringu algatamisel lubatud
planeerimisalase tegevuse korraldaja ja huvitatud isiku kokkuleppel. Sama satte kohaselt
juhul, kui planeeringu koostamise korraldaja muudab planeerimismenetluses taotluse eset,
sealhulgas laiendab esialgselt taotletud planeeringuala, siis on huvitatud isikul digus nduda
planeeringu koostamise korraldajalt planeeringu koostamiseks vdi koostamise tellimiseks
tadiendavate kulutuste kandmise proportsionaalset jagamist planeeringu koostamise
korraldaja ja huvitatud isiku vahel.

Eeltoodust tulenevalt teatab Giga, et kui Tartu linn peab vajalikuks ja otstarbekaks taotletud
planeeringuala olulist laiendamist Gigale mittekuuluvate maaiksuste (sh Tartu linnale
endale kuuluva kahe maaliksuse ning Elektrilevi OU-le, AS-le Anne Soojus ja MTU-le
Paadisadam J6e kuuluvate maalksuste) kaasamisega, siis saab Giga sellega ndustuda
Uksnes juhul, kui Tartu linn v&i eelnimetatud kolmandad isikud vdtavad enda kanda
planeeringuala laiendamisest tingitud tdiendavad kulud proportsionaalses ulatuses. Kuna
planeeringu algatamine, vastuvotmine ja kehtestamine peaksid eelduslikult olema kdigi
planeeringualaga hoélmatud maalksuste omanike huvides, ei ole pdhjendatud jatta
planeeringu koostamise rahastamist liksnes Giga kanda. LPMKO poolt Gigale edastatud
detailplaneeringu tellimise ja rahastamise lepingu kavand eeltooduga ei arvesta.

Eelndu pdhjendavas osas on margitud, et (a) planeeringuala ulatuses tuleb anda lahendus
juurdepaasutanavale (kavandatav Katla tdnav) ja Turu tdnava aarsele kergliiklusteele, mille
véljaehitamine on planeeringuala ulatuses Turu tn 18 katastriliksuse igakordse omaniku
kohustus, (b) et Tartu linn ei vdta kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks, samuti et (c) kokkulepe
planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ning planeeritava tee- ja
tanava maa linnale tasuta le andmise kohta sélmitakse enne detailplaneeringu algatamist.
Kokkuvétlikult tuleneb seega Eelndust, et kavandatava juurdepdasutanava ja Turu tdnava

14


mailto:lpmko@raad.tartu.ee

aarse kergliiklustee peaks vélja ehitama Giga omal kulul ning andma need seejarel tasuta
ule Tartu linna omandisse

Giga avaldab kaesolevaga, et planeeringuala laiendamisel selliselt, et see hélmab lisaks
Turu tn 18 maaliksusele ka Tartu linnale, Elektrilevi OU-le, AS-le Anne Soojus ja MTU-le
Paadisadam Jde kuuluvaid maaulksuseid, on Giga ndus votma endale eelnimetatud
kohustused Uksnes Turu tn 18 maalksusega piirnevas osas (Katlamaja kvartali
planeeringuvdistluse voidutdéds Lopused valjapakutud planeeringulahenduse korral seega
juurdepaasutanava rajamisega seotud kulud Turu tanava ja Turu tn 16a kinnistu vahelisel
I6igu osas ning kergliiklustee rajamisega seotud kulud Turu tn 18 kinnistuga piirneva 16igu
osas). Kuivdrd juurdepaasutanava ja kergliiklustee valjaehitamine on eelkdige avalikes
huvides, aga ka teiste planeeringualaga hélmatud maatksuste omanike huvides, ei saa
mdistlikult vottes nduda, et Giga kannaks kdik avalikuks kasutamiseks ette nahtud
juurdepdasutanava, kergliiklustee ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamise kulud taies ulatuses.

Giga on veendunud, et planeeringuga kavandatava juurdepaasutanava, kergliiklustee ning
nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamise
kulud osas, mida Giga ei ole ndus enda kanda votma, ei koorma ebama@istlikult Tartu linna,
arvestades linna eelarve ja selles ettendhtud investeeringute mahtu (nt 2018.a enam kui 35
miljonit eurot). Ka Tartu linna eelarvestrateegia aastateks 2019 — 2022 naeb ette saastva
linnalise liikuvuse ja sellega seotud avaliku linnaruumi arendamise |abi kergliikustaristu
arendamise, seda esmajarjekorras just kaasrahastusega projektide realiseerimise teel.

3. Samuti leiab Giga, et digusselguse huvides tuleb detailplaneeringu algatamise otsust
tapsustada kaldapromenaadi valjaehitamist ja sellega seotud kulude kandmist puudutavas
osas, kuna Eelndu on selles osas ebaselge ja mitmeti mbistetav.

Eelndu pdhjendavas osas on margitud, et Vdidu sillast Sépruse sillani on ette nahtud rajada
esinduslik Emajde kaldapromenaad koos kaldakindlustusega, Eelndu resolutsioonis ei ole
aga otseselt kaldapromenaadi kohta margitud midagi. Samas satestab Eelndu resolutsiooni
p 3, et planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seotud rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
véljaehitamiseks ja vastavate kulude kandmiseks. Ei ole Uheselt selge, kas see tingimus
puudutab Uksnes planeeringuga kavandatavat juurdepadsutanavat ja Turu tanava aarset
kergliiklusteed vdi ka kaldapromenaadi.

Sellega seoses margib Giga, et Turu tn 18 kinnistule on Tartu linna kasuks seatud tahtajatu
tasuta isiklik kasutusdigus jalg- ja jalgrattatee rajamiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja
avalikes huvides kasutamiseks vastavalt kinnistu varasema omaniku AS-i Tartu
Keskkatlamaja ja Tartu linna vahel 19.06.2015.a séImitud lepingule. Nimetatud lepingu p 3.3
satestab, et digustatud isik (so Tartu linn) rajab isikliku kasutuséigusega koormatavale alale
ehitusprojektiga ettenahtud kergliiklustee ning kannab kdik vastavad kulud. Seega on Tartu
linn vétnud nn kaldapromenaadi valjaehitamisega seotud kulud lepinguga enda kanda ja
kasitletava planeeringu algatamine ei saa anda talle vdimalust selle kohustuse taitmisest
vabaneda. Seetbttu leiab Giga, et detailplaneeringu algatamise otsust tuleb taiendada
selgitusega, et kaldapromenaadi valjaehitamisega seotud kulud kannab Tartu linn vastavalt
tema kasuks seatud isikliku kasutusdiguse tingimustele.

Lugupidamisega

e-allkiri/
Janek Veeber )
Giga Investeeringud OU juhatuse liige



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Giga Investeeringud OU Teie 15.08.2018
Indrek@giga.ee Meie 18.09.2018 nr 9-3.2/DP-18-026

Katlamaja kvartali detailplaneeringu algatamise
lahteseisukohad

OU Giga Investeeringud on esitanud Katlamaja kvartali detailplaneeringu algatamise tingimuste
osas ettepanekud, millega palutakse detailplaneeringu koostamisel arvestada.

1. Planeeringust huvitatud isikuna annate teada, et ei ole ndus planeeringualas kdsitlema Turu tn
16, Turu tn 16a, Turu tn 18a ega ka Turu tn 20 ja Turu tn 20a krunte. Samas olete kinnitanud
planeeringu algatamise taotluse esitamisel, et lahenduse koostamisel soovite 1dhtuda 2018. aasta
mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutdost "Lopused".

Voidutdd on kvartalile andnud terviklahenduse. Voistlustod eesmérk oli muuhulgas avada linn
maksimaalselt joeni nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, elavdada joeddr uue Katla tdnavaga
jagatud ruumi pohimdttel ning tagada 24/7 toimiv mitmekiilgne segahoonestusega ala.

Vastavalt planeerimisseadusele on planeerimisalase tegevuse korraldaja kohalik omavalitsus.
Planeerimisseaduse §124 lg 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige tildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Arvestades eelnevat ndustub linn esitaja seisukohtadega tingimusel, et planeeringualast arvatakse
vdlja Turu tn 16, Turu tn 16a ja Turu tn 18a krundid, kuid planeeringu koostamisel ja
litkluslahenduse koostamisel tuleb arvestada vajadusega anda nimetatud kruntidele juurdepédsud,
sh tuleb arvestada Tartu Linnavolikogu 25.06.2015. a otsusega nr 235 kehtestatud Turu tn 18
krundi osa detailplaneeringuga. Tartu linnale kuuluvad kinnistud Turu tn 20 ja Turu tn 20a tuleb
terviklahenduse koostamise eesmargil arvestada planeeringuala sisse.

2.-3. Avaldate, et planeeritava juurdepddsutinava ja Turu tdnava &irse kergliiklustee
viljachitamise kohustuse olete ndus endale votma iiksnes Turu tn 18 maaiiksusega piirnevas osas
(Katlamaja kvartali planeeringuvoistluse voidutoos "Lopused" viljapakutud planeeringulahenduse
korral seega juurdepédédsutidnava rajamisega seotud kulud Turu ténava ja Turu tn 16a kinnistu
vahelise 10igu osas ning kergliiklustee rajamisega seotud kulud Turu tn 18 kinnistuga piirneva
106igu osas). Leiate, et digusselguse huvides tuleb detailplaneeringu algatamise otsust tépsustada
kaldapromenaadi viljachitamist ja sellega seotud kulude kandmist puudutavas osas, kuna eelndu
on selles osas ebaselge ja mitmeti moistetav.

Turu tn 18 krunt on tootmismaa krunt. Tdnane krundi kasutamise otstarve, sh kogu kvartali
kasutus, ei eelda alale avaliku tdnavamaa véljachitamist, vilja arvatud Tartu Linnavalitsuse
05.06.2015. a korraldusega nr 638 "Turu tn 18 kinnistule Tartu linna kasuks isikliku
kasutusdiguse seadmine" voetud kohustuse ulatuses.

Planeeringuvoistluse voidutéos "Lopused" on Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale
kavandatud kuni 6-korruseline elu- ja drilinnak, krundi keskosale 6-korruseline hotell ja spaa,
krundi kaguosale 1-korruseline kaubandushoone. Kavandatav hoonestus on pandud suhestuma
Emajdega, lahendus on seotud timbritseva linnaruumiga, juurdepidsud on avatud nii Turu kui ka
Viike-Turu tdnavalt, sh autodega juurdepiis.

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee

16



Vastavalt iildplaneeringule tuleb ala kujundada atraktiivseks ja mitmekesise avaliku ruumiga
alaks. Emajoe ddrde on vaja kujundada kergliiklusteega eri virgestusvdimalusi pakkuv tervikliku
arhitektuurilahendusega kaldapromenaad, vajalik on reserveerida maa-ala kergliiklusteele Turu
tdnava ddrde.

Planeerimisseadusest tulenevalt tuleb planeerimise kaudu luua eeldused iihiskonnalitkmete
vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu,
maakasutuse, kvaliteetse elu- ning echitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades
keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut.
Kohalik omavalitsus peab tagama planeeringute realiseeritavuse, vastasel juhul vdimaldab
planeerimisseadus detailplaneeringu koostamise Idpetada, seda muuhulgas ka juhul, kui
koostamise kéigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas
kui isik keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmiseks halduslepingu
sOlmimisest.

Arvestades planeeringu algatamise taotlust, Katlamaja kvartali planeeringuvoistluse voidutdod
"Lopused" ning tuginedes eelnevale jddb linn seisukohale, et taristu véljachitamise vajadus
tuleneb planeeritavast ehitusmahust ja kavandatavast kasutajaskonnast. Planeeringuga tuleb anda
juurdepéddsutinava ja Turu tdnava &ddrse kergliiklustee lahendus, planeeritud lahenduse

realiseerimine ja véljaehitamine on planeeringuala ulatuses Turu tn 18 krundi igakordse omaniku
kohustus. Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks vo1 vastavate
kulude kandmiseks, vilja arvatud Tartu Linnavalitsuse 05.06.2015. a korraldusega nr 638 "Turu
tn 18 kinnistule Tartu linna kasuks isikliku kasutusdiguse seadmine" voetud kohustuste ulatuses.
Kokkuleppe sdlmimine planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks ning

planeeritava tee- ja tdnavamaa linnale tasuta iile andmise kohta on detailplaneeringu algatamise
eelduseks.

Siinkohal peame vajalikuks tdpsustada, et detailplaneeringu koostamise kéigus sitestatakse
tdpsemad detailplaneeringu elluviimise voimalused.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Ahven

juhataja

Lisa: Tartu Linnavolikogu otsuse eelndu

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee

2(2)
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OU Giga Investeeringud on esitanud Turu tn 18 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse
sooviga kavandada krundile biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms.
Olemasolev hoonestus (va korsten ja raudtee estakaad) soovitakse lammutada. Léhtuda
soovitakse 2018. aasta mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvaistluse voidutoost
"Lopused”.

Planeeringuvoistluse voidutods "Lopused” pakuti Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale
vilja 6-korruseline elu- ja arilinnak, krundi keskosale 6-korruseline hotell ja spaa, krundi
kaguosale 1-korruseline kaubandushoone ning Emajde ddrde nn Katla tianav (iihendab Viike-
Turu tidnavat Lina tdnavaga) ja kaldapromenaad. Turu tn 16 krundile ndgi voidutéo ette
ehitusoiguse &rihoone piistitamiseks (asutused, biirood, kaubandus) ning Turu tn 16a
kaugjahutusjaam sailitati olemasoleval kujul. Voistlustoé eesmark oli muuhulgas avada linn
maksimaalselt joeni nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, elavdada joedsr uue Katla tinavaga
jagatud ruumi pdhimattel ning tagada 24/7 toimiv mitmekiilgne segahoonestusega ala.

Linnaehituslikult tervikliku ja ldbimoeldud lahenduse saamise eesmargil on vajalik
planeeringualasse kaasata Turu tn 20 ja Turu tn 20a krundid ning naidata juurdepéaasud ka
Turu tn 16, Turu tn 16a ja Turu tn 18a kruntidele. Turu tn 20 ja Turu tn 20a tildkasutatav maa
sihtotstarbega  Kkatastriiiksused kuuluvad Tartu linnale ja on hoonestamata. Turu tn 18
tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksus on eraomandis, krundil asuvad katlamaja kompleksi
hooned ja autotookoda.

Planeeritav ala ligikaudse pindalaga 3,2 ha paikneb Karlova linnaosas. Planeeringuala piirneb
kesklinna poolt Vaike-Turu tanava ja kaubanduskeskusega, kirde poolt Emajedega, kagu poolt
Sopruse sillaga ja edela poolt Turu tianavaga ja selle darse segahoonestusega (korterelamud,
autokauplus jm).

Planeeritavale alale ulatuvad Emajoe kalda veekaitsevoond (10 m  veepiirist),
ehituskeeluvoond (50 m; Turu tn 18 krundi osas viahem) ja piiranguvoond (100 m). Turu tn 20
krunt ja Turu tn 18 krundi Emajoe poolne serv asuvad Tartu arheoloogilise miljéopiirkonna
alal. Emajoes on Keskkonnaregistri andmetel registreeritud 11 ja 111 kategooria liikide
elupaigad.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 Kkehtestatud Tartu linna
tldplaneeringu jargi on Turu tn 18 krundi juhtfunktsioon ari- ja teenindusettevotte maa-ala,
Turu tn 20 ja Turu tn 20a roheala.

Voidu sillast Sopruse sillani on ette nahtud rajada esinduslik Emajoe kaldapromenaad koos
kaldakindlustusega.

Ari- ja teenindusettevatte maa-ala on juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed voivad kuni 40%
ulatuses olla korterelamumaa ja tihiselamumaa. 10% krundist peab olema korghaljastatud.
Olemasolevat haljasmaad tuleb piitida maksimaalselt siilitada ja kohaldada puhkamiseks ning
ala labivalt jalgsi litkumiseks. Nii kiilastajate kui ka tootajate seisukohalt on krundisisestele
haljasaladele soovitatav rajada puhkeala. Krunti piiretega iildjuhul ei piirata. Krundi taisehituse
protsent ja hoonete suurim lubatud korgus tuleb mairata arvestades timbritsevat keskkonda,
krundistruktuuri, asukohta jms.

Planeeritava ala asumis on tldplaneeringuga méaaratud jargmised iildised ehitustingimused:
Olemasolev katlamaja likvideeritakse. Asum tuleb kujundada atraktiivseks ja mitmekesise
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avaliku ruumiga alaks. Emajoe &dirde on vaja kujundada kergliiklusteega eri
virgestusvoimalusi pakkuv tervikliku arhitektuurilahendusega kaldapromenaad. Parkimine
tuleb koondada hoonete mahtu, avaparklate rajamine pole lubatud. Detailplaneeringuga on
tarvis reserveerida maa-ala kergliiklusteele Turu tdnava darde. Tagada tuleb vaatekoridorid
Emajdele hoonestusalade vahel ja hoonestuse liigendatus nii mahult kui ka fassaadilt.
Suuremate arenduste puhul (enama kui kolme hoone kogum) tuleb linna territooriumil kaaluda
arhitektuuri-/planeeringuvaistluse korraldamist.

Tulenevalt ala arendamise soovist tuleb planeeringuala ulatuses anda lahendus
juurdepaasutianavale ja Turu tdnava 4darsele kergliiklusteele mille viljaehitamine on
planeeringuala ulatuses Turu tn 18 kinnistu igakordse omaniku kohustus. Tartu linn ei véta
kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks, vilja
arvatud Tartu Linnavalitsuse 05.06.2015 korraldusega nr 638 Turu tn 18 kinnistule Tartu linna
kasuks isikliku kasutusoiguse seadminevoetud kohustused. Kokkulepe planeeringukohase
avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste viljaehitamiseks ning planeeritava tee- ja tinava maa
linnale tasuta iile andmise kohta on sdlmitud enne detailplaneeringu algatamist.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse piistitada ehitusloakohustuslikke
hooneid.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamise algatamise ettepanek on kooskdlas
Tartu linna tldplaneeringuga ning planeeringu koostamisele voib asuda korralduse punktis 4
toodud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128
lg-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 mairuse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise
ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas” § 5 Ig 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tldplaneeringut, Tartu
Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Katlamaja kvartali detailplaneering eesmargiga kaaluda voimalusi ehitusodiguse
maaramiseks segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, &ri, majutus jms) rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Katlamaja kvartali detailplaneeringu ala
situatsiooniskeem"”.

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna tldplaneeringut, planeeringuvaistluse
voidutood "Lopused™ ja jargnevaid lahteseisukohti:
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4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, p&hijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M
1:500/1:1000.  Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

4.2. Ala kruntimine anda planeeringuga tingimusel, et jalakiijate liikumist tile kruntide ei
piirata.

4.3. Krundi ehitusdigus méadrata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise sihtotstarbed: kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
kontori- ja biiroohoone maa, majutushoone maa, korterelamumaa, tee ja tinava maa, roheala
maa.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, suurim lubatud ehitisealune pind ja lubatud maksimaalne
korgus madrata planeeringuga arvestades iildplaneeringut ning vaidusaod.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a maadrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

4.5. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt standardile EVS
843:2016 "Linnatanavad". Planeeringu koostamisel tuleb analiiiisida piirkonnas kehtiva
detailplaneeringuga kavandatud liikluslahendust, kavandatava hoonestusmahuga kaasnevat
liikluskoormust ja meetmeid liiklejate ohutuse tagamiseks. Kruntidele juurdepaisuks tuleb
kavandada juurdepaasutianav ja Turu tdnava aarde tuleb kavandada kergliiklustee.

4.6. Krundipiirded ei ole lubatud. Tagada tuleb ligipaas Emajcele.

4.7. Minimaalselt 10% krundist peab olema korghaljastatud. Elamufunktsiooni kavandamisel
peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kovakattega ala, kavandada tuleb ala
manguvaljaku rajamiseks.

4.8. Projekteerimisel tuleb lahendada lastekarude jms hoiuruumid.

5. Planeering tuleb kooskolastada Paasteametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetes, Tartu linna veebilehel ja ajalehes
Postimees.

7. Otsus joustub vastuvatmisele jargneval paeval.
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Lisa Tartu Linnavalitsuse Istungi protokolli kantav otsuse nr LV-1P-0178 juurde
Katlamaja kvartali detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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TARTU LINNAVALITSUS

Rahandusministeerium 11.01.2019 nr 9-3.2/DP-18-026
info@rahandusministeerium.ee

Keskkonnaamet
info@keskkonnaamet.ee

Kaitseministeerium
info@kaitseministeerium.ee

Tehnilise Jarelevalve Amet
info@tja.ee

Paasteamet
louna@rescue.ee

Lennuamet
ecaa(@ecaa.ce

Tartu linnas Turu tn 18 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu algatamise ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jitmise eelnou
osas seisukohtade kiisimine

OU Giga Investeeringud on esitanud Turu tn 18 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse
sooviga kavandada krundile biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms. Olemasolev
hoonestus (v.a korsten ja raudtee estakaad) soovitakse lammutada. Lihtuda soovitakse 2018. aasta
mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutdost "Lopused".

Planeeritav ala ligikaudse pindalaga 3,2 ha paikneb Karlova linnaosas. Planeeringuala piirneb
kesklinna poolt Viike-Turu tdnava ja kaubanduskeskuse, kirde poolt Emajde, kagu poolt Sopruse
silla ja edela poolt Turu tdnava ja selle dérse segahoonestusega (korterelamud, autokauplus jm).

Planeeritavale alale ulatuvad Emajde kalda veekaitsevoond (10 m veepiirist), ehituskeeluvoond
(50 m; Turu tn 18 krundi osas osaliselt Tartu kesklinna tildplaneeringuga vihendatud 20 meetrini
veepiirist) ja piiranguvéond (100 m). Turu tn 20 krunt ja Turu tn 18 krundi Emajde-poolne serv
asuvad Tartu arheoloogilise miljoopiirkonna alal. Emajoes on Keskkonnaregistri andmetel
registreeritud II ja III kategooria liikide elupaigad.

Tartu linna tildplaneeringu jirgi on detailplaneeringuala juhtfunktsioonid ari- ja teenindusettevotte
maa-ala, roheala ja sadama maa-ala.

Raekoda tel 736 1111, faks 736 1106 www.tartu.ee
50089 TARTU reg kood 75006546 Iv@raad.tartu.ce
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Vastavalt planeerimisseaduse §-le 127 koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb ning detailplaneeringu koostamisse
kaasatakse isikud, kelle Oigusi vOib planeering puudutada. Planeerimisseaduse § 81 ning
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 alusel esitame teile
seisukoha votmiseks eelndu "Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine".
Palume teie seisukohta 30 pédeva jooksul.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Reno Laidre

abilinnapea

Lisa: Eelndu

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@raad.tartu.ee

2(2)



OU Giga Investeeringud on esitanud Turu tn 18 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse
sooviga kavandada krundile biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms.
Olemasolev hoonestus (va korsten ja raudtee estakaad) soovitakse lammutada. Léhtuda
soovitakse 2018. aasta mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvaistluse voidutoost
"Lopused”.

Planeeringuvoistluse voidutods "Lopused” pakuti Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale
vilja 6-korruseline elu- ja arilinnak, krundi keskosale 6-korruseline hotell ja spaa, krundi
kaguosale 1-korruseline kaubandushoone ning Emajde ddrde nn Katla tianav (iihendab Viike-
Turu tidnavat Lina tdnavaga) ja kaldapromenaad. Turu tn 16 krundile ndgi voidutéo ette
ehitusoiguse &rihoone piistitamiseks (asutused, biirood, kaubandus) ning Turu tn 16a
kaugjahutusjaam sailitati olemasoleval kujul. Voistlustoé eesmark oli muuhulgas avada linn
maksimaalselt joeni nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, elavdada joedsr uue Katla tinavaga
jagatud ruumi pdhimattel ning tagada 24/7 toimiv mitmekiilgne segahoonestusega ala.

Linnaehituslikult tervikliku ja ldbimoeldud lahenduse saamise eesmargil on vajalik
planeeringualasse kaasata Turu tn 20 ja Turu tn 20a krundid ning naidata juurdepéaasud ka
Turu tn 16, Turu tn 16a ja Turu tn 18a kruntidele. Turu tn 18 on tootmismaa sihtotstarbega
katastritiksus, krundil asuvad katlamaja kompleksi hooned ja autotéokoda. Turu tn 20 ja Turu
tn 20a iildkasutatav maa sihtotstarbega Kkatastriiiksused kuuluvad Tartu linnale ja on
hoonestamata.

Planeeritav ala ligikaudse pindalaga 3,2 ha paikneb Karlova linnaosas. Planeeringuala piirneb
kesklinna poolt Viike-Turu tdnava ja kaubanduskeskusega, kirde poolt Emajoega, kagu poolt
Sopruse sillaga ja edela poolt Turu tianavaga ja selle darse segahoonestusega (korterelamud,
autokauplus jm).

Planeeritavale alale ulatuvad Emajoe kalda veekaitsevoond (10 m  veepiirist),
ehituskeeluvoond (50 m; Turu tn 18 krundi osas osaliselt Tartu kesklinna tldplaneeringuga
vihendatud 20 meetrini veepiirist) ja piiranguvéond (100 m). Turu tn 20 krunt ja Turu tn 18
krundi Emajoe poolne serv asuvad Tartu arheoloogilise miljoopiirkonna alal. Emajoes on
Keskkonnaregistri andmetel registreeritud 11 ja 111 kategooria liikide elupaigad.

Tartu linna dldplaneeringu jargi on detailplaneeringuala juhtfunktsioonid ari- ja
teenindusettevotte maa-ala, roheala ja sadama maa-ala.

Ari- ja teenindusettevotte maa-alal voivad juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed kuni 40%
ulatuses olla korterelamumaa ja tihiselamumaa. 10% krundist peab olema kd&rghaljastatud.
Olemasolevat haljasmaad tuleb piiida maksimaalselt siilitada ja kohaldada puhkamiseks ning
ala labivalt jalgsi litkumiseks. Nii kiilastajate kui ka toctajate seisukohalt on krundisisestele
haljasaladele soovitatav rajada puhkeala. Krunti piiretega iildjuhul ei piirata. Krundi taisehituse
protsent ja hoonete suurim lubatud korgus tuleb méairata arvestades iimbritsevat keskkonda,
krundistruktuuri, asukohta jms.

Planeeritava ala asumis on tldplaneeringuga madratud jargmised ildised ehitustingimused:
olemasolev katlamaja likvideeritakse. Asum tuleb kujundada atraktiivseks ja mitmekesise
avaliku ruumiga alaks. Emajoe &irde on vaja kujundada kergliiklusteega eri
virgestusvoimalusi pakkuv tervikliku arhitektuurilahendusega kaldapromenaad. Parkimine
tuleb koondada hoonete mahtu, avaparklate rajamine pole lubatud. Detailplaneeringuga on
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tarvis reserveerida maa-ala kergliiklusteele Turu tanava darde. Tagada tuleb vaatekoridorid
Emajdele hoonestusalade vahel ja hoonestuse liigendatus nii mahult kui ka fassaadilt.

Voidu sillast Sopruse sillani on ette nahtud rajada esinduslik Emajoe kaldapromenaad koos
kaldakindlustusega.

Planeeringuga kavandatakse Emajoe ehituskeeluvoondi (EKV) vahendamist tdiendavaks
hoonestamiseks — ligikaudu 22 meetrini tavalisest veepiirist. Tartu endise keskkatlamaja alal
on joe kaldaid omaaegse ehitustegevuse kaigus tugevalt tiimber kujundatud ja tdidetud.
Kaldajoonest 10-15 m kaugusel kulgeb omaaegne toostust teenindav raudtee ning selle taga on
juba katlamaja hooned-rajatised. Praeguse tootmismaa asemele planeeritakse korrastatud
segahoonestusega keskusala rajamist. EKV vihendamine voimaldab alale rajada uued hooned,
mis sobituvad visuaalselt ja funktsionaalselt kesklinna paremini Kkui toostushooned.
Kavandatud maakasutus suurendab piirkonna aktiivset maakasutust ning tldist turvalisust.
Rajatav piirkond seob ala kesklinnaga iihtseks tervikuks ning avab kallasraja avalikuks
kasutamiseks. Antud piirkond on juba hetkel hoonestatud voi inimtegevusest oluliselt
mojutatud, seega ehituskeeluvéondi vahendamine ei halvenda keskkonda.
Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 punktides 2 ja 3 tuleneb, et ehituskeeluvoondi vahendamine
detailplaneeringuga on vaimalik juhul kui detailplaneering on iildplaneeringut muutev.

Turu tn 18 kinnistule on planeeritud ka kergliiklustee rajamine, seega avalikult kasutatav
kaldaala laieneb tootmisterritooriumi arvelt oluliselt. Tartu linna tildplaneeringuga on joedérne
ala, mis jaab viljapoole Turu tn 18 kinnistut, maaratletud rohevorgustiku elemendiks oleva
haljasala voi haljasmaana, vahetult kaldaddrne ala on maéiratletud roheala juhtotstarbega.
Seega tuleb detailplaneeringu koostamisel tagada rohevorgustiku ildine  sidusus.
Uldplaneeringus kavandatud hoonestusalad endise keskkatlamaja piirkonnas arvestavad kalda
eripdaraga. Seega EKV vihendamine ei too kaasa negatiivset moju kalda kaitse eesmarkidele
uldisemalt. Vaadeldaval alal EKVd vihendamata ei ole ala iimbritsevast maakasutusest ja
arenguala suurusest lahtuvalt voimalik piirkonna arendamine ning linna soovitud eesmaérgi
taitmine.

Tulenevalt ala arendamise soovist tuleb planeeringuala ulatuses anda lahendus
juurdepaasutdanavale ja Turu tdnava 4irsele kergliiklusteele, mille viljaehitamine on
planeeringuala ulatuses Turu tn 18 kinnistu igakordse omaniku kohustus. Tartu linn ei véta
kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks, vilja
arvatud Tartu Linnavalitsuse 05.06.2015 korraldusega nr 638 "Turu tn 18 kinnistule Tartu
linna kasuks isikliku kasutusdiguse seadmine™ voetud kohustused. Kokkulepe
planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste viljaehitamiseks ning planeeritava tee- ja tanava
maa linnale tasuta tile andmise kohta (tuleb sdImida) enne detailplaneeringu algatamist.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g 2
p 1 kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse muudatusi
tildplaneeringus.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/105042016004?leiaKehtiv

Eelhinnang antakse lahtudes KeHJS § 33 Ig-tes 3-5 toodud kriteeriumitest ning metoodikast
,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil. Eelhindamisel on kasutatud OU
Hendrikson & Ko poolt aastal 2014 koostatud t66d "Tartu Turu tn 18 kaugjahutusjaama
keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnang™.

Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang:

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lihikirjeldus: Turu tn 18
krundi ja ldhiala detailplaneering algatatakse eesmargiga kaaluda voimalusi ehitusoiguse
maaramiseks segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, ari, majutus jms) rajamiseks. Endise
katlamaja territooriumile planeeritakse rajada kuni 6-korruseline elu- ja arilinnak, tanav, mis
iihendab Viike-Turu tanavat Lina tdnavaga ja kaldapromenaad.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega: Kehtiva Tartu linna tldplaneeringu
kohaselt on Turu tn 18 krundi juhtfunktsioon éri- ja teenindusettevotte maa-ala, Turu tn 20
roheala ja sadama maa-ala ning Turu tn 20a roheala. Krunt piirneb vahetult Emajoega, alale
ulatub Emajoe kalda piiranguvoond ja Emajoe ehituskeeluvoond 50 m. Detailplaneeringuga
kavandatav tegevus vastab iildplaneeringule. Uldplaneeringus kavandatud hoonestusalad
endise keskkatlamaja piirkonnas arvestavad Emajoe kalda eripiraga.

3. Mojutatava keskkonna kirjeldus:

3.1 Maakasutus: Katastriiiksuste sihtotstarbed on tootmismaa (Turu tn 18, pindala 20218 m?),
tildkasutatav maa (Turu tn 20, pindala 5578 m? ja Turu tn 20a, pindala 899 m?). Planeeringuala
piirneb Turu ja Viike-Turu tdnavatega, Emajoega ja Kinnistutega Turu tn 16a (tootmismaa),
Turu tn 16 (tootmismaa), Vaike-Turu tn 16 (iildkasutatav maa), Turu tn 22 (iildkasutatav maa).
Detailplaneeringuga kavandatakse kruntide kasutamise sihtotstarvete muutmist/maaramist
vastavalt tildplaneeringule ari- ja korterelamumaaks ning rohealaks.

3.2 Veekasutus: Detailplaneeringuga lahendatakse veetarbimine iihisveevirgi baasil.

3.3 Muude loodusressursside kasutus: Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muudatusi
loodusressursside kasutuses. Planeeringu realiseerumisel voib eeldada Emajoe senisest
aktiivsemat kasutamist puhke-eesmargil, seoses kalda-dirse ala korrastamise ja promenaadi
rajamisega.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus:

3.4.1 Pinnas, veestik: Planeeritava ala absoluutkorgused jaavad vahemikku 30.70-34.20.
Planeeringu realiseerimine eeldab moningast maapinna planeerimist, kuid mitte ulatuslikke
muudatusi.

1996. aastal Turu tn 18 krundil ASi Maves poolt ldbiviidud pinnase reostusuuringute
tulemusena selgus, et praegusel kaugjahutusjaama alal (endine masuudihoidlate ala) oli
pinnase iilemine kiht tugevalt reostunud. Samas ei iiletanud reostuskomponendid teistes
pinnaseproovides masuudimahutite ala vahetus laheduses seadusega kehtestatud piirnorme.
2012. a hinnati Turu tn 18 krundil pinnasereostust OU Hendrikson ja Ko poolt. Turu tn 18
krundil fikseeriti tiks tugevalt reostunud koht, kus naftasaaduste sisaldus tiletas toostusmaa
sihtarvu (sihtarv nditab ohtliku aine sellist sisaldust pinnases, millega vordse voi viiksema
vaartuse korral loetakse pinnase seisund heaks). Teistes analiitisitud punktides ei iiletanud
naftasaaduste sisaldus kehtestatud piirvaartust.

Elamute kavandamisel on oluline tapsustada pinnase reostuse ulatus ja kogu reostus
nouetekohaselt likvideerida. Elamute rajamine on voimalik vaid juhul, kui ohtlike ainete
sisaldus pinnases ei iileta keskkonnaministri 11.08.2010 maarusega nr 38 "Ohtlike ainete

26



sisalduse piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarve elumaal. Ehitusprotsessi kaigus on
oluline rangelt jalgida, et ehituspraht ega kaevandatav pinnas ei satuks Emajokke.

3.4.2 Taimkate ja loomastik:

Planeeringualal puuduvad sellised kaldaga seotud véartuslikud looduslikud kooslused, mida
detailplaneeringu realiseerimine voiks kahjustada. Seega ei too planeeringu realiseerimine
kaasa negatiivset moju kaldal olevaile looduskooslustele ega kalda kaitse eesmaérkidele
ildisemalt. Planeeringu koostamisel tuleb tagada rohevargustiku iildine sidusus.

3.4.3 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad: Emajogi on mitmete 11 ja 111
kategooria liikide elupaigaks. Samuti on Emajoe koridor margitud mitmete 11 kaitsekategooria
nahkhiireliikide lennualaks ning varjepaikadeks. Lahim Natura 2000 vorgustiku ala, Ropka-
Ihaste linnu- ja loodusala, asub planeeringualast ligi 2 km allavoolu.

3.5 Heited:

3.5.1 Miira ja vibratsioon: Planeeringu realiseerimine ei too linnaruumi kaasa tédiendavat
iilenormatiivset miira ega vibratsiooni. Ehitustoode kaigus tekib eeldatavalt moningane miira,
kuid see on ajutine ning lihiajaline. Hairivust voib pohjustada drihoonete ja kavandatava spa
tehnoseadmete miira.

3.5.2 Ohusaaste: Planeeringu realiseerimine ei too eeldatavalt kaasa olulist Shusaastet.
Maoningast dhusaastet voib eeldada liihiajaliselt ehitustode perioodil, kui kasutatakse tehnikat,
mille tooshoidmisel toimub saasteainete eraldumine ohku ning edaspidi hoonete
ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmete tootamisel.

3.5.3 Norgvesi: Kavandatava tegevusega ei kaasne nargvett.

3.5.4 Tahked jdatmed: Moningane jaidtmeteke voib kavandatava tegevusega kaasneda
ehitustegevuse faasis. Tegevuste kiigus tekkivad jadtmed antakse iile vastavat jadtmeluba
omavale ettevattele, jaatmed kiideldakse nouetekohaselt.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vaartusega maastikud ja kohad: Planeeringuala
asub osaliselt Emajoe arheoloogilises miljoopiirkonnas. Kinnistul ega kinnistu vahetus
laheduses ei asu kultuuri- ega ajaloomalestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju:

4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid:

4.1.1 Mgju pinnasele, veestikule, Shule, kliimale: Kavandatava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist moju pohja- ja pinnaveele, kui alal asuv reostus likvideeritakse
nouetekohaselt. Peamiseks ohusaaste allikaks on hoonete soojavarustus, mille lahendamisel
tuleb kaaluda keskkonnasaistlikke tehnoloogiaid. Kavandatava tegevusega ei kaasne moju
kliimale. Hoonete tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada, et miiratase ei iiletaks
keskkonnaministri masrusega kehtestatud piirvaartusi.

4.2 Oht inimese tervisele voi keskkonnale puudub.

4.3 Moju suurus ja ruumiline ulatus: Kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ning
ruumilist struktuuri, kuid planeeritavad muudatused toovad kaasa pigem positiivse moju,
asendades passiivse tootmiskeskkonna aktiivse dri- ja elukeskkonnaga ning rikastades
linnaruumi atraktiivse hoonestuse ja kaldapromenaadiga.

4.4 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

4.5 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju: Planeeringu elluviimine toob alale aktiivse kasutuse ja liikumise, seoses éari ja
elupindade ning kaldapromenaadi rajamisega. Planeeringust tulenevad muudatused on
linnaruumis eeldatavalt pikaajalised ja mojutavad liikumist kogu linna ulatuses.
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Too tulemusel selgus, et keskkonnamoju strateegilist hindamist detailplaneeringule ei ole vaja
algatada, kuna olulisi negatiivseid mojusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja
heaolule ei ole ette ndha, voimalike tingimustega arvestamine on Kasitletav
planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse
iile otsustamiseks on linn kisinud seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on
teatanud.................... (tdidetakse peale Keskkonnaameti seisukoha saamist).

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse piistitada ehitusloakohustuslikke
hooneid ja taotleda ehituskeeluvoondi vahendamist. Planeerimisseaduse § 142 Idike 2 jargi
kohaldatakse tildplaneeringu pshilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettenidhtud noudeid. Koostoole ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenihtud noudeid.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003 Tartu),
koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Raekoda, 50089 Tartu). Detailplaneeringu
Koostaja on .........cccceveeevvecieennenn, (selgub algatamisel).

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamisele vaib asuda korralduse punktis 4
toodud tingimustel.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig-d 1, 5, 6, 7, § 142 Ig 1, keskkonnamoju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 1, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 m&aruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 1 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneering eesmaérgiga kaaluda voimalusi
ehitusdiguse madramiseks segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, ari, majutus jms) rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu
ala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna tldplaneeringut, planeeringuvaistluse
voidutood "Lopused™ ja jargnevaid lahteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M
1:500/1:1000. Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

4.2. Kruntide moodustamise voimalused maarata planeeringuga.
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4.3. Krundi ehitusdigus - krundi lubatud kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv,
ehitisealune pind ja kdrgus méarata planeeringuga.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu™.

4.5. Elamufunktsiooniga hoonetesse tuleb kavandada mugavas asukohas panipaigad
lastekarude jms hoidmiseks.

4.6. Liikluskorralduse ja juurdepéisude lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside
analiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise noudluse viljaselgitamist. Autode ja
jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016
"Linnatanavad".

4.7. Emajoe aares tuleb ette niha tldplaneeringukohane rohekoridor. Tagada tuleb ligipaas
Emajdele. Alale ei ole krundipiirete kavandamine lubatud.

4.8. Minimaalselt 10% krundist peab olema korghaljastatud. Elamufunktsiooni kavandamisel
peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kovakattega ala, kavandada tuleb ala
manguvaljaku rajamiseks.

4.9. Planeeringuga niha ette keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine. Planeeringu
koostamise kaigus tuleb tapsustada pinnase reostuse ulatus ja satestada reostuse likvideerimise
tingimused. Planeeringus kasitleda miiratemaatikat ning voimalikke leevendusmeetmeid.

4.10.  Planeering  kooskolastada  Rahandusministeeriumiga,  Kaitseministeeriumiga,
Keskkonnaametiga, Lennuametiga, Tehnilise Jarelevalve Ametiga, Paasteameti Louna
paastekeskusega. Planeeringu koostamise kaigus teha koostood naaberkruntide omanikega.

5. Mitte algatada Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist
hindamist.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada 14 pédeva jooksul
detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusest vastava teate ilmumine Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Postimees ning Tartu linna
veebilehel. Detailplaneeringu koostamise algatamise, léhteseisukohtade Kkinnitamise ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise mittealgatamise otsusega saab tutvuda Tartu linna
veebilehel www.tartu.ee ning toopdevadel Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas (Raekoja plats 3).

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Lisa Tartu Linnavalitsuse Istungi protokolli kantav otsuse nr LV-1P-0178 juurde
Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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RAHANDUSMINISTEERIUM

?r' Uri*.las Kl*}".‘s Teie 11.01.2019  nr9-3.2/DP-18-026
artu Linnavalitsus Meie 18.01.2019  nr 14-11/254-2

Seisukoht Tartu linnas Turu tn 18
krundi ja lihiala detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata
jatmise eelnou osas

Austatud hérra linnapea

Tartu Linnavalitsus esitas 11.01.2019 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-026 Rahandusministeeriumile
taotluse seisukoha saamiseks Tartu linnas Turu tn 18 krundi ja l4hiala detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamata jatmise
eelndu osas, ldhtuvalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ikest 6. Taotlusele on lisatud planeeringu algatamise ja KSH mittealgatamise otsuse eelnou,
milles on késitletud ala kohta varem teostatud keskkonnauurimusi ja antud hinnanguid,
millele tuginedes on kavas KSH-d mitte algatada.

Planeeritav ala ligikaudse pindalaga 3,2 ha paikneb Tartu linnas Karlova linnaosas.
Planeeringuala piirneb kesklinna poolt Vdike-Turu tinava ja kaubanduskeskuse, kirde poolt
Emajde, kagu poolt Sopruse silla ja edela poolt Turu tdnava ja selle dédrse segahoonestusega
(korterelamud, autokauplus jm). Kehtiva Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt on
detailplaneeringu ala juhtfunktsioonid &ri- ja teenindusettevitte maa-ala, roheala ja sadama
maa-ala. Detailplaneeringuga soovitakse teha ettepanek Emajoe ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.

Olemasolev hoonestus (va korsten ja raudtee estakaad) soovitakse lammutada. Lihtuda
soovitakse 2018. aasta mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutodst
"Lopused". Planeeringuvoistluse voidutdos pakuti Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale
vélja 6-korruseline elu- ja &rilinnak, krundi keskosale 6-korruseline hotell ja spaa, krundi
kaguosale 1-korruseline kaubandushoone ning Emajde d4rde nn Katla tdnav (iihendab Viike-
Turu tdnavat Lina tdnavaga) ja kaldapromenaad. Turu tn 16 krundile nigi v3idutdo ette
ehitusdiguse &rihoone piistitamiseks (asutused, biirood, kaubandus) ning Turu tn 16a
kaugjahutusjaam séilitati olemasoleval kujul. Vdistlustoo eesmérk oli muuhulgas avada linn
maksimaalselt joeni nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, elavdada joeddr uue Katla tinavaga
jagatud ruumi pohimdttel ning tagada pidevalt toimiv mitmekiilgne segahoonestusega ala.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272
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Tutvunud esitatud materjalidega on Rahandusministeerium seisukohal, et Tartu linnas Turu
tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole vajalik, kui
kavandatud tegevusega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamoju.

Vastavalt PlanS § 4 I6ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Kuna tegemist on Tartu linna iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, palume Tartu
Linnavalitsusel esitada algatatud detailplaneering riigihalduse ministrile PlanS § 142 1dike 4
alusel koostootegijate ja kaasatavate mddramiseks ning hiljem heakskiidu saamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Margus Hendrikson 715 5885
Margus.Hendrikson@fin.ee
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LENNUAMET
Reno Laidre Teie 11.01.2019 nr 9-3.2/DP-18-026
Tartu Linnavalitsus
Raekoda Meie 08.02.2019 nr 4.6-8/19/141-2
50089 TARTU

Lennuameti seisukoht Tartu linnas Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
algatamise eelndu osas

Austatud hr Laidre

Lennuametil on Turu 18 krundi ja l&hiala detailplaneeringu algatamise eelndu osas jargmine

kommentaar:

e Turu 18 kinnistul paikneb korsten, mille korgus maapinnast on 94,3 meetrit ja mida esitatud
eelndu kohaselt ei kavatseta lammutada. Arvestades, et tegu on piirkonnas domineeriva
lennutakistusega, peab korsten olema Rahvusvahelise Tsiviillennunduse Konventsiooni lisa
14 (ICAO Annex 14) nduete kohaselt mérgistatud ja valgustatud. Konkreetsel juhul on
mairgistuse ja valgustuse nduded on jargmised:

o Korsten virvida vaheldumisi punaseks ja valgeks, nii et korstna alumine ja tipmine osa
oleksid punased.

o Korstna tippu (samas viltides tulede voimalikku suitsuga saastumist) ja keskossa
paigaldada kummalegi tasapinnale vordse vahega neli lennuohutustuld.

o Lennuohutustulede parameetrite osas on kaks wvalikut — kas paigaldada iilemisele
tasandile keskintensiivsusega (medium-intensity) tiiip B tuled (parameetrid vastavalt
manuse tabelile 6-1, punane vilkuv, min. valgustugevus 2000 cd) ja alumisele tasandile
madalintensiivsusega (low-intensity) tilip B tuli (punane pidevalt pdlev, valgustugevus
32 cd); voi paigaldada molemale tasandile keskintensiivsusega (medium-intensity) tiiiip C
tuled (punane pidevalt pdlev, valgustugevus 2000 cd).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Rait Kalda
Peadirektor

Lisa: ICAO Annex 14, tabel 6-1

Andres Lainoja
610 3590
Andres.Lainoja@ecaa.ce

Lootsa 5/ 11415 Tallinn / 610 3500 / ecaa@ecaa.ee / www.ecaa.ee
Registrikood 70000800
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Annex 14 — Aerodromes Volume 1
Table 6-1. Characteristics of obstacle lights
1 2 3 4 5 6 7
Peak intensity (cd) at given Background
Luminance (b) .
Light
Signal type/ Day Twilight Night Distribution
Light Type Colour (flash rate) (Above 500 cd/m?) | (50-500 cd/m?) |(Below 50 cd/m?) Table
Low-intensity, Type A Red Fixed
ow-intensity, Type e ixe NA N/A 10
(fixed obstacle) Table 6-2
Low-intensity, Type B Red Fixed
N/A N/A 32
(fixed obstacle) Table 6-2
Low-intensity, Type C Yellow/Bl Flashi
ow-in fen51 y, Type ellow/Blue ashing N/A 40 40
(mobile obstacle) (a) (60-90 fpm) Table 6-2
Low-intensity, Type D Yell Flashi
ow-intensity. }"pe ellow ashing N/A 200 200
(follow-me vehicle) (60-90 fpm) Table 6-2
Low-intensity, T E Red Flashi Table 6-2
ow-intensity, Type e ashing NA N/A ” able
(© (Type B)
Medium-intensity, Type A White Flashing
20 000 20 000 2000
(20-60 fpm) Table 6-3
Medium-intensity, Type B Red Flashi
edium-intensity, Type (] ashing N/A N/A 2000
(20-60 fpm) Table 6-3
Medium-intensity, Type C Red Fixed N/A N/A 2000 Table 6-3
High-intensity, White Flashing
200 000 20 000 2000
Type A (40-60 fpm) Table 6-3
High-intensity, White Flashing
100 000 20 000 2000
Type B (40-60 fpm) Table 6-3
a) See6.2.2.6
b)  For flashing lights, effective intensity as determined in accordance with the Aerodrome Design Manual (Doc 9157), Part 4.
c¢) For wind turbine application, to flash at the same rate as the lighting on the nacelle.

10/11/16
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Chapter 6 Annex 14 —Aerodromes

Table 6-2. Light distribution for low-intensity obstacle lights

Minimum intensity Maximum intensity Vertical beam spread
() (a) ®
Minimum beam spread Intensity
Type A 10 cd (b) N/A 10° Scd
Type B 32 cd (b) N/A 10° 16 cd
Type C 40 cd (b) 400 cd 12°(d) 20 cd
Type D 200 cd (c) 400 cd N/A (e) N/A

Note.— This table does not include recommended horizontal beam spreads. 6.2.1.3 requires 360° coverage around an obstacle.

Therefore, the number of lights needed to meet this requirement will depend on the horizontal beam spreads of each light as well as the
shape of the obstacle. Thus, with narrower beam spreads, more lights will be required.

a) 360° horizontal. For flashing lights, the intensity is read into effective intensity, as determined in accordance with the Aerodrome
Design Manual (Doc 9157), Part 4.
b) Between 2 and 10° vertical. Elevation vertical angles are referenced to the horizontal when the light is levelled.
¢) Between 2 and 20° vertical. Elevation vertical angles are referenced to the horizontal when the light is levelled.
d) Peak intensity should be located at approximately 2.5° vertical.
e) Peak intensity should be located at approximately 17° vertical.
f)  Beam spread is defined as the angle between the horizontal plane and the directions for which the intensity exceeds that mentioned in
the “intensity” column.
Table 6-3. Light distribution for medium- and high-intensity obstacle lights
according to benchmark intensities of Table 6-1
Benchmark Minimum requirements Recommendations
ntensity Vertical elevation angle (b Vertical elevation angle (b
crtical elevation angle (b) Vertical beam spread crtical elevation angle (b) Vertical beam spread
0° -1° (c) 0° -1° -10° (c)
Minimum Minimum Maximum
average | Minimum | Minimum beam Maximum | Maximum | Maximum beam
intensity | intensity | intensity spread | Intensity | intensity intensity | intensity spread Intensity
(@) (@) (@) (@) (@) (@) (@) (@)
200 000 200 000 150 000 75 000 3° 75 000 250 000 112 500 7 500 7° 75 000
100 000 100 000 75 000 37 500 3° 37 500 125 000 56 250 3750 7° 37 500
20 000 20 000 15 000 7 500 3° 7 500 25 000 11250 750 N/A N/A
2000 2000 1500 750 3° 750 2500 1125 75 N/A N/A

Note.— This table does not include recommended horizontal beam spreads. 6.2.1.3 requires 360° coverage around an obstacle.

Therefore, the number of lights needed to meet this requirement will depend on the horizontal beam spreads of each light as well as the
shape of the obstacle. Thus, with narrower beam spreads, more lights will be required.

a)

b)
<)

360° horizontal. All intensities are expressed in Candela. For flashing lights, the intensity is read into effective intensity, as determined
in accordance with the Aerodrome Design Manual (Doc 9157), Part 4.

Elevation vertical angles are referenced to the horizontal when the light unit is levelled.

Beam spread is defined as the angle between the horizontal plane and the directions for which the intensity exceeds that mentioned in

the “intensity”” column.
Note.— An extended beam spread may be necessary under specific configuration and justified by an aeronautical study.

6-5 10/11/16
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KAITSEMINISTEERIUM

Reno Laidre Teie 11.01.2019 nr 9-3.2/DP-18-026
Tartu Linnavalitsus

Meie 13.02.2019 nr 12-3/19/174
info@raad.tartu.ee

Tartu linnas Turu tn 18 krundi ja lidhiala detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamata jatmise eelnou osas seisukohtade kiisimine

Olete esitanud planeerimisseaduse § 81  ning keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 alusel Kaitseministeeriumile seisukoha
kujundamiseks eelndu "Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine"

Kaitseministeerium on tutvunud esitatud materjaliga ning ei esita méarkuseid ega ettepanekuid.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kusti Salm
Kaitseinvesteeringute osakonna juhataja

Mati Kuppar 7170225
Mati.Kuppar@kaitseministeerium.ee

Sakala 1 /15094 Tallinn / 717 0022 / kantselei@kaitseministeerium.ee / www.kaitseministeerium.ee
Registrikood 70004502



KESKKONNAAMET

Tartu Linnavalitsus Teie 11.01.2019 nr 9-3.2/DP-18-026
Ipmko@raad.tartu.ee
Meie 05.02.2019 nr 6-5/19/12-2

Seisukoht Turu tn 18 detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise
vajalikkuse kohta

Olete esitanud taotluse, milles soovite Keskkonnaameti seisukohta Tartu linnas Turu tn 18 kinnistu
ja léhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta. Taotlusele on lisatud lisatud otsuse eelndu detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta mis sisaldab eelhinnangut.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (edaspidi KeHJS) § 33 1g 6
alusel peab otsustaja kiisima seisukohta asjaomastelt padevatelt asutustelt. Keskkonnaamet
annab seisukoha vaid valdkondades, mis kuuluvad Keskkonnaameti padevusse.

Detailplaneeringu eesmérgiks Turu tn 18 kinnistul (katastritunnus 79501:002:0458, registriosa
2461603) kavandada planeeringualale biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms.
Olemasolev hoonestus (va korsten ja raudtee estakaad) soovitakse lammutada. Planeeringus
soovitakse ldhtuda Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutoost "Lopused". Planeeritav
ala ligikaudne pindala on 3,2 ha.

Eesti Looduskaitse Infosiisteemi EELIS-e andmetel asub planeeringuala idaservas mitmete II
kaitsekategooria nahkhiireliikide registris registreeritud lennuala. Samuti on registreeritud
planeeringualaga piirnevas Emajoes mitmete II ja III kaitsekategooria kalaliikide elupaik.
Lahimad Natura 2000 vorgustikku kuuluvad alad - Ropka — Ihaste linnuala ja loodusala
(keskkonnaregistri kood EE0080313) jddvad planeeringuala Idunaotsast ca 0,8 km kaugusele
kagusse (eelhinnangus Oeldud 2 km pole Oige). Eeldatavalt kaitsealasid ega Natura 2000
vorgustike alasi kavandatav tegevus oluliselt ei mdjuta, kuna Emajde déres olev puistu ei ole
eeldatavalt oluliseks puhke ja varjepaigaks nahkhiirtele, kuigi planeeringu koostamisel peaks
teemat kdsitlema ja vdimalusel sdilitama varjepaigaks sobivad puud. Planeeringuga soovitakse
tdiendavalt vihendada planeeringualal ehituskeeluvoondit. Voondi vahendamise menetlus ei
ndua KSH algatamist.

Planeeringualal to6tas kuni 02.02.20016 keskkonnakompleksloa L.KKL.TM-38880 alusel
aktsiaselts ANNE SOOJUS. Keskkonnakompleksluba tunnistati kehtetuks Keskkonnaameti
02.02.2016 korraldusega nr 1-3/16/208, jarelhoolde tingimusi ettevottele ei médratud, kuna
Keskkonnaameti hinnangul oli kiitaja piisavalt rakendanud jarelhooldusmeetmeid ning pole
pOhjust nduda tdiendavate meetmete rakendamist. Ettevote esitas jddkreostuse likvideerimise
kohta andmeid juba eelnevalt. Kuna tookord jéi ala edasi toostusmaaks olid nduded leebemad
kui praegu kavandatava elamumaa korral. Maa-aluste parklate rajamisel on vdimalik eemaldada
elamualalt kogu reostunud pinnas ning sellega vélditakse muu hulgas ka potentsiaalne oht
Emajoele. Eelhinnangus on teemat asjakohaselt kisitletud ning seda tuleb silmas pidada

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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planeeringu koostamisel. Planeeringualal tegutseb vee erikasutusloa L.VV/326517 alusel
aktsiaselts ANNE SOOJUS kaugjahutusjaam. Loa alusel teostatakse heitvee ja suublaseiret.

Lahtudes teadaolevast infost ei kaasne meie hinnangul tegevusega olulist keskkonnamoju
Keskkonnaameti paddevusse jddvates valdkondades, mis nduaks KSH algatamist.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12 kohaselt
planeerimismenetluse kéigus.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Lduna regioon

Ivo Ojamée 730 2252
ivo.ojamae@keskkonnaamet.ce
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TARTU LINNAVOLIKOGU
ARENGU- JA PLANEERIMISKOMISJON

KOOSOLEKU PROTOKOLL

Tartu, rackoda 12.03.2019 nr 19

Koosolek algas kell 15:00, Ioppes kell 15:35

Koosolekut juhatas: Veljo Ipits

Protokollis: Aune Rumm

Koosolekust vottis osa: Veljo Ipits, Asko Tamme, Peep Mardiste, Merike Lumi, Marina Riisalu,
Vahur Kalmre, Triin Lukk, Ragnar Kekkonen, Rauno Kiisk, Kristo Seli; elektrooniliselt Verni
Loodmaa, Argo Annuk, Indrek KatuSin

Puudusid: Gea Kangilaski, Indrek Sarg

Kutsutud: abilinnapea Reno Laidre, arhitektuuri ja ehituse osakonna juhataja-linnaarhitekt Tonis
Arjus, linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna detailplaneeringute teenistuse juhataja Aire
Priks, linnavolikogu liige Indrek Hirv, Tartu Noortevolikogu esindaja Robin Haga

Piaevakord:

1. Turu tn 18 krundi ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

2. Tartu Linnavolikogu kehtestatud planeeringuid puudutavate mairuste kehtetuks tunnistamine
3. Informatsioon Mdisavahe tn 71 ja 71a kruntide ning l4hiala detailplaneeringust

4. Informatsioon Lossi tn 11 krundi detailplaneeringust

5. Kohal algatatud kiisimused

1. Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu algatamine ja lihteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Kuulati Reno Laidre ettekannet, Reno Laidre, Tonis Arjuse ja Aire Priksi vastuseid kiisimustele
ning komisjoni liikkmete arvamusi.

Peep Mardiste oli seisukohal, et tuleks tdpsemalt sOnastada, milliseid kohustusi votab linn endale
eelndus viidatud 2015. aasta juunis sdlmitud notariaalse lepinguga ning lisada otsustava osa
punkti 4.7. ndue séilitada voimalikult palju olemasolevat korghaljastust.

Otsustati toetada detailplaneeringu algatamist.

2. Tartu Linnavolikogu kehtestatud planeeringuid puudutavate miiruste kehtetuks
tunnistamine

Kuulati Reno Laidre ettekannet.

Otsustati eelndu toetada.
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3. Informatsioon Mdisavahe tn 71 ja 71a kruntide ning lihiala detailplaneeringust
Kuulati Reno Laidre ettekannet ning Reno Laidre ja Aire Priksi vastuseid kiisimustele.

Informatsioon voeti teadmiseks.

4. Informatsioon Lossi tn 11 krundi detailplaneeringust
Kuulati Reno Laidre ettekannet ning Reno Laidre ja Aire Priksi vastuseid kiisimustele.

Informatsioon voeti teadmiseks.

5. Kohal algatatud kiisimused

Reno Laidre ja TOnis Arjus selgitasid komisjonile linna plaane Raadi piirkonna arendamise
arutelu korraldamiseks (lildplaneeringu protsessi raames on kavas teha seminar koigi asjaosaliste
osavotul), Holmi kvartali seisu (linnavalitsus on vastanud eitavalt tihe kinnistu omaniku
detailplaneeringu algatamise soovile, kuna see oli vastuolus iildplaneeringu ja hoonestuskavaga;
ritk on samas andnud maérku, et riigimaja rajamise plaanist ei olda siiski loobunud) ning Vabaduse
puiestee parkimismaja planeeritava arhitektuurivoistluse ja hoonestusdiguse konkursi teemat.

Veljo Ipits Aune Rumm
Koosoleku juhataja Protokollija



TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 21.03.2019 nr 144

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine
ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

OU Giga Investeeringud on esitanud Turu tn 18 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse
sooviga kavandada krundile biiroo- ja elukondlikud hooned, majutusasutus, spaa jms, lammutades
olemasoleva hoonestuse (vilja arvatud korsten ja raudtee estakaad) ning vdttes aluseks 2018.
aasta mais toimunud Katlamaja kvartali planeeringuvdistluse voidutdo "Lopused".

Planeeringuvodistluse voidutoos pakutakse Turu tn 18 krundi kesklinnapoolsele osale vilja

kuuekorruseline elu- ja &rilinnak, krundi keskosale kuuekorruseline hotell ja spaa, krundi

kaguosale iihekorruseline kaubandushoone ning Emajde darde nn Katla tdnav (ithendab Viike-
Turu tdnavat Lina tdnavaga) ja kaldapromenaad. Turu tn 16 krundile ndeb voidutdd ette

ehitusdiguse drihoone piistitamiseks (asutused, biirood, kaubandus), Turu tn 16a kaugjahutusjaam
sdilitatakse olemasoleval kujul. Vaistlustoo eesmirk on muuhulgas avada linn maksimaalselt

jOeni nii visuaalselt kui ka funktsionaalselt, elavdada joeddrt uue Katla tdnavaga jagatud ruumi
pOhimottel ning tagada 24/7 toimiv mitmekiilgne segahoonestusega ala.

Planeeritav ala ligikaudse pindalaga 3,2 hektarit paikneb Karlova linnaosas. Linnachituslikult

tervikliku ja ldbimdeldud lahenduse kavandamiseks on vaja planeeringualasse kaasata Turu tn 20

ja Turu tn 20a krundid ning ndidata juurdepddsud ka Turu tn 16, Turu tn 16a ja Turu tn 18a

kruntidele. Turu tn 18 on tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksus, krundil asuvad katlamaja

kompleksi hooned ja autotodkoda. Turu tn 20 ja Turu tn 20a {ildkasutatava maa sihtotstarbega

katastriiiksused kuuluvad Tartu linnale ja on hoonestamata. Planeeringuala piirneb Turu ja Viike-
Turu tdnavaga, Emajdega ning kinnistutega Turu tn 16a (tootmismaa), Turu tn 16 (tootmismaa),

Viike-Turu tn 16 (iildkasutatav maa) ja Turu tn 22 (iildkasutatav maa).

Planeeritavale alale ulatuvad Emajde kalda veekaitsevoond (10 m veepiirist), ehituskeeluvoond
(50 m, Turu tn 18 krundi osas osaliselt Tartu kesklinna tildplaneeringuga vdhendatud 20 meetrini
veepiirist) ja piiranguvéond (100 m). Turu tn 20 krunt ja Turu tn 18 krundi Emajde poolne serv
asuvad Tartu arheoloogilise miljoopiirkonna alal. Emajoes on Keskkonnaregistri andmetel
registreeritud II ja III kategooria liikide elupaigad.

Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuala juhtfunktsioonid dri- ja

teenindusettevotte maa-ala, roheala ja sadama maa-ala. Ari- ja teenindusettevdtte maa-alal vdivad
juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed kuni 40% ulatuses olla korterelamumaa ja iithiselamumaa. 10%
krundist peab olema korghaljastatud. Olemasolevat haljasmaad tuleb piilida maksimaalselt
sdilitada ja kohaldada puhkamiseks ning ala ldbivalt jalgsi liikumiseks. Nii kiilastajate kui
tootajate seisukohalt on krundisisestele haljasaladele soovitatav rajada puhkeala. Krunti piiretega
tildjuhul ei piirata. Krundi tdisehituse protsent ja hoonete suurim lubatud korgus tuleb mééarata
timbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms arvestades.
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Planeeritava ala asumis on iildplaneeringuga méiiratud jargmised {iildised ehitustingimused.
Olemasolev katlamaja likvideeritakse. Asum tuleb kujundada atraktiivseks ja mitmekesise avaliku
ruumiga alaks. Emajde ddrde on vaja kujundada kergliiklusteega eri virgestusvdimalusi pakkuv
tervikliku arhitektuurilahendusega kaldapromenaad. Parkimine tuleb koondada hoonete mahtu,
avaparklate rajamine pole lubatud. Detailplaneeringuga on tarvis reserveerida maa-ala
kergliiklusteele Turu tédnava ddrde. Tagada tuleb vaatekoridorid Emajdele hoonestusalade vahel ja
hoonestuse liigendatus nii mahult kui ka fassaadilt. Voidu sillast Sopruse sillani on ette ndhtud
esindusliku Emajoe kaldapromenaadi rajamine koos kaldakindlustusega.

Detailplaneeringu algatamise ettepanek sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna p
laneeringuga kavandatakse Emajde ehituskeeluvoondi (EKV) védhendamist tdiendavaks
hoonestamiseks — ligikaudu 22 meetrini tavalisest veepiirist. Tartu endise keskkatlamaja alal on
joe kaldaid varasema ehitustegevuse kdigus tugevalt imber kujundatud ja tdidetud. Kaldajoonest
10-15 meetri kaugusel kulgeb t60stust teenindanud raudtee ning selle korval asuvad katlamaja
hooned ja rajatised. Praeguse tootmismaa asemele planeeritakse korrastatud segahoonestusega
keskusala rajamist. EKV vihendamine vdimaldab alale rajada voidutod kohased uued hooned,
mis sobituvad visuaalselt ja funktsionaalselt kesklinna paremini kui té6stushooned. Kavandatud
maakasutus suurendab piirkonna aktiivset maakasutust ning iildist turvalisust. Rajatav piirkond
seob ala kesklinnaga iihtseks tervikuks ning avab kallasraja avalikuks kasutamiseks. Antud
piirkond on juba hetkel hoonestatud ja inimtegevusest oluliselt mdjutatud, seega EKV
vihendamine ei halvenda keskkonda.

Looduskaitseseaduse § 40 loike 2 kohaselt voib EKV vihendamine toimuda Keskkonnaameti
nousolekul ja 10ike 4 punktist 2 tuleneb, et see on detailplaneeringuga voimalik juhul, kui
detailplaneering sisaldab kehtestatud {ildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Turu tn 18 kinnistule on planeeritud ka kergliiklustee rajamine, seega avalikult kasutatav kaldaala
laieneb tootmisterritooriumi arvelt oluliselt. Tartu linna iildplaneeringuga on joeddrne ala, mis
jaab viljapoole Turu tn 18 kinnistut, madratletud rohevorgustiku elemendiks oleva haljasala voi
haljasmaana, vahetult kaldaddrne ala on mdéidratletud roheala juhtotstarbega. Seega tuleb
detailplaneeringu koostamisel tagada rohevdrgustiku iildine sidusus. Uldplaneeringus kavandatud
hoonestusalad endise keskkatlamaja piirkonnas arvestavad kalda eripdraga ning seega ei too EKV
vihendamine kaasa negatiivset moju kalda kaitse eesmirkidele iildisemalt. Ala iimbritsevast
maakasutusest ja arenguala suurusest ldhtuvalt ei ole planeeritaval alal EKVd vdhendamata
voimalik piirkonna arendamine ning tervikliku lahenduse saavutamine.

Planeeringuala ulatuses tuleb lahendada juurdepiis alale ja Turu tdnava &dérsele kergliiklusteele,
mille véljachitamine on planeeringuala ulatuses Turu tn 18 kinnistu igakordse omaniku kohustus.
Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks,
vilja arvatud Tartu notar Anne Kuilli notaribiiroos 19. juunil 2015. a sdlmitud isikliku
kasutusdiguse seadmise lepinguga nr 679/2015 vdetud kohustused (jalg- ja jalgrattatee rajamine,
korrashoid, hooldamine ja avalikes huvides kasutamine). Kokkulepe avalikult kasutatavate
rajatiste véljachitamise ja planeeringu kehtestamise eelduste kohta on sdlmitud enne
detailplaneeringu algatamist. Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamiseks sdlmib Tartu
linn enne planeeringu kehtestamist planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu, kus nihakse
ette piisavad tagatised huvitatud isiku poolt voetud ehitamisega seotud kulude kandmise
kohustuse tditmise tagamiseks.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 p
unkti 1 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse muudatusi
tildplaneeringus.

2(7)
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https://www.riigiteataja.ee/akt/105042016004?leiaKehtiv

Eelhinnang antakse lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 3-5 toodud kriteeriumitest ning metoodikast
"KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil". Eelhindamisel on kasutatud OU Hendrikson
& Ko poolt aastal 2014 tehtud t66d "Tartu Turu tn 18 kaugjahutusjaama keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang".

Turu tn 18 krundi ja 1dhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liithikirjeldus.

Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneering algatatakse eesmédrgiga kaaluda vdimalusi
ehitusdiguse méidramiseks segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, dri, majutus jms) rajamiseks.
Endise katlamaja territooriumile planeeritakse rajada kuni kuuekorruseline elu- ja érilinnak, tdnav,
mis iithendab Viike-Turu tdnavat Lina tdnavaga, ja kaldapromenaad.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega.

Kehtiva Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on Turu tn 18 krundi juhtfunktsioon &ri- ja

teenindusettevotte maa-ala, Turu tn 20 roheala ja sadama maa-ala ning Turu tn 20a roheala. Krunt
piirneb vahetult Emajdega, alale ulatub Emajoe kalda piiranguvoond ja Emajoe ehituskeeluvoond
50 m. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus vastab iildplaneeringule. Uldplaneeringus

kavandatud hoonestusalad endise keskkatlamaja piirkonnas arvestavad Emajde kalda eripiraga.

3. Mgjutatava keskkonna kirjeldus.

3.1. Maakasutus.

Katastriiiksuste sihtotstarbed on tootmismaa (Turu tn 18, pindala 20218 m?), iildkasutatav maa
(Turu tn 20, pindala 5578 m? ja Turu tn 20a, pindala 899 m?). Planeeringuala piirneb Turu ja
Viike-Turu ténavaga, Emajdega ning kinnistutega Turu tn 16a (tootmismaa), Turu tn 16
(tootmismaa), Viike-Turu tn 16 (iildkasutatav maa) ja Turu tn 22 (iildkasutatav maa).
Detailplaneeringuga kavandatakse kruntide kasutamise sihtotstarvete muutmist/méidramist
vastavalt iildplaneeringule iri- ja korterelamumaaks ning rohealaks.

3.2. Veekasutus.

Detailplaneeringuga lahendatakse veetarbimine tihisveevérgi baasil.

3.3. Muude loodusressursside kasutus.

Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi muudatusi loodusressursside kasutuses. Planeeringu
realiseerumisel voib eeldada Emajde senisest aktiivsemat kasutamist puhke-eesmairgil seoses
kalda-ddrse ala korrastamise ja promenaadi rajamisega.

3.4. Looduskeskkonna kirjeldus.

3.4.1. Pinnas, veestik.

Planeeritava ala absoluutkdrgused on ligikaudu vahemikus 31.40-34.20. Planeeringu
realiseerimine eeldab moningast maapinna planeerimist, kuid mitte ulatuslikke muudatusi.

1996. aastal Turu tn 18 krundil ASi Maves tehtud pinnase reostusuuringutest selgus, et praegusel
kaugjahutusjaama alal (endine masuudihoidlate ala) oli pinnase {ilemine kiht tugevalt reostunud.
Samas ei lletanud reostuskomponendid teistes pinnaseproovides masuudimahutite ala vahetus
laheduses seadusega kehtestatud piirnorme.

2012. aastal hindas Turu tn 18 krundil pinnasereostust OU Hendrikson ja Ko. Turu tn 18 krundil
fikseeriti iiks tugevalt reostunud koht, kus naftasaaduste sisaldus iiletas toostusmaa sihtarvu
(sihtarv néitab ohtliku aine sellist sisaldust pinnases, millega vordse voi viiksema véértuse korral
loetakse pinnase seisund heaks). Teistes analiiiisitud punktides ei ililetanud naftasaaduste sisaldus
kehtestatud piirvaartust.

Elamute kavandamisel on oluline tipsustada pinnase reostuse ulatus ja kogu reostus
nouetekohaselt likvideerida. Elamute rajamine on vdimalik vaid juhul, kui ohtlike ainete sisaldus
pinnases ei iileta keskkonnaministri 11. augusti 2010. a méérusega nr 38 "Ohtlike ainete sisalduse
piirvddrtused pinnases" kehtestatud piirarve elumaal. Ehitusprotsessi kdigus on oluline rangelt
jélgida, et ehituspraht ega kaevandatav pinnas ei satuks Emajokke.

3.4.2. Taimkate ja loomastik.
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Planeeringualal puuduvad sellised kaldaga seotud véértuslikud looduslikud kooslused, mida
detailplaneeringu realiseerimine vdiks kahjustada. Seega ei too planeeringu realiseerimine kaasa
negatiivset moju kaldal olevaile looduskooslustele ega kalda kaitse eesmarkidele iildisemalt.
Planeeringu koostamisel tuleb tagada rohevorgustiku tildine sidusus.

3.4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad.

Emajdgi on mitmete II ja III kategooria liikide elupaik. Samuti on Emajde koridor margitud
mitmete Il kaitsekategooria nahkhiireliikide lennualaks ning varjepaikadeks. Ldhim Natura 2000
vorgustiku ala, Ropka-Thaste linnu- ja loodusala, asub planeeringualast ligi 2 km allavoolu.

3.5. Heited.

3.5.1. Miira ja vibratsioon.

Planeeringu realiseerimine ei too linnaruumi tidiendavat iilenormatiivset miira ega vibratsiooni.
Ehitustoode kdigus tekib eeldatavalt moningane miira, kuid see on ajutine ning liithiajaline.
Haéirivust voib pohjustada drihoonete ja kavandatava spaa tehnoseadmete miira.

3.5.2. Ohusaaste.

Planeeringu realiseerimine ei lisa eeldatavalt olulist dhusaastet. Moningast Shusaastet voib
eeldada liihiajaliselt ehitustodde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille to6shoidmisel toimub
saasteainete eraldumine Ohku, ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil, kui tootavad
kiitteseadmed.

3.5.3. Norgvesi.

Kavandatava tegevusega ei kaasne ndrgvett.

3.5.4. Tahked jddtmed.

Moningane jadtmeteke voib kavandatava tegevusega kaasneda ehitustegevuse faasis. Tegevuste
kdigus tekkivad jddtmed antakse iile vastavat jddtmeluba omavale ettevottele, jadtmed kéideldakse
nduetekohaselt.

3.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vddrtusega maastikud ja kohad.

Planeeringuala asub osaliselt Emajoe arheoloogilises miljoopiirkonnas. Kinnistul ega kinnistu
vahetus ldheduses ei asu kultuuri- ega ajaloomaélestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju.

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.

4.1.1. Modju pinnasele, veestikule, dhule, kliimale.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist moju pohja- ja pinnaveele, kui alal asuv
voimalik reostus likvideeritakse nduetekohaselt. Peamine Ohusaaste allikas on hoonete
soojavarustus, mille lahendamisel tuleb kaaluda keskkonnasééstlikke tehnoloogiaid. Kavandatava
tegevusega ei kaasne moju kliimale. Hoonete tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada, et
miiratase ei liletaks keskkonnaministri mairusega kehtestatud piirvaartusi.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale puudub.

4.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus.

Kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ja ruumilist struktuuri, kuid muudatused toovad
kaasa pigem positilvse modju, asendades passiivse tootmiskeskkonna aktiivse dri- ja
elukeskkonnaga ning rikastades linnaruumi atraktiivse hoonestuse ja kaldapromenaadiga.

4.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

4.5. Moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene moju.
Planeeringu elluviimine toob alale aktiivse kasutuse ja litkumise seoses éri- ja elupindade ning
kaldapromenaadi rajamisega. Planeeringust tulenevad muudatused on linnaruumis eeldatavalt
pikaajalised ja mdjutavad litkumist kogu linna ulatuses.

Eelhinnangu tulemusel ei ole keskkonnamdju strateegilist hindamist detailplaneeringule vaja
algatada, kuna olulisi negatiivseid mdjusid looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule
ei ole ette ndha.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile

otsustamiseks on linn kusinud seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on teatanud, et
lahtudes teadaolevast infost ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju Keskkonnaameti

4(7)

44



45

padevusse jddvates valdkondades, mis nouaks KSH algatamist. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1d6ike 1 punkti 12 kohaselt
planeerimismenetluse kdigus.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse piistitada ehitusloakohustuslikke
hooneid ja taotleda ehituskeeluvoondi vdahendamist. Planeerimisseaduse § 142 10ike 2 jargi
kohaldatakse iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisele iildplaneeringu koostamisele ette ndhtud nodudeid. Koostodle ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ette ndhtud ndudeid.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu, koostamise korraldaja on Tartu
Linnavalitsus. Detailplaneeringu koostaja on Hendrikson & Ko OU.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamisele vdib asuda otsuse punktis 4 toodud
tingimustel.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 loiked 1 ja 5, § 142 106ike 1, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 1, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017.
a méiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 1
oike 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi méérata
ehitusdigus segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, &ri, majutus jms) rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sealhulgas
sademeveekanalisatsiooni) véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Tartu linna iildplaneeringut, planeeringuvdistluse
voidutodd "Lopused" ja jargnevaid ldhteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdorgud) anda
moodtkavas M 1:500/1:1000. Planeeringu koosseisus tuleb esitada
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

4.2. Kruntide moodustamise vdimalused miérata planeeringuga.

4.3. Krundi ehitusdigus - krundi lubatud kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv,
ehitisealune pind ja kdrgus - méérata planeeringuga.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a médrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.5. Elamufunktsiooniga hoonetesse kavandada mugavas asukohas panipaigad lastekdrude jms
hoidmiseks.

4.6. Liikluskorralduse ja juurdepéddsude lahendamiseks esitada erinevate litkumisviiside analiiiis,
mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine
tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnatédnavad".

4.7. Emajde ddres ndha ette iildplaneeringule vastav rohekoridor ning tagada ligipdds Emajdele.
Alale ei ole lubatud kavandada krundipiirdeid.

4.8. Minimaalselt 10% krundist peab olema kdrghaljastatud, vdoimalikult palju tuleb siilitada
olemasolevat kdrghaljastust. Elamufunktsiooni kavandamisel peab krundi haljastatav ala olema
suurem kui kdvakattega ala, krundile tuleb kavandada laste mianguvéljak.
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4.9. Planeeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

4.10. Planeeringus tuleb sidtestada keskkonna sddstmist tagavad nduded, tidpsustada pinnase
reostuse ulatus, sdtestada reostuse likvideerimise tingimused ning késitleda kaitsealuste liikide
voimalikku esinemist alal, miiratemaatikat ja voimalikke leevendusmeetmeid.

4.11. Planeeringu koostamise kdigus teha koostodd naaberkruntide omanikega.

4.12. Planeeringu eelndu esitada planeeringu koostamise korraldajale avaliku véljapaneku ja
avaliku arutelu korraldamiseks.

5. Mitte algatada Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist
hindamist.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt /
Aadu Must

Esimees

6(7)
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Tartu Linnavolikogu 21. mértsi 2019. a

otsuse nr 144 juurde

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringuala situatsiooniskeem

planeeringuala piir

/ allkirjastatud digitaalselt /
Aadu Must
Esimees
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Ametlikud Teadaanded https://www.ametlikudteadaanded.ee/teated/teade?teated_id:1452§82

Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 28.03.2019
Avaldamise |16pp: tahtajatu

Tartu Linnavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tartu Linnavalitsus teatab et Tartu Linnavolikogu algatas Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneeringu ning jattis
algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Planeeringuala suurusega 3,2 ha asub Karlova linnaosas (end katlamaja territooium).

Planeeringu algatamise eesmark on kaaluda vdimalusi segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, &ri, majutus jms)
rajamiseks.

Eelhinnangu kohaselt ei ole KSH algatamine vajalik, kuna olulisi negatiivseid mojusid looduskeskkonnale ega
inimese tervisele ja heaolule ei ole ette ndha. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimismenetiuse kaigus.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu (Raekoda, 51003 Tartu), koostamise korraldaja Tartu
Linnavalitsus (Raekoda, 50089 Tartu) ning koostaja Hendrikson & Ko OU.

Linnavolikogu otsusega saab tutvuda www.tartu.ee.

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, Tartu, Tartu maakond
Telefon: 7361111

E-post: LV@RAAD.TARTU.EE

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
sekretdr Ruth Plakk

Telefon: 736 1242

E-post: ruth.plakk@raad.tartu.ee
Teadaande number 1445186

Otseviit teadaandele: https://www.ametlikudteadaanded.ee/ee/Tartu%20Linnavalitsus/planeeringud
/detailplaneeringu-algatamine/2019/3/28/1445186

Lehekiilg 1/1 28.03.2019 12:41
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 28.03.2019 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneeringu
algatamine

Vastavalt planeerimisseaduse 8 128 Ig-le 8 anname teada, et Tartu Linnavolikogu algatas 21.
martsi 2019. a otsusega nr 144 Turu tn 18 krundi ja |dhiala detailplaneeringu eesmargiga kaaluda
voimalusi méaérata ehitusdigus segafunktsiooniga hoonestuse (elamu, &ri, majutus jms) rajamiseks.

Eelnimetatud otsuse ja edaspidi detailplaneeringu materjalidega on véimalik tutvuda Tartu linna
veebilehel www.tartu.ee.

Kaasame teid detailplaneeringu koostamisse ning teavitame edaspidi planeeringu avalikest
véljapanekutest ja arutel udest.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 127 Ig-le 4 tuleb detail planeeringu koostamisse kaasatul teatada
detailplaneeringu koostamise korraldgjale teadete edastamise viis ja selleks vaalikud
kontaktandmed. Kui isik teadete edastamise viisi e teata, edastatakse teated posti teel
rahvastikuregistrisse voi ariregistrisse kantud aadressil. Juhul kui soovite edaspidi teavitusi saada
e-kirjaga, palume edastada osakonnale oma e-posti aadress.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



50

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

K eskkonnaamet 28.03.2019 nr 9-3.2/DP-18-026
|ouna@keskkonnaamet.ee

Turu tn 18 krundi ja l&hiala detailplaneeringu
K SH mittealgatamine

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Ig-le 6 anname
teada, et Tartu Linnavolikogu algatas 21. martsi 2019. a otsusega nr 144 Turu tn 18 krundi ja
|&hiala detail planeeringu ning jattis algatamata keskkonnamadju strateegilise hindamise.

Otsusega on voimalik tutvuda: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/V OL 02019032100144

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS

Rahandusministeerium 28.03.2019 nr 9-3.2/DP-18-026
info@rahandusministeerium.ee

Turu tn 18 krundi ja l&hiala detailplaneeringu
koostamisse isikute ja asutuste kaasamine

Tartu Linnavolikogu algatas algatas 21. méartsi 2019. a otsusega nr 144 Turu tn 18 krundi ja
|&hiala detailplaneeringu ning jéttis algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise. Otsusega
on voimalik tutvuda: https.//info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/\VV OL 02019032100144.

Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 142 Ig 4 palume méaérata isikud ja asutused, kellega tuleb teha
uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koost6od voi keda tuleb detail planeeringu koostamisse kaasata.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Raimond Tamm
abilinnapea

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@raad.tartu.ee

Raekoda tel 736 1111, faks 736 1106 www.tartu.ee
50089 TARTU reg kood 75006546 Iv@raad.tartu.ce


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/VOLO2019032100144
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RAHANDUSMINISTEERIUM

lTa““ Lénnavamsus Teie 28.03.2019  nr 9-3.2/DP-18-026
V(@raad.tartu.ce Meie 16.042019  nr 14-11/254-4

Tartu linn Turu tn 18 krundi ja
lihiala detailplaneering

Austatud hérra linnapea

Olete edastanud Rahandusministeeriumile 28.03.2019 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-026 teabe
Tartus linnas Turu tn 18 krundi ja liihiala detailplaneeringu algatamisest ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamisest Tartu Linnavolikogu 21.03.2019 otsusega nr 144.
Taotlete vastavalt planeerimisseadusele isikute ja asutuste madramist, kellega tuleb teha
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koostodd voi keda tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasata.

Planeeritav ala, ligikaudse pindalaga 3,2 ha, paikneb Tartu linnas Karlova linnaosas.
Planeeringuala piirneb Turu ja Viike- Turu tdinavaga, Emajdega ning kinnistutega Turu tn 16a
(tootmismaa), Turu tn 16 (tootmismaa), Vdike-Turu tn 16 (iildkasutatav maa) ja Turu tn 22
(ildkasutatav maa). Planeeritavale alale ulatuvad Emajoe kalda veekaitsevoond (10 m
veepiirist), ehituskeeluvoond (50 m, mis on Turu tn 18 krundi osas osaliselt Tartu kesklinna
iildplaneeringuga vihendatud 20 meetrini veepiirist) ja piiranguvoond (100 m). Turu tn 20
krunt ja Turu tn 18 krundi Emajde poolne serv asuvad Tartu arheoloogilise miljéopiirkonna
alal. Keskkonnaregistri andmetel on Emajdes registreeritud II ja III kategooria liikide
elupaigad. Kehtiva Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuala
juhtfunktsioonid ari- ja teenindusettevotte maa-ala, roheala ja sadama maa-ala.

Detailplaneeringu algatamise ettepanek sisaldab tildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna
planeeringuga kavandatakse Emajoe ehituskeeluvoondi  vdhendamist tdiendavaks
hoonestamiseks — ligikaudu 22 meetrini tavalisest veepiirist. Tartu endise keskkatlamaja alal
on joe kaldaid varasema ehitustegevuse kdigus tugevalt iimber kujundatud ja tdidetud.
Keskkonnamdju eelhindamisel on kasutatud OU Hendrikson & Ko poolt aastal 2014 tehtud
tood "Tartu Turu tn 18 kaugjahutusjaama keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnang". Mdjude osas on leitud, et ,,kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ja
ruumilist struktuuri, kuid muudatused toovad kaasa pigem positiivse mdju, asendades
passiivse tootmiskeskkonna aktiivse dri- ja elukeskkonnaga ning rikastades linnaruumi
atraktiivse hoonestuse ja kaldapromenaadiga.*

Esitatud detailplaneeringu materjalidest ei selgu, kellega kohalik omavalitsus ise on pidanud
vajalikuks planeeringu koostamisel koostddd teha ja keda planeeringu koostamisse kaasata.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



Mainitud on keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise raames tehtud koost6od
Keskkonnaametiga.

PlanS § 142 16ike 2 kohaselt tuleb iildplaneeringut muutvat detailplaneeringut menetleda nagu
iildplaneeringut, vélja arvatud koostd0 ja kaasamise osas. PlanS § 127 1dike 2 kohaselt
kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi v3ib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Lahtuvalt esitatud materjalidest ja PlanS § 81 1doike 3 alusel ning arvestades riigihalduse
ministri 01.02.2019 kiskkirja nr 1.1-4/16 punktis 2 antud volitust, peame vajalikuks esialgu
madrata Piadsteameti, Keskkonnaameti, Veeteede ameti ja Muinsuskaitseameti
asutusteks, kellega teha detailplaneeringu koostamisel koostddd ja planeering kooskdlastada.
Koostod tegemisel tuleb kohalikul omavalitsusel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused. Planeeringu koostamisse kaasata naaberkinnisasjade omanikud ja
tehnovorkude valdajad.

Planeerimisseaduse menetlusetappe arvestades peaks kohalik omavalitsus kiisima
koostootegijate ja kaasatavate médramist enne lldplaneeringut muutva detailplaneeringu
eskiislahenduse avalikku  véljapanekut. Selleks ajaks peaks detailplaneeringu
dokumentatsioon olema piisavalt {ilevaatlik, et Rahandusministeerium saaks ratsionaalselt ja
optimaalselt hinnata seda, keda oleks vaja tdiendavalt kaasata ja kellega tdiendavalt koostood
teha. Piisava informatsiooni olemasolu vilistab mittevajalike kaasatavate ja koostdotegijate
médramise.

Detailplaneeringu eskiislahendus palume esitada Rahandusministeeriumile § 85 18ike 1
kohaselt arvamuse avaldamiseks ning PlanS § 142 16ike 4 alusel tdiendavate koostdotegijate
ja kaasatavate madramiseks.

Palun hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Tartu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega ja teavitada kdikidest avalikest aruteludest.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Margus Hendrikson 715 5885
Margus.Hendrikson@fin.ee

o4
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hendrikson ja Ko Teie 04.02.2021
jaana@hendrikson.ee Meie 12.03.2021 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Olete esitanud detailplaneeringu, mille edasisel koostamisel palume arvestada jargnevaga:

1. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Emajde ehituskeeluvéondi vdahendamiseks. Joonisel
ndidatud ettepanekujoon ei vasta lahendusele. Korrigeerida.

2. Planeeringu seletuskirjas (ehitusdiguse peatiikis 3.6) ja joonisel kajastada planeeringuvdistluse
voidutoo jargimise vajadus ja seal toodud pohimotted:

2.1. Linna maksimaalne avamine joeni nii visuaalselt kui funktsionaalselt;

2.2. Ikooniline ja vaadeldav hoonestus,

2.3. Ala jaotumine kolmeks eri iseloomuga tsooniks;

2.4. Planeeritud krundile 1 (voidutoé nimikvartal Lopused) tuleb rajada joega risti paiknevad
hooned - 6 omavahel seotud hoonet ning 3 hoonevahelist Turu tdnavat ja joeddrt iihendavat
poolavalikku ruumi (ndidata joonisel kergliikluse ja jalakdija teed). Sarnaste hoonemahtude
kordusriitm loob kvartali siluetile meeldejddvuse (Kolm ode!). Katla tdnava ddrne hoonestus on
planeeritud madaltihedana - tdnavat ddristavad hooned langevad joe suunas. Hoonete vahel
paiknevad lineaarselt privaatsed aiad (tostetud) ning poolprivaatsed majaesised ruumid, luues
joeddrse avaliku ruumi ja haljastuse jdtkuvuse Turu tdnavani. Aedade korval libivad kvartalit
vdikesed jalakdijate tdnavad, mis toimivad elu- ja biiroohoonete esise hajumisruumi ja
sissepddsudena, kuid ka vajalike lisaiihendustena Turu tdnava ja joe vahel. Jalakdijate
tinavad laienevad joe ddres vdikesteks platsideks, mis toovad kvartalisisese elu joe ddrde ning
loovad kaldapromenaadile vahelduva riitmi ja programmi.

2.5. Planeeritud krundil 2 on linnalise aktsendi jaoks sobiv ala, koht kvartali linnaliseks
lopetuseks ning maamdrk hooneks,

2.6. Kaarhalli asemele planeeritud joepoolseim (salongi)hoone (9) on viikesemootmeline
(voidutoos 316 m2) oluline joeddrse ruumi ddrestaja, mis aitab luua sujuva itilemineku
kesklinnaliselt tiheduselt horedamale.

3. Esitada joonisel terviklik ruumilahendus, sealhulgas ka vdimalik haljastuslahendus koos
vajaliku  korghaljastuse voimaldamisega krundil, parkimislahendus. Planeeritud ehitusdigus
(suurem kui voidutdos) ei voimalda (kdrg)haljastust rajada.

4. Planeeringuga méiiratavas chitusdiguses tuleb selgelt vilja tuua korguslik liigendamine,
erinevate hoonete vdi hooneosade korgused, sealjuures lubatud korgemad aktsendid (kui suur

ehitisealune pind m? (10%), kui korge ja kus).

5. Kas vdimalus korstna séilitamiseks ja sellele vaateplatvormi rajamiseks kajastub ka ehitisealuse
pinnana?

6. Seletuskirjas on vilja toodud tingimus, et viljapoole hoonestusala on lubatud rajada majandus-
ja taristuministri 05.06.2015. a méédruse nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused" § 19 lg-s 6 nimetatud hoone osad (vundamendi taldmik). Arvestades asjaolu, et
hoonestusala on planeeritud kas kuni krundi piirini voi ehituskeeluvoondini, tuleb ehitusdigusega
lubatud hoonestus piistitada hoonestusala piirides.

7. Pos 2 hoonete 7 ja 8 kajastamine jadb ebaselgeks. Joonisel, hoonestusala sees markeerida
suurim lubatud ehitiselaune pind.

Liiklus:
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8. Téiendada liikluse tekke ja parkimise ndudluse viljaselgitamise analiilisi osa. Lisada

informatsioon planeeringuga kavandatud ehitus- ja parkimismahu realiseerimisel tekitatava
litkluse mahu kohta.

Esitada juurdepédédsude vahel jagunev liiklusmaht: 1. Katla tdnav on tihesuunaline; 2. Katla tdnav
on kahesuunaline.

Analiitisida erinevate juurdepédédsude ohutust ja ldbilaskevdimet.

Esitada planeeringualale parim liikluskorralduslik lahendus ja pohjendada seda liikluse ohutuse ja
toimimise seisukohast.

9. Esitada parkimisarvutus (missugune on voimalik suurim parkimiskohtade arv).

10. Katla tidnav

10.1. Planeeringus pdhjendada (linnachituslikult ja liikluskorralduslikult) kahesuunalise liiklusega
Katla tidnava planeerimist. Kavandatud laius 4,5 m ei ole kahesuunalise tdnava jaoks piisav.
Arhitektuurivdistluse voidutdds on Katla tdnav ithesuunaline.

10.2. Planeeringu lidhteseisukohtades on fikseeritud, et ,,Autode ja jalgrataste parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt®. Katla tdnavale sdiduautode parkimiskohti mitte planeerida.

10.3. Lisada tdnava- ja kalda-ala iseloomulikud ristldiked Katla tédnava ja kaldapromenaadi kohta.
Ristloigetel kajastada erinevate liikumisviiside eraldamist (korguslik, eraldusriba vms).

11. Turu tdnav

11.1. Peatiikis 3.5 on kirjeldatud Turu tdnavale kavandatud juurdepiise ja loetletud vajalikud
tegevused (ristmiku ja lisaradade véljachitamine). Siduda kogu planeeritav liiklusskeem

olemasolevaga, mirkida olemasolevad, planeeritavad ja likvideeritavad objektid. Tdiendada
geoalust (ithendada planeeritud elemendid Turu ja Viike-Turu tdnavamaa lahendusega, sh
arvestada koostamisel olevate detailplaneeringutega: Viike-Turu tn 7 krundi detailplaneering
Viike-Turu tdnavamaa osas ja Lina tn 11, Turu tn 23, Turu tn 25 kruntide ja ldhiala
detailplaneering Lina tdnava ristumine Turu tdnavaga).

11.2. Siatestada, et Turu tdnava &ddrde kavandatav haljastus tuleb vdimalusel rajada

mitmerindelisena, puude alla ndha ette madalhaljastus (pddsad). Viltida haljastuse konflikti
sattumist ndhtavusega véljasditudel ja ristmikel ning tehnovdrkudega, vajadusel tuleb

tehnovorgud timber tosta.

11.3. Uldplaneeringukohaselt on Turu tinava dires jalgrattateede pdhivork, mis tihendab muust
liiklusest eraldatud iihesuunalist jalgrattateed mdlemal pool tinavat. Anda lahendus, lisada koik
tdnava elemendid ka ristldikena, arvestades rattateele 2,5 ja konniteele 2 m. Lisaks on voimalik
tutvuda linna tellitud ja Artes Terrae AB koostatud todga Tartu jalgsi ja rattaga litkumise
vorgustikud.

11.4. Avalikul tinavamaal kavandatavate muudatuste ulatus peab olema selgelt loetav ja jiima
planeeringuala sisse, korrigeerida piir vastavaks.

11.5. Turu tdnava dirde, krundiga nr 1 piirneva ala ulatuses on seletuskirjas iihelauseline
ettepanek bussitasku rajamiseks, mis on ka joonisel kajastatud. Samas on kirjeldatud planeeringus,
et bussipeatused on ldhedal ja neile ligipddsetavus hea. Korrigeerida planeeringut, anda iiheselt
moistetav lahendus.

12. Planeeringuga ndha ette juurdepdds krundile Turu tn 18a ja mdiérata vastav servituudi
seadmise vajadus.

Kaasnevad mdjud

13. Planeeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid, tuua vélja tulevast tihedat kasutust silmas
pidades voimalik koormusindeks.

14. Fikseerida planeeringus, sh peatiikis 3.10, et enne ehituslubade viljastamist tuleb teha kogu
ala holmav reostusuuring. Enne ehituslubade véljastamist peab olema selge reostuse ulatus ja
kuidas reostus likvideeritakse.

15. Planeeringuga kavandatakse kortereid ja antakse vdimalus majutusasutuse rajamiseks, mida
vOib lugeda miira suhtes tundlikeks aladeks. Planeeringu keskkonnapeatiikis tuleb kajastada Turu
tdnava litkklusmiiraga seonduvat ja niha ette leevendavad meetmed.

Planeeringu elluviimine
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16. Tartu linn ei vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sealhulgas sademevee kanalisatsiooni
(edaspidi rajatised) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks, vélja arvatud Tartu notar
Anne Kuilli notaribiiroos 19.06.2015. a sdlmitud isikliku kasutusdiguse seadmise lepinguga nr
679/2015 voetud kohustused. Eelnevat arvestades on planeeringu algatamisel kokku lepitud, et
kinnistu igakordne omanik tagab Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatava
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike rajatiste (avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja tehnorajatiste) véljachitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise detailplaneeringus sédtestatud mahus ja ulatuses. Detailplaneeringuga
kavandatavad tdnavamaa krundid (pos 3, pos 4 ja pos 5) antakse Tartu linnale {ile tasuta. Krundid
pos 3 ja pos 4 antakse linnale iile peale kasutusloa véljastamist. Planeeritud rajatiste
véljaehitamise kohustuse tditmine on eeltingimuseks ehituslubade véljastamisele (véljachitamise
kohustus tuleb iildjuhul tdita enne hoonetele ehitusloa véljastamist). Samuti tuleb ette nédha
piisavad tagatised rajatiste véljachitamisega seotud kulude kandmise kohustuste téditmise
tagamiseks. Rajatiste véljachitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda
mistahes esimese planeeringukohase hoone ehitusloa viljastamisest ning nduda rajatiste
ehitamisega seotud kulude kandmise kohustuste tditmise tagamiseks vastava kohustuslepingu
sOlmimist.

Lisaks korrigeerida:

17.1. Korstna leppemaérk jadb pdf joonisel katendi kihi alla ja seega ei ole legendis leppemirk
sama Varvi.

17.2. CAD-joonise kiht, kus kujutatakse ehitisealust pinda, nimetada iimber ‘‘hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind’’.

17.3. Maa-alune hoonestusala tuleb anda iga krundi kohta eraldi ruumikujuna.

17.4. Hoonete lubatud maa-alune ehitise pindala on kokku suurem kui joonisel ndidatud maa-
alune hoonestusala.

17.5. Tllustreerida suurim lubatud ehitisealune pind ja lubatud hoonete arv hoonestusalas.

17.6. DP_illustratsioon kihil on krundil nr 2 kujutatud 4 hoone ruumikuju, pdf-il jadb osa iihest
hoonest katendi kihi alla ja seega pole aru saada, kas vdi mis mahus on parkla peale hoone
kavandatud.

17.7. Planeeringualale jadb 6 Tartu kohaliku geodeetilise vorgu geodeetilist méarki: VR
(seinareeper GPA ID 228899), VR (seinareeper GPA ID 228898), 9125 (seinareeper GPA ID
228890), nr-ta (pinnasereeper GPA ID 228894), SM576 (poliigonomeetria seinamirk GPA ID
105021) ja SM610 (poliigonomeetria seinamirk GPA ID 20217). Ehitiste seinas asuvate méarkide
kaitsevoond on 0,5 m ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2 m margi tsentrist vertikaalsuunas.
Pinnasereeperi kaitsevoond on 3,0 m margi keskmest.

Vastavalt ruumiandmete seaduse § 24 lg-le 1 voib kinnisasja omanik esitada mérgi omanikule
taotluse selle korvaldamiseks voi teisaldamiseks. Vastavalt § 24 Ig-le 2 mirk korvaldatakse voi
teisaldatakse margi omaniku ndusolekul taotleja kulul.

Geodeetilise vorgu sidususe tagamiseks tuleb planeeringualal hdvinevate mirkide asemele rajada
viahemalt iiks uus poliigonomeetria ja iiks uus korgusvorgu geodeetiline mérk. Voimalik on ka ,,nr-
ta® vana sillavaatluspunkti séilitamine. RAS § 35 16ike 1 kohaselt voib geodeetilise mérgi
teisaldamise, rajamise, rekonstrueerimise ja modtmisega seotud tdid teostada isik, kellel on
geodeedi kutse, mis vastab vdhemalt kutseseadusega sitestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7.
tasemele korgema geodeesia valdkonnas. Geodeetiliste todde kohta koostatakse eraldi projekt
koos ehitusprojektiga. Projekt kooskdlastatakse Tartu Linnavalitsuse geodeesiateenistuse ja Maa-
ametiga.

Geodeetilised mérgid planeeringujoonistel (olemasolev olukord ja pdhijoonis) kaitsevoonditega
selgelt tdhistada ning lisada selgitus leppemarkidesse.

Lugupidamisega

o7



(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@tartu.ce

58



99

TARTU LINNAVALITSUS
OU Giga Investeeringud Teie 07.04.2021
Narva mnt 124 Meie 16.04.2021 nr 9-3.2/DP-18-026

50303 TARTU

Turu tn 18 detailplaneeringu koostamisel
tekkinud kiisimused

Olete soovinud tdpsustavaid seisukohti planeeringu koostamiseks.

1. Paadisadamaga koostdd tulemusena kiisite, kas on vdimalik kavandada paadisadama
teenindamiseks vajalikud 4 parkimiskohta krundile nr 5, krundile nr 2 kavandatud parkla nn
jatkuna. Krunt nr 5 on planeeringuga kavandatud tee- ja tdnava maa-alaks ning antakse linna
omandisse.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on tegemist rohealaga, mis on mdeldud peamiselt
puhkamiseks ja virgestuseks, loodusliku maa, pargi, parkmetsa v61 muu vastava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Asumi eesmirgina on muu hulgas toodud, et Emajoe dirde on vaja
kujundada kergliiklusteega eri virgestusvoimalusi pakkuv tervikliku arhitektuurilahendusega
kaldapromenaad.

Uhtlasi on antud asukohas tegemist servituudialaga, kuhu linnal on digus rajada jalg- ja
jalgrattatee ning avalikes huvides kasutades.

Alale on kavandatud kaldapromenaad koos haljastusega (OU Kino Maastikuarhitektid Voidu silla
ja Karlova sadama vahelise kallasraja/kereliiklustee eskiis)

Kuigi Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsioon roheala, ei ole hinnanguliselt
tegemist PlanS § 142 1dike 1 punkt 1 kohaselt iildplaneeringuga miiratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatusliku muutmisega, kuna lisaks kergliiklusteele toetab selle ddrde kavandatud
viikesemahuline avalik parkla juhtotstarbelist kasutust, joedérse ala aktiivsemat kasutusele vottu,
sealhulgas loob voimaluse puuetega inimestele kaldapromenaadi mugavaks kasutamiseks ning
toetab piirkonda rikastava paadisadama kasutust. Arvestada tuleb ka asjaoluga, et iilejadnud
iildplaneeringuga ette nahtud roheala (piirneval kdrval krundil) sédilib ning otstarbe muutus ei ole
ulatuslik.

Linn on seisukohal, et parkla kavandamisel tuleb leida ruumi séddstev lahendus, mis arvestab
olemasolevat olukorda sh korghaljastuse séilitamise vajadust. Vdhemalt iithe parkimiskoha
kavandamisel tuleb arvestada invanduetele vastava lahenduse tagamisega. Parklast
kergliiklusteele liikumiseks ja kergliiklustee kasutajale tuleb luua mugav ja turvaline lahendus
(madaldatud &érekivi ratastooliga liikujale vim) ning arvestada vajadusega erandkorras sdoidukiga
(nt padsteauto) mooda kergliiklusteed sadamahooneni liikumiseks.

2. Korghaljastuse osas soovite erisusi, kuna Tartu linna iildplaneeringu kohaselt tuleb parkimine
lahendada maa-alustes parklates, mis piirab korghaljastuse rajamise vdimalusi. Korghaljastust
saab eelkodige kavandada teede ddrde (alleed) ja Emajoe déres.
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Oleme seisukohal, et haljastuse lahendus tuleb anda detailplaneeringuga ja leida tulemus, kus on
pliitud saavutada detailplaneeringu algatamise ldhteseisukohtades toodud iildplaneeringukohane
eesmirk. Néaidata kruntidele kavandatavad voimalikud haljastatavad alad (kajastada joonistel
sarnaselt voidutdole), sh kaaluda korghaljastuse osalist asendamist madalamate liikidega, kuid
mitte Turu tidnava &déres, kus korghaljastus peab eraldama intensiivse liiklusega tdnava jalakdijast
ja hoonetest. Puudujddva korghaljastuse osas pakkuda vilja lahendus - kus ja mis osas
hoonestatavatel kruntidel puudujdiv haljastus kompenseeritakse.

3. Tdiendavalt soovite teada:

- Kas detailplaneeringu pohijoonisel tuleb dra méératleda tdpne ala, kuhu korgem hoonestus on
kavandatud?

Vastus: Kuna arhitektuurne dominant on Sopruse silla poolses otsas, siis tuleb sinna vastav
tingmark seada.

- Milline kdrguslik ja korruseline piirang v3iks rakenduda pohijoonise tingliku hoone number 9
puhul?
Vastus: Tegemist on eraldiseisva n-6 paviljon-hoonega, mistottu ei peaks see olema kdrgem kui 1
korrus.

- Kas tuleks kone alla konsoolsete hoonestusalade midramine (tdnavate kohale, joe poole;
vajadusel peale ehituse servituut).
Vastus: Linn on seisukohal, et kdik hooneosad peavad jddma krundi piiresse sh konsoolsed rodud.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Reno Laidre
abilinnapea

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Indrek Jakobsoo ) Teie 03.05.2021
Giga Investeeringud OU Meie 06.05.2021 nr 9-3.2/DP-18-026
indrek@giga.ce

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek
iildplaneeringus Turu tn 18 krundi osas

Olete esitanud ettepaneku kontrollimaks Turu tn 18 kinnistu ehituskeeluvédndi vihendamist UP
raames. Selgitate, et vastavalt planeeringuvdistlusele on menetluses oleva DP seletuskirjas hetkel
jargnev sOnastus:

Kdesoleva detailplaneeringu lahendusega tehakse ehituskeeluvéondi vihendamise ettepanek ca
12-14 m Emajoe kalda veekogu veepiirist arvates, et voimaldada iildplaneeringu ja

planeeringuvoistluse voidutéo Lopused kontseptsiooni kohase hoonestuse ning vajaliku tee ning
parkimisala rajamist.

Seega leiate, et vihim peaks olema siiski 12 meetrit, mitte 14 meetrit. Palute kontrollida antud
joone vihendamist, kuna on téhtis, et need jooned klapiksid.

Avalikul véljapanekul olevas tildplaneeringus on ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku
joonena arvestatud Turu tn 18 krundi planeeringuvoistluse voidutdos olevate hoonetega - kaardile
on joon vastavalt mérgitud, selgitusena on oeldud: Vihendada tdiendavalt ehituskeeluvoondit
Turu tn 18 krundil Sopruse silla juures kavandatud hoonestuskava elluviimiseks arvestades
arhitektuurivoistluse tulemuste alusel koostatava detailplaneeringu lahendust 14 meetrini
tavalisest veepiirist.

Koostatavas Turu tn 18 krundi detailplaneeringus on néha, et planeeritud hoonestusala 2 ulatub
vihesel miiral (ca 1,3 m) iile iildplaneeringukohase ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku
joone, kuna hoone 9 vdimalik asukoht asetseb viltu ja ka suurim lubatud ehitisealune pind on
suurem (ca 100 m?) vorreldes voidutodga (vt lisatud joonist). Palume detailplaneeringu joonist
eelnevast tulenevalt korrigeerida.

Lisame info, et planeeringutes olevad jooned kehtestatakse kaardimaterjali jéargi, selgitused
meetrites voivad ajas muutuda (sdltuvad veepiirist).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Giga Investeeringud OU Teie 07.07.2021
indrek@giga.ee Meie 13.09.2021 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Olete esitanud detailplaneeringu (DP), mille koostamisel ei ole piisavalt arvestatud linna
tildplaneeringuga, planeeringuvdistluse voidutéoga ega varem linna poolt delduga. Selgitame
tdiendavalt:

1. Planeeritud kruntidel 1 ja 2 ei ole tagatud haljastuse ndude realiseerimine.

Uldplaneeringus ja DP algatamisel on sétestatud, et minimaalselt 10% krundist peab olema
korghaljastatud, voimalikult palju tuleb sdilitada olemasolevat kdrghaljastust. Elamufunktsiooni
kavandamisel peab krundi haljastatav ala olema suurem kui kdvakattega ala, krundile tuleb
kavandada laste ménguviéljak.

Planeeritud haljastuse osakaal tuleb selgelt vélja tuua ja ndidata joonisel voimalikud asukohad (nt
vastavalt iildplaneeringule v&i voidutdodle). Seejuures sdilitada voimalikult palju olemasolevat
korghaljastust (kaaluda ka Turu tdnava poolse véirtuslikuma kdorghaljastuse séilitamise
voimalusi). Vaata lisaks ka meie 12.03.2021. a kirja punkti 3.

2. Voidutdos on hooned paigutatud ehitusjoonele, kuid drapodratud mahtudega, mis tagab selle, et
Turu tdnava ddrde jddvad avaramad poolprivaatsed rohealad, mis iihtlasi vdhendavad

miirakoormust. DPs on hoonemahud kavandatud aga krundipiirile, mistdttu haljasaladele ruumi
enam ei jad. Ehitusjoon taandada krundipiirist (seda toetavad ka olemasolevad hooned kesklinna
pool ja Turu tn 18 krundi osa detailplaneeringus maéadratud kohustuslik ehitusjoon 7 m

krundipiirist). Selline lahendus voimaldab kruntidele korghaljastust rajada, nt voimaldab anda
haljastuse lahenduse piki Turu tinavat, vihendades iihtlasi kruntidele kanduvat saaste ja miira
hulka.

3. Voidutods on hea hoonetevaheline ruum (sh platsid) lahendatud muu hulgas hoonestuse
liigendatuse ja draldigetega. Voidutdos on ka vorreldes DP lahendusega oluliselt viiksem krundi
taisehitus (45 vs 64% Pos 1 ja 45 vs 57% Pos 2) ja hoonestustihedus (FAR 2,6 vs 3,6 Pos 1 ja 1,8
vs 3,2 Pos 2).

Eelnevat arvestades lédhtuda kruntide téisehituse ja hoonestustiheduse planeerimisel voidutoost,
mh kavandada hoonemahtudele 15igatud nurgad (sdtestada planeeringus).

Jargimaks voidutdd pdhimotteid ja arvestades, et planeeringus ei ole hoonete kaupa ehitisealust
pinda eraldi vilja toodud, mitte esitada ka madalamate mahtude protsent teadmata ehitisealuste
pindade suhtes. Katla tinava ddrne hoonestus tuleb planeerida madaltihedana - tdnavat daristavad
hooned langevad joe suunas.

Soovitud lahtised rddud tuleb ehitusdiguse tabelis selgelt eraldi vélja tuua (vt nt Véike-Turu tn 7
krundi detailplaneering). Ehitusdiguse tabelis fikseerida ka minimaalne lubatud hoonete arv (nt
krundil 1 lubatud vihim hoonete arv on 3 hoonet), et vélistada iihe suure hoonemassiivi rajamine.

Krundil nr 2 on kujutatud 4 hoone ruumikuju + korsten, ehitusdiguse tabelis on lubatud
maksimaalselt 3 hoonet. Maapealne ehitisealune pind joonisel on véiksem (ca 600 m? vorra) kui
ehitusdiguse tabelis toodud. Ehitusdiguse tabelis (mitte markusena) tuleb kajastada ka korstna
andmed (ehitisealune pind ja korgus).

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/viited/DP-14-014

NB! Suurim lubatud kdrgus on planeeringus libivalt raskesti loetav. Uhte niitajat vaadates leiab
viite mirkusele, mis omakorda viitab uuele asukohale ja taas selgitustele ja méarkusele. Palume
ehitusdigust puudutav osa koondada selgelt ja lihtsalt loetavana kokku ehitusdiguse tabelisse,
mujal neid néitajaid mitte dubleerida. Ka joonisele kantu osas peab olema selgus - leppemark,
planeeritud korgemate hooneosade hoonestusala. Kui korgete, jallegi mérkus, tabel, markus,
seletuskiri? jne.

4. Voidutdds on korstna timber avar korstnaviljak, kuna see on selle piirkonna atraktiivne
vahepunkt. DP lahendus on hoonestuse ja korstna kokku toonud ning {isna kohmakalt. Anda
lahendus voidutdod arvestades.

5. DP seletuskirjas on 6eldud, et iildplaneeringu muutmise pohjenduseks on asjaolu, et planeeritud
krundile nr 2 soovitakse olemasoleva kaarhalli asukohas ehitada vastavalt planeeringuvodistluse
voidutdo Lopused kontseptsiooni kohaselt hoone.

Esitatu ei ole pohjendus tildplaneeringu muutmiseks, kuid ndustume kirjelduses toodud hoone
asukohaga ja palume joonisel kajastada hoone asukoht vastavalt seletuskirjas toodule ning linna
poolt varem oeldule (meie 06.05.2021. a kiri), sh tuleb arvestada uues iildplaneeringus méératud
roheala ja ehituskeeluvoondiga.

Selgitame: Koostamisel olev iildplaneering suunatakse ajagraafiku kohaselt oktoobris
kehtestamisele. Parast tildplaneeringu kehtestamist peavad koik koostamisel olevad DPd jérgima
tildplaneeringus sétestatut (sh EKV osas), seega ka kdesolev DP peab arvestama uue
tildplaneeringuga méératud pohimotteid, mh kaob dra vastuolu iildplaneeringu lahendusega.

NB! DP-s on ldbivalt viidatud Kesklinna iildplaneeringule, mis ei ole dige, sest nimetatud
planeering ei ole kehtiv dokument.

6. Liikuvuse osa:

6.1. Katla ja Viike-Turu tdnavate ristmikul on jddnud tdielikult arvestamata jalakéijate
litkumisvdimalused. Turu ja Viike-Turu tdnavate poolt tulijatele tagada jalakdijate ligipéds
kaldadirsele trepistikule. Planeeringus tuleb selleks kavandada Viike-Turu tidnavale, jalakiijate
loogilise liikumistrajektoori asukohta, sdidutee iiletuskoht (liiklusohutuse kaalutlusel peab see
olema kas tdstetud voi foorjuhitav) ning soltuvalt iilekdigu asukohast vajadusel Zeppelini-poolset
konniteed viljasditude kohtadel tdsta nii, et kdnnitee kulgeks tasapinnaliselt ja tekstuuriliselt
katkematuna. Ulekdigu (potentsiaalse konfliktiala) pikkuse vdihendamiseks ning iildise ruumi
atraktiivsuse tostmiseks tuleb &ra jétta praeguses DP versioonis Viike-Turu tédnavale kavandatud
vasakpoorderada. Autoliikluse ligipdds krundile sdilib védga hiasti ka olukorras, kus Viike-Turu
tdnavast saab sooritada vaid parempdorde.

6.2. Katla tidnav tuleb tdies pikkuses kavandada rahustatud liiklusega tdnavaks. Kvartalisisesel
tanaval, mis kulgeb lébi aktiivses kasutuses atraktiivse linnakeskkonna, on jalakdijate ja ratturite
turvalisuse ja heaolu tagamiseks autoliikluse rahustamine oluline. Suures osas on seda teadmist
DPs ka jargitud, aga tdnava otsad jdetud rahustamata - selles osas tuleb lahendust korrigeerida.

Vaata lisaks meie 12.03.2021. a kirja punkte 10.1 ja 10.3.

6.3. Katla tdnava ristumisel Turu ja Vidike-Turu ténavatega tuleb jalakéijate lilekdigud tdsta
selliselt, et soidutee liletamisel jalakdijate litkumisruumi tasapind ega pinnakate ei muutu ehk siis
autoliiklus iiletab kdnniteed, mitte vastupidi. Ulekdigukohtadest alates on Katla tinaval kohane
autoliiklust rahustavate elementide l1ibiv kasutamine.

6.4. Vaimalik, et praegu DPs pakutud parkimiskohtade arv ongi juba sobiv, aga kuna sellel pole
mingit analiiiitilist alust, siis me ei saa seda piisava kindlusega teada. Hea oleks selliste otsuste
tegemisel ldhtuda teadmistest ja analiilisidest. Esitada tdiendav pohjendus tuginedes

parkimisuuringule. Esitatud parkimislahendus tuleb ka lébi lahendada ja joonisel ndidata (annab
ilevaate voimalikust parkimise lahendusest ja mahust. Et mitte kanda {ihele joonisele liigset
informatsiooni, voib esitada eraldi joonise, mis ldheb hiljem lisade kausta) Parkimisarvutuses ei
saa arvestada 100 m? suuruste korteritega.

NB! Peatiikis 3.3 on kirjeldatud, et hoonestusalasse voib rajada parklaid ja istutada puid ning
podsaid. Avaparklate kavandamine krundile on keelatud, eemaldada seda lubav 15ik.
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6.5. Viike-Turu tdnaval planeeritavad muudatused tuleb kokku viia varem planeerituga
(vasakpoorderada Zeppelini).

6.6. Turu ténava osas tuleb muudatustest planeerida vaid Lina ténava foorreguleeritud ristmiku
sidumine olemasoleva olukorraga (vt meie 17.06.2021. a kiri). Mitte rohkem, planeeringu
seletuskirjas korrigeerida teemat labivalt.

6.7. Turu tn 18a krundile tuleb nididata juurdepdds ja médrata servituudivajadus (vt meie
12.03.2021. a kiri) nii sadamasse kui ka krundile Pos 5 (parkla ja promenaad).

Muu:

7. Olete 1k-1 9 ja ptk-s 3.4 kirjeldanud, et krundile nr 1 planeeritud hoonestuse vihemalt Turu tn
poolsel kiiljel tuleb esimesel korrusel kavandada kaubandus- ja teenindusfunktsioon.
Teenindusfunktsiooni sellises mahus planeerimine ei ole kooskolas ldhteseisukohtadega ega
ildplaneeringuga. Planeeringus korrigeerida ldbivalt krundi 1 juhtfunktsiooni erisust, mis sétestab,
et hoonete esimesel korrusel on kohustuslik kavandada piirkonda teenindava kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis- voi lasteasutuse ruumid,
jargmised korrused on moeldud eluruumideks, lubatud ei ole majutusasutused ja biirood.

8. Korrigeerida ptk 3.2 vastavalt: Krunt nr 1 ja krunt nr 2 on lubatud kavandatavate hoonete vahel
jagada viiksemateks kruntideks detailplaneeringut koostamata arvestusega, et oleks tagatud
nduetekohane haljastus, juurdepéddsud, parkimine jm vajalik.

9. Ptk 3.5, 1k 18: Standardi kohase jalgrattakohtade vajaduse voib arvestada summeerituna
hoone mahus (panipaigas) ja viljaspool hoonet asuvatega.

Oleme seisukohal, et rattakohad peavad olema mugavalt kasutatavad, neile padseb ligi viljastpoolt
maja ja ilma treppe kasutamata. Aripindade rattakohad tuleb kavandada hoone sissepiisu
lahedale soovitavalt vihma eest kaitstuna. Joonisel tuleb ndidata vdimalikud rataste parkimise alad
(ruumivajadus).

10. Lk 18 "Projekteerimise kdigus, kui on teada kavandatav tegevus (ehitise otstarbed ja nende
osakaalud), mddratakse tdpne parkimiskohtade ning korterite arv, sh drifunktsiooni puhul
reaalset vajadust silmas pidades. Kortereid/dripindu saab kavandada sellises mahus, et tagatud
oleks planeeringus mddratud normikohane parkimine (SO: 200korterit x0,5 ja vt tabel ).
Korrigeerida sdnastust: Tdpne parkimiskohtade arv selgub projekteerimisel, kui on selgunud
korterite arv, ehitiste kasutamise otstarbed ja nende osakaalud ning reaalne vajadus. Kortereid
/éripindu saab kavandada mahus, kus tagatud on nduetekohane haljastus ja parkimine.

11. Palume korrigeerida lauset: "Planeeringuala kruntide nr 1, 2 ja 4 terviklik haljastus- ja
kujunduslahendus anda koos esimese krundi hoonestuse ehitusprojektiga.", asendada allajoonitud
osa .. krundile esimese hoone ...

12. PShijoonisel on peetud vajalikuks vélja tuua piirdeaia leppemairk. Selgitada, kus ja milleks,
seletuskirjas selgitus puudub.

13. Seoste joonisel - kas eemaldada kehtiv planeeringuala Lina tdnava DP osas vdi kanda kdik
kehtivad planeeringualad peale. Planeeringu koostamisel arvestada ka Turu tdnavast teisele poole
jadva Lina tn 11, Turu tn 23, Turu tn 25 kruntide ja ldhiala detailplaneeringu koostamisega.

14. Hoonestusalade ulatuse miidramine iihtlustada kruntide osas, nt krundil 1 on pandus
hoonestusalast vilja jaetud, krundil 2 sees.

15. Turu tn 20 ja Turu tn 20a krunte menetleda sarnaselt teiste planeeritavate kruntidega,
nimetades neid Krunt 6 ja Krunt 7 (kuna planeeringuga ei kehtestata ega kinnistata krundi
aadresse). Ehitusdiguse tabelis laiendada ka Turu 20 kasutamise otstarvet, lisada HP ja P, mirkus
5 samuti sobiv.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja
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Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@tartu.ee
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Liisi Ventsel

Saatja: Liis.Randmets@raad.tartu.ee
Saatmisaeg: neljapaev, 21. aprill 2022 14:56
Adressaat: indrek@giga.ee

Koopia: lisi@hendrikson.ee

Teema: Turu 18 DP

Olekulipp: Lipuga margitud

Tere

Palume lile vaadata:

1. Esitatud lahendusest on vilja jaanud liiklusanaliiis (olemasolev ja prognoositav koormus ning jareldused).
Palume tdiendada.

2. Parkimisvajaduse analiilsil soovitame kasutada Tartu Linnavalitsuse 20.04.2022 protokollilise otsusega
heaks kiidetud Tartu ligipddsetavuse uuringut, mille kohaselt on soovitatav Turu tn 18 krundil parkimiskohti
kavandada normikohasest arvust 34%, kuna vajalikud teenused asuvad |ldheduses (piirkondlik kool ja 12
toidupoodi on ldhemal kui 1200 m, kaks lasteaeda, 34 toidukohta ja 31 erinevat teenust on lahemal kui 800 m,
66% tookohtadest on kuni 2 km jalutusteekonna vGi vahem kui 30 min Ghistranspordi sdidu kaugusel).
Naiteks kui korteritele on planeeritud pinda ca 14 090 m? ja standardikohase parkimisnormi 1/60 alusel oleks
parkimiskohti vaja maksimaalselt 141, siis ligipddsetavuse uuringu kohaselt oleks vastav arv 48.

3. Planeeritud krundi 4 (Katla tn) ristIGige on graafiliselt lahendamata, endiselt on naidatud 4,5 m laiune
kahesuunaline rahustatud liiklusega tee, lisaks valged (0,6 m riba tee ja hoonestusala vahel jm) ja hallid alad.
Juhul kui tana ei ole vdoimalik anda terviklikku ristldiget, tuleb joonisel ndidata krunt 4 Ghe leppemargiga -
jalakdija eelistusega rahustatud liiklusega ala, mille elemendid tapsustatakse projekteerimisel. Lisaks kanda
peale jalakaijate pohiline lilkkumine (sarnaselt nagu tlejaanud alal on) ka krundile 4 hoonestusala darde.

Seejarel palume esitada detailplaneering koos tehnovdrkude lahendusega.
Kisimuste korral oleme valmis selgitama.
Lugupidamisega

Liis Randmets
736 1253
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 36441041

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 326590

Isikukood/Registrikood 10269950

Nimi OU Hendrikson & Ko

Kontaktisik LIISI VENTSEL telefon 5070562

e-post liisi@hendrikson.ee

Aadress RAEKOJA PLATS 8, TARTU LINN, TARTU LINN 51007, TARTU
MAAKOND

Ehitise nimetus ja asukoha Turu tn 18 Tartu linn Tartu linn Tartu maakond

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve kortermaja, blrooruumid, kaubandus, toitlustus, majutus

Telia sidevorgu I16pp-punkt Sidekaev 1484/ vaata eskiisi/

Objekti haardeulatus kuni 50m

Olemasolev sidevork Krundi piirile sidekaevust 4019 1X 100mm sidekanal.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada iihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tthendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Telia Eesti kaablivirguga Uhenduse saamiseks rajatavatele

kirjeldus hoonestustele projekteerida ja paigaldada 100 UPOTEL PVC
torudest sisend alates sidekaevust 4019 voi voimalused pikendada
olemasolev 100mm sidekanal hoone maaalusesse parklasse. Sealt
tuleb edasi tagada kaablite teekonnad hoonete tehnoruumideni kuhu
tulevad sidekapid.

Sisevorgu kirjeldus Hoonete sisevdrgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.
Paigaldada hoonetesse vajalikmahulised andmesidejaotlad. Sisevdrk
rajada jaotlast iga korterini/ aripinnani SM tulpi optilise kaablitega
vastavalt ITU-T G.657 standardile. Korterite/ aripindade sisevork
lahendada cat5/cat6 sidekaablitega. Korterite/ aripindade sidejaotlas
peab olema paigaldatud elektritoide sedamete thendamiseks 230V
elektrivérguga.

Telia dokument: Valguskaabli sisevdrkude ehitamine korter- ja
arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdodistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoéndis"

Té6de teostamine sidevorgu kaitsevéondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 53412210

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
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Telia Eesti AS ei vbta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskolastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Ké&esolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 09.05.2022
ning on kehtivad kuni 08.05.2023

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Kristjan Viirméae Kristjan Viirmée
e-post: kristjan.virmae @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53001365

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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& Tartu Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 29.04.2022
Meie  25.05.2022 INF/331

Objekt: Turu tn 18, Tartu linn
detailplaneering korterelamud/irihooned rajamiseks
Veetarve; kanaliseeritav vesi: m’/d
Tehniliste tingimuste taotleja: Hendrikson & Ko OU
Taotleja kontaktid: Raekoja plats 8, 51004 Tartu
tel 507 0562; e-post: liisi@hendrikson.ee

e Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks:
Altren Projekt OU on koostanud Tartu linn, Turu tinav 16igus Joe kuni Lina tn sademe- ja
reoveekanalisatsioonitorustike téoprojekti (to6 nr. VK2039, Lisa 1). Projektiga on lahendatud
Tartu linn, Turu tinava loigus Joe kuni Lina tn sademe- ja reoveekanalisatsioonitorustiku
ehitus. Olemasolev reoveekanalisatsioonitoru loigus Joe tn - Lina tn jdetakse sademeveetoruks
ning rajatakse uus reoveekanalisatsioonitorustik. Turu tn 18 kinnistu detailplaneering siduda
Altren Projekt OU tééga.

Olemasolevad vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikud, mis jddvad hoonestusalale tuleb
tosta timber. Planeeringualale jddvad mittetéotavad ja toost korvaldatud torustikud
likvideerida.

AS-le Tartu Veevirk tagada perspektiivsete torude koridor Turu tn 18 detailplaneeringualale
(Turu tn — Emajogi, POS 4, Lisa 2). Servituudi vajadus tuleb planeeringus ndidata.

Veevarustus:
Kavandatav detailplaneeringuala varustada veega Turu tinava veetorusikust De 315.

Tanavatorustikust planeerida igale hoonele eraldi veeiihendustoru.

Reoveekanalisatsioon:

Altren Projekt OU koostatud tédprojekti kooseisus on Turu tinavale projekteeritud uus
reoveekanalisatsioonitoru De 315. Planeeringuala reovee eesvooluks kavandada Turu tinava
De 315 reoveekanalisatsioonitorustik (Lisa 1).

Ténavatorustikust planeerida iihendustoru detailplaneeringualale.

AS Tartu Veevark Tahe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Registrikood: 10151668 50107 Tartu, ESTONIA tartuvesi@tartuvesi.ee EE342200221011417115(SWED)
www.tartuvesi.ee EE271700017000208138(LUMINOR)



Sademeveekanalisatsioon:
Detailplaneeringuala sademevee eesvooluks planeerida Emajogi. Kavandada vajalikud
rajatised.

Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks kasutada voimalikul mddral vdikese dravooluteguriga
pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud, vmt).

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada voimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Allpool véimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks
kasutada pumpamist.

Maksimaalsest voimalikust paisutustasemest korgemal peavad asuma koik hoonete
sissepddsuavad (uksed, aknad) ning korgema valliga kaitstud maa-aluste parklate
sissepddsuavad.

Parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivapiitidur ja I-klassi olipiitidur.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Uldised tingimused:

e Detailplaneeringu realiseerimise eelduseks on torustike valmisehitamine vastavalt Altren
Projekt OU koostatud toole.

e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste viljastamisest.

e Detailplaneering kooskolastada AS-ga Tartu Veevark.

e Detailplaneeringu 1 eksemplar esitada AS-le Tartu Veevirk.

(allkirjastatud digitaalselt)

Peeter Pindma
AS Tartu Veevirk
arendusjuht

Lisa 1 Tartu linn, Turu tinav loigus Joe kuni Lina tn sademe- ja reoveekanalisatsioonitorustike
tooprojekt. Altren Projekt OU, t60 nr. VK2039. )
Lisa 2 Turu tn 18 krundi ja ldhialal detailplaneeringu eskiis. Hendrikson & Ko OU.
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TEHNILISED TINGIMUSED 414004 elektrilevi

K Piisime dihenduses

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
Hendrikson & Ko OU 10269950

Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Tartu, Raekoja plats, 8 51004 Tartu maakond

Telefon e-post
502 5549 hendrikson@hendrikson.ee

Kontaktisik Nimi
Liisi Ventsel

Telefon e-post
507 0562 lisi@hendrikson.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Turu tn 18 Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
79501:002:0458

Minimaalne 1-faasiline lthisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 3200 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 414004 ." elektr||eV|
‘.. Piisive dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal naha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht néha ette v8imalikult
koormuskeskme lahedusse, planeeritava tee darde, selle teenindamiseks peab jddma 66péevaringne
vaba juurdepéas. Uue alajaamade toide planeerida 10 kV maakaabelliiniga Kesklinna JA ja Lina tn. 10
(79301:001:0303) kaablitest.

2. Uuest planeeritud alajaamast néha ette uutele objektidele valja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4

kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Enefit Connect OU
Elektrivdrgu inseneri I6una piirkonna poole (Dmitri Babin, Dmitri.Babin@enefit.ee tel. +37253079687).

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU Lduna piirkonnaga. Projektide kooskd&lastamist on vdimalik
teostada labi iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Dmitri Babin Koostatud: 19.07.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 19.07.2024
+37253079687 | Dmitri.Babin@enefit.ee
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GCren

TEHNILISED TINGIMUSED nr. 9/22
Jahutusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamiseks

9.09.2022
Objekti nimetus ja asukoht: birood, korterelamud Turu tn 18, Tartu.
Tellija aadress: Hendrikson & Ko OU, Liisi Ventsel, Raekoja plats 8, Tartu.
lisi@hendrikson.ee

1. Planeeritava jahutustorustiku tihendusskeem: jahutustorustiku thenduskohaks on Turu tn 16a
kinnistul olevad jahutustorustiku maakraanide vabad otsad.

2. Jahutustorustikke sGidutee alla mitte planeerida.

3. Jahutustorustiku asukoht planeerida nii, et ei kattuks jahutustorustiku ja kdrghaljastuse
kaitsevoondid.

4. Jahutustorustik planeerida réhuklass PN10 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS 843
“Linnatanavad” nduded tehnovérkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

5. Detailplaneeringu tehnovdrkude koondplaan kooskolastada Gren Tartu AS-is, S6bra tn. 54/1, Tartu.
Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,
e-mail: ular.roose@agren.com

6. Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vdrguettevétjalt Gren Tartu AS projekteerimise
tehnilised tingimused jahutustorustiku ja hoonete kaugjahutuspaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks.

7. Jahutuskoormuse Uhendamise projekteerimistingimuste véljastamiseks ja tihendamise kokkulepete
sBlmimiseks pd6rduda Gren Tartu AS klienditeeninduse poole.

8. Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
9. Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 péeva jooksul alates véljastamise kuupaevast.
10. Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

11. Tehniliste tingimuste lahutamatuks osaks on OU Giga Investeeringud ja Gren Tartu AS
vahel 05. septembril 2022.a. s6lmitud kokkulepe.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
Gren Tartu AS
Voérgujuht

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@gren.com

Gren Tartu AS

Sobra 54/1,50106 Tartu Tel: 7337100 E-post: info.tartu@gren.com Reg. nr. 10641763
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GCren

TEHNILISED TINGIMUSED nr. 282/22
Soojusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamiseks

9.09.2022

Objekti nimetus ja asukoht: burood, korterelamud, Turu tn. 18, Tartu.
Tellija aadress: Hendrikson & Ko OU, Liisi Ventsel, Raekoja plats 8, Tartu.
lisi@hendrikson.ee

10.

11.

12.

Planeeritava soojustorustiku iihendusskeem: soojustorustiku thenduskohaks on Turu tn 16a
kinnistul oleva soojustorustiku sobiv 16ik Turu tn. 18 kinnistu poolses servas.

Soojustorustikke sbidutee alla mitte planeerida
Soojustorustiku asukoht planeerida nii, et ei kattuks soojustorustiku ja kdrghaljastuse kaitsevoondid

Soojatorustik planeerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS 843 “Linnatanavad”
nduded tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Detailplaneeringu tehnovdrkude koondplaan koosk®&lastada Gren Tartu AS-is, Sobra 54/1, Tartu.
Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,

e-mail: ular.roose@gren.com

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vOrguettevdtjalt Gren Tartu AS projekteerimise
tehnilised tingimused kaugkittetorustiku ja hoonete kaugkuttepaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks.

Soojuskoormuse hendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja Uthendamise kokkulepete
sBlmimiseks pd6rduda Gren Tartu AS klienditeeninduse poole.

Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 péeva jooksul alates véljastamise kuupaevast.

Gren Tartu kaugkuttesiisteemile on EJKU véljastanud méargise , Téhus Kaugkiite®.
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/

Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

Tehniliste tingimuste lahutamatuks osaks on OU Giga Investeeringud ja Gren Tartu AS
vahel 05. septembril 2022.a. s6Imitud kokkulepe.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
Gren Tartu AS
Voérgujuht

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@gren.com

Gren Tartu AS

Sobra 54/1,50106 Tartu Tel: 7337100 E-post: info.tartu@gren.com Reg. nr. 10641763
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KESKKONNAAMET

Liisi Ventsel Teie 10.10.2022
OU HENDRIKSON & KO
liisi@hendrikson.ee Meie 11.11.2022 nr 6-2/22/19864-2

Kallasraja ja ehituskeeluvoondi kasitlemisest Turu tn 18 detailplaneeringus

Soovite Keskkonnaameti seisukohta kallasraja késitlemise kohta Tartu linnas Turu tn 10
kinnistule! koostatavas detailplaneeringus (edaspidi DP). Kirjale olete lisanud OU Hendrikson
& Ko koostatud Turu tn 18 krundi ja l&hiala detailplaneeringu pohijoonise eskiisi (07.10.2022,
t00 nr 18003163, joonis nr 4).

Keskkonnaamet on tutvunud pohijoonise eskiisi ja kiisimustega ning vastame alljérgnevat:

1. 2022. a pohikaardile kantud Emajoe veepiir on erinev UP kehtestamise aegsest veepiirist.
Kas planeeringu joonisel ndidata vihendatud ehituskeeluvéondit (EKV) nii nagu UP
joonisel (olenemata sellest, kas pohikaardi veepiir on muutunud voi ei) voi tuleks EKV joon
mddrata vastavalt tavalisele veepiirile (pohikaardile kantud veekogu veepiir)?

Uldplaneeringu eesmirk on territooriumi ruumilise arengu pdhimdtete ja suundumuste
madratlemine. Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige {ldplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Planeeringute kehtestamisega
fikseeritakse ruumi kasutamise pohimotted ja ruumilist terviklahendust ei jaeta soltuma veepiiri
muutustest. Kalda ehituskeeluvoondi vihendamisel hinnatakse ka riske, mis voivad kaasneda
veekogu veepiiri muutumisega ja kui seejuures tuvastatakse, et kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine on ohutu ja vOimalik, fikseeritakse planeeringu kehtestamisega
ehituskeeluvoondi piiri ruumis. Seega tuleb detailplaneeringu joonisel nédidata vdhendatud
ehituskeeluvodndi piir iildplaneeringus fikseeritud asukohas.

2. Kas detailplaneeringu puhul peaks kallasrada nditama pohikaardi veepiirist voi nolvast?
Veepiirist arvestades jddks 10 m kallasrada nolvast Emajoe suunas. Kuna Emajoe veetase
koigub, siis ei saa olla kindel, et 10 m ulatuses on kdidavat ala. Oleks moistlik ja loogiline,
et kallasrada arvestada nolvast.

Kallasraja kajastamisel detailplaneeringus tuleb ldhtuda kallasraja eesmérgist. Kallasrada on
kaldariba avalikult kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle déres
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks (keskkonnaseadustiku iildosa seadus (KeUS) §
38 1dige 1). Regulatsiooni eesmérgiks on tagada veekogu avalik kasutatavus ja veekogu éddres
liikumise vdimalus ka iileujutuse ajal. Seetdttu, juhul kui KeUS § 38 Idige 2 kohaselt
kallasrajaks méératud kaldariba on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba
veeseisu piirjoonest ehk nn ajutine kallasrada (KeUS § 38 1dige 3).

Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist ja korgkaldal
kaldandlva iilemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva
{ilemise serva vahelise maariba (KeUS § 38 1dige 2). Mdisted lame- ja kdrgkallas ei ole KeUS-
s ega muudes seadustes avatud ning seega tuleb otsustajal see igakordselt ise sisustada.
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Seejuures saab ldhtuda kallasraja regulatsiooni eesmirgist, mille kohaselt peab avalikkusele
olema tagatud reaalne kallasrajal litkkumise ja viibimise vdimalus, ja seda ka jarsu kaldandlvaga
veekogude dires.

Arvestades asjaolusid, on moistlik antud juhul arvestada kallasraja laiust nolvast.

3. Planeeritud hoonestusala ja Emajoe vahele on planeeritud avaliku kasutusega jalg- ja
Jjalgrattatee. Siit kiisimus, kas nolvast moodetud kallasrada voib ulatuda planeeritud
hoonestusalale voi peab olema tagatud 10 m voond? Millest antud planeeringus kallasraja
ulatuse kujutamisel lihtuda?

Ka siin tuleb ldahtuda kallasraja eesmirgist. Maaomanikul ei ole digust keelata kallasraja
kasutamist ega takistada kallasrajale tulekut ei naaberkinnisasjalt ega veekogult.

Kallasraja maaomaniku voi -valdaja diguste piiramist leevendab KeUS § 38 1dige 5, mis lubab
omanikul voi valdajal kallasrada pdhjendatud vajaduse korral tokestada. Kalda omanik voi
valdaja voib kallasrada tokestada kohaliku omavalitsuse iiksuse kirjalikul ndusolekul ja
pohjendatud vajaduse korral, kuid ta peab tagama tokkest iile- voi labipdédsu kallasrada mooda
litkkumiseks. Satte mdte on, et kallasraja eesmérk peab sdilima.

Kui kallasrajal on tagatud viibimine ja mdodda kallasrada litkumine, siis on kallasraja eesmérk
tdidetud. Kui kavandatu jérgi on vdimalik litkuda ja viibida joe kaldal jalg- ja rattateel ning
kallasrajal litkkumist ja viibimist ei takistata, v3ib olla 1,3 m ulatuses hoonestusala ulatumine
kallasrajale kooskolas kallasraja eesmirgiga.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Mirt Holtsmann
Jjuhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Anne Sula
peaspetsialist

Maris Liiv 56949226
maris.litv@keskkonnaamet.ee
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Liisi Ventsel

Saatja: Liis.Randmets@raad.tartu.ee

Saatmisaeg: esmaspaev, 5. detsember 2022 12:19
Adressaat: lisi@hendrikson.ee; indrek@giga.ee

Teema: Turu tn 18 krundi detailplaneeringu koostamine

Palume planeeringu koostamisel arvestada:

1. LiiklusanallUsis tuua selgelt valja, kui suur liikluskoormus eeldatavalt lisandub Turu tdnavale tipptunnil
ja millised on jareldused, samuti Vaike-Turu tanava osas.

2. Pikendada jalakaija eelistusega ala leppemarki kuni Vaike-Turu tanava ristmikuni.

3. Turu tanavaga sidumine ndidata selgelt, lisada olemasolevad jooned ja Tartu Linnavalitsuse 15.08.2022
korraldusega nr 847 vastuvdetud Lina tn 11, Turu tn 23, Turu tn 25 kruntide ja |dhiala detailplaneeringuga
planeeritud.

4. Lisada seletuskirja, et planeeritud muudatused Vaike-Turu tanaval ja Turu tédnava foorjuhitava ristmiku
valjaehitamine on planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eeldus ja planeeritud kruntide igakordsete
omanike kohustus.

5. Planeeritava ala olmereovee, kaugkutte ja- jahutuse torustikele leida koht planeeringualal, mitte Turu
tanaval. Likvideeritavate tehnovérkude osas tapsustada, mida likvideerimine tdhendab (kas eemaldamine
pinnasest voi lihtsalt 1abi 16ikamine). Selgitada, milleks on pos 4 planeeritud vee ja
kanalisatsioonitorustikud. Anda véimalikud (ihendused ka vGéimalikele joe-darsetele ehitistele, vajadus ja
asukohad tapsustuvad projekteerimisel.

6. Maarata krundile 5 tlldplaneeringukohane ehitusdigus kogu krundi ulatuses, voimaldamaks vajadusel
vaiksemahulisi ehitisi, joonisele hoonestusala kanda pole vaja. Praegu on DPga lubatud vaid rajatised:
Planeeritud krundil nr 5 ning krundil nr 6 (olemasolev katastriiiksus Turu tn 20) on ette ndhtud
(puhke)rajatised (olemasolev estakaad, planeeritud platvormid).Krundi 5 kasutamise sihtotstarveteks
maadrata haljasala maa ja kergliiklusmaa, krundi 6 haljasala maa ja sadama maa.

7. Parkimisarvutuse kohaselt on vajalik parkimiskohtade arv 152, joonisel on parkimiskohti 287.
Ulenormatiivset parkimist mitte kavandada, selle asemel on v&imalik kavandada haljastust ja lahendada
paremini tehnovorke.

8. Puude istutamiseks peab haljasriba laius olema vahemalt 3 m, kuhu ei tohi trasse planeerida, hetkel on
sidetrass ja puude kaitsetsoon konfliktis. Turu tdnava darset istutusala saab sellisena planeerida ainult
juhul, kui seal olevad trassid on kdik margitud likvideeritavateks, hetkel see tuvastatav ei ole.

9. Ndidata joonisel ka jadgtmekaitluse lahendus (jaatmemeja voi slivamahutite véimalikud asukohad).
Jaatmekaitluse juurde lisada ka markus, et kogumise kohad peavad olema masinatega teenindatavates
asukohtades. Arvestada nduetekohase ruumivajadusega.

10. Alajaama jutt seletuskirjas on poolik ja kirjavigadega (22. Ik IGpp ja 23. algus).

11. Pos 1 elektrikilp ndidata krundile pos 1.

12. Planeerida vdi selgitada ka Turu tn 18a elektri ja muu tehnovarustusega teenindamine.

13. Turu 16 juures katkeb planeeritud elekter, selgitada, kas ja kuhu tuleb Ghendada.

14. Punktis 3.10.5 on lubatud pinnasesse immutamine, kuid maa sees on tegelikult parkla ja puude
istutamiseks tdstetud alad. Mitte raakida immutamisest.

15. Geoaluse andmetel leidub alal kanalisatsiooni valjaviike Emajokke - tdpsustada nende vajadus ja
vOimalusel markida likvideritavateks/rekonstrueeritavateks. Sademevee valjalaskusid vdib rohkem
planeerida arvestusega, et neid ei ole hiljem ilma detailplaneeringuta vdimalik rajada.

16. Planeerida ka valisvalgustus (promenaad, tanavad).
1




17. Joonisel on roheline ala, mille leppemark on puudu.

18. CAD joonis:

- rddud kuuluvad suurima ehitisealuse pinna hulka ja suurim ehitisealune pind peab olema nadidatud n6
Uhe hoone raames Ghe ruumikujuna. Hetkel on rédul kaks ruumikuju Gihe hoone juures lisaks.

- kaks maapealset hoonestusala ei saa kattuda (krunt 2).

Lugupidamisega
Liis Randmets
736 1253
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Liisi Ventsel

Saatja: Liis.Randmets@raad.tartu.ee

Saatmisaeg: teisipaev, 24. jaanuar 2023 13:26

Adressaat: lisi@hendrikson.ee; indrek@giga.ee

Teema: Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneeringu korrigeerimise vajadus
Manused: Liiklus.pdf

Palume planeeringut korrigeerida jargmiselt:

1. Uldplaneeringukohase roheala juhtotstarbega kruntidele (4, 5, 6, 7) maarata sarnased sihtotstarbed ja
tingimused, seega lisada kruntidele 4 ja 7 HP, krundile 6 HL.
Ehitustingimusena fikseerida lihtsalt: Lubatud on Gldplaneeringukohaste ehitiste rajamine.
2. Ehitusdiguse tabeli alla tuua seletuskirjast markus: Krundil 1 on esimesel korrusel kohustuslik
kavandada kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-voi
lasteasutuse ruumid, lubatud ei ole majutusasutused ja biirood.
3. Kuna seletuskirjas toodud ehitiste kasutamise otstarvete loetelu ei ole taielik, tdpsed plaanid ei ole tana
teada, siis palume projekteerimisel vastuolude valtimiseks eemaldada seletuskirjast lubatud otsarvete
loetelu ning fikseerida vaid valistatavad ehitise kasutamise otstarbed - tankla.
4. Joonisel, valjaspool planeeringuala ndidatud kollast ja rohelist punktiiri ei ole selgitatud ega
pdhjendatud, eemaldada, samuti sdidusuunad valjaspool planeeringuala.
5. Seletuskirjas on 6eldud, et ehitistevaheline kaugus peab olema 8 m. Samas on joonisel ndha, et vahim
kaugus hoonete vahel on ca 3,8 m. Kirjeldada, selgitada, pdhjendada seletuskirjas planeeritut ning kuidas
on tagatud tuleohutusnduded, ndidata joonisel planeeritud hoonete vaheline kaugus.
6. Uldplaneeringus on fikseeritud pdhimdte: "tehnovdrkude kavandamisel peab olema v&imalikult
ruumisaastlik ja jargima pohimdtet, kus maapinnas kdrgemale rajatavad tehnovorgud (elektri- ja
sidekaablid teine teisele poole ning maagaasitorustik) rajatakse teemaa aarealadele ning siigavamat
kaevikut ja laiemat toé6ala ndudvad tehnovérgud (kaugkite, kanalisatsioon) paigutatakse teemaa telje
lahedusse viisil, mis véimaldab ehitustdid Ghe tee-elemendi (jalgtee, sdidurada, haljasala) ulatuses".
Sellest Iahtuda planeeringulahenduse koostamisel. Kaugkutte- ja -jahutustorustikke kénnitee alale mitte
kavandada, nii jaab ristmikualal ruumi fooripostide, liikluskorraldusvahendite, tanavavalgustuse,
Ulekaiguradade valgustite jmt kdnniteele paigaldatavale taristule.
7. Promenaadi lahenduse osas viidata vaid véidutddle (mitte 2015 Artese projektile) ja sdtestada, et
joonisel ndidatud lahendus on tinglik, elementide paigutus, parameetrid, puude likvideerimise vajadus jms
selgub projekteerimisel.
8. Tartu linnale kuuluvatele avalikult kasutatavatele kruntidele ei ole servituudi maaramine vajalik.
9. Liikluse kirjeldamisel on seletuskirjas viidatud valele joonisele.
Parkimisarvutus ei vasta lahendusele joonisel. Seletuskirjas on raagitud parkimisuuringuga korrigeeritud
normatiivist ja tulemusest, kuid uuring ei korrigeeri standardit ja esitatud DP-s ei esitata vastavat
ettepanekut (uuring teeb). Uuringus toodud soovitust tuleb konkreetsest krundist Idhtuvalt pohjendada.
Antud juhul DP ettepanek erineb nii standardist kui uuringu soovitusest mistdttu tuleb kirjeldada, kuidas
lahenduseni on joutud, seejuures ei saa lahtuda mudgiargumentidest. (Nt Arvestades planeeringuala
soodsat asukohta ja vOimalust pakkuda head alternatiivi autotranspordile mugava jalutuskaigu, rattasdidu
ning Ghistranspordi naol, parkimisuuringut ning kliimaeesmarke, samas ka krundi arengueesmarke ja
parkimislahenduse voimalusi (maa-aluse osa kasutamist), teeb planeering ettepaneku vihendada
standardikohast autode parkimiskohtade arvu (445) ja kavandada kuni 300 kohta, mis vastab linna
modaaljaotuse eesmargile jduda autokasutuse osakaalus 46%-It aastaks 2030 35%-ni.) Korrigeerida
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anallisi, arvutust, tabelit (vt lisatud faili, kus esitatud teksti on siistematiseeritud, uuendused rohelisega).
10. Seletuskirjast eemaldada Uhistranspordi peatuse ettepanek (ei vasta joonistele).

11. Elluviimispeatikis on p 1 6eldud, et krunt 4 ja 5 védrandatakse linnale parast kruntide moodustamist,
allpool, et krundid 3, 4 ja 5 antakse linnale parast kasutusloa valjastamist. Korrigeerida vastuolu.
Elluviimispeatiki tapne sdnastus selgub edaspidi.

12. Vaadata lile, et seletuskiri ja joonised oleksid Ghtsed, et seletuskiri selgitaks ja pdhjendaks jooniseid, et
seletuskirjas ei oleks dubleerimist ja vastuolusid ning sisukord oleks kooskdlas sisuga.

13. Cad joonisel endiselt 2 hoonestusala kattuvad, tuleb illustreeriva kihi nimi muuta, vastavalt pdf-ile.

Lugupidamisega
Liis Randmets
736 1253



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 15.02.2023 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
osas arvamuse avaldamise voimalus

Tartu Linnavolikogu 21.03.2019. a otsusega nr 144 algatati Turu tn 18 krundi ja l&hiala
detailplaneering eesmérgiga kaaluda voimalusi méérata ehitusdigus segafunktsiooniga hoonestuse
rajamiseks.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 1 anname vdimaluse avaldada enne nimetatud
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 2 eeldatakse, et kui arvamuse andja ei
ole 30 pédeva jooksul arvamust avaldanud ega taotlenud tdhtaja pikendamist, ei soovi ta selle kohta
arvamust avaldada.

Arvamuse avaldamiseks palume koostatud detailplaneeringuga tutvuda Tartu linna veebilehel
http://www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, ehitus, planeeringud > Planeerimine > Koostamisel
olevad detailplaneeringud). Otsetee: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-026
Kiisimuste korral palume poodrduda linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonda (e-post:
Ipmko@tartu.ee, tel 736 1253). Detailplaneeringu kohta on vdimalik esitada arvamusi posti teel, e-
postiga voi veebikeskkonnas: https://tartu.ee/et/planeerimine-info#avalikustamisel-planeeringud

Detailplaneeringu lithikokkuvote:

Detailplaneering ndeb ette Turu tn 18 katastriiiksusest viie krundi moodustamise: krunt nr 1
mitmekiilgse ja erinevate funktsioonidega (nt kaubandus, toitlustus, teenindus, kontorid, korterid)
dri- ja eluhoonete ehitamiseks; krunt nr 2 drifunktsiooniga hoonete (nt biiroo, teenindus, majutus,
spaa) ehitamiseks; krunt nr 3 tdnavamaa laiendamiseks (Turu tdnava krundipiiride
tihtlustamiseks); krunt nr 4 tdnava rajamiseks; krunt nr 5 osana promenaadist, millele jéddvad jalg-
ja jalgrattatee koos rekonstrueeritava estakaadiga.

Planeeringu pdhijoonisel on nédidatud hoonestusalad, kuhu on lubatud rajada hooneid vastavalt
ehitusdiguse tabelis toodud niitajatele. Joonisel on markeeritud suurim lubatud ehitisealune pind.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on krundil nr 1 - 2960 m?, koos rddudega 3755 m?, maa-
alune 5820 m?; krundil nr 2 - 2590 m? maa-alune 3987 m? Hoonete suurim lubatud
absoluutkorgus on krundil nr 1 - 57,5 m?, krundil nr 2 - 65,5 m.

Hooned tuleb paigutada hoonestusalale selliselt, et tekiks hoonestusjoon nii Turu tdnava kui
planeeritud tdnava (krunt nr 4) d4rde ning vaatekoridorid Turu tdnavalt Emajdele. Hoonestus peab
olema liigendatud nii vertikaalselt, horisontaalselt kui vélisviimistlusega.

Hoonestuse kavandamisel tuleb aluseks votta planeeringuvdistluse voidutod Lopused (Arhitekt
Must OU, 2018) kontseptsioon ja seal toodud pdhimdtted:

= Linna maksimaalne avamine joeni nii visuaalselt kui funktsionaalselt;

= [kooniline ja vaadeldav hoonestus;

= Ala jaotumine kolmeks eri iseloomuga tsooniks;

= Planeeritud krundile nr 1 (v8idutd6 nimikvartal Ldpused) jddvad Turu tn ja joega risti paiknevad
hooned (kas kuus omavahel seotud hoonet voi kolm hoonemahtu ning kolm hoonetevahelist Turu
tn ja joeddrt iithendavat poolavalikku ruumi);

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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= Sarnaste hoonemahtude kordusriitmi loomine (kvartali silueti meeldejaavus);

» Krunt nr 4 dédrse hoonestuse langemine joe suunas;

* Hoonete vahel lineaarselt paiknevad privaatsed aiad (tdstetud) ning poolprivaatsed majaesised
ruumid, luues joedédrse avaliku ruumi ja haljastuse jitkuvuse Turu tn-ni. Aedade kdrval ldbivad
kvartalit vdikesed jalakdijate tinavad, mis toimivad elu- ja biiroohoonete esise hajumisruumi ja
sissepddsudena, kuid ka vajalike lisalihendustena Turu tn ja joe vahel. Jalakdijate tdnavad
laienevad jOe ddres véikesteks platsideks, mis toovad kvartalisisese elu joe ddrde ning loovad
kaldapromenaadile vahelduva riitmi ja programmi;

» Planeeritud krundil nr 2 linnalise aktsendi jaoks sobiv ala (tingliku hoone nr 7b asukohas), koht
kvartali linnaliseks 1dpetuseks ning maamirk hooneks;

* Planeeritud krundil nr 2 kaarhalli asemel joepoolseim (salongi)hoone (tinglik hoone nr 8) on
viikesemdo0tmeline oluline joeddrse ruumi ddristaja, mis aitab luua sujuva ilemineku

kesklinnaliselt tiheduselt hdredamale.

Planeeringuga méératakse liikluskorralduse pohimotted, mida vdib projekteerimisel tdpsustada.
Detailplaneeringu lahendus nieb ette uue tinava rajamise (krunt nr 4), mis ristudes Turu tdnavaga
ithendab perspektiivis Lina ja Vdike-Turu tdnavaid. Uus tdnav on planeeritud jalakéija eelistusega
rahustatud liiklusega alana, mille elemendid tdpsustatakse projekteerimisel.

Planeeringuala parkimine on lahendatud planeeringuala siseselt valdavalt maa-alusena (iihtsena
kruntide nr 1, 2 ja 4 alusena).

Planeeringuga on mairatud tehnovorkude ja rajatiste voimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tipsustatakse projekteerimisel. Tehnovdrkude lahendus on ndidatud joonisel Tehnovorgud.

Juhul kui soovite saada edaspidi teateid monel muul aadressil (soovitatav e-post), palume sellest
meile teada anda.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee
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= Telia

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 37675723

Kliendinumber 326590

Isikukood/Registrikood 10269950

Nimi OU Hendrikson & Ko

Kontaktisik Liisi Ventsel telefon 5070562

e-post liisi@hendrikson.ee

Aadress RAEKOJA PLATS 8, TARTU LINN, TARTU LINN
51007, TARTU MAAKOND

Objekti asukoht ja projekti Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond : Turu tn 18 ja

nimi l&hiala detailplaneering

Projekti/t66 nimetus Turu tn 18 ja lahiala detailplaneering

Kooskblastamisele esitatud 1. Info fail Turu18_4_tehnovorgud_20230206.pdf

dokumendid 2. Projektjoonis Turu18_DP_20230213_dwg.dwg
3. Projekti Turu18_seletuskiri_20230209.pdf
seletuskiri

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

To6de teostamisel tuleb I&htuda sideehitise jah

kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast:

To6id voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah

kirjaliku to6loa alusel:

Info té6loa saamiseks telefoninumbril: Oleg 5057147

Tdode teostamiseks planeeritud piirkonnas on jah

vaja taiendavalt esitada té6joonised:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Sidekaev(ud)

Kooskolastus kehtib kuni 15.02.2024

Kooskolastuse voéttis vastu: Kooskdlastuse andis:

Liisi Ventsel Telia Eesti AS volitatud esindaja
Margus Kukk
e-post: Margus.Kukk @ boftel.com
telefon: 7760123

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustaméae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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T66 number 18003163
TOO sisu Detailplaneeringu tehnovdrgud
Etapp Detailplaneering
KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL
* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.
KOOSKOLASTUSE VALJASTAS
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Elektrilevi OU volitatud esindaja
ELEKTRILEVI OU Reg.kood 11050857
Veskiposti 2, 10138 Tallinn info@elektrilevi.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Transpordiamet 20.02.2023 nr 9-3.2/DP-18-026
info@transpordiamet.ee

Politsei- ja Piirivalveamet
ppa@politsei.ee

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus
info@kaitseinvesteeringud.ee

Padsteamet
louna@rescue.ce

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
kooskolastamiseks esitamine

Tartu Linnavolikogu 21.03.2019. a otsusega nr 144 algatati Turu tn 18 krundi ja ldhiala
detailplaneering eesmérgiga kaaluda voimalusi méérata ehitusdigus segafunktsiooniga hoonestuse
rajamiseks.

Planeeringuala suurusega ligikaudu 2,5 ha paikneb Karlova linnaosas. Turu tn 18 krundil asuvad
katlamaja kompleksi hooned ja autotdokoda. Turu tn 20 ja Turu tn 20a krundid on hoonestamata.
Planeeringuala piirneb Emajoega, Turu ja Viike-Turu tinavatega.

Detailplaneering nieb ette Turu tn 18 katastriiiksusest viie krundi moodustamise: krunt nr 1
mitmekiilgsete funktsioonidega (nt kaubandus, toitlustus, teenindus, kontorid, korterid) dri- ja
eluhoonete ehitamiseks; krunt nr 2 drifunktsiooniga hoonete (nt biiroo, teenindus, majutus, spaa)
ehitamiseks; krunt nr 3 tdnavamaa laiendamiseks (Turu tdnava krundipiiride iihtlustamiseks);
krunt nr 4 tdnava rajamiseks; krunt nr 5 osana promenaadist, millele jdévad jalg- ja jalgrattatee
koos rekonstrueeritava estakaadiga.

Planeeringu pdhijoonisel on nédidatud hoonestusalad, kuhu on lubatud rajada hooneid vastavalt
ehitusdiguse tabelis toodud niitajatele. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on krundil nr 1 -
2960 m?, koos rodudega 3755 m?, maa-alune 5820 m?; krundil nr 2 - 2590 m?, maa-alune 3987 m?.
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on krundil nr 1 - 57,5 m, krundil nr 2 - 65,5 m.

Lisaks asub krundil nr 2 endise katlamaja korsten, mille suhteline kdrgus on ca 90 m. Korsten on
lubatud osaliselt voi tdielikult nii lammutada kui ka séilitada.

Hoonestuse kavandamisel tuleb aluseks votta planeeringuvdistluse voidutdd Lopused (Arhitekt
Must OU, 2018) kontseptsioon ja seal toodud pdhimdtted.

Detailplaneering nédeb ette uue tdnava rajamise (krunt nr 4), mis ristudes Turu tdnavaga iihendab
perspektiivis Lina ja Viike-Turu tdnavaid. Uus tdnav on planeeritud jalakdija eelistusega
rahustatud litklusega alana, mille elemendid tdpsustatakse projekteerimisel. Planeeringuala
parkimine on lahendatud planeeringualasiseselt valdavalt maa-alusena.

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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Emajoe-dérse jalg- ja jalgrattatee (promenaadi) lahendus on antud vastavalt planeeringuvdistluse
voidutdole. Joonisel ndidatud lahendus on tinglik, elementide paigutus, parameetrid, puude
likvideerimise vajadus jms selgub projekteerimisel. Promenaad koos kaldadirse alaga
projekteeritakse ja rajatakse terviklikult linna poolt.

Planeeringuga on mairatud tehnovorkude ja rajatiste voimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tipsustatakse projekteerimisel. Tehnovdrkude lahendus on ndidatud joonisel Tehnovorgud.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse miirusele "Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused" ja tulenevalt asjaolust, et planeeringualal asub ca 90 m
kdrgune ehitis, esitame Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu teile kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Keskkonnaamet 22.02.2023 nr 9-3.2/DP-18-026
louna@keskkonnaamet.ce

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
kooskolastamiseks esitamine

Tartu Linnavolikogu 21.03.2019. a otsusega nr 144 algatati Turu tn 18 krundi ja ldhiala
detailplaneering eesmérgiga kaaluda voimalusi médrata ehitusdigus segafunktsiooniga hoonestuse
rajamiseks.

Detailplaneeringu algatamisel oli tegemist Tartu linna iildplaneeringut muutva planeeringuga,
kuna kavandati Emajoe ehituskeeluvoondi vdhendamist tdiendavaks hoonestamiseks. Tartu
Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringuga vihendati
planeeringualal ehituskeeluvoondit, koostatud detailplaneering arvestab ehituskeeluvoondiga ja
voondi vahendamist pole vajalik taotleda.

Planeeringualale ulatuvad Emajoe kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja piiranguvoond.
Emajogi on mitmete II ja III kaitsekategooria liikide elupaik. Samuti on Emajde koridor margitud
mitmete II kaitsekategooria nahkhiireliikide lennualaks ning varjepaikadeks.

Detailplaneering ndeb ette Turu tn 18 katastriiiksusest viie krundi moodustamise: krunt nr 1
mitmekiilgse ja erinevate funktsioonidega (nt kaubandus, toitlustus, teenindus, kontorid, korterid)
ari- ja eluhoonete ehitamiseks; krunt nr 2 drifunktsiooniga hoonete (nt biiroo, teenindus, majutus,
spaa) echitamiseks; krunt nr 3 tidnavamaa laiendamiseks (Turu tidnava krundipiiride

ithtlustamiseks); krunt nr 4 tdnava rajamiseks; krunt nr 5 osana promenaadist, millele jddvad jalg-
ja jalgrattatee koos rekonstrueeritava estakaadiga.

Planeeringu pohijoonisel on ndidatud hoonestusalad, kuhu on lubatud rajada hooneid vastavalt
ehitusdiguse tabelis toodud néitajatele. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on krundil nr 1 -
2960 m?, koos rodudega 3755 m?, maa-alune 5820 m?; krundil nr 2 - 2590 m?, maa-alune 3987 m?.
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on krundil nr 1 - 57,5 m, krundil nr 2 - 65,5 m.

Lisaks asub krundil nr 2 endise katlamaja korsten, mille suhteline kdrgus on ca 90 m. Korsten on
lubatud osaliselt voi tdielikult nii lammutada kui ka sdilitada, voimaldades ka konsoolset
juurdeehitust.

Hoonestuse kavandamisel tuleb aluseks votta planeeringuvdistluse voidutdod Lopused (Arhitekt
Must OU, 2018) kontseptsioon ja seal toodud pdhimdtted.

Detailplaneering nédeb ette uue tdnava rajamise (krunt nr 4), mis ristudes Turu tdnavaga iihendab
perspektiivis Lina ja Viike-Turu tdnavaid. Uus tdnav on planeeritud jalakdija eelistusega
rahustatud litklusega alana, mille elemendid tipsustatakse projekteerimisel. Planeeringuala
parkimine on lahendatud planeeringuala siseselt valdavalt maa-alusena.

Emajoe-ddrse jalg- ja jalgrattatee (promenaadi) lahendus on antud vastavalt planeeringuvdistluse
voidutddle. Joonisel ndidatud lahendus on tinglik, elementide paigutus, parameetrid, puude
likvideerimise vajadus jms selgub projekteerimisel. Promenaad koos kaldadédrse alaga
projekteeritakse ja rajatakse terviklikult linna poolt. Projekteerimisel on lubatud hoonestuse ja
teede/platside rajamiseks ning puhkeala kujundamiseks, sh vaadete avamiseks ette jddvate

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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puittaimede likvideerimine. Emajoe &édres tuleb maksimaalselt sdilitada looduslik ilme ja
olemasolev korghaljastus (lthildada promenaadi kontseptsiooniga).

Krundid nr 1 ja 2 peavad olema minimaalselt 10% korghaljastatud. Krundi nr 1 Turu tinava
poolsele kiiljele on planeeritud puude allee, mis tagab hoonestuse eraldatuse kdrge intensiivsusega
tdnavast;hoonete vahele on kavandatud lineaarsed tostetud aiad.

Kuna planeeringuala ndol on tegemist endise to0stusmaastikuga, kus kéideldi naftasaaduseid,
tuleb vilja selgitada vdimalik pinnase reostus kogu territooriumil. Ehitusprotsessi kdigus on
oluline rangelt jilgida, et ehituspraht ja kaevandatav pinnas ei satuks Emajokke. Alal voimalikud
avastatavad pinnase jadkreostuse kolded tuleb likvideerida, reostunud pinnas alalt eemaldada ja
nouetekohaselt kdidelda. Ehitustoode kdigus tuleb hinnata véljakaevatavas tiitepinnases ning vees
keskkonnareostuse, eelkdige naftasaaduste esinemist 16hna ja visuaalse vaatluse teel (tumenenud
pinnas, kiitusele viitav 10hn). Reostuse tuvastamisel tuleb vastaval alal t66d peatada, juba
viljakaevatud saastunud pinnas eraldi ladustada, teavitada Keskkonnaametit ning korraldada
reostusproovide votmine eesmairgiga hinnata erikiitluse vajadust. Juhul kui pinnaseproovid
nditavad reoainete sisaldust iile elamumaa piirarvu, siis elamumaa sihtotstarbega kinnistutel ei ole
selle kasutamine tditepinnasena lubatud. Kuna planeeritud on jalg- ja jalgrattatee ning platvormide
rajamine Emajoe kaldal, vdib seetdttu ette ndha kaevamist ja ehitustegevust Emajoe kalda
veekaitsevoondis ning Emajoes. Juhul kui kaldakindlustuste ja platvormide rajamisel paigutatakse
veekogusse tahkeid aineid, tuleb selleks taotleda veeluba v&i veekeskkonnariskiga tegevuse
registreeringut

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 1, esitame Turu tn 18 krundi ja l4hiala detailplaneeringu
Keskkonnaametile kooskodlastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee
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Liisi Ventsel

Saatja: Peeter <peeter@tartuvesi.ee>
Saatmisaeg: kolmapaev, 8. marts 2023 16:15
Adressaat: lisi@hendrikson.ee

Teema: RE: Turu tn 18 | kooskdlastamine
Manused: Turu18_DP_20230216.asice

Ule vaadatud.

From: K&tlin Aasmaa <katlin@tartuvesi.ee>
Sent: Thursday, February 16, 2023 1:13 PM
To: 'Peeter' <peeter@tartuvesi.ee>

Subject: FW: Turu tn 18 | kooskdlastamine

From: Liisi Ventsel <liisi@hendrikson.ee>
Sent: neljapdev, 16. veebruar 2023 12:01
To: tartuvesi@tartuvesi.ee

Subject: Turu tn 18 | kooskdlastamine

Tere!

Esitan kooskdlastamiseks Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneeringu. Kirjale on lisatud digitaalselt allkirjastatud
avaldus, planeeringu dwg, tehnovdrkude joonis ja seletuskiri. Kiisimuste korral palun tihendust votta.

Lugupidamisega

Liisi Ventsel

Ruumilise keskkonna planeerija
kutsetunnistus nr 176298

Mob +372 50 70 562

E-post: liisi@hendrikson.ee

OU HENDRIKSON & KO

Telefon +372 749 800

Aadress Raekoja plats 8, Tartu, 51104
www.hendrikson.ee

) HENDRIKSON &KO /5

Pea & sidamega
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22 Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneering

Planeeringualale on kavandatud ka paikesepaneelide rajamise vdimalus. Paikesepaneelid
tuleb sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Vt tdpsemalt ptk.3.5.

Vélisvalgustus on kavandatud tdnavamaa krundile nr 4, krundile nr 5 planeeritud jalg- ja
jalgrattateele ning vajadusel kruntidele nr 6 ja 7. VAlisvalgustuse toide on kavandatud
planeeritud alajaamast. Krundi nr 3 (Turu tn &aares) valisvalgustus tuleb lahendada
perspektiivis Turu tdnava rekonstrueerimise kaigus. Kruntide nr 1 ja 2 vélisvalgustus tuleb
lahendada eraldi projektiga arvestades hoone arhitektuurset ja  Umbritsevat
maastikuarhitektuurset lahendust.

Planeeringuala soojusvarustus on lahendatud ldhtuvalt Gren Tartu AS 09.09.2022 valjastatud
tehnilistest tingimustest nr 282/22 ja vérguvaldaja esitatud soojusvarustuse projektist.

Planeeringuala asub Uldplaneeringuga maéaratud kaugklttepiirkonnas ning planeeringuala
labib (osaliselt olemasolevate hoonete siseselt) Lina tadnava ja Turu tn 16a vaheline
kaugkuttetoru (nn transiittoru).

Planeeringuala l&biv kaugkitte transiittoru tuleb Turu tn 16a kuni Turu ja Lina ténava
ristumiseni Umber ehitada Turu tdnavale. Umber ehitatava kaugkuttetorustiku thenduskohaks
on Turu tn 16a kinnistul asuva soojustorustiku sobiv I6ik planeeringuala poolses servas ja
Turu-Lina ristmikul asuv soojustorustik. Krundi nr 2 soojusvarustus tuleb lahendada
planeeritud tdnava, krunt nr 4, suunalt. Planeeritavad hooned tuleb liita kaugkuttega,
Uhenduskohad tuleb projekteerida Umber ehitatavast soojustorustikust. Soojustorustike ja
majalhenduste projekteerimisel tuleb arvestada planeeritud ja rajatava kdrghaljastusega,
tagamaks  soojustorustike  vajaliku  kaitsevédndi ja  kdrghaljastusele  vajalikud
kasvutingimused.

Planeeringuala jahutusvarustus on lahendatud I[&htuvalt Gren Tartu AS 09.09.2022
valjastatud tehnilistest tingimustest nr 9/22 ja vérguvaldaja esitatud jahutusvarustuse
projektist.

Planeeritud hoonete jahutamiseks on kavandatud kaugjahutuse voimalus.

Kaugjahutustorustikule on kavandatud kaks varianti: Turu tadnavgle vAi _nlanaaritud
promenaadi (krunt nr 5) alla. Mélemal juhul tuleb tagada kaugjahutus ULAR ROOSE
Soépruse silla suunas. Kaugjahutustorustiku thenduskohaks on Turu tn 1 Gren Tartu AS

jahutustorustike maakraanide otsad. Planeeritud hoonete jahutusvarus insener
kavandatud jahutustorustikust. Jahutustorustike ja majathenduste pr ULE VAADATUD
arvestada planeeritud ja rajatava korghaljastusega, tagamaks jahut 10.03.2023

kaitsevéondi ja kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused. Jahutustor| SN:(0323-99FA-8B36

réhuklass PN10 eelisoleeritud torustikuna. Tapsem lahendus tuleb leida erarar projekuga.

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on lahendatud I[&htuvalt Telia Eesti AS
09.05.2022 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 36441041.

Planeeritud hoonete sidevarustuse saamiseks tuleb rajatavatele hoonestustele projekteerida
ja paigaldada 100 UPOTEL PVC torudest sisend alates Turu tdnaval asuvast sidekaevust
nr 4019 voéi vdimalused pikendada olemasolev 100mm sidekanal hoone maa-alusesse

HENDRIKSON & KO
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TRANSPORDIAMET

Urmas Ahven Teie nr 20.02.2023 nr 9-3.2/DP-18-026
Tartu Linnavalitsus Meie 17.03.2023 nr 7.2-3/23/4212-2
Ipmko@tartu.ee

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu kooskolastamine

Austatud hr Ahven

Transpordiamet kooskdlastab Turu tn 18 krundi ja 14hiala detailplaneeringu. Planeeringuala asub
véljaspool Tartu lennuvélja ldhitimbrust. Detailplaneeringualal asuv korsten on lennutakistus ning
muuhulgas kohalduvad sellele margistamise nduded (nt punane-valge varvilahendus ja pidevalt
polevad lennuohutustuled).

Detailplaneeringule vastavalt on lubatud detailplaneeringualas olev korsten kas sdilitada voi
lammutada. Kui korsten otsustakse séilitada ning uuel otstarbel kasutusele votta, siis palume saata
ehitusprojekti LennS § 35 Ig 4 alusel Transpordiametile kooskolastamiseks. Kui korsten
otsustatakse lammutada, siis palume enne lammutustéode algust see Transpordiametiga
kooskolastada.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Rauk
ohutuse ja jarelevalve teenistuse direktor

Kea Toi
6103 563 Kea.Toi@transpordiamet.ee

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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KESKKONNAAMET

Tartu Linnavalitsus Teie 22.02.2023 nr DP-18-026

Meie 21.03.2023 nr 6-2/23/3723-2

Turu tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu
kooskolastamiseks esitamine

Esitasite Keskkonnaametile kooskolastamiseks Tartu maakonnas Tartu linnas koostatava Turu
tn 18 krundi ja ldhiala detailplaneeringu.

Planeeringu eesmérgiks on Turu tn 18 katastriiiksusest viie krundi moodustamise: krunt nr 1
mitmekiilgse ja erinevate funktsioonidega (nt kaubandus, toitlustus, teenindus, kontorid,
korterid) dri- ja eluhoonete ehitamiseks; krunt nr 2 &drifunktsiooniga hoonete (nt biiroo,
teenindus, majutus, spaa) chitamiseks; krunt nr 3 tinavamaa laiendamiseks (Turu tdnava
krundipiiride iihtlustamiseks); krunt nr 4 tdnava rajamiseks; krunt nr 5 osana promenaadist,
millele jddvad jalg- ja jalgrattatee koos rekonstrueeritava estakaadiga. Varasemalt paiknes alal
Tartu Keskkatlamaja, mis pole enam kasutuses. Planeeringuala suurus on ca 2,6 ha ning
niitidseks on detailplaneering kooskdlas iildplaneeringuga (peale Tartu iildplaneeringu 2040+
kehtestamist).

Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuste liikide elupaiku. Ka
puuduvad alal muud objektid, mis annaks seadusliku aluse detailplaneeringu
kooskolastamiseks. Samuti ei ndua planeeringu kooskdlastamist menetlus, mis ei ole enam
iildplaneeringut muutev. Seega Keskkonnaamet loobub planeeringu kooskdlastamisest ja
esitame jargnevad seisukohad:

1. Seletuskirja peatiikis 3.10.8 on kirjeldatud, et planeeringulahendus planeeringuvdistluse
voidutod Lopused alusel avab vaba litkumise joe ddres (lahendus néeb ette jalg- ja
jalgrattatee ning platvormide rajamise) koos esindusliku hoone ehitamisega. Juhime
tdhelepanu, et pohijoonisele kantud planeeritav platvorm-astmestik jdidb nii Emajoe
ehitus- kui ka veekaitsevoondisse. Kuna looduskaitseseaduse §-s 38 sdtestatud kalda
ehituskeeluvoondi noduete jdrgimine ning erandi rakendamise diguspédrasuse
véljaselgitamine ja kohaldamine on kohaliku omavalitsuse pédevuses, palume
tdpsustada, millise erandi alla planeeritav astmeline platvorm kohaldub.

2. Peatiikis 3.6 ndhakse ette tulevikus puude raiet vaadete avamiseks. Teeme ettepaneku
seletuskirja lisada ka mairge, et veekaitsevoondis on puude raie lubatud vaid
Keskkonnaameti nousolekul (veeseadus § 119 Ig 2).

3. Seletuskirjas on vélja toodud, et alal vdoimalikud avastatavad pinnase jiddkreostuse
kolded tuleb likvideerida, reostunud pinnas alalt eemaldada ja nduetekohaselt kdidelda.
Juhiksime tdhelepanu, et vastavalt 28.06.2019 keskkonnaministri madruse nr 26
,»Ohtlike  ainete  sisalduse piirvddrtused pinnases lisale tuleks peale

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



pinnaseuuringute/proovide tegemist vorrelda saadud tulemusi nimetatud méiéruse nr 26
lisaga (et wvastaks vastavalt kruntide kasutusotstarbele elamumaana vGi
transpordimaana). Peatiikis 3.10.6 Reostusoht on vilja toodud sona ,,reoainete sisaldus®.
Kui rddgime naftareostusest, voiks kasutada sonastust ,,ohtlike ainete sisaldus®.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Maris Liiv 5694 9226 (looduskaitse)
maris.litv@keskkonnaamet.ee

Kaja Pulatov 5380 7158 (jddtmemajandus)
kaja.pulatov@keskkonnaamet.ee

Ivo Ojamée 505 7438 (keskkonnakorraldus)
ivo.ojamae@keskkonnaamet.ee

2(2)



TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Keskkonnaamet Teie 21.03.2023 nr 6-2/23/3723-2
louna@keskkonnaamet.ce Meie 29.03.2023 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringus
looduskaitseseaduse jirgi ehituskeeluvoondi
erandi rakendamine

Olete juhtinud tdhelepanu asjaolule, et detailplaneeringu pdhijoonisele kantud planeeritav
platvorm-astmestik jddb ni1 Emajoe ehitus- kui ka veekaitsevoondisse. Kuna looduskaitseseaduse
§-s 38 sitestatud kalda ehituskeeluvoondi nduete jdrgimine ning erandi rakendamise
oiguspdrasuse viljaselgitamine ja kohaldamine on kohaliku omavalitsuse pddevuses, palute
tapsustada, millise erandi alla planeeritav astmeline platvorm kohaldub.

Detailplaneeringuga on Emajde kaldale ette ndhtud promenaadi rajamine. Promenaadi lahendus
on antud vastavalt planeeringuvdistluse vdidutodle Lopused (Arhitekt Must OU, 2018).
Promenaadi osana on kavandatud joedérsed astmestikud ja platvormid. Joonisel ndidatud lahendus
on tinglik, elementide tdpne lahendus selgub projekteerimisel. Promenaad koos kaldadirse alaga
projekteeritakse ja rajatakse terviklikult linna poolt.

Tartu linnavalitsus on ldhtunud eeldusest, et planeeritud promenaadi juurde kuuluvate astmestike,
platvormide jms detailide puhul voib ldhtuda looduskaitseseaduse § 38 lg 5 punktis 10 toodud
erisusest, et ehituskeeld ei laiene detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele,
kuna promenaad koos detailidega kavandatakse avalikuks kasutamiseks. Astmestikud ja
platvormid on avaliku tee osad.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee

99



100

PAASTEAMET

Urmas Ahven Teie 27.03.2023 nr DP-18-026
Tartu Linnavalitsus ]

Ipmko@tartu.ee Meie 05.04.2023 nr 7.2-3.2/2077-2

Turu tn 18 krundi ja lihiala
detailplaneeringu kooskolastamisest
keeldumine

Péédsteameti Louna pédstekeskus keeldub kooskolastamast Turu tn 18 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu aadressiga Turu 18, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond.

Planeeringuga on kavandatud hooned sellise korgusega, et voimalike pédistetoode tegemisel
tuleb kasutada redelautot, kuid planeeringul ndidatud juurdepddsud ning planeeritud
korghaljastus ei taga nduetekohast ligipddsu redelautoga koikidele paédstoodeks vajalikele
hooneosadele.

EVS 812-72018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*:

14.1.6 Kui -V kasutusviisiga hoonele on vajalik tagada juurdepédds tostuk- voi redelautole,
peab selle ehitise juures olev tee olema vidhemalt 4,5 mlaune, et oleks tagatud tdstuki voi redeli
kasutamine.  Juurdepdds  tOstuk- vOi redelautole  tuleb tagada hoone koikidele
hidaviljapddsudele, kui hidavéljapdds asub korgemal kui 8 m.

14.1.5 Juurdepddsutee peab lildjuhul asuma nelja vO1 enama korruselise hoone seinast 5 m — 8
m kaugusel. Hoone ja tee vahele ei tohi paigutada elektridhuliine, korghaljastust ega muid
takistusi, mis voiksid takistada tuletdrjevahendite t66d. Kui maksimaalne pdidstekdrgus on kuni
30 m, vOib tee serv olla 3,5 m kaugusel hoonest.

Pédsteameti LOuna padstekeskuse kooskdlastuse andmisest keeldumine on sisult
menetlustoiming. Uldjuhul saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga
(sisulise otsusega) - antud juhul on vaide vOi kaebuse esitamine vOimalik pérast Tartu
Linnavalitsuse otsust planeeringu kehtestamise keeldumise kohta.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Gennadi Apevalov

ohutuskontrolli biiroo peainspektor
Louna pééstekeskus

gennadiapevalov@rescue.ee
733 7336

Louna padstekeskus /Jaama 207 / 50705 Tartu/ 628 2000 / louna@rescue.ce/ www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Péésteamet Teie 05.04.2023
louna@rescue.ee Meie 11.04.2023 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
kooskolastamiseks esitamine

Olete teada andnud, et ei kooskdlasta detailplaneeringut, kuna planeeringul ndidatud juurdepaisud
ning planeeritud korghaljastus ei taga nduetekohast ligipddsu redelautoga koikidele padstoddeks
vajalikele hooneosadele. Viitate, et vastavalt standardile EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*“:14.1.6 Kui I-V kasutusviisiga hoonele on vajalik tagada juurdepéés tostuk- voi
redelautole, peab selle ehitise juures olev tee olema vdahemalt 4,5 m laiune, et oleks tagatud tdstuki
vOi redeli kasutamine. Juurdepédds tdstuk- voi redelautole tuleb tagada hoone koikidele

hadaviljapddsudele, kui hddaviljapdds asub korgemal kui 8 m. 14.1.5 Juurdepddsutee peab

ildjuhul asuma nelja vdi enama korruselise hoone seinast 5 m — 8 m kaugusel. Hoone ja tee
vahele ei tohi paigutada elektridhuliine, korghaljastust ega muid takistusi, mis vdiksid takistada
tuletdrjevahendite t66d. Kui maksimaalne padstekdrgus on kuni 30 m, voib tee serv olla 3,5 m
kaugusel hoonest.

Planeeringu koostaja on linnale teada andnud, et koostods Paddsteametiga on detailplaneeringut
korrigeeritud jargmiselt:

* Ptk 3.8 lisatud 10ik: Hoomnete projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 812-7:2018
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded nouetega. Planeeritud hoonetele tuleb pdidstetoéde
tegemiseks tagada juurdepdds redelautoga koikidele pddstetoodeks vajalikele hooneosadele.
Juurdepdidsu projekteerimisel tuleb arvestada pddstetehnikast tuleneva koormusega

teekonstruktsioonile (sh hoonete vaheline oueala, puude rea vahelt voimalik juurdepdds) ja
ruumivajadusega. Ehitise juures olev tee peab olema vihemalt 4,5 m laiune, juurdepdds peab
olema tagatud hoone koikidele hddavdljapddsudele, kui hddaviljapdds asub korgemal kui 8 m.
Hoone ja pddstetéodeks kavandatud tee vahele ei tohi paigutada elektriohuliini ja korghaljastus
ega muid takistusi, mis voiksid takistada tuletorjevahendite t66d. Planeeringu pohijoonisel on
ndidatud voimalikud pddstetehnika juurdepdidsu suunad hoonetele.

* Pohijoonisele lisatud kollase noolega (leppemaérkides ,,Planeeritud péaéstetehnika vdimalik
juurdepéis®) padstetehnika (redelauto) voimalikud juurdepédidsu suunad krundi nr 1 hoonete
vahelisele alale Turu tdnava suunalt. Krundi nr 2 hoonete joepoolsele kiiljele juurdepidis
planeeritud tdnavalt korstna juurest.

Esitame detailplaneeringu uuesti kooskolastamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee
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Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on |6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolevkinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail
eksisteerib. Kinnitusleht ei oma iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult
digitaalselt allkirjastatud failist.
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KAITSEINVESTEERINGUTE
KESKUS

Teie: 20.02.2023 nr 9-3.2/DP-18-026
Tartu Linnavalitsus
Meie: 18.04.2023 nr 4-4/23/1592-3

Ipmko@tartu.ee

Tartu linna Turu tn 18 krundi ja I3hiala
detailplaneeringu kooskdlastamine

Tartu Linnavalitsus esitas 20.02.2023 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-026 Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele
kooskdlastamiseks Tartu linna Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneeringu.

Detailplaneering ndeb ette Turu tn 18 katastriliksusest (katastritunnus 79501:002:0458) viie krundi
moodustamise: krunt nr 1 mitmekuilgsete funktsioonidega (nt kaubandus, toitlustus, teenindus, kontorid,
korterid) ari- ja eluhoonete ehitamiseks; krunt nr 2 &arifunktsiooniga hoonete (nt biiroo, teenindus,
majutus, spaa) ehitamiseks; krunt nr 3 tdnavamaa laiendamiseks (Turu tdnava krundipiiride
Uhtlustamiseks); krunt nr 4 tanava rajamiseks; krunt nr 5 osana promenaadist, millele jaavad jalg- ja
jalgrattatee koos rekonstrueeritava estakaadiga. Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus
Uldplaneeringukohaste ehitiste rajamiseks.

Krundil nr 2 asub endise katlamaja korsten, mille suhteline kdrgus on ca 90 m. Korsten on lubatud
osaliselt voi taielikult nii lammutada kui ka séilitada ning votta kasutusele uuel otstarbel (nt
vaateplatvormina).

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus kooskdlastab Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 madaruse nr 133
»Planeeringute koostamisel koostd6 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 punkti
10! alusel Tartu linna Turu tn 18 krundi ja lahiala detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Katri Raudsepp
Uldosakonna juhataja

Priit Alekask
717 0536 priit.alekask@rkik.ee

Jarve 34a /11314 Tallinn / 717 0400 / info@rkik.ee / www.kaitseinvesteeringud.ee
Registrikood 70009764
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Saatja: paadisadam@gmail.com

Saadetud: 16.05.2023 10:48:14

Kellele: LPMKO Gldmail

Teema: Re: Turu tn 18 krundi ja |&hiala detailplaneeringu osas arvamuse avaldamise véimalus

Tere!

Tartu linnas Turu tdnav 18a tegutseb Paadisadam JOE MTU. Sadam ise on antud kohas
tegutsenud aastast 1959. Aastate jooksul on liikmete arv kasvanud ja tana tegutseb sadamas
100+ aktiivset liiget. MTU on teadlik Turu tn 18 koostavast detailplaneeringust.

Tana koostatud eskiisil on sadamale tagatud digus kasutada nelja autokohta. Siin me radgime
jagatud Gigusest ja mitte garanteeritud ja piiratud parkimisalast sadama kasuks. Arvestades
Tartu linna soovi suurendada Emajoel paadiliiklust, tekib kohe mure sadama liimetel parkimise
osas. Kui votta arvesse Karlova sadama kaikohtade arv ja seda teenindav parkimisala, siis on
taiesti selge, et 4 kohta ei vdimalda Paadisadam JOE MTU-| normaalselt tegutseda.

Tana meie kasutuses olev parkimisala, kuhu mahub Uksteist kinni parkides 14 - 15 autot, on
minimaalne arv, millega on véimalik sadamal tegutseda. Samuti puuduvad ldhiimbruses
avalikud parkimisplatsid, mis vdiksid sadamal tana kasutuses olevat parkimisala asendada.
Sellega seoses teeb sadam ettepaneku eraldada planeeringus mainitud 4 kohta ainult
Paadisadam JOE MTU kasutusse. Lisaks

nimetatud kohtadele teeb sadam ettepaneku planeeriguala sillapoolsesse otsa jadva roheala
vahendamist ja osaliselt parkimisalaks tegemist (PILT - valjavote planeeringust). Antud
parkimisala ehitab sadam ise valja ja jadks pika rendilepinguga (nt 25 aastat) haldama ja
hooldama. Rohealale jaav puu, mis on planeeringus margitud, jaab alles.

Sadam eraldab parkimisala tokkepuuga.

Vajadusel tulen hea meelega linnavalitsusse voi kohtume J6esadamas, et leida parim lahendus.

Parimat

Valmar Evert
JOesadama kapten
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Tartu Linnavalitsus
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Ipomko@tartu.ee; Urmas.Ahven@tartu.ee; Aire.Priks@tartu.ee; Liis.Randmets@tartu.ee

Tartus, 25.05.2023

Turu tn 18 detailplaneeringust

Turu 18 detailplaneering (edaspidi DP) on hetkel vastuvotmise faasis.

Oleme Turu 18 DP menetlemise kdigus saanud Tartu linnalt tagasiside planeeringu elluviimise all
DP seletuskirjas satestada jargneva: “Enne kruntide ~moodustamist ja ehitus-
lubade taotlemist tuleb Turu tn 18 krundi igakordse omaniku poolt organiseerida kogu ala h6Imav
reostusuuring. Reostus tuleb likvideerida enne linnale maa ileandmist.”

Meie hinnangul ei ole antud ndudmine proportsionaalne ning ei vasta varasematele Tartu linnaga
sdlmitud kokkulepetele.

AS Tartu Keskkatlamaja ning Tartu linna vahel on 19.06.2015 sdlmitud isikliku kasutusdiguse
seadmise ja asjadigusleping. Meie hinnangul on reostuse likvideerimise korraldamine ja sellega
seotud kulude kandmine 19.06.2015 a lepingu p 3.7 jargi Tartu linna kohustuseks. 19.06.2015 a
lepingu p 3.7 ndeb ette, et digustatud isik peab kandma isikliku kasutusdiguse ala rajamise,
korrashoiu, hooldamise ja kasutamisega seotud kulud. Tartu linnale oli ka varasematest
reostusuuringutest teada, et IKO alal (sh estakaadil ning selle vahetus Idheduses) v8ib eksisteerida
reostust, seega IKO alaga seotud v8imaliku reostuse likvideerimine peaks olema IKO omaja ehk
Tartu linna kohustus.

Oleme sealjuures ndus reostusuuringu teostamise ning voimaliku reostuse uuringu
likvideerimisega viljaspool eelpool nimetatud IKO ala.

//allkirjastatud digitaalselt//
Indrek Jakobsoo
tegevjuht

oU Giga Investeeringud


mailto:lpmko@tartu.ee
mailto:Urmas.Ahven@tartu.ee
mailto:Aire.Priks@tartu.ee
mailto:Liis.Randmets@tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

MTU Paadisadam Joe Teie 16.05.2023
paadisadam@gmail.com Meie 12.06.2023 nr 9-3.2/DP-18-026

Turu tn 18 krundi ja lihiala detailplaneeringu
osas esitatud arvamus

Téname esitatud arvamuste eest.

Annate teada, et tdna on teie kasutuses parkimisala, kuhu mahub {iksteist kinni parkides 14 - 15
autot, minimaalne arv, millega on vdimalik sadamal tegutseda. Samuti puuduvad ldhitimbruses
avalikud parkimisplatsid, mis vdiksid sadamal téna kasutuses olevat parkimisala asendada. Olete
seisukohal, et detailplaneeringuga ette ndhtud 4 parkimiskohta sadama teenindamiseks ei
vdimalda Paadisadam JOE MTU-I normaalselt tegutseda. Olete esitanud ettepaneku eraldada
planeeringus mainitud 4 parkimiskohta ainult Paadisadam JOE MTU kasutusse. Lisaks nimetatud
kohtadele teeb sadam ettepaneku planeeringuala sillapoolsesse otsa jddva roheala vihendamiseks
ja osaliselt parkimisalaks muutmiseks. Antud parkimisala ehitab sadam ise vélja ja jadks pika
rendilepinguga (nt 25 aastat) haldama ja hooldama. Rohealale jidv puu, mis on planeeringus
margitud, jadb alles. Sadam eraldab parkimisala tokkepuuga.

Selgitame, et vorreldes tdnase olukorraga on planeeritud lahenduses parkimisala samas asukohas,
aga laieneb kagusuunas 4 parkimiskoha vorra haljasala arvel. Tdna kuulub ala kogu ulatuses
eraomanikule, planeeritud lahenduses saavad 4 parkimiskohta paadisadama teenindamiseks olema
linna maal. Seega parkimisvdimalused antud asukohas pigem paranevad.

Kokku on planeeringualale kavandatud 297 parkimiskohta. Kdik planeeringualale jddvad teed ja
parklad on kavandatud olenemata nende omandisuhtest avaliku kasutusega. Piirete rajamine ei ole
lubatud. Seega luuakse detailplaneeringu realiseerimisel alale suures mahus tdiendavaid
parkimiskohti.

Teie soovitud parkimisala rajamisega iildplaneeringukohasele rohealale ei saa linn ndustuda.
Detailplaneering juba ndeb ette paadisadama teenindamiseks 4 parkimiskohta rohealale, mille
tdiendav vdhendamine parkimiskohtade rajamiseks oleks vastuolus Tartu linna strateegiliste
eesmirkidega, iildplaneeringu ning energia- ja kliimakavaga. Léhtuvalt linnapeade paktist seab
Tartu linn eesmirgiks vihendada aastaks 2030 linna siisinikuheidet 40% vorreldes aastaga 2010.
Tulenevalt Euroopa Liidu rohelisest kokkuleppest on Tartu linna eesmérgiks saavutada
kliimaneutraalsus hiljemalt aastaks 2050. Muu hulgas on ka eesmirk vidhendada autokasutuse
osakaalu 46% -1t aastaks 2030 35%-ni.

Uldplaneeringukohane roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud, avalikult
kasutatav, loodusliku maa, pargi, parkmetsa vdi muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Ala ei piirata, tagada tuleb juurdepéés hooldustehnikale.

Suurema parkimiskohtade kasutamise soovi korral soovitame teha koost66d Turu tn 18 krundi
omanikuga. Eeldatavalt on paadisadama parkimisvajadus hooajaline ning on vdimalik kokku
leppida parklate ristkasutuses vms.

Lugupidamisega

Raekoja plats 3 tel 736 1242 www.tartu.ee
51003 TARTU rg-kood 75006546 Ipmko@tartu.ee


https://gis.tartulv.ee/yldplaneering2040/
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/SECAP/Tartukliimakava2030.pdf
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(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 Liis.Randmets@tartu.ee
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Liisi Ventsel

Saatja: Liisi Ventsel

Saatmisaeg: esmaspaev, 31. juuli 2023 11:47

Adressaat: Ipmko@tartu.ee

Koopia: Indrek Jakobsoo; ott@arhitektmust.ee

Teema: Turu tn 18 DP | hoonestusalade muutmise ettepanek
Manused: Turu18_3_pohijoonis_20230731.pdf; 20230728

_Ott_Alveri_hoonestusala_ettepaneku_visand.png

Tere!
Esitame kaks ettepanekut planeeringulahenduse muutmiseks.

Esimene ettepanek on seotud asjaoluga, et tanaseks on arendaja lisna veendunud olemasoleva korstna
lammutamises. Sellest tulenevalt kerkis (les kiisimus korstna imber planeeritud maapealse hoonestusala kujus
(korstna Idunaservas on hoonestusalas suurem peaaegu taisnurkne nurk) ning hoonestusalale kavandatavate
hoonete sujuvas sidumises planeeringuvdistlusega kavandatud Korstna valjakuga ja uue tanavaga. Korstna
lammutamise jargselt tekib 06.04.2022 planeeringu joonisel (lahendus, mis esitati kooskdlastamiseks) kujutatud
maapealse hoonestusala pdhjanurka hoonestamata kandiline nurk, mis ei vasta planeeringuvdistluse voidutoole
ning mida soovime valtida.

Oleme arendaja esindaja Indrek Jakobsoo ja planeerimisvoistluse voidutdo autori arhitekt Ott Alveriga arutanud
korstna lammutamise jargselt korstna iimbruse hoonestuse elluviimise vdimalusi. Teeme ettepaneku
planeeringulahenduse muutmiseks jargnevalt:

1. Muuta korstna ldhiiimbruses maapealne hoonestusala vastavalt joonisel kujutatud lahendusele. Uus
hoonestusala kattub osaliselt olemasoleva korstnaga taites senise no valjaldigatud nurga. Kuna uus
hoonestusala on uue tdnava suhtes diagonaalselt, on Korstna valjak vorreldes varasema hoonestusala
paiknemisega tanavale rohkem avatud ning tekitab paremaid vGimalusi valjaku sidumiseks planeeritud
tanavaga.

2. Lisada konsoolsele hoonestusalale tingimus, et konsoolne hoonestusala ei ole seotud vaid korstnaga vaid
konsoolset hoonestusala saab rakendada ka uute hoonete kavandamisel. Vajadusel maarata konsoolsele
hoonestusalale minimaalne kdrgus maapinnast (nt alates 3. voi 4. korrusest). Hoone konsoolne lahendus
vOimaldab luua uusi vaateid timbritsevale alale (nt véimalikult restorani alalt) ning tekitab valjakule varju
vOimaluse. Lammutatud korstna asukoht on kavandatud maapinnal markeerida.

3. Olemasoleva korstna paiknemine ja selle imber kavandatud konsoolne hoonestusala jaavad joonisele nii
nagu varem kujutatud. See véimaldab korstnale juurdeehitust ka juhul, kui korsten siiski sdilib (nt osaliselt).
Oleme seisukohal, et esitatud maapealse hoonestusala muutmise ettepanek sailitab ja toetab Korstna valjaku
kontseptsiooni igakilgselt.

Kirjale on lisatud arhitekti visand korstna imbruse lahendusest.

Teine muudatusettepanek on seotud krundil nt 2 ja vdahesel maaral krundil nr 4 maa-aluse hoonestusala
paiknemisega. Voimaldamaks projekteerimisel maa-alust hoonestusala efektiivsemalt dra kasutada (tdiendav
ruum tehnovérkudele, panipaikadele, autode ja jalgrataste parkimiseks), teeme ettepaneku laiendada maa-
alust hoonestusala kuni kalda ehituskeeluvéondini, mis on u 0,5-4 m senisest hoonestusalast ehituskeeluvoondi
suunas.

Kirjale on lisatud muudetusettepanekuid kasitlev planeeringu pdhijoonis.

Jadme ootama tagasisidet esitatud ettepanekutele.

Info kaubamargi ja kontaktandmete muudatustest:

Kuuludes Skandinaavia ja Baltimaades tegutsevasse DGE Gruppi kasutame alates 1. juulist kaubamdirki

Hendrikson DGE. Seetdttu muutuvad alates 1.juulist OU Hendrikson & Ko e-postide aadressid. Aadressid
@hendrikson.ee asenduvad aadressiga @dge.ee (nt varasem aadress liisi@hendrikson.ee on alates 1.juulist

1
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liisi@dge.ee). Vanadele aadressidele saadetud kirjad suunatakse automaatsel @dge.ee aadressidele. OU
Hendrikson & Ko lildine e-posti aadress hendikson@hendrikson.ee asendub aadressiga dge@dge.ee. Oma
klientidele ja partneritele esindame endiselt véljakujunenud vddrtusi ja kvaliteeti.

Parimaga

Liisi Ventsel

Ruumilise keskkonna planeerija
Kutsetunnistus nr 176298

+372 507 0562 | liisi@dge.ee

@ HENDRIKSON DGE

0U Hendrikson & Ko | Raekoja plats 9 | Tartu 51004
Registrikood 10269950 | KMKR EE100039285
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Liisi Ventsel

Saatja: Liis Randmets <Liis.Randmets@tartu.ee>
Saatmisaeg: kolmapaev, 23. august 2023 13:24
Adressaat: Liisi Ventsel

Teema: RE: Turu 18 DP | planeeringust

Terel

Esitasite ettepaneku muuta Turu tn 18 krundi detailplaneeringus Pos 2 hoonestusala ja lubada ka korstna
lammutamisel konsoolset hoonestusala, mis voidut6os oli mdeldud korstna vaateplatvormina ning laiendada
maa-alust hoonestusala kuni kalda ehituskeeluvééndini.

Oleme koos linnaarhitektiga esitatud ettepanekut vaadanud ja seisukohal, et maapealse hoonestusala
joepoolset joont vdib pikendada kuni krundipiirini (Pos 1 suunas ja sarnaselt), eraldi konsoolset hoonestusala
mitte kasitleda.

Lahendus vdimaldab nii konsoolsete hooneosade kui valjaku rajamist. Maa-alune hoonestusala v&ib ulatuda
ehituskeeluvoondini.

Tervitades
Liis
Lisaks palun vaata, siin tabelis on vist vastupidi:

/

.
1 pk /1,1 korteri
kohta

From: Liisi Ventsel <liisi@dge.ee>

Sent: esmaspdev, 21. august 2023 11:34

To: Liis Randmets <Liis.Randmets@tartu.ee>
Subject: Turu 18 DP | planeeringust

Hoiatus: See kiri on saabunud valjastpoolt Tartu Linnavalitsust. Turvalisuse huvides drge avage linke ja
manuseid, kui saatja on teile tundmatu. Kahtluse korral votke Gihendust Arvutiabiga.

Tere, Liis!

Olen sinu puhkusel ajal sulle méned kirjad saatnud. Loodan, et oled nendega tutvunud. Igatahes ootan
tagasisidet, et mida ma veel omalt poolt tegema pean, et planeering vastu véetud saaks.

Tervitades

Liisi Ventsel
Ruumilise keskkonna planeerija
Kutsetunnistus nr 176298

+372 507 0562 | lisi@dge.ee

@ HENDRIKSON DGE
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