19 Tehnotaristu tildised asukohad ning rajamise ehituslikud
tingimused

Tehnovorkude ja -rajatiste kavandamisel tuleb hinnata, kas tegemist on olulise avaliku huviga
rajatisega voi mitte. Olulise avaliku huviga rajatised on rajatised, mis omavad piirkonnale ruumilist
maoju ning see moju vdib lisaks visuaalsele ja ala kasutatavuse muutustele olla seotud naiteks miira,
I6hna voi rajatisest lahtuva konkreetse ohuga. Kaalutlusest sGltub, kas rajatise pustitamiseks on vajalik
detailplaneeringu vdi ehitusprojekti koostamine.

Uued avalikes huvides vajalikud tehnovérgud ja —rajatised tuleb kavandada avalikult kasutatavale
maale, eelistatult teemaale. Arvestades asjaolu, et teemaade ala on piiratud, peab tehnovdrkude
kavandamisel olema vdimalikult ruumisaastlik ja jargima pohimdtet, kus maapinnas korgemale
rajatavad tehnovdérgud (elektri- ja sidekaablid teine teisele poole ning maagaasitorustik) rajatakse
teemaa &arealadele ning sligavamat kaevikut ja laiemat t66ala ndudvad tehnovérgud (kaugkite,
kanalisatsioon) paigutatakse teemaa telje ldhedusse viisil, mis voimaldab ehitustoid Ghe tee-elemendi
(jalgtee, sGidurada, haljasala) ulatuses. Véimalusel tuleb samu pShimotteid jargida ka tehnovdorkude
rekonstrueerimisel. Ruumikasutuse mdéttes on oluline ka to6st valjas olevate, -viidavate rajatiste
tuvastamine ja likvideerimine tehnovorkude rekonstrueerimise kaigus.

19.1 Veevarustus sh tuletorjeveevarustus, reoveekanalisatsioon,
sademeveekanalisatsioon ja maaparandus

Uldplaneeringus on kajastatud veemajanduse osa selle p&hivérgu tasandil, ndidatud on
tanavatorustikud ja peamised vorkude osadeks olevad avatud slisteemid (nendeks véivad olla erinevad
vooluveekogud nagu ojad, peakraavid, kraavid, tiigid), vajalikud pinnad (Ghisveevargi ja
kanalisatsiooniga kaetavad ja mittekaetavad alad, valgalad, reguleeriva vérgu alad) ja muud objektid
(olemasolevad ja perspektiivsed puurkaevud, pumplad, puhastid, veevGtukohad jms). Lisaks rajatiste
Uldiste asukohtade kajastamisele on maaratud ka projekteerimistingimuste aluseks olevad nduded ja
pohimotted. Kajastatud rajatistest moodustavad tootavad slisteemid, mille kaudu tagatakse
varustatus. Maaparanduse osas on kajastatud olemasolevad maaparandussiisteemide alad ja nende
eesvoolud. Tuletdrjeveevarustusest on naidatud tuletdrje veevotukohad. Kuna Uhisveevarustusega
aladel on hiidrantide katvus suures osas nGuetele vastav ning nende olemasolust véi puudumisest ei
teki taiendavaid kitsendusi ei ole hiidrantide nditamine p&hjendatud. Infot hiidrantide paiknemise
kohta on vdimalik leida riiklikest andmebaasidest.

Uldplaneeringus on  kajastatud  piirkonna  reoveekogumisalad ning esitatud nende
muutmisettepanekud.

Uldiselt on asustuse arengualad Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooniga kaetavad. Vahtriku, Laanekiila ja
Kuresalu arengualadel pole liitumine otstarbekas (alad on UhisvGrgust kaugel ja vaikesed ning
Kuresalus on omapuhasti ja veevark rajatud). O8biku asustuse ala liitmine on vdimalik ainult Ghise
alana (olemasolev reoveekogumise vork on rajatud tleujutusalale). Kandikila, Rahinge, Rahinge jarve,
Haage ja Pihva, RGhu ja limatsalu, Tiki asustuse arengualadel on nii liituvaid kui mitteliituvaid alasid.

Reoveekogumisalade piiride muutmise ettepanekute tegemine on lubatud jooksvalt séltuvalt asustuse
tekkimisest.



19.1.1. Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooniga kaetaval alal

Joogiveevarustus tagatakse reeglina Uhisveevargi olemasolevatest (Meltsiveski, Anne,
Ropka) ja perspektiivsetest (Kobrulehe, Hiiekiila, Vorbuse) veehaaretest vGi Uksikutest
vee-ettevottele kuuluvatest puurkaevudest.

Reovesi juhitakse perspektiivis Tartu reoveepuhastisse. Erandiks on siinkohal R6hu kiila,
kus sailib lokaalne asulareoveepuhasti suublaga R6hu ojja.

Sademevesi kogutakse ja juhitakse dra lahkvoolselt. Sademevee juhtimiseks on maaratud
sademeveevalgalad (osaliselt maaparandussiisteemide alade abil) koos eesvooludega.
Viibeslisteeme ja kohtkasutust tuleb alati kaaluda esimese véimalusena kuid nende
rakendamisel tuleb lahtuda keskkonnanduetest.

Tuletdrjeveevarustus on lahendatud ja lahendatakse Uhisveevarustuse veetorustikul
paiknevate hidrantide baasil, seal kus veetorustik seda vdimaldab. Kohtades, kus
tuletdrjeveevarustust ei ole vdimalik/otstarbekas lahendada Uhisveevarustuse torustike
abil tuleb see lahendada objekti/hoone/rajatise  omanikul. Lubatud on
tuletdrjeveemahutite kavandamine nii hoonegruppidele hiselt kui individuaalselt.
Tuletdrjeveeallikana vOib kasutada ka looduslikke ja tehislikke veekogusid rajades
veevotukohtasid, kuivhiidrante vGi padsteautoga survestatavaid hiidrantidega torustikke.
Aladel, mis on kiill maaratud Ghisveevargi ja —kanalisatsiooniga kaetavaks alaks aga kus
seda veel rajatud ei ole tuleb kuni Ghisvorkude valja ehitamiseni ldahtuda reovee
kohtpuhastamise eeskirjast arvestusega, et lokaalsed lahendused kavandatakse viisil, mis
tagavad keskkonnanduetele vastavuse ja lihtsaima hilisema Uhisvorkudega liitmise.
Terviklikel arendusaladel ja kohtades, kus loodud krundistruktuur ei véimalda lokaalseid
lahendusi vGib enne Uhisvorkude vilja ehitamist kavandada ala siseselt Ghistulise
tehnovorkude rajamise tingimusel, et need on hiljem vdimalik kas kinnistute kaupa voi
kogu arendusala tihe kliendina samuti Ghisvorkudega liita.

Arengualade liitmine Uhisvérkudega/lhisveevargi ja —kanalisatsiooni vilja ehitamine
toimub vahendite ja piisava tarbijaskonna olemasolul véi kokkuleppel ala arendajaga.
Ligikaudne ajaline perspektiiv Ghisvérkude rajamiseks maaratakse arendamise kavaga.
Tagamaks valdkondlik padevus ja rajatavate slisteemide Ghilduvus/vorku sobivus tuleb
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga kaetavatel aladel veemajanduse teemalised lahendused
(detailplaneeringu- ja projektlahendused) kooskdélastada vee-ettevotjaga ja/voi
mittetulundusiihinguga ja alal tegutseva maaparandusiihinguga.

19.1.2. Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooniga mittekaetaval alal

Joogiveevarutus tuleb lahendada jalgides kujasid ja muid keskkonnandudeid omal kinnistul
salv- vGi puurkaevuga.

Reovee- ja sademeveekaitlus tuleb lahendada reeglina kinnistul, millel see tekib. Lahtuda
tuleb reovee kohtpuhastamise eeskirjast. Kaldakinnisasjal tekkiv ja nduetekohaselt
kdideldud sademevesi on lubatud juhtida ka kraavi voi torustiku kaudu veekogusse.
Sademe- ja pinnasevee kinnistult &dra juhtimise vGi maaparandussiisteemi Umber
ehitamise vajadusel tuleb see lahendada kuni eesvooluni ja/vGi lahenduse osas kokku
leppida ala haldava maaparandusihistuga.

Tulet8rjeveevarustus tuleb lahendada objekti/hoone/rajatise omanikul. Lubatud on
tuletdrjeveemahutite kavandamine. Tuletdrjeveeallikana vdib kasutada ka looduslikke ja
tehislikke veekogusid rajades veevotukohtasid, kuivhidrante voi pdadsteautoga
survestatavaid hidrantidega torustikke.



e Soovi ja otstarbekuse korral on véimalik mitme kinnistu tarbeks (kuni 50 elanikku) rajada
Ghiselt toimivad veevarustuse-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja tulekustutusvee
sisteemid. Et tagada selliste slsteemide korraparane hooldus ja investeeringud
sisteemide  jatkusuutlikuks toimimiseks tuleb luua mittetulundusiihing.
Mittetulunudsiihingu lilkkmed vastutavad veevarustuse-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja
tulekustutusvee nduetekohase toimimise ja jatkusuutlikkuse eest.

e Mittekaetavaks alaks maaratud ala liitmine Ghisvorkudega on vdéimalik kokkuleppel
vOrguettevottega vorgu tehnilise voimekuse piires.

e Tagamaks valdkondlik padevus ja rajatavate slisteemide Ghilduvus/vorku sobivus tuleb
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga mittekaetavatel aladel veemajanduse teemalised
mittetulundusihingulised lahendused kooskdlastada vee-ettevotjaga ja alal tegutseva
maaparandusihinguga.

VIIDE: Teema kdsitlemiseks on kasutatud uurimustéé:
oU Infragate , Veeviirk, reo- ja sademeveekanalisatsioon ning maaparandus Tartus. Uuring Tartu
linna ildplaneering 2040+ koostamiseks“

19.2 Kaugkiite

KaugkUttevGrgu osas kajastatakse Uldplaneeringus avaliku huviga osa (olemasolevad ja perspektiivsed
tanavatorustikud, katlamajad, reservkitusemahutid, lihiajalised soojus- ja/v6i jahutusenergia
salvestusakud jm) ja kaugkittepiirkondasid.

Kliimaeesmarkide ja saastlikkuse tagamiseks planeeritakse Tartu toostusettevotete jadksoojuse
kasutamist soojuspumpade abil kaugkltte otstarbel. Kaalumisel on Ravila tn 77 jaatmekaitlustehase
soojusvorguga liitmine iga jadksoojusallika kasutamise otstarbekust hinnatakse eraldi

Perspektiivsed asukohad jadksoojusest tsentraalsete soojuspumpade abil kaugkiitte soojuse
tootmiseks on planeeritud L66tsa 1, Tulbi 12, Turu 16, Aardla 113 asuvate olemasolevate
tootmisiksuste juurde. Lisaks planeeritakse jadksoojuse kasutust soojuspumpade kaasabil reoveest,
mille vdéimalik asukoht on AS Tartu Veevark reoveepuhastuse valjavoolu ldheduses Ropka
tdéostusrajoonis.

Perspektiivis on plaanis teostada soojuse tootmist ka Ropka todstuspiirkonna samuti Raadi linnahalli
ja garnisoni imbruse jahutuse jadksoojusest. Perspektiivsed soojus- ja jahutusvérgu pumplad on
planeeritud maa-alustena.

Vedela ja gaasilise reservkiituste hoidlad/mahutid (eraldiseisvad rajatised kdrgusega kuni 15m)
rajatakse vajadusel Vaksali 51, Tulbi 12, L66tsa 1, Puiestee 2F katlamajade kinnistutel asuvate tipu- ja
reservkatlamajade juurde. Mahutid peavad tagama kiituse varu vahemalt 3 60pdevaks ning nende
rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada ohutus.

Luhiajaliste soojus- ja/vdi jahutusenergia salvestusakude rajamise perspektiivsete asukohtadena on
kavandatud L&6tsa tn 1, Vaksali tn 51, Tulbi tn 12, Turu tn 16 ja Aardla tn 113 paiknevate
tootmisiiksused. Akupaagi suurim lubatud kdrgus on maapinnast 30m. Pika salvestusperioodiga akud
planeeritakse Ropka to6stuspiirkonda. Aku saab olla suure mahtuvusega, paikneda maapeal ja/vdi
osaliselt maa sees. Maksimaalne kdrgus soltub tehnoloogiast ning on kuni 20m maapinnast.

Koik tehnorajatised tuleb kavandada nduetekohaselt viisil, mis tagab nende ohutuse ja ei tekita
piirkonnas Glenormatiivseid hairinguid (nt mura).



19.2.1 Kaugkittepiirkond

Kaugkiittepiirkond on maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega
kasutatakse kaugkiitet.

Kaugkiittepiirkond on méératud, et tagada kindel, usaldusvairne, tohus, pohjendatud hinnaga
ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus, mis arvestab linna
planeeritud hoonestuse ja infrastruktuuri arenguga, rakendamaks taastuvenergiaallikatest
soojuse tootmise, soojusenergia ja elektrienergia koostootmise ning/vai todstusliku jadksoojuse
energeetilist efektiivsust ja keskkonnasdbralikkust.

Kaugkiittepiirkonna midramisel on prioriteediks vélisdhu kaitstuse, hoonestuse sééstliku
energiavarustuse tagamise ning kaugkiittevorgu funktsioneerimise tagamine.

Kaugkiittepiirkond méairatakse eeldusel, et kaugkiittevorgu katlamajades kasutatakse/hakatakse
kasutama soojuse tootmiseks valdavalt taastuvaid energiaallikaid, kasutatakse é&ra
koostootmisprotsessis tekkivat soojust ja/voi toostusliku jadksoojust.

Kaugkiittepiirkonnas tegutsevad soojusetteviotjad peavad oma arendustegevusega tagama
kaugkiitteseaduses ja kdesolevas iildplaneeringus miératud kaugkiittepiirkonna eesmairkide
saavutamise.

19.2.2 Kaugkitte tarbimine valjaspool kaugkittepiirkonda.

Valjaspool kaugkittepiirkonda on voimalik kaugkittega liituda vorgu tehniliste véimaluste piires
vorguettevotjale liitumistaotluse esitamise alusel.

Samuti on koost66s vorguettevottega voimalik jadksoojuse tarnimine kaugkuttevorku.

19.2.3 Kaugkuttepiirkonna piirid

Kaugkuttepiirkonna piirid ja soojusvarustuse realiseerimiseks vajalikud soojusvorgu torustike
asukohad on esitatud vastavatel andmekihtidel.

19.2.4 Vorguga liitumise ja vorgust eraldumise tingimused kaugkittepiirkonnas

19.2.4.1 Hoone kaugkittevoérguga liitmine

Olemasolev_hoone, mille kiittesiisteemi rekonstrueeritakse vdi planeeritav ja projekteeritav_hoone
kavandatakse reeglina kaugkittevorku liidetavana. Kaugkittest erinev lahendus on lubatav jargmistel
juhtudel:

19.2.4.1.1 hoone, mille maksimaalne projekteeritud véimsus (kite, ventilatsioon ja elamute puhul ka
sooja vee tootmine) on alla 40 kW;

19.2.4.1.2 hoone (hoonete grupid), mille projekteeritud summaarne maksimumvdimsus jagatuna
Uhendustorustiku pikkusega on vaiksem vaartusest 2 kW/m. Arvutuste aluseks olev Gihendustorustiku
pikkus on soojusettevétja valjastatud projekteerimise tehnilistes tingimustes maaratud kaugkitte
torustikuga Glhendamise punkti ja liidetava hoone soojusmddtja vaheline kaugus meetrites;
19.2.4.1.3 hoone, mille soojusvarustus projekteeritakse kiitusevabade taastuvate energiaallikate
baasil klitteviisile ning sellise energialahenduse arvutuslik energiatdhususarv on vaiksem kui kaugkitte
kasutamise korral.




19.2.4.1.4 elamu ja/vdi selle abihoone, mille soojusvarustus projekteeritakse tahkel kiitusel té6tavale
kohtkutteslisteemile Vviisil, mis vastab valdkondlikele standarditele, tuleohutusnduetele ning
Uldplaneeringus kohtkittele esitatud teistele nduetele.

19.2.4.1.5 ari- ja tootmismaa sihtotstarbega hoone, juhul kui soojusenergiat tarvitatakse ka sisendina
tootmistegevuses vdahemalt samas mahus kitmisele kuluva soojusenergiaga ning soojuse kasutust
tootmistegevuses voi kiitmist pole tehniliselt vdimalik ja majanduslikult mdistlik lahendada kaugkiitte
baasil. Liitumise vajadus tapsustatakse ehitise projekteerimise kaigus arvutuslike parameetrite alusel.
19.2.4.1.6 juhul kui, olemasolev kiitteslisteem soovitakse asendada tootmisprotsessi jaddksoojust dra
kasutava kitteslsteemiga (jadksoojuse osakaal vahemalt % kogu vajalikust kittevGimsusest) voi
toodetakse soojus- ja elektrienergiat koostootmisseadme abil ning sellise energialahenduse arvutuslik
energiatohususarv on vaiksem kui kaugkiitte kasutamise korral.

19.2.4.1.7 enne lldplaneeringu kehtestamist kehtinud detailplaneeringu alusel hoone piistitamisel
lahendatakse selle kite vastavalt detailplaneeringule vélja arvatud juhul kui hoone pustitamiseks
antakse tapsustavad projekteerimistingimused. Sellisel juhul tuleb projekteerimistingimustes viidata
kdesolevale peatikile (kaugkittepiirkonnas kehtivad vérguga liitumise tingimused) ja soovitada
kaaluda kaugkittega liitumist. Liitumise kaalumisel tuleb projekteerimisel hinnata detailplaneeringus
kavandatud lahenduse realiseeritavust ja/vGi seda kas detailplaneeringuga kavandatud kutteviisi
kasutamiseks (nt vérgugaas) on juba tehtud reaalseid kulutusi (vastava vOrguettevotte seisukoht)
tarbija liitmiseks. Samadel tingimustel on vGimalik ka detailplaneeringus kasitlemata kiitusevabade
taastuvate energiaallikate kasutamine.

19.2.4.2 Kaugklttevorgust eraldumine
Kaugkittepiirkonnas asuvad hooned, mis juba kasutavad kaugkitet, peavad ka hoone vdi selle
kiitteslisteemi rekonstrueerimisel jadtkama kaugkiltte kasutamist, erisused on lubatud juhul, kui:
19.2.4.2.1 hoone voi selle kitteslisteemi rekonstrueerimisel on selle maksimaalne projekteeritud
voimsus (klte, ventilatsioon ja elamute korral sooja vee tootmine) alla 40 kW,
19.2.4.2.2 olemasolev kiitteslisteem soovitakse asendada tootmisprotsessi jadksoojust dra kasutava
kitteststeemiga (jadksoojuse osakaal vahemalt % kogu vajalikust kiittevéimsusest) vGi toodetakse
soojus- ja elektrienergiat koostootmisseadme abil ning sellise energialahenduse arvutuslik
energiatohususarv on vdiksem kui kaugkiitte kasutamise korral.
19.2.4.2.3 kui taotleja kavatseb lle minna kiitusevabal taastuval energiaallikal pdhinevale kiitteviisile
ja uue kittesisteemi tookindlus ei ole vaiksem kaugkittesiisteemi poolt tagatavast tookindlusest ning
sellise lahenduse arvutuslik energiat6hususarv on vaiksem kui kaugkitte kasutamise korral.
19.2.4.2.4 kaugkuttevorku liidetud hoone lammutatakse;
19.2.4.2.5 tarbija ja soojusettevétja vahel sGImitud lepingus satestatud muudel juhtudel, kui see ei ole
vastuolus kaugkiittepiirkonna maaramise pdhimotetega.

Kaugklttevorgust eraldumise peab heaks kiitma Tartu Linnavalitsus. Kaugkiittevérgust eraldumisel
tuleb vorguettevottega enne leppida kokku Gihendustorustiku ohutus sailitamises voi likvideerimises.

19.2.5 Kaugkutte Uldised kvaliteedinéuded

Soojuskandja parameetrid (réhk, temperatuur) peavad tagama liitumis- vG6i midgilepinguga
maaratletud parameetrite taitmise koigile tarbijatele.

Remondi- ja hooldustéddest tingitud katkestuste kestus peab vastama liitumis- v6i mulgilepingus
maadratud tingimustele, kuid selle keskmine summaarne katkestuse pikkus Uhele kliendile
aastas/kutteperioodil ei tohi olla Ule 48 tunni. Remondi- ja hooldustéddega seonduvatest
katkestamistest peab soojusettevdtja tarbijat teavitama vahemalt 24 tundi enne katkestamise algust,
kui seaduses voi lepingus ei ole satestatud teisiti.



Soojusettevotja tagab rikete ja avariide kdrvaldamise oma vorgu tarbijatele liitumispunktini, kui ei ole
kokku lepitud teisiti. Juhul kui rikke kdrvaldamine toob kaasa katkestuse teistele tarbijatele, tuleb
soojusettevétjal ka neid katkestusest teavitada.

19.2.6 Vorguettevdtja arenduskohustus

Vorguettevotja peab tegevusloa taotlemisel ja vorgu arendamisel arvestama uldplaneeringus
maaratud soojusvorkude trasside ja rajatiste asukohtadega ning Uldplaneeringuga kavandatud linna
ruumilise arenguga. Planeeringud koostatakse koost06s vorguettevottega optimaalse lahenduse
saavutamise eesmargil.

Vorguettevotja on kohustatud arendama oma voérku ja suurendama selle efektiivsust, lahtudes
detailplaneeringute realiseerimise ja olemasoleva hoonestuse kitteslisteemi ajakohastamise
vajadusest. Kui kaugkittevorgu tanavatorustik on vélja ehitamata, ei tohi objekti liitumistasu suuruse
ja installeeritud vdimsuse suhe kaugkutte piirkonnas tletada 75 eurot/kW (kdibemaksuta). Muudel
juhtudel maaratakse liitumistasu suurus seaduses satestatud korras.

Liittumistaotluse alusel on vorguettevétja kohustatud vorgu tehniliste vGimaluste piires ja
liitumistingimuste alusel thendama oma vorguga koik tema vérgupiirkonnas olevad tarbijad.

Juhul kui tarbijate liitumine kaugklttevGrguga ei ole eelmainitu tdttu véimalik, on Tartu Linnavalitsusel
kaugkiitteettevotjale esitatud liitumistaotluse, vaéljastatud tehniliste tingimuste, liitumistasu
pakkumise vai muude liitumisega seotud dokumentide alusel digus valjastada linnaehituslikud néuded
kaugkittest erineva kiitte rajamiseks, kusjuures maaratakse nduete kehtivuse aeg.

19.2.7 Rakendussatted
Kaugkuttepiirkond maaratakse kdesoleva lldplaneeringu kehtestamisega.

Uldplaneeringu iile vaatamise kaigus selgitatakse kaugkiittepiirkonna ma3ramisel pistitatud
eesmarkide saavutamine, kaugkittepiirkonna muutmise voi kehtetuks tunnistamise vajadus.

Kaugkuttepiirkonna lle vaatamine, muutmine voi kehtetuks tunnistamine toimub seaduses satestatud
korras.

19.3 Kaugjahutus

KaugjahutusvOrgu osas kajastatakse Uldplaneeringus avaliku huviga osa (olemasolevad ja
perspektiivsed tanavatorustikud, jahutusjaamad, lihiajalised soojus- ja/vdi jahutusenergiga
salvestusakud).

Kaugjahutuse arendamise eesmark on tagada tsentraalselt toodetud jahutusvee varustamine labi
kaugjahutusvorgu hoonete jahutamise tarbeks. Kaugjahutus vGimaldab tagada hoonete ja selle
seadmete jahutamise, tagades nii hoonetele vajaliku sisekliima ning seadmete t6oks vajaliku
keskkonna. Kaugjahutus on alternatiiviks miira ja vibratsiooni tekitavate ning visuaalset pilti reostavate
valiste jahutusseadmetele. Kaugjahutuse puhul vdheneb markimisvaarselt hoonetele vajalik
elektrivdimsuse vajadus.

Kaugjahutus pdhineb olemasolevalt Tartus kahel jahutusjaamal (Turu tn jahutusjaam ja Aardla
jahutusjaam) ning Tulbi katlamaja juurde planeeritaval soojussalvestil. Jahutusvork on planeeritud



laiendada Maarjamdisa, Sobra/Turu, tn piirkonda. Kaugjahutust planeeritakse ka Ropka piirkonnas
(Tahe-Ringtee ristmiku Umbrus kuni vanglani) ning Raadil kavandatava linnahalli ja sGjavade linnaku
imbrus.

Kaugjahutuse planeerimiseks ja projekteerimiseks tuleb esitada liitumistaotlus vorguettevottele.

19.4 Tahkekiite

Tahkel kitusel toéotav kohtkittesiisteem (sh korsten) on keskkonnasobralik ja energiatdhus kitteviis
juhul kui selle rajamisel, rekonstrueerimisel ja kasutamisel jargitakse valdkonda reguleerivaid seadusi
ja standardeid.

Nouetekohaselt lahendatud tahkekiitte kasutamine on lubatud kdigis elamutes ja nende
korvalhoonetest. Kaugkittepiirkonnas asuvatel muudel hoonetel (nt ari, tootmine, biiroo jms) tahkel
kiitusel tootavad kohtkittesliisteemid lubatud ei ole.

Tahkel kiitusel tootavas kohtkittesiisteemis tuleb kiitteks kasutada taastuvaid energiaallikaid (kuiva
kiittematerjali: kittepuud, pellet, puitbrikett) ning selle hoiustamine peab olema lahendatud ja
ehitusprojektis kajastatud.

Olemasolevas hoones uue kitteslisteemi rajamine, vana kitteslisteemi Umberehitamine ja
tahkekitteslisteemi rajamine lisakitteslisteemina (nt saunaahi) on ehitusseadustiku mdistes hoone
Umberehitamine. Eelnimetatud ehitustddd ja korstnapiihkimine eeldab vastava kvalifikatsiooni
olemasolu. Ohutuse tagamiseks tuleb jalgida kohustuslikke hooldus- ja tlevaatusintervallid.

Uute hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb muuhulgas tagada tuleohutusnduded nii ehitiste
ohutute vahekauguste, tulekustutusvee olemasolu kui pdlevmaterjali hoiustamise osas.

19.5 Maakiite

Maakdittesisteemide rajamiseks tingimuste seadmise eesmargiks on tagada Tartus joogiveeks
kasutatavate pohjaveekihtide kaitstus, maaomanikele vdrdsete vdimaluste tagamine kitsastes
linnaoludes ning rajatud maakittesiisteemide kaitse. Erinevate uurimustééde (AS Maves 2012; AS
Kobras 2017; Maves OU 2020) alusel on koostatud regulatsioon maakiittesiisteemide rajamiseks
Tartus.

Uldplaneeringus on maaratud maakditte rajamiseks lubatavad, tingimuslikult lubatavad ja keelatavad
alad:

19.5.1 Avatud susteemid on lubatavad Meltsiveski ja Kobrulehe veehaarde kinnitatud
pohjaveevaruga ala 2km laiusest puhvertsoonist valja jaaval alal.

19.5.2 Meltsiveski ja Kobrulehe veehaarde kinnitatud p&hjaveevaruga alal ja selle 2km laiuses
puhvertsoonis on puuraukude rajamine lubatud kuni Narva veepidemeni ning lubatud on
ainult kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed siisteemid.

19.5.3 Maakittestisteemide rajamine on keelatud veehaarete sanitaarkaitsealadel, Meltsiveski
veehaarde kinnitatud Kvaternaari (Q) p&hjaveevaruga alal ja 200m raadiuses Kesk-Devoni
veekihi veehaaretest.

Maakiitteslisteemi kavandamise tingimused




19.5.4 Maakitteslisteemi kavandamiseks tuleb tegevusdigust omava isiku poolt koostada
nduetekohane ehitusprojekt, mille aluseks on aktuaalne geodeetiline alusplaan.

19.5.5 Uksikutele Uhisveevirgi puurkaevudele tuleb kasutatavas veekihis jitta nende imber
vahemalt 200m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Selles tsoonis ei
tohi rikkuda ka veekihti kaitsvat veepidet.

19.5.6 Kitsendustega aladel (kultuurimaélestise, loodusobjekti, maaparandussisteemi, tehnovorgu
kaitsevoondis, muinsuskaitsealal ja looduskaitsealal jms) on maakutteslisteemi rajamine
lubatud kitsendust p&hjustava objekti omaniku/valitseja ndusolekul ja tingimustel.

19.5.7 Veekogu ehituskeeluvédndis (va maaparanduse eesvool) on elamut vdi selle abihoonet
teenindava maakditteslsteemi rajamine lubatud tingimusel, et tagatud on kalda kaitse
eesmargid ja kallasraja kasutatavus.

19.5.8 Reostunud pinnase voi veekihiga alale maakittestisteemide rajamine on keelatud. Pinnase
reostuskahtluse korral tuleb teha reostusuuring.

19.5.9Maakditteslisteemide soojuskandevedelikuks v6ib Tartus kasutada keskkonnaohutuid aineid.
Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart.

19.5.10 Detailplaneeringus v&i ehitusprojektis peab olema nédidatud maakittesiisteemi
paiknemine, selle ihendus hoones kavandatava slisteemiga ja kaugus kinnistu piirist.

19.5.11 Horisontaalse maakiittekontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja
ehitamisega kaasnevad kaevetood. Haljastuses tuleb horisontaalse maakiittekontuuriga
alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maakdttesiisteemi.

19.5.12 Maakittestisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav
ala krundil vastavalt kdesolevas lldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

19.5.13 Maakiittestisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:

19.5.13.1 soojuspuuraugu vOi soojusvaia kaugus kinnistu piirist 10 m, piirangut véib
vahendada 5 meetrini piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude
grupi puuraukude vahekaugused madaratakse vastava arvutuse teel;

19.5.13.2 horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m;

19.5.13.3 maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende kaitsevoondile;
19.5.13.4 soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone vilispiirist;

19.5.13.5 naaberkinnistu soojuspuuraugust 20 m;

19.5.13.6 puu vertikaalprojektsioonist maapinnal 2m;

19.5.13.7 hooldusalaga puurkaevuni voi salvkaevuni, kui kaev on samal kinnistul ja
kuulub soojussiisteemi omanikule 10 m;

19.5.13.8 naaberkinnistu puurkaevu vdi salvkaevuni 20 m;

19.5.13.9 maakdittesisteemi kaitseala ehk hooldusala, mis peab vdimaldama
tehnikavahendite juurdepadasu 3 m;

19.5.13.10 septikust ja kogumismahutist 5m;

19.5.13.11 filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest margalast, imbvaljakust 10m.

VIITED:



,, Geotermilise energia kasutamise voimalused Tartus *“ AS Maves 2012,

., Eksperthinnang koostatava Tartu linna ildplaneeringu 2030+ veevarustuse peatiiki ja joonise
kohta ning maakiittesiisteemide rajamise kauguse kohta kinnistu piiristning ,, Meltsiveski
veehaarde tarbevaru hindamine “ AS Kobras 2017;

., Maakiite Tartus “ Maves OU 2020;

Tartu linna péhjaveevarude iimberhindamine aastani 2045 (Tartu Ulikooli Okoloogia ja
maateaduste instituut geoloogia osakond, 2017).

19.6 Elektrivarustus

Uldplaneeringus kajastatakse elektri pShivérgu (110 kV ja 330kV elektrivérk) ning p&hivérgu ja
jaotusvorgu liitumispunktide arengut ning kuvatakse olemasolevate 6huliinide kaitsevoondid, mis
kitsendavad oluliselt maa kasutamise tingimusi.

Seoses Eesti elektrististeemi siinkroniseerimisega Mandri-Euroopa slinkroonalaga rekonstrueeritakse
2026. aastaks olemasolevas liinikoridoris 330 kV dhuliinid:

Balti-Tartu L300 ja
Tartu-Valmiera L301.

Nende to66de kaigus on planeeritud Tartu-Saare 110kV Shuliini tdstmine Balti-Tartu 330kV 6huliiniga
samadele mastidele ja Tartu-Elva 110kV Ghuliini tdstmine Tartu-Valmiera 330kV Shuliiniga samadele
mastidele.

Tartu asumit Umbritsev segaliiniline 110kV elektrivork on planeeritud tdies mahus rekonstrueerida
maakaablitena ning varustuskindluse ja energiandudluse tagamiseks on planeeritud kahe jaotusvérgu
alajaama rajamine. Uus alajaam tuleb rajada lhaste piirkonda ning teine Kvissentali piirkonda.
Kvissentali piirkonnas on sellel otstarbel reserveeritud kaks variantasukohta. Perspektiivsete 110kV
maakaablitele optimaalse asukoha maaramiseks koostatakse 18iguti trassivalikud.

19.7 Paikeseenergia

Paikeseenergia kasutamine ja pdikeseenergia tootmine Tartu linnas on lubatud sdltumata krundi
juhtotstarbest.

Kitsendustega aladel (kultuurimalestise, loodusobjekti, maaparandussiisteemi, raudteerajatise,
riigimaantee kaitsevéondis, muinsuskaitsealal ja looduskaitsealal jms) ei ole paikeseenergia
kasutamine keelatud kuid selle kavandamisel tuleb Idhtuda ala kaitse-eesmarkide taitmise vajadusest
ja objekti omaniku/valitseja tingimustest. Tingimused paikeenergiasiisteemide rajamiseks vaartuslike
maastikel antakse peatiikis Vaartuslikud maastikud.

Veekogu ehituskeeluvodndis on paikeseenergiasiisteemide rajamine lubatud juhul kui tagatud on
kalda kaitse ja kasutamise tingimused (sh kallasraja pidevus).

Kliimaeesmarkide saavutamiseks on vajalik suurema (1,5-3MW) péikeseelektrijaama rajamine. Sellel
otstarbel reserveeritakse tehnoehitiste maa Hiiepdllu katastriliksusest, millele on lisaks planeeritud
perspektiivse veehaarde rajamine.

Juhised pédikeseenergia kavandamiseks:



https://www.tartu.ee/et/uurimused/geotermilise-energia-kasutamise-voimalused-tartus
https://www.tartu.ee/et/uurimused/eksperthinnang-tartu-linna-uldplaneeringu-2030-veevarustuse-peatuki-ning
https://www.tartu.ee/et/uurimused/eksperthinnang-tartu-linna-uldplaneeringu-2030-veevarustuse-peatuki-ning
https://www.tartu.ee/et/uurimused/eksperthinnang-tartu-linna-uldplaneeringu-2030-veevarustuse-peatuki-ning
https://www.tartu.ee/et/uurimused/maakute-tartus

Pdikeseenergia optimaalne drakasutamine algab hoone voi eraldiseisva paikesepargi orientatsiooni
maaramisest. Efektiivsuse mottes tuleb arvestada ilmakaarte, paikese kdrgusnurga ning keskkonna
puhul linnaehitusliku situatsiooniga. Tuleb ette ndha vGimalused paikese otsekasutuseks hoone
kiitmiseks, valgustamiseks ja ventileerimiseks.

Hoone arhitektuur peab véimaldama paikese otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi.

Paikesepaneelide paigutamisel teistele ehitistele (sh hoone) tuleb koostada vastavad
kandvusarvutused, milles on arvestatud sademete koormusega.

Paneelide kasutamine on soovitatav rajatistel ja seadmetel, mis ise tarbivad elektrit (nt
bussiootepaviljonid, parkimisautomaadid jt elektritoitel seadmed).

Paikeseenergia tootmiseks spetsiaalselt pustitatavad rajatised avalikus ruumis peavad olema
vdimaluse korral multifunktsionaalsed.

Kaugus teistest ehitistest ja objektidest pole piiratud, kui pistitatavad paneelid vastavad jargmistele
tingimustele:
e paikesepaneelid on ohutud (projekteeritud on nGuetekohased kinnitused, tagatud on
lumekoormus ja tuulekindlus jms);
e paikesepaneelid ei tekita kérval olevatele hoonetele valgusreostust ega varju;
e paikesepaneelid ei kitsenda naaberkinnistu kasutamist ega kahjusta looduskeskkonda;
e paikesepaneelid ei héiri liiklust ega tanaval liiklejaid.

Paikesepaneelide ja -kollektorite rajamist kasitlev planeeringu- ja projektlahendus peab olema
koostatud selliselt, et seal on piisavalt selgelt kajastatud seadmete rajamisel nende sobivus
keskkonda. Detailplaneeringu plaanil voi projektdokumentatsioonis peab olema naidatud siisteemi
paiknemine, selle tehnoloogilised Gihendused.

19.8 Tuuleenergia

Tuuleenergia kasutamine ja tuuleenergia tootmine Tartu linnas on lubatud séltumata krundi
juhtotstarbest detailplaneeringu v&i projekteerimistingimuste alusel.

Kitsendustega aladel (kultuurimalestise, loodusobjekti, maaparandussiisteemi, riigimaantee
kaitsevoondis, muinsuskaitsealal ja looduskaitsealal jms) ei ole tuuleenergia kasutamine keelatud kuid
selle kavandamisel tuleb ldhtuda ala kaitse-eesmadrkide tditmise vajadusest ja objekti
omaniku/valitseja tingimustest. Tingimused tuuleenergiastisteemide rajamiseks vaartuslike maastikel
antakse peatiikis Vaartuslikud maastikud.

Riigikaitselistest kaalutlustest tulenevalt on tuuleenergiaseade (tuulik) kdrgus piiratud maksimaalse
tipukdrgusega (mast koos labadega) maapinnast kuni 95 meetrit. Koosto6s Kaitseministeeriumiga
tuleb tuuliku kdrgus ja asukoht véimalikult varajases kavandamise staadiumis igakordselt tapsustada.

Ule 30m kdrgused mastid tuleb raudtee kaitsevoodndist kavandada rajatise kogukdrgusega vérdsesse
vOi suuremasse kaugusse ning kooskélastada lahendus raudtee infrastruktuuri omaniku ning
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga.

Juhised tuuliku kavandamiseks:

Tuuliku paigaldamise soovi korral tuleb teostada asukohavalik, riskianaliiis, ohutuskuja madramine (et
selgitada valja kujasse jaavate kinnistute omanikud, keda tuulikute pistitamine otseselt mdjutab ning
kellega on vaja projekt kooskdlastada). Kuja moodustub jadohutustsoonist, mis on vdhemalt
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poolteistkordne tuuliku kogupikkus, miira tsoonist ja vilkumise nadhtavustsoonist) ja illustreeriv
materjal.

Tuulikud peavad sobituma keskkonda ning need ei tohi kahjustada avalikke huve, elukvaliteeti ja/voi
looduslikku mitmekesisust samuti ei tohi tuulikud kahjustada vaateid piirkondadele ja objektidele.

Tuuliku kavandamisel tuleb hinnata seadmetest tekkivat miira, valgusreostust ja muid riske.

Kavandamisel tuleb maéarata tuuliku paiknemiskdrgus (masti ja labade korgus kokku) ja
kukkumiskaugus (u 10% paiknemiskdrgusele lisaks) ning tagada seadme ohutuskuja.

Tuulikute paigaldamise arhitektuursed tingimused:
19.8.1 Mast peab olema monoliitne voi terastorudest, ilma tdmmitsateta.

19.8.2 MetallsGrestikuga mast on lubatud erijuhtudel. Naiteks kohtades, kus imbritsev keskkond
toetab selle kasutamist voi kus paiknevad metallsorestikuga elektrimastid).

19.8.3 Tiivikud on voolujoonelised ja aerodiinaamilised.

19.8.4 Metall-lehtedest kokku keevitatud, nurgelised ja sorestikuga tiivikud on lubatud kohtades,
kus iimbritsev keskkond toetab sellelaadsete tiivikute kasutamist (nt tdostuspiirkonnad).

VIIDE: Teema kdisitlemiseks on koostatud uurimustéé ,, Tuule ja pdikeseenergia kasutamine Tartu
linnas. Taastuvate energiaallikate kasutamine 21. sajandi linnas.”,

19.9 Gaasivarustus
Uldplaneeringuga on kajastatud avaliku huviga olemasolevad ja perspektiivsed maagaasitorustikud.
Vorku arendatakse kahel p&hilisel eesmargil:

olemasolevate tarbijate tarnekindluse tagamiseks (olemasolevate torustike [Gpuni véljaehitamine ja
torustike ringistamine) ning uutele tarbijatele véimaluse andmine liitumiseks maagaasivorguga.

Gaasivarustuse planeerimiseks ja projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused piirkonnas
tegutsevalt voOrguettevottelt. Gaasivarustusega liitumine ja gaasiseadmete paigaldamine on
ehitustegevus ehitusseadustiku mdistes st vajalik on ehitusdokumentide taitmine ja koostamine.

Gaasipaigaldistel on kaitsevéénd, mis on gaasipaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist
on piiratud gaasipaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

19.10 Sidevarustus

Sidevdrgu peamiseks eesmargiks on piisav andmeside kattesaadavus igal pool.

Sideseadmete planeerimisel on eesmargiks tervisele ohutu elukeskkonna tagamine ning
mitteioniseeriva kiirguse toimega seonduvate tervisehdirete ja haiguste valtimine.

Mobiilside vorgu parendamiseks on ldhiaastatel planeeritud 5 tugijaama rajamine kasutades ara
olemasolevat taristut. Lahtuvalt jatkusuutlikkusest ja asukohavalikute keerukusest on lubatud t60st
vélja jadvate elektri 6huliinimastide kasutamine sideseadmete paigutamiseks.
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http://info.raad.tartu.ee/uurimused.nsf/0/DFE85EF5E585A0AFC2257C2F00290BD7
http://info.raad.tartu.ee/uurimused.nsf/0/DFE85EF5E585A0AFC2257C2F00290BD7

Tartu linnaregioonis on kaasaegsetele nduetele vastav optiline sidevork suures osas rajatud voi hetkel
rekonstrueerimisel. Hoolimata mobiilside vorgu olemasolust tuleb arendusalade planeerimisel
teemaadel reserveerida ala ka sidekaablite paigutamiseks.

Maapealsete sideseadmete (nt sidemast, saateseadmed) pdistitamine Tartu linnas on lubatud
sOltumata krundi juhtotstarbest.

Kitsendustega aladel (riigikaitseobjekti, kultuurimalestise, loodusobjekti, maaparandussisteemi,
riigimaantee kaitsevodndis ning muinsuskaitsealal ja looduskaitsealal) on siderajatiste rajamine
lubatud kitsendust p&hjustava objekti omaniku/valitseja ndusolekul ja tingimustel.

Ule 30m ké&rgused uued sidemastid tuleb raudtee kaitsevédndist kavandada rajatise kogukdrgusega
vordsesse vOi suuremasse kaugusse.

Veekogu ehituskeeluvédndis on sideseadmete rajamine lubatud juhul kui see on ette nahtud
detailplaneeringuga voi juhul kui tagatud on kallasraja kasutamine.
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