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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas krunte Vase 1, Saekoja 20, 22, 24, 24A, 26,
Purde 19, 21 ja 23. Planeeringuala suuruseks on ca 1,1 ha. Planeeringu eesmark on
krundipiiride madaramine ning ehitustingimuste maaramine korterelamute ehitamiseks
praeguste Saekoja 24, 24a ja 26 maaliksuste alale.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 14. juuni 2007.a otsus nr 230
,Saekoja, Vase, Purde ja Raua tdnavate vahelise kvartali detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kadigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus
3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Eesti Geoweb OU (litsents nr MAG626,
EEG000103) poolt 2007.a juulis méddistatud digitaalne alusplaan mddtkavas 1:500
(t60 nr: GA07032).

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala kruntide praegune kasutamise sihtotstarve on elamumaa. Purde tn
darsetel kruntidel asuvad betoon ja krohv vilisviimistlusega neljakorruselised
korterelamud. Vase ja Saekoja tn &arsetel kruntidel asuvad kahekorruselised
puitelamud koos korvalhoonetega. Saekoja 24A ja 26 krundid on hoonestamata.

Planeeringuala reljeefi kdrguste vahed jaavad ca 1,5m piiridesse, maapind tduseb
loode suunas. Kruntidel leidub tksikuid suuremai leht- ja okaspuid ning viljapuid.
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3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linnas Karlova linnaosas. Planeeringualast IGuna pool asub
telliskividest Uhekorruseline &drihoone ning maa-alused garaazid, ladne pool
viiekorruseline betoonpaneelidest ulidpilaselamu, pdhja ja ida pool asuvad Uhe- ja
kahekorruselised puitlaudisest valisviimistlusega viilkatustega vadikeelamud ning
abihooned. Hoonete korruselisus antud piirkonnas on peamiselt ks kuni kaks, kuid
esineb ka viie korruselisi hooneid.

Planeeringualaga piirnevad Purde, Vase ja Saekoja tdnavad, mis on
juurdepddsutdanavad. Purde tdnav ja Saekoja tdnav on asfaltkattega, Vase tanav on
kruusakattega. Eraldatud jalg- ja jalgrattateed tdnavatel puuduvad. Lahimad
Uhistranspordi peatused asuvad Raua ja Turu tdnaval. Planeeringuala tGhendus nii
linnakeskusega kui ka linnast valjuvate maanteedega on hea médda Turu tanavat, mis
on pohitanav ning asub planeeringualast ca 30 m ida pool.

34 Kehtestatud Tartu linna tldplaneeringu pohilahenduste muutmise
ettepanek ja pohjendatus

Kédesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Tartu linna Gldplaneeringu
muutmiseks Saekoja 24, Saekoja 24A ja Saekoja 26 maakasutuse juhtotstarvete osas.
Uldplaneeringu maa- ja veealade iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste kaadri jargselt
on nimetatud kruntide juhtotstarve vdikeelamute maa, detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta nimetatud kruntide juhtotstarve korruselamute maaks.
Muudatusettepanek on graafiliselt esitatud joonisel 2.

Kehtiva Uldplaneeringu seletuskirjas ptk 4.1.1. on kirjas jargnev: Senine véikeelamute
maa kasutusotstarve muudetakse korruselamumaa kasutusotstarbega maaks Ulejée
asumis POik—Pikk—Fortuuna ténavate ja Narva mnt vahelisel alal, Rénilinna asumis
Raudtee P114a ja osaliselt Raudtee 110A krunt, Uus-Tammelinna asumis Savi—-Haraka—
Tuvi ténavate vahel, Taga-Karlova asumis Turu—Tehase—Raua—Sobra téinavate vahelisel
ning segahoonestuse kasutusotstarbega alaks Ulejée asumis Anne kanali, Emajée ja
Fortuuna tdnavaga piirneval alal.

Saekoja 24, Saekoja 24A ja Saekoja 26 krundid asuvad eelnevalt nimetatud Turu—
Tehase—Raua—Sobra tdnavate vahelisel alal, kus Uldplaneeringu seletuskirja jargselt
muudetakse vaikeelamute maa kasutusotstarve korruselamute maa kasutusotstarbega
maaks. Uldplaneeringu kaardi kohaselt on aga nendel kruntidel siilitatud viikeelamute
maa tahistus. Koostatav detailplaneering on kooskdlas tldplaneeringu seletuskirjaga,
kuid muudab tldplaneeringu kaarti.

Saekoja 24, Saekoja 24A ja Saekoja 26 kruntide Iduna- ja l3adnepoolsetel
naaberkinnistutel on ehitustegevus toimunud vastavalt (ldplaneeringu seletuskirjas
kirjeldatule — ehitatud on 4-5 korruselised elamud ning lidpilaselamu.

Eelnevast ldhtuvalt on Uldplaneeringu kaardi muutmise ettepanek pd&hjendatud.
Planeeritavad kaks korruselamut on kavandatud naaberkruntidel olevatest
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korterelamutest ning Ulidpilaselamust vdiksema ehitusaluse pinnaga luues sujuva
ehitusmahu kasvu tihepereelamute ning korterelamute vahel.

3.5 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse liita Saekoja 24a ja Saekoja 26 krundid. Moodustatava Pos
1 krundi kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud korterelamu maa. Samuti on
lubatud Pos 1 ja Saekoja 24 krunte liita tiheks krundiks. Ulejaanud krundid siilivad
olemasolevates piirides.

3.6 Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Moodustatavale Pos 1 krundile ning
Saekoja 24 krundile on planeeritud kuni neljakorruseliste korterelamute ja abihoonete
ehitamine. Korterelamute ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud hoonestusalade
piires vastavalt ehitusGigusele. Hoonestusala piires on lubatud ka jalgtee, parkla ja
haljasala ehitamine. Saekoja 24 ja Pos 1 kruntidele vdib ehitada kuni 20m? suuruse
ehitusaluse pinnaga abihoone, mis peab asuma krundipiirist vdhemalt 4m kaugusel.
POS 1 ja Saekoja 24 kruntide liitmise korral liidetakse ka nende ehitusoigus.

Planeeritavate hoonete absoluutkdrguse planeerimisel on vastavalt detailplaneeringu
lahtetingimustele arvestatud Purde 19 ja 21 hoonete kehtiva detailplaneeringu jargse
kdrgusega (s.0. 55.00).

Ulejdanud planeeringualas olevatel kruntidel siilib olemasolev hoonestus, mida vdib
ehitusdigusega maaratud mahus rekonstrueerida.

3.7 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel 4.

3.8 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Purde tn piirjooned on ndidatud vastavalt kehtestatud Purde 19 ja 21 kruntide
detailplaneeringule. Saekoja ja Vase tdnavad on planeeritud 5,5m laiuste sdiduteedega
ning 2,5m laiuste jalg- ja jalgrattateedega.

Pos 1 ja Saekoja 24 kruntidele on planeeritud Uhine juurdepdds Saekoja tanavalt.
Parkimine on kavandatud kruntide siseselt, kummalgi krundil 9 parkimiskohta (1,2
kohta korteri kohta ning 1 koht kulalistele). Projekteerimisel tuleb Pos 1 ja Saekoja 24
kruntidel ette ndha Ilukustamisvdimalusega normidekohased parkimiskohad vdi
hoidmisehitis jalgratastele. Ulejdanud kruntidel sailib olemasolev parkimiskorraldus
ning juurdepdasud.

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pohijoonisel on ndidatud sailitatav, planeeritav ning eemaldatav
kdrghaljastus. Planeeritud kdrghaljastuse asukohad tapsustada projekteerimisel. Kdik
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Pos 1 ja Saekoja 24 krundil asuvad olemasolevad puud on lubatud likvideerida. Krundi
kompaktne haljastatud osa (seal hulgas voivad olla ka jalgteed) peab olema suurem kui
parkla ja juurdepdasutee alune ala. Haljasala ja jalgtee ehitamine on lubatud kogu
krundi piires. Krundid on lubatud piirata kuni 1,6 m kérguse avaustega puitlipp- voi
vorkaiaga, mida voib kombineerida ka hekkidega.

3.10 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a m&arusele
nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded. Planeeritud hoonete
vahimaks tuleohutusklassiks on tuldtakistav (TP2). Kui hoone korgus lletab 14m, on
vahim lubatud tuleohutusklass tulekindel (TP1).

3.11  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Kovakattega aladelt tulev
sademevesi tuleb kokku koguda ning juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta
valguda naaberkruntidele. Ohtlikud jaatmed, samuti olmejadtmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Joonisel 4 naidatud priigikastide asukohti on
lubatud projekteerimisel tapsustada. Jaatmete dravedu voib teostada vastavat luba
omav ettevote.

3.12  Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Pos 1 ning Saekoja 24 kruntidele on Uhise juurdepadsu kasutamiseks vajalik
juurdepaasuservituudi seadmine, mis lubab juurdepdasuteeteed kasutada sGidukitega
ning jalgsi liikumiseks POS 1 ja Saekoja 24 krundi valdajatel. Servituudialad on nadidatud
joonisel 4. Kruntide liitmise korral ei ole servituudi seadmine vajalik.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikkumisteed, kergliikluse

eristamine soidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jadlgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepdas voorastele;

e valdusel sissepdasu piiramine;
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e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate U(hiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Voimalikud ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hivitada
koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundile
jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepdasuteede
jms viéljaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt kruntide igakordsete omanike ja vérguvaldajate kokkulepetele.
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B JOONISED

1  Situatsiooni skeem M1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed
ja linnaehituslikud seosed M 1:2000

3 Olemasolev olukord M 1:500

4 Planeeringu pohijoonis M 1:500

5 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv

kolmemootmeline joonis
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C KOoOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED
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