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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala kruntide omanikud

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 14.06.2007 otsus nr 233 “Léunakeskuse
ja Tartu Teaduspargi laienduse detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine” ning Ulenurme Vallavalitsuse 25.10.2007 korraldus nr 466 “Léunakeskuse ja Tartu

Teaduspargi laienduse detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaramine OU Ldunakeskuse (edaspidi Ldunakeskus)
ning SA Tartu Teaduspargi (edaspidi Tartu Teaduspark) hoonestuse laiendamiseks, liikluskorralduse,

kruntimise ja tehnovdrkudega varustatuse lahendamine ning haljastuse ja heakorra planeerimine.

Planeeritava ala pindala on ca. 26 ha ning Maa-ameti andmetel koosneb see Tartu linna piires
jargnevatest kruntidest:

¢ Ringtee 71 (planeeringu koostamise aegne krundi omanik on AS Eesti Statoil (kontaktisik Helle
Vaino, tel 505 2740, e-post hvaino@statoil.com), katastriliksuse tunnus on 79505:001:0030,
krundi maakasutuse sihtotstarve on 100% &rimaa, krundi pindala on 4 784 m?)

eRingtee tn 73 (OU Ldunakeskus (Jaan Lott, 742 5122, jaan@lounakeskus.com),
79505:001:0031, 100% &rimaa, 9 794 m?)

e Ringtee tn 75G (OU Ldunakeskus, 79505:001:0038, 100% Uldmaa, 19 590 m2)

e Ringtee tn 75 (OU Léunakeskus, 79505:001:0039, 100% &rimaa, 23 889 m2)

e Ringtee tn 75A (OU Ldunakeskus, 79505:001:0041, drimaa ja tldmaa, 22 955 m2)

e Ringtee tn 73A (OU Ldunakeskus, 79505:001:0042, 100% transpordimaa, 24 473 m2)
e Ringtee tn 75C (OU Léunakeskus, 79505:001:0026, 100% transpordimaa, 1 348 m2)
e Ringtee tn 73B (OU Ldunakeskus, 79505:001:0022, 100% transpordimaa, 1 174 m2)
e Ringtee tn 75E (OU Ldunakeskus, 79505:001:0025, 100% tootmismaa, 37 m2)

e Riia tn 195 (3/4 mottelisest osast SA Tartu Teaduspark (Toomas Noorem, 746 0512,
toomas.noorem@teaduspark.ee) ja 1/4 méttelisest osast OU Léunakeskus, 79505:001:0002,
100% maatulundusmaa, 65 269 m?)

« Osaliselt Riia tn 203 (79505:001:0018, 100% véikeelamumaa, 11 665 m?)

e Osaliselt planeeringualaga kilgnev Ringtee ténava ehk Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa

pdhimaantee nr 2 16ik (reformimata riigimaa)
Planeeritava ala piires asuvad Ulenurme vallas jargnevad krundid:
e Jaagu, Ringtee 69 (OU Léunakeskus, 94901:005:0182, 100% maatulundusmaa, 4,00 ha)

o Parnadie (OU Léunakeskus, 94901:005:1122, 100% &rimaa, 5 004 m?)
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« Ulo (OU Léunakeskus, 94901:005:1101, 100% maatulundusmaa, 5 687 m?)
e Lduna-Paju (OU Ldunakeskus, 94901:005:1099, 100% maatulundusmaa, 6 496 m2)
e Osaliselt Nurmise (OU Léunakeskus, 94901:005:0181, 100% maatulundusmaa, 4,47 ha)

¢ Osaliselt planeeringualaga kulgnev Ringtee tanava ehk Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa

péhimaantee nr 2 16ik (reformimata riigimaa)

Taiendavalt on planeeringualasse tehnovdrkude Uhenduste lahendamiseks kaasatud ca 5 ha osas

maa-alasid jargnevatelt kinnistutelt:

e Riia tn 181A (79505:001:0036; Uhiskondlike hoonete maa, arimaa, tootmishoonete maa)

¢ Riia tn 185B (79505:001:0045; arimaa, tootmishoonete maa, ihiskondlike hoonete maa)

e Riia tn 19C (79505:001:0034,100% transpordimaa)

e Riia tn 191 (79505:001:0016; arimaa, tootmishoonete maa)

e Riia tn 193A (79505:001:0004, 100% maatulundusmaa)

e Riia tn 197 (79505:001:0035, 100% tootmishoonete maa)

¢ Riia tdnava ehk Jéhvi—Tartu—Valga pdhimaantee péhimaantee nr 3 16ik (reformimata riigimaa)
1.2. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tldplaneering

e Tartu Linnavolikogu 28.09.2006 maarusega nr 40 kehtestatud Tartu linna ehitusmaarus

e Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006 maarusega nr 27 kehtestatud detailplaneeringu koosseisu ja

vormistamise nouded

e Tartu Linnavolikogu 08.04.2004 otsusega nr 272 kehtestatud Ringtee 75A ja 75F kruntide

detailplaneering

e Tartu Linnavolikogu 29.06.2000 otsusega nr 178 kehtestatud Ringtee ja Riia tdnavatega ning
Riia 195 ja 181 kruntidega piiratud ala detailplaneering

e Tartu Linnavolikogu 07.12.2000 otsusega nr 243 kehtestatud Sihtasutuse Tartu Teaduspark

detailplaneering

e Tartu Linnavalitsuse 29.11.2005 korraldusega nr 1830 kehtestatud Riia 193A krundi ja lahiala

detailplaneering
e Ulenurme Vallavolikogu 18.04.2006 otsusega nr 27 vastu véetud Ulenurme valla tildplaneering
e Ulenurme Vallavolikogu 30.09.2005 maarusega nr 17 kehtestatud Ulenurme valla ehitusmaérus

e Ulenurme Vallavolikogu 18.05.2004 otsusega nr 48 kehtestatud Ristikheina katastriiksuse

detailplaneering
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e Ulenurme Vallavolikogu 30.05.2006 otsusega nr 53 kehtestatud Mé&e maaiksuse

detailplaneering

¢ Planeeringuala liiklusskeemi koostamise aluseks on 2006. a inseneribliroo Stratum poolt
koostatud Ldunakeskuse liiklusprognoos ning Tinter Projekt OU poolt koostatavad
Ldunakeskuse Uhenduse kogujatee ja Aardla-Riia ristmiku t6dprojekt nr 440-07 PL ning Tartu
Umbersodidu ja Tartu-Elva teeldigu projekt E263 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee 16igus:
Kandikula-Uhti km 182,6-194,2 eelprojekt

1.3. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu pdhiosa alusplaaniks on Kobras AS-i (litsents 170 MA, 17.12.2003) poolt koostatud
digitaalne mdddistus “Ldunakeskuse ja Tartu Teaduspargi laienduse detailplaneeringu geodeetiline
alusplaan“ mootkavas 1:500 (t66 nr S 184), mdddistatud 30.07.2007. Planeeritavatest kruntidest
véljapoole ulatuvate tehnovérguliitumiste alla jadva maa-ala mdddistuse koostas OU Maamdddu-
keskus sugisel 2006, t66 nr. 26T075. Planeeringuala kirdest edelasse labivate kdrgepingekaablite
teostusmdddistuse “Kaheahelalise Tartu-Lemmatsi ja Tartu-Reola 35 kV liini asendamine kaabel-
linidega mastist nr 14-17 ja Tartu-N6o 15 kV &huliini osaline asendamine kaabelliinidega”, t66 nr
GEO2729 koostas Omandi OU mértsis 2008.

1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS poolt planeerijad Mihkel Lember ja
Meelis Tapo, hidrogeoloog Urmas Uri, projekteerija Erki Kond ning kontrollisid Piret Kullamaa ja Ene
Kdnd.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub ca. 19 ha ulatuses Tartu linnas Ranilinna linnaosas ning ca. 7 ha ulatuses Rani

kiilas Ulenurme vallas.

Planeeritaval alal on Tartu linna piirides Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt ala juhtfunktsioonideks
peamiselt teenindusettevdtete maa ning kahjuliku valismdjuta todstusettevdtete ja ladude maa,
vahemal maaral ka Uldkasutatavate haljasalade maa, Ulenurme (ldplaneering kasitleb valla

territooriumile jaavat planeeringuala osa arimaana.
Planeeringualal asub mitmeid arihooneid, mille kohta kadivad andmed Ehitisregistri alusel on:

e Hoone aadressiga Ringtee tn 73 (ehitise nimetus Ehitisregistris - Tartu Léunakeskuse Sotka
mddblihall; hoone kasutamise otstarve on kauplus, mis ei ole toidukauplus; hoone suurim
kdrgus on 6,6 m / 2 korrust; ehitusalune pindala 3 845 m?; Ehitisregistri kood 104047593)

¢ Ringtee tn 75 ja Ringtee tn 75 A (Tartu Léunakeskus; kohvik, baar vdi s66kla, kauplus, mis ei ole
toidukauplus, apteek, muu kaubandushoone véi kauplus, ilu- ja isikuteenust osutava ettevdtte
hoone, nagu naiteks juuksuritddkoda, solaarium ja saun, keemiline puhastus, pesumaja, muu
teenindushoone, muu té6stusharu tootmishoone, tantsusaal, diskoteek, kasiino, jdahall; 16,5 m /
1-3 korrust; 24 442 m?; 104039457)
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¢ Ringtee 69 (Ehitus Service kaupluse laiendus; kauplus, mis ei ole toidukauplus; 8,6 m / 1-2
korrust; 6 225,6 m?: 120250755)

Planeeringualal ega selle lahiimbruses ei asu kultuurimalestisi ega looduskaitse all olevaid

Uksikobjekte.

Planeeringualale paaseb Ringtee tanavalt ringristmiku kaudu, mis asub Statoili tankla kdorval
(aadressiga Ringtee tn 71) ning Riia ringi juurest Iahtuva Uno-X tanklast (aadressiga Ringtee tn 75B)

mddduva kogujatee kaudu.

Tartu linna piires on veidi Ule poole planeeringualast niidetav heinamaa véi muruala, tlejddnud maa-
ala on suuremas osas kaetud arihoonete (planeeringu koostamise ajal Ldunakeskus, Asko/Sotka ja
Statoili tankla) ja erinevate teede ja parklate naol kdvakatetega (peamiselt asfalt, vahemal maaral ka
betoonkivi). Ulenurme valla piires on analoogselt hoonete (Bauhof - endine Ehitus Service) ja
kovakatete all ligikaudu veerand planeeringualast, llejaanud on niidetav heinamaa. Mullastikuttitibiks

on valdavalt LP — kahkjas leetunud muld.

Kdrghaljastust on planeeringualal killalt vahe, peamiselt paikneb see ala piiridel — parnarida ja tksik
suur tamm Ringtee tédnava aares, parnaallee Statoili tankla kdrvalt ringristmikult 1&htuva parklasisese
tee aares, parnad Lbunakeskuse jaahalli parkla aares, lisaks leidub kohati hekiridasid. Rohkem
kérghaljastust leht- ja okaspuude naol leidub Léunakeskuse hoone ja Tartu Teaduspargi olemasoleva

hoonekompleksi vahelisel alal.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane ja Uldiselt langusega idast laande. Jarsemaid maapinna
korguste muutusi pdhjustavad inimtekkelised objektid: maanteetamm ala kirdekiiljes, kuivendustiigid ja

-kraavid ala keskosas. Maapinna absoluutkdrgused alal jdavad vahemikku ca. 70,8 — 77,8 m.
Planeeringuala piirinaabrid koos katastritunnuse ja maakasutuse sihtotstarvetega on:
e pbhjas Mae (94901:005:0725, maatulundusmaa);
e kirdes:
o Pdldmarja tn 23 (79503:004:0052, vaikeelamumaa);
o Pdldmarja tn 25 (79503:004:0053, vaikeelamumaa);

o Reformimata riigimaa (Ringtee tdnava ehk Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa p&himaantee

I16ik — kuulub osaliselt ka planeeringualasse);
o Riiatn 175A (79503:004:0062, vaikeelamumaa, arimaa);

o Riiatn 177 (79503:004:0015, elamumaa);

o Ringtee tn 75C (79505:001:0026, transpordimaa);
o Ringtee tn 75B (79505:001:0024, arimaa);

o Ringtee tn 75H (79505:001:0040, &rimaa);
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o Riiatn 181 (79505:001:0017, Ghiskondlike hoonete maa);

o Riia tn 185B (79505:001:0045, &rimaa; tootmishoonete maa; Uhiskondlike hoonete

maa);
o Ringtee tn 75B (79505:001:0024, arimaa);
o Riia tn 193A (79505:001:0004, maatulundusmaa);

e kagus Riia tn 203 (79505:001:0018, vaikeelamumaa — kuulub osaliselt ka

planeeringualasse);
e lbunas:
o Kobara (94901:005:0111, maatulundusmaa);
o Kivimitn 13 (94901:005:0835, elamumaa);
o Kivimi tdnava (94901:005:0840, transpordimaa);
e edelas Nurme (94901:005:0394, maatulundusmaa);
e laanes:
o Klempneri (94901:005:0354, maatulundusmaa);
o Paju (94901:005:1098, maatulundusmaa);
o Remmelga (94901:005:1100, maatulundusmaa);
o Parna (94901:005:1121, elamumaa);
o Nurmise (94901:005:0181, maatulundusmaa — kuulub osaliselt ka planeeringualasse);
o OIli (94901:005:0739, elamumaa);
o Reformimata riigimaa (Eerika—Rani tee).

Planeeringuala asukoht on naidatud kaardil 1, olemasolev olukord kaardil 2.
3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala kilgneb kirdest Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa po6himaanteega (Tartu linna piires
Ringtee tanav) ja kagust Johvi-Tartu—Valga péhimaanteega (Riia tdnav). Mélemad tanavad on Tartu
linna Uldplaneeringuga maaratud pdhitanavateks ning neile langeb suurem osa lahiimbruse
likluskoormusest. Planeeringuala Umbritsevate teede liikluskorraldus pohineb reguleerimata
ringristmikel, valgusfoore planeeringuala laheduses ei kasutata. Planeeringuala idapiiriga kllgnev
maanteid Uhendav ringristmik on (ks olulisemaid Tartu linna liiklusvoolu reguleerijaid. Osaliselt
planeeringuala kirdeosa labiv Ringtee tdnav on vaadeldavas I6igus nelja sbidurajaga (kaks rada
kummaski suunas). Planeeringualast ida ja kagu poole jaav Riia tdnav on kaherajaline (kummaski
suunas Uks sodidurada). Planeeringuala pdhjanurgast ca. 350 m kaugusele loodesse jaab Tartu—
Viljandi—Kilingi-Nomme pdhimaantee, liikluskoormus sellel kaherajalisel maanteel on vdrreldes teiste

eelnimetatud maanteega siiski vaiksem. Maanteeameti 2006. ja 2007. aasta andmetel oli antud
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teeldikudes aasta keskmine liikluskoormus Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteel Ringtee tn 71 juures
vastavalt 15 900 ja 14 870 ning Ringtee ja Riia tdnavate ringristmikul 19 050 ja 17 815; Jéhvi-Tartu—
Valga maanteel vastavalt 8 950 ja 9 542 ning Tartu—-Viljandi—Kilingi-Némme maanteel vastavalt 5 730

ja 6 627 sdidukit 66paevas.

Lisaks suurtele magistraalidele paiknevad planeeringuala Iaane- ja Idunakiljel kohaliku tahtsusega
kruusateed (Eerika-Rani tee ja Kivimi tdnav), mis tagavad juurdepaasu planeeringuala vahetus
lI8heduses asuvatele Rani kila maalksustele. Nimetatud kdrvalteed ning ka Tartu—Viljandi—Kilingi-

Némme pbhimaantee asuvad Ulenurme vallas.

Funktsionaalses méttes on piirkonna kaubandus- ja ettevotlusmaastik keskendunud eelkdige autoga
klientide teenindamisele, sellest ka laiad maanteed ja suuremddtmelised parklad. Parkimiskohti on
planeeringualal tervikuna ca. 1000. Inseneriblroo Stratum poolt 1&bi viidud uuringu “Léunakeskuse
liklusprognoos” (Tallinn, 2006) andmetel kilastavad 82% Ld&unakeskuse klientidest kaubandus-
keskust autoga. Jalakaijate liikumisvdimalused on alal suhteliselt piiratud. Eraldi kénniteid Uldjuhul
teede aares ei ole ning kasutada tuleb teepeenart, suure liikluskoormuse téttu pole see aga alati
turvaline. Eelkdige Lounakeskuse kilastajate huve silmas pidades on eelnevalt kirjeldatud suurima
liklusvooluga ringristmiku &arde paarisaja meetri ulatuses konniteid siiski ehitatud, samal ajal
Ulekdigud mitmerajalistest maanteedest on endiselt reguleerimata. Jalakaijate olukorda leevendab
monevdrra bussiliiklus. Lisaks eraldi Lounakeskuse ees peatuvatele vaikebussidele on Lounakeskuse
parklas linnaliini bussipeatus “Léunakeskus”, lahedusse jddvad Riia tdnava aares “Teaduspargi” ja
“‘Riia Ringi” peatused ning Ringtee tanava &aares “Haigla” peatus. Lounakeskuse kiilastajatest

moodustavad jalakaijad ja bussiga liiklejad siiski vaid 14%.

Maastikupildis domineerivad eelkdige tehislikud pinnad (maateed, parklad, suured kommertshooned)
ja nende korval looduslikud pdllu- véi rohumaad. Kdrghaljastust on planeeringualal ja selle naabruses
Upris vahe, suuremal maéral esineb seda vaid Tartu—Viljandi—Kilingi-Némme p&himaantee aares ning
Léunakeskuse ja Tartu Teaduspargi hoonete vahelisel alal. Kuusehekiga Uhelt poolt ning noorte
parnade riviga teiselt poolt on aaristatud 16ik Loéunakeskuse vastas paiknevast Ringtee tanavast, Riia
tanava aares aga on taiskasvanud parnade rivi ning Uksikud suuremad puud on ka Ringtee ja Riia

tanavate ringristmiku keskel. Suurem osa kdrghaljastusest on siiski koondunud eraaedadesse.

Planeeringuala I&hiimbruse hoonestusstiil on killaltki kirju ja linnaehituslikud seosed naaberaladega
enamasti ndrgad. Tartu linna piirialadele, peamiselt vahetult kolme eelnimetatud pdhimaantee aarde,
on koondunud valdavalt suuremdétmelised ning Gldjuhul Ghe- voi kahekorruselised kommerts-,
toostus- ja dppehooned. Hooned asetsevad ruumikasutuse méttes kullaltki kompaktselt ja vaba ruum
on enamasti kasutusel parkimispinnana. Teisel pool linnapiiri voib vastukaaluks leida hajaasustusele
iseloomulikke maastikupilte. Enamasti on tegemist Uhe- kuni kahekorruseliste eramutega, mida
Umbritsevad abihooned ja péllumaad. Samuti asub linna lahialadel veel valjaarendamata maatksusi,
mis maastikupildist enamasti rohumaadena esile tdusevad. Vahetult linnapiiri darest (planeeringuala
[dunatipust ca. 200 m kaugusel Jdhvi-Tartu—Valga maantee aares) voib leida ka mdnevorra
teistsuguseid elamuid. Seal on elamukruntide ruumikasutus marksa kokkuhoidlikum ja on

moodustunud tidpiline kaasaegne uuselamurajoon. Sarnase modernse ja kohati ilutseva ehitusstiiliga
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uuselamupiirkonna vdib leida ka linnapiiridest, kohe L&unakeskuse vastast Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maanteest ca. 200 m kauguselt kirdes. Ehituslikus plaanis traditsioonilisemad Tammelinna
ja Maarjambisa aedlinnaosad paiknevad planeeringualast linnulennul ca. 800 m kaugusel ida pool.
Umbkaudu 500 meetri kaugusele planeeringualast edelasse jaab viiekorruselistest korterelamutest

koosnev Ranilinna elamurajoon.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud kaardil 3.
4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeringu kontseptsioon — Lounakeskuse laienduse vajaduse pdhjendus

Tartu on Ulekaalukalt Eesti suurima teeninduspiirkonnaga linn. Tartu kaubanduslikus mdjualas, mille
suuruseks on Léunakeskuse kogemuse péhjal tunnise autoséidu raadius, elab lisaks linlastele ca.
300 000 inimest. Vordluseks — Tallinna kaubandusliku mdjuala elanikkonnaks loetakse 140 000
inimest. Stdalinna liikluskorraldus ja kasvav autostumine ei vdimalda nii suurt piirkonda teenindavat
kaubandust koondada Uiksnes kesklinna piirkonda. Selleks, et Tartu saaks paremini taita Louna-Eesti
keskuse rolli, on otstarbekas vahemalt Ghe linnadarse kaubanduspargi tegutsemine, mille kaupade ja

teenuste valik oleks véimalikult laiahaardeline, siidalinnakaubandusest erinev ja seda taiendav.

Viimasel kolmel aastal on Léunakeskuse aastane kulastajate arv pusinud vahemikus 4,5 - 4,6 miljonit,
peale laienduse valmimist on prognoositav kasv 30%. KliendikUsitlustest ilmneb, et pooled kliendid

saabuvad valjastpoolt Tartut ja ligi 80% kasutab isiklikku autot.

Kéesoleva planeeringuga kavandatud Ldunakeskuse laiendamise 6. etapiga on eesmargiks
lahendada mitmed iimnenud kitsaskohad, eeskatt ligipdasetavuse, parkimisvdimaluste ja kaubavaliku
osas. Uues hoones alustab tegevust 8 000 m? Rimi hiipermarket — esimene selle suurusjargu toidu- ja
esmatarvete kauplus Léuna-Eestis. Lisandub mitmeid suurtel pindadel (1 200 — 2 500 m2) tegutsevaid
kaubandusettevotteid, sealhulgas raamatu-, manguasjade-, sporditarvete-, sisustus- ja kodu-

elektroonika kaupluseid.
4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kéesoleva planeeringuga ndhakse ette mitmete uute kaubandus- ja teenindushoonete ning blroo- ja
vaiketootmishoonete rajamist. Hoonete jaoks moodustatakse vajalikud krundid ja maaratakse maa-

alad parklate ja haljasalade rajamiseks.

Vastavalt muutustele planeeringualal muutub ka olemasolev krundijaotus. Suuremate
kaubandushoonete (praegused Lounakeskus ja Sotka) krundid jaavad pohimétteliselt endisteks,
nende maatksuste (positsioonid 5, 6 ja 7) krundipiirid muutuvad vaid juurdeehitiste ja parklate
rajamiseks ettendhtud maa-alade juurdeliitmise arvelt. Jaagu, Ringtee 69 maalksus (Bauhof)

seevastu kaotab osa oma pindalast kaubandusala Gimbritsevale kogujateele ja tiki ka positsioonile 7.

Planeeritud krunte positsioonidega 6 ja 7 labib Tartu linna ja Ulenurme valla vaheline piir. Seepérast
tuleb planeeringuga kavandatava tegevuse elluviimise esimeses etapis rddkida esialgu kruntidest 6A
ja 6B ning 7A ja 7B. Omavalitsuste piire liletama hakkavate hoonete t6ttu maaratakse planeeringuga

ehitusdigus naaberomavalitsustes paiknevatele kruntidele Ghiselt ning hoonete rajamiseks seatakse
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vastavalt Tartu linna ehitusmaaruse peatlkile 5 paragrahvile 23 16ikele 6 piirililest ehitamist lubavad
servituudid. Perspektiivis liidetakse kahel pool omavalitsuste piiri paiknevad lahustikid kokku
kruntideks positsioonid 6 ja 7, vajadusel ja vbimalusel selleks omavalitsuste piiri muutes. Nurme
kinnistule rajatud taluhooned ulatuvad osaliselt Ule omavalitsuste piiri kdesoleva planeeringu
territooriumile, selle téttu on nimetatud hooneosadele koos mdningase teenindusmaaga kavandatud
eraldada krunt positsiooniga 11. Nurme kinnistu omanikule kuulub ka Klempneri krunt, kuhu on
kdesoleva planeeringuga naidatud perspektiivne juurdepdas ning tehnovérkudega liitumine
planeeringualalt. Selle eest kompensatsiooniks on planeeringuga omakorda ette ndhtud luua krunt
positsiooniga 4A ning selle kdrvale eraldada Nurme kinnistust krunt positsiooniga 4B, viimasele

seatakse samuti piirililest ehitamist lubav servituut, kuid esialgu krunte kokku ei liideta.

Kavandatud krundile positsiooniga 8 jaab piisavalt ruumi kaubandushoone ja parkla laiendamiseks
ning nende kdrvale planeeritud kaubandusala sisese kogujatee rajamiseks. Planeeringuala pdhjatippu
moodustatakse rajatava ringristmiku jaoks krunt positsiooniga 14 ning kohe ringtee kdrvale Tallinn-
Tartu-Luhamaa poéhimaantee &aarde krunt positsiooniga 15. Neist viimasele jaadvad maanteed
ringteega Gihendavad juurdepaasuteed. Planeeringuala pdhjaosas sailitab ainsana oma olemasolevad
krundipiirid krunt aadressiga Ringtee 71 (Statoil) ning ala keskosas Ringtee tn 75E krunt

(Léunakeskuse alajaam).

Planeeringuala Umbritseva kogujatee jaoks on ette nahtud eraldi krundid (positsioonid 12 ja 13),
sellest tulenevalt muudetakse olemasolevate kruntide piire Nurmise, Jaagu, Ringtee 69, Parnadie,
Ulo, Léuna-Paju, Ringtee tn 75G ja Riia tn 195 maalksustel. Ette on nahtud eraldada omaette krunt

ka olemasoleva parkla ja Ringtee tanava vahelisele kogujateele (positsioon 16).

Planeeritud uuest kogujateest positsiooniga 13 lddne poole jaab krunt positsiooniga 9, mis on
maaratud ajutise sademevee akumuleerimise tiigi asupaigaks ning Uhteaegu reserveeritud
planeeringuala Eerika-Réani teega (teederegistris tee nr 9490162) perspektiivis siduva Uhendustee
jaoks. Positsioon 9 pdéhjakiljel paiknev Nurmise maatksus kill suuremas osas sailib, aga kaotab

planeeringuga kavandatava tegevuse tulemusena oma pindalast 9 433 m>.

Planeeringuala |dunaosas on uue krundijaotuse peamiseks kujundajaks Riia tn 195 krundi
jagamisotsus vastavalt Tartu linna ja OU Ldunakeskuse vahel séimitud lepingus toodud pdhimétetele.
Sellest tulenevalt jagatakse Riia tn 195 krunt (tegelik pindala Tartu kohalikust sisteemist L-Est-
stisteemi transformeerimise jarel 65 262 m2) osadeks: 1/4 krundist OU Léunakeskusele ning 3/4 Tartu
linnale (kasutajaks Tartu Teaduspark). Planeeringuga tapsustatakse lepingupdhimdtteid sellega, et
sellistes proportsioonides jagatakse &ra maa-ala, mis jadb Ule Uhiselt vajalikust Riia tn 195 krunti
Iabivast teemaast (7 591 m2), so 57 678 m? millest Léunakeskuse osakaal on 14 419 m? ja Tartu
Teaduspargi oma 43 259 m?. Tekkinud maatiikid jagatakse omakorda veel eraldi vaiksemateks
kruntideks. Lounakeskusele jaav osa jagatakse kaheks krundiks positsioonidega 3 ja 4A, mida on
vastavalt planeeritud ehitusdigusele lubatud hoonestada. Tartu linnale, tdpsemalt Tartu Teaduspargile
kuuluv osa algsest Riia tn 195 krundist jagatakse planeeringu ettepanekul omakorda kaheks

(positsioonid 1 ja 2) ning sinna on kavandatud Tartu Teaduspargi hoonete ehitamine. Lisaks naeb
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planeering ette krundi positsiooniga 1 ja krundi aadressiga Riia tn 203 piiride korrektuuri optimaalsema

krundikuju saavutamiseks, mille tulemusena vahetatakse omavahel 556 m? suuruseid maatiikke.

Ulevaate planeeringueelsetest ja -jargsetest krundi maakasutuse sihtotstarvetest annab ehituséiguse

tabel, mis on toodud planeeringu péhikaardil (kaart 4).
4.3. Krundi ehitusdigus
Kruntide ehitusdiguse maaramisel on Iahtutud tellija soovidest ja lahtelilesandes satestatud nduetest.

OU Léunakeskusele kuuluvatele maadele kavandatavate hoonete lubatud korruselisus on dldjuhul
kuni kaks korrust, eranditena on krundile positsiooniga 3 lubatud ehitada kahe- kuni viiekorruselisi
hooneid (kérgus maapinnast kuni 15 m), kruntidele positsioonidega 4A ja 4B kuni kolmekorruselisi
hooneid (kdrgus maapinnast kuni 15 m) ning krundile positsiooniga 7 (esialgu 7A ja 7B) kuni
kolmekorruseline ja kuni 21 m kérge hoone laiendus. Tartu Teaduspargile reserveeritud territooriumile
kavandatavate hoonete suurimaks lubatud korruselisuseks on kaks kuni kaheksa (k6rgus maapinnast

kuni 25 m), hooneid on lubatud ehitada ka etapiviisiliselt (hiliem korruseid lisades).

Positsioonide 1, 2 ja 3 puhul on planeeringuga naidatud pdhimdtteline krundijaotus ja hoonestusalade
paiknemine ning ehitusdigus. Neid krunte on lubatud nii lahti kruntida kui vajadusel ka liita, kruntidele
planeeritav hoonestus tuleb lahendada terviklikult Umbritsevasse linnakeskkonda sobituva Uhtse
kompleksina. Tartu Teaduspargi maa-ala planeeringuliselt parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks
tuleb enne esimese hoone projekteerimisele asumist 1abi viia kas arhitektuurikonkurss vai tellida
hoonestuskava vahemalt kolmelt erinevalt arhitektilt. Arvestada tuleb vajadusega tagada kergliiklejate

labipaas puhkevdimalusi avardava hoonetevahelise park-promenaadi kaudu.

Planeeritavate kruntide ehitusdigus on antud planeeringu pohikaardil krundi ehitusdiguse tabelis
(kaart 4), sealhulgas on krundi positsioon 2 maa-ala suurim lubatud hoonete arv antud arvestusega, et
Uhe pbhihoone ehitusalune pindala ei ole vaiksem kui 500 m>. Planeeringulahendust illustreerivad ka

arhitekt Ulo Peili visioonina kolmemé&dtmelised vaated Léunakeskuse laiendusele.
4.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Kavandatavad hoonestusalad on osaliselt seotud krundipiiridega, kohati aga lahtuvad olemasolevate
hoonete ehitusjoontest ning arvestavad kavandatava hoonestuse arhitektuurse eskiislahendusega.

Hoonestusalade paiknemine on naidatud planeeringu péhikaardil (kaart 4).
4.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Léunakeskuse aastane kilastatavus planeeringu koostamise ajal on ca. 4,5 min inimest, kavandatud

arendustegevuste tulemusena kasvab see eeldatavalt kuni 6,5 min inimeseni aastas.

Uue liikluslahenduse tuiksooneks on planeeringuala ldénest ja I6unast Umbritsev kogujatee, mis
hakkab Uhendama Ringtee ja Riia tdnavat. Tee saab alguse Jaagu, Ringtee 69 krundi kirdenurka
kavandatud ringristmikult. Olemasolev Statoili tankla kdrval asuv ringristmik kuulub planeeringu jargi
likvideerimisele. Enne Tartu Umberséidu ja Tartu-Elva teeldigu projekti E263 elluviimist ehk antud
kontekstis enne Ringtee tdnava rekonstrueerimist lahendatakse mahaséit Jaagu, Ringtee 69 krundi

kirdenurka planeeritud ringristmiku sidumisega olemasoleva maanteeldiguga, neljarajalise maantee
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véljaehitamise kéigus ehitatakse Umber ka ringristmiku kiirendus- ja aeglustusrajad. Ringtee tanavalt
uuelt ringristmikult alguse saav kogujatee jatkub hoone aadressiga Jaagu, Ringtee 69 (Bauhofi)
Idanekulje koérvalt Iduna suunas kuni Riia tn 195 kinnistuni ning pikeneb seejarel nimetatud
maauksusel sujuvalt kdandudes Riia tdnavani, projekteeritava Riia ja Aardla tdnavate ringristmikuni.
Enne viimatinimetatud ringristmiku valmimist maantee rekonstrueerimise kaigus rajatakse kogujateelt
olemasolevale maanteele peale- ja mahasoéitmiseks ajutine T-kujuline Ghendus. Loodav ajutine ristmik
lubab sooritada pddrdeid kdigis suundades, selleks on ette nahtud eraldi sdidurajad vastavate p&oérete
sooritajatele. Kogujatee eesmark on vbimaldada transiitlikluse moéddapadasu Ldunakeskuse
territooriumist, védhendada liiklussagedust kaubanduskeskuse territooriumil ning muuta seeldbi ala

kergliiklejatele turvalisemaks.

Pdhjapoolselt ringristmikult 1ahtuvad &arihoonete ja parklate vahele mitmed kaubandusala sisesed
kogujatéanavad, neist peamise tee uus ftrajektoor kulgeb I6una suunas varasema, kaesoleva
planeeringu koostamise ajal likvideeritud kdrgepingeliini trassil. Selle kogujateega ristub veel teinegi
oluline parklatevaheline kogujatanav, mis saab alguse olemasoleva Ldunakeskuse kaubandushoone
parkimisridade vahelt ning kulgeb kuni Bauhofi I6unakiiljele kavandatud juurdeehitiseni. Seal ristub
kogujaténav planeeringuala 1dane- ja I6unakiilge &aristava kogujateega. Ristumine on lahendatud
ringristmikuna, mille keskosa on liikluse rahustamiseks kavandatud veidi kdrgema Kivisillutisena,
vbimaldades niiviisi vaikesel kiirusel Ulesoitu. See sunnib autojuhte kiirust vahendama, kuid ei takista
vajadusel veokite otsesditu ega manddverdamist. Kirjeldatud ristmikult on ette nahtud perspektiivhe
tanavaharu pikendamine edasi laane suunas, kuni kohaliku tahtsusega Eerika—Rani kruusakattega
teeni. Nimetatud tanavalbigu rajamine muutub aktuaalseks peale kohaliku tee rekonstrueerimist ja
asfalteerimist, v6imaldades juurdepdasu Ldunakeskusele ka Tartu—Viljandi—Kilingi-Némme p&hi-

maanteelt ning tagades uhtlasi parema juurdepaasu Rani kila elanikele.

Kogujateelt hargnevad mitmed juurdepdasud kulgnevatele kruntidele, vajaduse korral tohib neid
kruntidele positsioonid 1-3 tdiendavalt rajada. Klempneri kinnistule on kokkuleppel maaomanikuga ette
nahtud perspektiivne vdimalus juurdepaasu rajamiseks (valja arvatud raskeveokitele) labi krundi
positsioon 4A. Ulenurme valla dldplaneering naeb ette Klempneri kinnistu piirkonnas avalikult
kasutatava Uhendustéanava rajamiseks, mis kulgeks perspektiivis kuni Eerika-Rani teeni. Véimaliku
juurde- voi labipaasutee tapne paiknemine ning luba seda rajada antakse vastavalt Klempneri
kinnistut ja selle naabruskonda hélmava detailplaneeringu lahendusele, mille liikluslahenduse osas
tuleb teha Tartu Linnavalitsusega koostd6d voi planeering nendega kooskdlastada, kui kdesolevas

planeeringus kavandatud kogujatee antakse tervikuna Tartu Linnavalitsuse hallata.

Kogu planeeringualale, eeskatt ristmikele on liikluse rahustamiseks planeeritud mitmeid liiklust
rahustavaid tee-elemente, peamiselt graniitkivisillutisena, mille tekstuur on autosditjale teistmoodi

tajutav ning suunab tahelepanu suurema riskiastmega teeldikudele.

Kergliiklejate jaoks on kaubanduskeskuse territooriumile Gldjuhul ette nahtud eraldi liiklusteed, mis
katavad koiki peamiseid trajektoore hoonete ja parklate vahel. Lisaks on kergliiklejate jaoks ette
nahtud kénniteed Ringtee ja Riia tdnavate aarde ja kavandatud kogujatee mdlemale kiljele. Hoonest

aadressiga Jaagu, Ringtee 69 (Bauhof) Idande jaaval kogujatee I16igul on kavandatud perspektiivhe
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konnitee kuni Mae kinnistuni. Nimetatud 18igus on kogujatee ja kaubanduspindade tagakilje vahelise
transpordi- ja laadimistsooni vahel jalakaijate jaoks kitsas ja kdrgendatud riskiastmega ala, seet6ttu
sinna jalgteed ei planeerita - puuderea ja haljasribaga eraldatuna on jalgteed véimalik rajada laane
poole sbéiduteest. Jalgtee rajamine muutub aktuaalseks peale Mae kinnistule uue planeeringu
koostamist voi sellel kehtiva planeeringu realiseerimisega, vdéimaldades tekitada tervikliku ja sidusa

jalgteedevérgustiku Raja tanavalt Iduna suunas erinevate kaubandusettevotete vahel.

Tartu Teaduspargi territooriumile on kergliiklejate jaoks kavandatud eraldi haljastusega Umbritsetud
kergliikluskoridorid. Lisaks Tartu Teaduspargi hoonestuse Uhtsele ja kogu ala Idbivale ehituslikule
stiilile peaksid just nimetatud kergliikluskoridorid (sh promenaadid, skvaarid) olema peamised siduvad

elemendid, mis Tartu Teaduspargi alast komplektse terviku moodustavad.

Uhissdidukitele on ette nahtud sailitada peatuskoht Ringtee tdnavaga paralleelse kogujatdnava aares,
vdimalus on see rajada ka Ldunakeskuse hoone peasissekaigu ette. Taiendavalt on planeeritud
kahepoolne Uhistranspordi peatuskoht planeeringuala I|dunaosa labivale kogujateele Tartu
Teaduspargi territooriumil, sellest peab lahtuma ka juurdepdds kruntidele ning krundisiseste

kergliiklusteede ja haljasalade susteem.

4.5.1. Parkimine Lounakeskuse territooriumil

Parkimiskohad paigutatakse v@imalikult uute ehitusalade I|ahedusse ja kavandatakse
proportsionaalselt ehitiste suurusega: Léunakeskuse laienduse peamised uued parkimiskohad jaavad
rajatavast hoonest pbhja poole, vahemal maaral on parkimine ette nahtud ka hoonest lddnes ja
Idunas. Olemasolevast Ldounakeskuse hoonest I6una poole on ette nahtud parkla eeskatt

kaubanduskeskuse todtajatele.

Lisaks traditsioonilisele avaparklale on Ldunakeskuse jaadhalli pdhjakiljele kavandatud
kahetasandiline parkla, mis tuleb ehituslik-arhitektuurselt siduda olemasolevate vdi planeeritud
hoonetega. Planeeritud kahetasandilise parkla esimene etapp loob alale 78 lisakohta. Parkla
juurdepaas lahendatakse parkla poéhjakiljel asuvalt sisetdnavalt. Taiendav ala kahetasandilise
parkimise jaoks on ette nahtud jaahallist ldande, kuhu mahub ca 200 kohta, see ehitatakse valja ja

vOetakse kasutusele vastavalt vajadusele.

Planeeringu algatamise eelselt on planeeringuala Ldunakeskusele kuuluval territooriumil ca. 1 000
parkimiskohta. Planeeringulahenduses naidatud kaubanduskeskuse parkimiskohti on maapealsena
kokku 1 551 kohta sdiduautodele (sh 28 parkimiskohta invaliididele) ja 9 kohta veoautodele voi
bussidele. Sellele lisandub 78 kohta kahekordse parklana esimeses etapis ja taiendavalt véimalus ca.
200 kohta veel teise etapina juurde ehitada. Kokku on seega kaubandushoonete parkimiseks ette
nahtud vbimalus rajada ca. 1 838 parkimiskohta. Olemasolevate ja planeeritavate arihoonete
ligikaudne suletud brutopindala ning sellest tulenev minimaalne parkimisnormatiiv aarelinna

arihoonestusele kajastub jargnevas tabelis:
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Tabel 1 — Ldunakeskuse minimaalne parkimiskohtade vajadus vastavalt normidele maksimaalse

taisehituse korral

Lounakeskus | Bauhof Sotka/Asko | Statoil Positsioon 4 Sggkérsisll(‘:mzde
Planeeringueelne 2 2 2 2
suletud brutopindala 27500 m’ | 6000 m’ | 4000 m* | 300 m -
Parkimisnormatiiv 1 koht / 1 koht / 1 koht / 1 koht /
olemasolevale hoonele 60 m?2 60 m?2 60 m?2 20 m? -
Parkimiskohtade
vajadus 450 100 67 15 - 632
Planeeringuga lisanduv
maksimaalne suletud 28 000 m** | 8000 m? | 7 200 m? - 3000 m?
brutopindala
Parkimisnormatiiv uuele 1 kOht / 1 kOht / 1 kOht / 1 kOht /
hoonele 50 m? 50 m? 50 m” 40 m?
Parkimiskohtade
vajadus hoonete kaupa 560 160 144 - 75 939
Parkimiskohtade
vajadus kokku 1571
Planeeritav parkimis- ca. 1838

kohtade arv alal

* - projekteeritud suletud brutopindala vastavalt OU Peil Projekti koostatud Léunakeskuse 6. etapi eskiisprojektile.

Vordleva arvutusena on jargnevas tabelis naidatud parkimisarvutus, kus kaubanduskeskuse hoonete

parkimisvajadus lahtub hea tava kohasest parkimiskohtade suhtarvust kasuliku aripinna suhtes, mis

on keskmiselt ca. 85% suletud brutopinnast.

Tabel 2 — Léunakeskuse parkimiskohtade vajadus maksimaalse ehitusdiguse realiseerimisel
vastavalt heale tavale

Lounakeskus

Bauhof

Sotka/Asko

Statoil

Positsioon 4

Kokku

Planeeringujirgne
eeldatav suurim
suletud brutopindala

55 500 m?

14 000 m?

11 200 m?

300 m?

3000 m?

73700 m?

Brutopinnast lahtuv
eeldatav kaubandus-
keskuse aripind

47 200 m?

12 000 m?

9 300 m?

Hea tava jargiv
soovituslik
parkimisnormatiiv

1 koht /
35 m?

1 koht /
35 m?

1 koht /
35 m?

Eesti
parkimisnormatiiv

1 koht /
20 m?

1 koht /
40 m?

Hea tava jargne
parkimiskohtade
vajadus

1349

343

266

15

75

2048

Planeeritav parkimis-
kohtade arv alal
kokku

ca. 1838
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See néitab, et otstarbekam on kavandada rohkem parkimiskohti kui miinimumnormid ette ndevad.

Sama jarelduseni on joutud ka Ldunakeskuse toimimise kogemustest, et Eesti Standardi (EVS
843:2003) “Linnatédnavad” minimaalse parkimisnormatiivi jargi rajatud parklas jaab aeg-ajalt
parkimiskohti puudu. Seet6ttu saab planeeringulahenduse kohaselt uusi parkimiskohti olema veidi

rohkem, kokku ca. 1 838.

Kdigi hoonete peamiste sissepdadsude juurde on kavandatud parkimiskohti invasdidukitele.
Suuremddtmeliste sobidukite jaoks (naiteks kaugsdidu veoautode vdi turismibusside jaoks) on
Léunakeskuse territooriumile planeeritud iseseisev parkimisala. Parkla asub Bauhofi Idunakilje
vastas, vahetult kogujateele kavandatud ringristmiku korval. Parklasse on planeeritud 9 parkimiskohta

ca 12 m pikkuste sdidukite jaoks.

Planeeringuga on maaratud ka jalgrattaparklate asukohad. K&ik kavandatud jalgrattaparklad asuvad

kaubandushoonete vahetus laheduses ning valvega rattaparkla asub Léunakeskuse hoones.

4.5.2. Parkimine Tartu Teaduspargi territooriumil

Riia tn 195 kinnistu planeeringujargsel jagamisel tekkivatel ning Tartu Teaduspargile kuuluvatel
kruntidel on parkimine ette ndhtud iga vastava krundi piires ja tuleb lahendada vastavalt kehtestatud
parkimisnormatiividele, lahtudes rajatava hoonestuse tllbist ja brutopindalast. Olenevalt
hoonestuskontseptsioonist voib nimetatud alal parkimiskohtade Ghetasandiliseks lahendamiseks maa-
alast puudu tulla, sellisel juhul tuleb parkimine lahendada mitmel tasapinnal, soovitavalt maa-alusena
Eesti Standardi (EVS 843:2003)

parkimisnormatiivide jargi on jargnevas tabelis antud erinevatest hoonete funktsioonidest Iahtuvad

vbi hoonestuse mahus parkimismajana. “Linnatanavad”

aarelinnas ndutavad parkimiskohtade miinimumvajaduse arvutuse alused, millega tuleb arvestada

hoonestuse rajamisel.

Tabel 3 — Tartu Teaduspargi alade minimaalne parkimiskohtade vajadus vastavalt normidele

Hotell véi Suure Viikese

Kkoolitus- kiilastajate | kiilastajate Lasteaed Toostusettevote | Restoran,

K arvuga arvuga jaladu kohvik

eskus
asutus asutus

Positsioon 1 planeeringujargne 2 _ 2
maksimaalne suletud brutopindala 6 000 m” x 8 korrust = 48 000 m
Positsioon 2 planeeringujargne 2 _ 2
maksimaalne suletud brutopindala 12000 m” x 8 korrust = 96 000 m
Parkimisnormatiiv uue hoone 1 kOht / 1 kOht / 1 kOht / 1 kOht / 1 kOht / 1 kOht /
suletud brutopinna kohta 100 m* | 50 m? 80 m? |200 m? 150 m*> | 100 m?
Maksimaalne positsioon 1
parkimiskohtade vajadus 480 960 600 240 320 480
Maksimaalne positsioon 2
parkimiskohtade vajadus 960 1920 1200 480 640 960
Maksimaalne parkimiskohtade
vajadus kahe positsiooni peale 1440 2 880 1 800 720 960 1440
kokku

Loetletud planeeringulahendused on naidatud planeeringu pdéhikaardil (kaart 4).
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4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuala olemasolevast kérghaljastusest kuulub senises asukohas sailitamisele 14 parnapuud,

mis asuvad Lounakeskuse ja Asko/Sotka kaupluste vahelisel alleelbigul.

Ringtee tanava rekonstrueerimisprojektist tulenevalt kuulub ehitustdéde kaigus likvideerimisele suur
tammepuu ja noored tanavaaarsed parnad, viimased istutatakse véimaluse korral imber. Jaahallist
ladne poole jaavad noored parnad, mis jadvad ehitustegevusele ette, istutatakse samuti Gmber

uutesse asukohtadesse planeeringualal. Kokku on imber istutatavaid parnasid 32.

Tulenevalt suhteliselt vaikesest haljasalade, sh koérghaljastuse protsentuaalsest pindalast
planeeringuala piires on planeeringuga ette ndhtud maksimaalselt suures ulatuses haljasalade ja
kérghaljastuse, sh konteinerhaljastuse rajamine olemasolevate ja planeeritavate hoonete ning

parklate-teede vahel.

Ldéunakeskuse territooriumi ulatuses on uued rajatavad parklad suures osas liigendatud
haljasribadega, kavandatud on vahemalt ca. 300 lehtpuu, ca. 100 pddsa, ca. 200 okaspuu ning ca. 25
konteinerhaljastuse Uhiku, seega kokku vahemalt ca. 625 puu voi pddsa istutamine ja arvestatava
hulga uute haljaspindade rajamine. Seda koguarvu tuleb vétta antud tsooni miinimumiks, véimaluse
korral tuleb puid-p66said rohkem istutada. Lisaks sailib peamiselt planeeringuala piiridel olemasoleva
korghaljastusena ca. 100 okas- ja lehtpuud. Tapne kdrghaljastuse paiknemine ja istikute arv pannakse
paika hoonete projektides, soovitavalt eraldi kujundusprojekti alusel, kasutades seda Uhe vdimalusena

kullalt suurt ja raskesti hoomatavat ala visuaalselt tsoneerida.

Tartu Teaduspargi maa-aladele on ette nahtud tulevaste kontori- ja tootmishoonete vahele rajada
jalakaijate promenaad koos skvaaridega, mis seoks ala Uheks tervikuks, vbimaldaks tootajate
rekreatsiooni ning kergliiklejate mugavat ligipddsu kontoritest Lédunakeskuse kaubandushooneteni.
Planeeringus on illustreeriva lahendusena Teaduspargi maa-alale kavandatud tinglikult ca. 265
lehtpuud ja 230 pddsast, mis paiknevad peamiselt kruntide piiridel ja avaliku tdnava aares alleedena.
Planeeringuala suuremate haljasalade puhul (kruntidel positsiooniga 1-4 ja 8) peab kérghaljastuse
taiskasvanud isendite vorade projektsioon moodustama vahemalt 20% haljasala pindalast.
Kdrgepinge ohuliini kaitsevoondisse jaava koérghaljastuse maksimumkdérgus tuleb maaomanikul

kooskdlastada vorguvaldajaga, vajadusel tuleb puid-p6dsaid pligada.

Tartu Teaduspargi maa-ala kohta tuleb koostada Uhtne haljastusprojekt, soovitatav on projektiga

lahendada ka Léunakeskuse territooriumi haljastus.

Vastavalt planeeringu lahtetilesandele peab kruntide haljastuse osakaal moodustama vahemalt 20 %
krundi pindalast. Tulenevalt kruntide funktsionaalsest Ulesehitusest pole seda nduet aga vdimalik ega
majanduslikult mdistlik igal pool taita. Seetbttu on vajakajaamise kompenseerimiseks osadel kruntidel
haljastust oluliselt rohkem kui miinimumnéuded kehtestavad. Kogu planeeringualale tervikuna on ette
nahtud ca. 6 ha haljastust, see moodustab maa-alast ca. 23 %. Lisaks on Uks parkla lahendatud
murukivi sillutisega (ligikaudu 2 000 m2). Haljastatav pindala vdib muutuda, soltuvalt tapsetest hoonete

ehitusalustest pindaladest ning parklate ja teede ehituspdhimdtetest.
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Sademevee akumuleerimiseks nadhakse planeeringuala ldaneklljele ette asukoht pikliku tiigi
rajamiseks, sinna juhitakse parklatelt, sh murukivi sillutisega parklalt ja muudelt kdvakattega pindadelt
kogutav sademevesi, mida vastavalt vajadusele eelnevalt dli-livapuuduris puhastatakse. Tiigis vesi
osaliselt aurub ja imbub maasse, uleliigne vesi pumbatakse ara torustike kaudu esialgu Riia tanava
ning perspektiivis Ringtee tanava aarde rajatavasse sademeveekollektorisse. Samalaadsed
vbimalused on ette nahtud planeeringuala I6unaosas kruntidele positsioonid 1-3, perspektiivseks
eesvooluks on seal Riia tdnava aarde kavandatav sademeveekollektor. Véimalike tiikide arv,

paiknemine ja rajamise pdhimdtted lahendatakse eraldi projektiga.
4.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®. Vastavalt nendele peab hoonestusalade
paigutusega olema tagatud planeeritud ja olemasolevate hoonete vahel minimaalselt 8 m ulatusega
tuleohutuskuja, seda tuleb arvestada ka hoonestusala siseselt hooneid paigutades. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemadr,
tuletdkkesein) v6i muude abinbudega. Planeeringuala lIdunapoolses osas, Riia tn 195 krundil on
hoonestusalade vaheline kuja minimaalselt 10 m, pdhjapoolses osas on aga hoonestusalad seotud
olemasolevate hoonetega eesmargiga viimaseid laiendada, mistéttu uued hoone osad peavad olema
normidekohaselt kas tulemuadri voi tuletdkkeseintega eraldatud. Planeeringuala Ldunakeskuse
territooriumil olemasolevad ja planeeritavad hooned vastavad tulepusivusklassile TP1, Tartu

Teaduspargi alale kavandatavate hoonete tulepisivusklassid maaratakse vastavalt hoone kasutusele.
4.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pd&himéttelised lahendused, mida tuleb

tapsustada vastavate projektidega.

4.8.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Vastavalt AS Tartu Veevark 02.08.2007 thendamistingimustele nr INF/856 ning taiendavalt tehtud
koostddle on planeeringuala sademevee arajuhtimiseks kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon.
Planeeringuala Ldunakeskuse territooriumi olemasolevad sademevee kogumise tiigid-kraavid
likvideeritakse ning parklatelt, juurdepaasuteedelt ja hoonete katustelt kogutav sademevesi juhitakse
sademeveekanalisatsiooni kaudu planeeringuala laanekuljele kavandatud uude sademevee
akumulatsioonitiiki, eelnevalt vett Adli-livaptuudurites puhastades. Planeeringu esimeses etapis
pumbatakse sealt Uleligne sademevesi ida suunas Riia tdnaval paiknevasse Uhisvoolsesse
kollektorisse, peale maanteede rekonstrueerimist aga Ringtee tdnava aarde rajatavasse sademevee

kollektorisse, likvideerida tuleb sealjuures ka sademevee kogumistiik.

Tartu Teaduspargi territooriumil on esimeses etapis ette nahtud rajada kogujatee aarekivideta, mis
vdimaldab sademeveel imbuda tee koérvale kavandatud ndévades. Kruntide hoonestamise ja
kdvakattega pindade rajamise korral tuleb sademevesi puhastada ja immutada iga krundi piires,
vajadusel selleks tiike rajades. Perspektiivsena on ette ndhtud véimalus rajada ka sademeveetorustik

kuni Riia tdnavani selle rekonstrueerimise kaigus rajatava sademeveekollektorini, kollektori valmides
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tuleb tanav selles I6igus Umber ehitada - paigaldada sademeveetorustik ja tdnava &arekivid ning

likvideerida sademevee kogumise tiigid-névad.

Léunakeskuse territooriumil tekkiv reovesi kogutakse isevoolse torustiku abil ala 1ddneossa, kust
pumpla reovee ida suunas tagasi Riia tanaval paiknevasse Uhisvoolsesse kollektorisse pumpab.
Léunakeskuse hoone laienduse reoveetorustikule tuleb rajada rasvaplldur. Tartu Teaduspargi
territooriumile on samuti ette nahtud isevoolne reoveetorustik, kust edasi pumbatakse reovesi Riia

tanaval asuvasse reoveekollektorisse.

4.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevark 02.08.2007 thendamistingimustele nr INF/856 ning taiendavalt tehtud
koostddle on planeeringuala veevarustuse tagamiseks ette nahtud kasutada ala idaosas asuvat
veetorustikku, millest hargneb kogu ala, sh I16una- ja ladnepoolse kogujatee aarseid krunte kattev ja
varustav veetorustik. Perspektiivse ringslisteemi rajamise véimaldamiseks on ette nahtud vdimalus

pikendada veetoru kogujateel péhja suunas kuni Mae kinnistuni.

Tuletdrje veevarustuseks saab kasutada kogu planeeringuala ulatuses veetorustikust toite saavaid
hajutatult paiknevaid nii olemasolevaid kui planeeritud hudrante, mille omavaheline kaugus piki

sbiduteid voi haljasalasid ei ileta 200 m.

4.8.3. Elektrivarustus, sh vilisvalgustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu 01.07.2007 tehnilistele tingimustele nr 121108 ning taiendavalt tehtud
koostdole on planeeringuala elektrivarustuse toide ette ndhtud olemasolevate Jaagu ja Léunakeskuse
alajaamade kaudu, taiendavalt on ette ndhtud uue alajaama rajamine ala ladneosas Ldunakeskuse
laienduse tarbeks. Kruntidele positsioonidega 1 ja 2 kavandatava hoonestuse jaoks on naidatud ka
pdhimdtteline alajaama asukoht, selle paiknemist koos vajaliku teenindusmaaga tuleb tdpsustada
hoonestuskava voéi krundijaotuskava raames. Antud alajaam hakkab saama toidet Lemmatsi ja Vemo
alajaamadest planeeringuala kaguosas. Ulejaanud olemasolevate hoonete toitekaablid sailivad
suuremas osas senises asukohas, Umber tostetakse rajatava Léunakeskuse laienduse ja kahekordse

parkla alla jaadvad kaablid.

Kirdest kagusse kulgevate 35 kV ja 10 kV &huliinide likvideerimine ja kaablisse paigutamine teostati
planeeringu koostamise ajal, mis vodimaldab antud liini endises asukohas hooneid rajada.
Planeeringuala Idunaosas loodest kagusse ulatuvat 35 kV ohuliini kdesoleva detailplaneeringuga
majanduslik-tehnilistel pohjustel likvideerita ei kavandata ning selle kaitsevdondisse on kokkuleppel
vorguvaldajaga lubatud ehitada teid ja parklaid liini &armistest juhtmetest (kokkuleppeliselt 3,5 m liini

teljest) 5 m kaugusele ning kuni 2korruselisi (kuni 10 m kdrgeid) hooneid 10 m kaugusele.

Osaliselt on planeeringuala tanavavalgustus olemas, kuid tulenevalt ulatuslikest imberehitustest nii
hoonete kui tanavate-parklate osas on suuremale osale planeeringualast ndidatud uute
tanavavalgustuskaablite ja valgustite rajamine. Vajaduse korral on lisaks planeeringus naidatule
vdimalik parklate ja manddverdusalade jaoks taiendavaid valgusteid paigaldada olemasolevate ja
rajatavate hoonete kiilge, see lahendatakse projekteerimise kaigus.
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4.8.4. Sidevarustus

Vastavalt koostodle Elion Ettevdtted AS-iga on planeeringuala sidevarustuse vdimaldamiseks ette
nahtud kasutada olemasolevat sidekanalisatsioonitoru planeeringuala idaosas, millest saavad
sidetihenduse labi Léunakeskuse hoone kdéik Ulejddnud planeeringualal asuvad hooned ning tulevikus
ka nende laiendused. Taiendavalt on ette nahtud ala idaosast, Riia tdnava &aares paiknevast
sidekanalisatsioonikaevust uue kanalisatsiooni rajamise véimalus, mis ulatub piki kavandatud
kogujateed ala pbhjaossa, kus liitub Mae maalksusele planeeritud sidekanalisatsiooniga. Arvestades
vdimalikke Umberehitusi Riia ja Ringtee tanava ringristmikul on ette nahtud vdimalus tadiendava
sideiihenduse loomiseks Ldunakeskuse eksisteeriva sidevarustuse ja sellest 1duna poole jaava

kogujatee vahel.

4.8.5. Gaasivarustus

Planeeringu koostamise ajal on Ldunakeskuse hoonel gaasivarustus Uihe toru kaudu. Planeeringuga
nahakse ette selle pikendamist lddne suunas piki Lounakeskuse hoone laienduse seina kuni
planeeritud positsioonini 3. Vastavalt koostédle GS Temo OU-ga on téiendavalt ette nahtud
perspektiivne gaasitorustiku asukoht kogujateele, mis saab alguse planeeringualast Idunasse jaavast
Viirpuu tanavale projekteeritud gaasitorust ning ulatub pdhja pool kuni Mae kinnistuni, véimaldades nii

tulevikus ringvorgustikku rajada.

4.8.6. Soojavarustus

Vastavalt Erakite AS-i 20.08.2007 tehnilistele tingimustele nr 35 ning tulenevalt taiendavalt tehtud
koostddst on Ldunakeskuse territooriumil asuva hoonestuse Umberehitamiste téttu ette nahtud
olemasoleva kuttetorustiku osaline Umberpaigutamine, positsiooni 3 soojaga varustav torustik on
sealjuures kavandatud Lunakeskuse laienduse hoonesisesena. Taiendavalt on planeeringuala I6una-
ja laaneosas kulgevale kogujateele kavandatud kuttetorustik, mis véimaldab perspektiivis siduda selle
ringsisteemi Tartu Teaduspargi territooriumil asuva ja Mae kinnistule kavandatud soojatorustikega

ning tagada kogujatee aarsete kinnistute soojaga varustamist.

4.8.7. Tehnovorkude rajamise vajaduse kokkuvote

Tehnovorkude planeeritud asukohad on naidatud tehnovorkude planeeringu kaardil (kaart 6).

Tehnovdrkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused planeeringuala ulatuses on antud tabelis 4.
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Tabel 4 — Tehnovérkude rajamise vajaduse koondtabel.

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites
Veetoru 2050m
Isevoolne reovee kanalisatsioonitoru 1030m
Surveline reovee kanalisatsioonitoru 1210 m

Isevoolne sademevee kanalisatsioonitoru |1 900 m

Surveline sademevee kanalisatsioonitoru {450 m + 610 m maanteede rekonstrueerimise jarel

Sidekanalisatsioonitoru 1450 m + 520 m kdrgepingekaablite sideiihenduseks
Madalpingekaablite koridor 900 m

Kdrgepingekaablite koridor 770 m

Valgustuskaabel 3950 m

Hidrandid 6 tk

Oli-liiva- ja rasvaptiiidurid 8 dli-liivapuudurit ja 1 rasvapuudur

Pumplad 2 sademevee- ja 2 reoveepumplat

Valgustid 138 tk

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Prugikonteinerite soovituslikud asukohad antakse
hoone projektiga. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete
aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Parklates, sh murukiviga kaetud
parkimisalal tekkiv sademevesi tuleb kokku koguda ja enne akumulatsioonitiiki v&i linna Uhisvorku
suunamist dliptiidurites puhastada. Sellest tulenevalt ei teki ka vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli

™ vastuolu sademevee

2001. a maarusele nr 269 “Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kord
akumuleerimise tiigi paiknemisega, mis asub Paju krundil asuva eratarbimises oleva puurkaevu

hooldusalale [ahemal kui 50 m — reostatud sademevett tiigi kaudu pinnasesse ei immutata.

Vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” on planeeringualal mura
moistes tegemist Il kategooria ehk segaalaga (elamud ja (hiskasutusega hooned, kaubandus-,
teenindus- ja tootmisettevétted), kus nii olemasolevatel kui uutel planeeritavatel aladel peab miira
ekvivalentne taotlustase jadma paeval alla 60 dBA ning 60sel alla 50 dBA, ekvivalentne piirtase aga
paeval vastavalt alla 65 dBA ning 6dsel alla 55 dBA. Tinter Projekt OU poolt koostatava Tartu Ringtee
rekonstrueerimise eelprojekti jaoks on Hendrikson&Ko OU 2008. aastal koostanud Ringtee tanava
muraprognoosi perspektiivse liiklussagedusega 25 000 autot 66paevas (eeldatav liikluskoormus aastal
2030). Sellest nahtub, et peamistel inimeste pikemaajalise viibimise aladel ei Uletata ka I&hemate
aastakimnete perspektiivis mura taotlustaset — lle taotlustaseme tduseb mira maksimaalselt kuni
planeeritud tee kaitsevoondini ulatuval alal, kiindides nimetatud liiklussageduse juures paeval vaid
ca. 140 ning 60sel ca. 240 parkimiskohani. Mira piirtase Uletatakse aga ainult Ringtee tanava aarsel
kogujateel, seega molemal juhul liiklemiseks méeldud aladel, kus miratase on juba ala kasutusviisi

tottu kdrgem. Seetdttu ei ole kdesolevas planeeringus vaja ette nadha taiendavaid miratdkkeabindusid.
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Krundil positsiooniga 1 on hoonestusala osaliselt 35 kV &huliini kaitsevodndisse kavandatud, selles
tsoonis on eeldatavalt suurem elektromagnetkiirguse mdju ning seetdttu tuleb enne kaitsevédndisse
hoonete projekteerimist teha vastavad uuringud ning hinnata liinide mdju inimese tervisele, vajadusel

alal viibimisaega piirates.

Planeeringualale kavandatud sademevee kogumise tiike ja tanavaaarseid ndvasid hooldab iga

vastava maattki omanik.
4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Ehitatavate hoonete arhitektuur peab olema koérgetasemeline, kaasaegne ja olemasolevat milj6dd
arvestav, algseid matkivad materjalid pole lubatud. Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule tuleb enne
suure Uhiskondliku téhtsusega vdi suurema kui 1 200 m? ehitusaluse pindalaga voéi seitsme- ja
enamakorruseliste hoonete projekteerimist ja ehitamist parima lahenduse saamiseks reeglina
korraldada kohustuslik arhitektuurivdistlus. Vastavalt Tartu Linnavolikogu 26.06.2008 otsusele nr 394
on Ldunakeskuse puhul arhitektuurivdistluse korraldamise ndue asendatud kolme eskiisi esitamise
ndudega Uhel autorilt, kuna tegemist on olemasoleva hoone Umberehitamise ja laiendamisega ning
olemasoleva hoone puhul kehtib projekteerija autoridigus. Antud planeeringu raames tehakse
ettepanek Ldunakeskuse laienduse puhul erandkorras taotluse alusel arhitektuurivdistlusest loobuda,
Tartu Teaduspargi alade puhul jaddb aga Uldplaneeringu ndue kehtima — hoonestuskavaga tuleb anda
lahendus kruntidele positsioonidega 1-3, sealjuures on esimeses etapis lubatud krundil positsioon 3
realiseerida planeeringulahenduses naidatud krundi pdhjaossa kavandatud hoone 2korruselisena

soltumatult hoonestuskavast, vimane annab vdimaluse krundi tdiendavaks hoonestamiseks tulevikus.

Léunakeskuse parklatesse viivate sissesdiduteede aarde on kahes kohas planeeritud reklaamtahvlid.
Reklaamstendide asukohad on valitud selliselt, et need jadks valjapoole maanteede kaitsevoondeid
ning piisavalt avatud vaadetega asukohtadesse, et mitte hairida liiklust. Reklaame on lubatud Umber
paigutada, arvestades eelkirjeldatud pohimétteid. Valgust kiirgavate reklaamide, sh LED-ekraani
projekteerimisel tuleb arvestada valgusreostuse valtimise vajadust. Muud tehnilis-kunstilised aspektid
lahendatakse projekteerimise etapis. Reklaamstendide kahte gruppi koondamise eesméark on
vahendada infomira ja puhastada kaubanduskeskuste fassaadid, seelabi muutub kaubanduspargi
territoorium korrastatumaks ja vaheneb alal orienteerumist ning liikluskorralduse tajumist segavate
objektide hulk.

Arhitektuurinduded planeeringuala ehitiste valisviimistlusele on toodud pdhikaardil (kaart 4) asuvas

tabelis (arhitektuurinduded ehitistele).
4.11. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringualal on olemas hoonete Gmbruse (parklate ja tanavate) valgustus, uutele ehitusaladele on
kavandatud taiendavalt valisvalgustust. Paevasel ajal on ala kllastatavus suur, 6dsiti on hooned
lukustatud ja valve all. Suurem osa hoonetevahelisest territooriumist on avalikult kasutatavad
haljasalad vai liiklusmaa ning taradega piiramata. Nimetatud meetmetega tagatakse visuaalne avatus

ja hea nahtavus ning sotsiaalne kontroll, vdhendades sellega ka kuritegevuse ohtu.
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4.12. Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus

Vastavalt Tartu linna ehitusmaarusele tuleb planeeringu esimeses etapis seada kruntidele
positsioonidega 6B ja 7B piirililest ehitamist lubav asjadigus vastavalt kruntide positsioonid 6A ja 7A
kasuks. Hiljem krundid liidetakse ja servituudivajadus langeb ara. Samasugune piirililest ehitamist
lubava asjadiguse seadmine kruntidele positsioonidega 4B ja 11 on ette nahtud vastavalt 4A ja Nurme
kruntide kasuks, kuid nimetatud krunte ei ole plaanis liita enne kui maavahetustehingud naabrite vahel

on notariaalselt fikseeritud.

Planeeringulahendus maérab servituutide abil avalikku kasutusse mitmed olulised parkimisalade
vahelised kogujateed. Lisaks tehakse ettepanek seada vdrguvaldajate kasuks mitmetele kruntidele
tehnovdrgu talumise servituudid. Servituute ei seata avaliku kasutusega kruntidele.

Servituudiettepanekute paiknemine on naidatud planeeritud maakasutuse kaardil (kaart 5).
4.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hdvitama vastava krundi igakordne omanik.
4.14. Planeeringu elluviimise véimalused

Krunte positsioonidega 4, 6 ja 7 labib Tartu linna ja Ulenurme valla vaheline piir. Planeeringuga
seatakse tingimus, kus kavandatud tegevuste elluviimise eelduseks on planeeringukohaste kruntide
moodustamine, selleks tuleb planeeringu péhikaardil ndidatud krundid positsioonidega 4a ja 4b, 6a ja
6b ning 7a ja 7b vastavalt liita, selleks vajadusel linna ja valla piiri muutes. Kaesolev planeering teeb

piiride muutmiseks ettepaneku vastavalt skeemile 2.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Uhendused tehnovérkudega rajab krundi

valdaja kokkuleppel tehnovérke valdava ettevéttega.

Planeeringus kavandatud kogujatee ja Léunakeskuse hoonete laiendus positsioonil 6 tuleb valja
ehitada Uheaegselt. Pohikaardil (kaart 4) naidatud planeeringuala siseste tanavate perspektiivsed
litumised olemasolevate maanteedega on naidatud mitmeetapiliselt, vdimaldades liita planeeritud
liikluslahendust nii planeeringu koostamise aegse maanteevdrgustikuga kui ka rekonstrueeritavate

maanteedega. Nimetatud etappide valjaehitamise vajadus soltub maanteede rekonstrueerimisest.

Planeeringualasisese uue kogujatee ehitab valja Lounakeskus, selle finantseerimine lepitakse enne
ehitamist kokku Léunakeskuse ja Riia th 195 krundi omanike vahel. Muud tanavad, juurdepaasuteed,
parklad, jalgteed ning haljastuse, vélja arvatud maanteede rekonstrueerimisprojektidega kavandatu,
ehitavad valja kruntide omanikud vastavalt omavahelistele kokkulepetele. Planeeringueelsele Riia tn
195 krundile ette nahtud kogujatee ehitatakse Ldunakeskuse ja Tartu Teaduspargi vahelise
kokkuleppe alusel 1. etapi lahendina valja kuni Riia tdnavani koos kdénniteede, kdrghaljastuse ja
véalisvalgustusega. Ulejadnud sellesse tanavaldiku kavandatud tehnovérgud, sh perspektiivsed
Uhendused Riia tanava piirkonnast Mae kinnistuni ehitatakse valja asjast huvitatute ning tehnovorgu

valdajate vahelise kokkuleppe alusel vastavalt konkreetsetele tarbimismahtudele siis, kui on tekkinud
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reaalsed tarbijad ning teada tehnovdrkude dimensioneerimise vajadus. Selle véimaldamiseks on torud
ja kaablid paigutatud voéimalikult suures ulatuses sdidutee aarsete haljasribade ning véhemal maaral
ka kdnniteede alla, et vérkude rajamise jargne pinnakatete taastamise kulu oleks minimaalne. 2. etapi
lahendina naidatud kogujatee ning Riia ja Aardla tanavate ringristmiku ehitab vélja Maanteeamet Riia
tanava antud I6igu rekonstrueerimise kaigus. Olemasoleva sissesdidu Ringtee 71 krundile voib

likvideerida alles parast uue juurdepaasu valmimist planeeritud kogujateelt.

Tanavamaa krundid positsioonidega 12 ja 13 maaratakse avalikku kasutusse ja antakse parast
I6plikku valjaehitamist tasuta ile koos hooldamiskohustusega vastavalt Tartu linnale vai Ulenurme
vallale. Sama kehtib ka krundi positsioon 16 kohta, kuid see antakse Tartu linnale Ule peale Ringtee
tdnava rekonstrueerimist ja Mae kinnistuni viiva Uhenduse rajamist, mil antud kogujatee muutub
laiemalt kasutatavaks. Avalik kasutus maaratakse ka positsioonile 14, kuid krundi omanikuks jaab
esialgselt OU Ldunakeskus. Ringtee tdnava rekonstrueerimisprojekti realiseerimiseks antakse krunt
positsiooniga 15 Ule riigile vdi kohalikule omavalitsusele vastavalt Maanteeameti ettepanekule.
Juurdepaasutee rajamisel Klempneri kinnistule, sh teeosa, mis jaab positsioonile 4A, antakse peale

véljaehitamist (le tasuta Ulenurme vallale ja mééaratakse samuti avalikuks teeks.

Krundilt positsiooniga 14, kuhu on kavandatud kogujatee ringristmik, on reserveeritud voimalus
iseseisva kogujatee suubumiseks positsiooniga 14 kllgnevale Mae maaulksusele. Mde maaulksusele
viiva kogujatee valjaehitamine toimub selleks huvitatud isiku (eelduslikult Mae maaiksuse omanik)

finantseerimisel ja eeldusel, et:

e Mae maalksuse planeeringu liikluslahenduses arvestatakse prognoositavat liikluskoormust ja
planeeringu liikluslahenduses on kavandatud tdiendavad liiklusvoogude Uhendusvéimalused

Ringtee tdnavaga ja Viljandi maanteega, ning

e OU Ldunakeskuse ja Mae kinnistu omaniku vahel on sdlmitud positsioonile 14 kavandatava
ringristmiku ja sellega seotud kogujateede kasutuskorra kokkulepe ning seatud

kinnistusraamatusse vastavad servituudid.

Léunakeskuse hoone laienduse juurde kavandatud kahetasandilise parkla esimese etapi, ca.

80kohalise osa rajamine on eelduseks Ldunakeskuse laienduse kasutusloale.

Krundile positsiooniga 1 ette ndhtud labipdasu puhul tuleb arvestada edasistes projekteerimise
etappides, et Kivimi tdnava ja kogujatee vahele ei ole ette ndhtud mootorsdidukite 1&bipaasu, sest 8 m
laiune Kivimi tdnava koridor ei ole piisav, et saaks rajada normidele vastava |abisdidutdnava koos

koigi vajalike elementidega.

Planeering naeb ette vdimaluse Ulo krundi kagupiiril kasvava ning ehituse kaigus likvideeritava heki
asendamiseks Remmelga krundi kagupiirile ning muratdkkeseina voi —valli rajamiseks Parna krundi

kagu- ja kirdepiirile, see toimub krundiomanike ja OU Léunakeskuse omavahelisel kokkuleppel.

OU Léunakeskus peab vajaduse korral votma kasutusele meetmed vesirottide elutegevuse

tokestamiseks planeeritud sademeveetiigis.
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5. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvdte ning iseseisva

kirjaga antud kooskolastused

5.1. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvéte

planeeringu péhikaardi koopia ndol

Asutuse voi ~ A .
. - Kooskolastuse tingimused voi oL
Kuupaev ettevotte sp s . - Nimi ja amet
. labivaatamise hinnang
nimetus
11.04.2008 | Tartu Kooskolastatud tingimustega, kiri 11.04.2008. Kuno Mannik
Teedevalitsus nr7.4/385 juhataja
19.05.2008 [Eesti Energia AS| 35 kV &huliinide kaitsevoondis (25 m teljest) Rain Kdiv
0OU Jaotusvérk kdrghaljastus madalam kui 4 m. Vajadusel Kaidukorraldaja
kooskdlastada taiendavalt. Trassi teljest 5 m
peab olema labitav teenindavale transpordile.
19.05.2008 | Eesti Energia AS| Kooskdlastatud 4361/2008. Tddprojektid Enn Kitsnik
OU Jaotusvérk | kooskolastada taiendavalt Juhtivspetsialist
Tartu piirkond
20.05.2008 [Elion Ettevétted Ule vaadatud. Té6joonised kooskdlastada Jaak Ulmas
AS taiendavalt Sideliiniinsener-
grupijuht
20.05.2008 |GS TEMO AS Kooskélastatud Heigo Rastas
Juhataja
21.05.2008 [Lbuna-Eesti Kooskélastatud nr 7-15/4-48. Viseeritud seletus | Peeter Kaitsa
Paastekeskus juhtivinspektor
Insenertehniline
biroo
29.05.2008 |AS Tartu Ule vaadatud nr 343 Peeter Pindma
Veevark Arendusjuht
12.06.2008 |[AS Erakute Nr 705. Kooskdlastatud Aavo Raadom
Tartu osakond
11.09.2008 | Maanteeamet, Kooskélastatud. Juri Kirotam
planeeringute 23.05.2008 antud algse kooskélastuse Osakonna
osakond tingimused: juhataja
1. Ringtee t ja Riia mnt ristmike ehitamiseks asetaitja
koostada tee ehitusprojekt vastavalt TeeS § 19.
2. Planeeringualal kinni pidada sotsiaalministri
04.03.2002. a nr 42 maarusega esitatud
normmirataseme piirnormidest. Maanteeamet
ei vdta kohustusi normmirataseme tagamiseks
planeeringualal.
3. Liiklusvalise teabevahendi paigaldamiseks
teekaitsevoondisse tuleb Maanteeametilt
taotleda eraldi luba vastavalt TeeS § 34
tingimustele.
Piirinaabrid Tehtud koostdo on tdendatud lisades esitatud
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AS Kobras Meie 11.04.2008 nr 7.4/ 25
Teguri 37b
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Ldunakeskuse ja Tartu Teaduspargi
laienduse detailplaneeringu
kooskdlastus

Tartu Teedevalitsus kooskolastab Lounakeskuse ja Tartu teaduspargi laienduse detailplaneeringu
(Kobras AS t66 nr S 184) jargmistel tingimustel :

1. Enne kaubanduskeskuse laienduse kiikurakendamist tuleb arendajal leevendada
liikluskoormust pealesditudel riigi pdhimaanteedele nr 2 Tallinn-Tartu ja nr 3 Tartu —
Valga, ehitades vilja pdhimaanteele nr 3 Tartu —Valga tdiendava ristmiku Aardla-Réni
tdnavate piirkonnas ja ristmiku kohalikule maanteele Eerika-Réni vastavalt planeeringule.

2. Teele nr 3 Tartu-Valga tdiendava ristmiku projekteerimisel Aardla-Réni tdnavate
piirkonnas ndha ette jalgratturitele ja jalakéijatele eraldi liikklusruumid ristmiku
tiletamiseks Tartu - Elva suunal.

3. Teele nr 2 Tallinn —Tartu juurdepédsuks Statoili 1dhedase ringristmiku imberehitamisel
néha ette aeglustus- ja kiirendusrajad.

Lugupidamisega

.

Kuno Minnik

Juhataja
740 8101
//SZAABUNUD
e 00¢. a.
Veski 23 Telefon 740 8100
51005 TARTU Faks 740 8102

Registrikood 70001627 E-post : tartutv@tartutv.mnt.ee
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6. Kaardid ja planeeringut illustreerivad materjalid
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6.7. Vaated Ldunakeskuse laiendusele arhitekt Ulo Peili nigemuses
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6.8. Vaated Lounakeskuse laiendusele arhitekt Ulo Peili nigemuses

TOo NR S 184




	Sissejuhatus
	Planeeringu koostamise alused ja eesmärk ning pl�
	Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid
	Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
	Detailplaneeringu koostajad

	Olemasoleva olukorra iseloomustus
	Planeeringuala lähipiirkonna funktsionaalsed ja �
	Planeerimisettepanek
	Planeeringu kontseptsioon – Lõunakeskuse laiendu�
	Planeeritava ala kruntideks jaotamine
	Krundi ehitusõigus
	Krundi hoonestusala piiritlemine
	Tänava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
	Parkimine Lõunakeskuse territooriumil
	Parkimine Tartu Teaduspargi territooriumil

	Haljastuse ja heakorra põhimõtted
	Ehitistevahelised kujad
	Tehnovõrkude ja -rajatiste asukohad
	Sademevee- ja reoveekanalisatsioon
	Veevarustus, sh tuletõrje veevarustus
	Elektrivarustus, sh välisvalgustus
	Sidevarustus
	Gaasivarustus
	Soojavarustus
	Tehnovõrkude rajamise vajaduse kokkuvõte

	Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
	Ehitiste olulisemate arhitektuurinõuete seadmine
	Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimus
	Muud seadusest ja teistest õigusaktidest tulenev�
	Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike �
	Planeeringu elluviimise võimalused

	Kooskõlastuste ja planeeringuga nõusolekute kokk
	Kooskõlastuste ja koostöö kokkuvõte
	Tartu Teedevalitsuse 11.04.2008. kiri nr 7.4/385

	Kaardid ja planeeringut illustreerivad materjalid
	Situatsiooniskeem M 1:10 000
	Olemasolev olukord M 1:1000
	Planeeringuala lähipiirkonna funktsionaalsed ja �
	Planeeringu põhikaart M 1:1000
	Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:1000
	Tehnovõrkude planeering M 1:1000
	Vaated Lõunakeskuse laiendusele arhitekt Ülo Pei
	Vaated Lõunakeskuse laiendusele arhitekt Ülo Pei
	Planeeritud liiklusskeem M 1:4000
	Tartu linna ja Ülenurme valla vahelise piiri muu�




