TARTU NOTAR ANNE KUILL

NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tartu notar Anne Kuill, kelle
biiroo asub Tartus Ulikooli 6, neljateistkiimnendal septembril kahe tuhande
viieteistkiimnendal aastal (14.09.2015) ning selles notariaalaktis osalejad on

tihelt poolt )
Tartu Ulikool, registrikood 74001073, asukoht ja aadress Ulikooli 18, Tartu linn, e-posti

aadress heiki.pagel@ut.ee, edaspidi ka Omanik (lepingu toestaja tutvus juriidilise isiku
ulaltoodud registriandmetega kaesoleva lepingu toestamise paeval), mille esindajana
tegutseb kooskdlas Tartu Ulikooli ndukogu otsusega nr 4 26.02.2015, Tartu Ulikooli
rektori korraldusega 13.05.2015 nr 205 ja notarile esitatud volikirjaga (07.10.2014, notar
M. Allik) Heiki Pagel, isikukood 36309152713, kelle isikusamasus on tuvastatud
ID-kaardiga AA0906783, v.a. 22.01.2015, ja

teiselt poolt

Tartu linn, asukoht Raekoda, Tartu linn, e-posti aadress lpmko@raad.tartu.ee, edaspidi
ka Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb vastavalt notariaalaktile lisatud volikirjale
(notar A. Kuill, 00.09.2015) ja Tartu Linnavalitsuse korraldusele nr 253 10.03.2015 Tartu
linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhataja Urmas Ahven,
isikukood 36103172724, kelle isik on notarile tuntud,

edaspidi lepingus Uhiselt Pooled, kes eraldi ja tiheskoos on avaldanud notarile, et nende
enesetunne ja tldine tervislik seisund notariaalaktis mérgitud tehingu tegemiseks on hea
ning ei esine tdestamisseaduse §-s 23 margitud négemis- ja/voi kuulmispuuet ning kes
on Uhiselt kokku leppinud kaesoleva lepingu (edaspidi Leping) s6imimises alljargnevalt
esitatud tingimustel.



1. KINNISTUSRAAMATU SEIS, LEPINGU ESE

1.1. Kinnistu koosseis ja omaniku andmed vastavalt Lepingu sdélmimise paeva
kinnistusraamatu elektroonilisele andmetele, mis omavad &iguslikku tahendust, Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 3047803 kantud
VILJANDI MNT 42 kinnistu (edaspidi nimetatud ka kinnistu) kohta on:

| jaos - kinnistu koosseis:

katastritunnus 79503:002:0007, sihtotstarve (hiskondlike ehitiste maa 100%, pindala
197971 m2, asukoht Tartumaa, Tartu linn, Ravila tn 14a // 14b // 14c

Il jaos - omanik:

Tartu Ulikool

Il jaos (koormatised ja kitsendused):

1) kustutatud.

2) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Tahtajatu ja tleantav kasutusdigus elektripaigaldise - maakaabelliini
- ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks Uhekordse tasu eest vastavalt 21.02.2005
sélmitud isikliku kasutuséiguse seadmise lepingu punktile 3.2. ja arvates seadusega
kasutusbiguse eest tasuméadrade kehtsestamisest tasu eest vastavalt seaduses
ettenahtud suurusele ja korrale vastavalt 21.02.2005 lepingu punktile 3, 4 ja 5 ning
lepingu lisaks olevale plaanile.

Sisse kantud 10.03.2005. 3.12.2013 ariregistri andmete alusel parandus sisse kantud 3.12.2013.
Kanne asendab eelmist kannet.Kohtunikuabi Eva Nemvalts.

3) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks AS Eesti Telekom (registrikood
10234957) kasuks. Téhtajatu kasutusdigus elektroonilise side vorgu ehitamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 26.09.2007
lepingu punktidele 2 ja 3 ning lepingu lisaks olevale plaanile.

Sisse kantud 3.10.2007. 18.08.2014 kinnistamisavalduse alusel muudetud 13.10.2014.
Kohtunikuabi Hele Olli.

4) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Tahtajatu ja Gleantav kasutusdigus elektripaigaldise — maakaabelliini
ja komplektalajaama — ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks tasu eest vastavalt
seaduses ettenahtud suurusele ja korrale vastavalt 10.03.2008 lepingu punktidele kolm
(3), neli (4) ja viis (5) ning lepingu lisaks olevale plaanile.

Sisse kantud 12.03.2008. 3.12.2013 ariregistri andmete alusel parandus sisse kantud 3.12.2013.
Kanne asendab eelmist kannet.Kohtunikuabi Eva Nemvalts.

5) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu véi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Avalikes huvides tahtajatu ja tileantav kasutusdigus elektripaigaldise
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks tasu eest vastavalt seaduses ettenahtud
suurusele ja korrale vastavalt 28.11.2013 lepingu punktidele kolm tks (3.1.), kolm viis
(3.5.) kuni kolm theksa (3.9.), neli (4) ja viis (5) ning lepingu lisaks olevale plaanile 1.
28.11.2013 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 3.12.2013. Kohtunikuabi Eva Nemvalts.

B) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Avalikes huvides tahtajatu ja Uleantav isiklik kasutusGigus
elektripaigaldise ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks tasu eest vastavalt
seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale, vastavalt 13.02.20104 lepingu
punktidele kolm (3), neli (4) ja viis (5) ning lepingu lisaks olevale plaanile.




13.02.2014 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 18.02.2014. Kohtunikuabi Kariina Orr.

7) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks aktsiaselts Tartu Veevark
(registrikood 10151668) kasuks. Tasuta ja tahtajatu Uleantav isiklik kasutusdigus
tehnorajatise - veetorustiku - ehitamiseks, omamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
rekonstrueerimiseks ja renoveerimiseks seadusandluses séatestatud tasu eest;
kasutusdiguse ese ja sisu vastavalt 16.04.2014 lepingu punktidele 3 (kolm), 4 (neli) ja 5
(viis) ning lepingu lisaks olevale plaanile.

16.04.2014 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.04.2014. Kohtunikuabi Kariina Orr.

IV jaos (hupoteegid):

Kanded puuduvad.

1.2. E-notari paringusisteemist kitsendustega katastrikaardi andmete kohaselt kehtib
maatiiki, katastritunnusega 79503:002:0007, kasutamise suhtes kitsendustena: maa-
alused vee ja kanal.vabavoolsed torustikud, elektripaigaldiste kaitsevéondid, maa-alused
vee ja kanal.survetorustikud, geodeetiliste méarkide kaitsevéondid,

1.3. E-notari paringusiisteemist riikliku ehitisregistri andmete kohaselt on kinnistu
oluliseks osaks jargmised hooned: jaatmehoidla hoone (pos 3) (ehitisregistri kood
120530022), Tartu Ulikooli 6ppe- ja teadushoone (Chemikum) (ehitisregistri kood
120530024), jalgrattahoidla (pos 7) (ehitisregistri kood 120530107), Tartu Ulikooli
Fuusika Instituudi hoone (ehitisregistri kood 120627276, kasutusest maas), Tartu Ulikooli
Fuusikainstituudi hoone (ehitisregistri kood 120660839), Tartu Ulikooli Fuusikainstituudi
priigimaja (ehitisregistri kood 120660848), jalgrattahoidla (Ravila 14a) (ehitisregistri kood
120691502), teadus- ja ©Oppehoone (siirdemeditsiinikeskus) (ehitisregistri kood
120705390), Tartu Ulikooli Fuusikainstituudi jalgrattaparkla (ehitisregistri  kood
220661244).

1.4. Kultuurimalestiste registris sissekanded puuduvad.

1.5. Kinnistut koormavad wtrrilepingud: trnik Creole OU (Ravila 14a kohviku ruumid),
udrileping nr 6-3/K1-6541, 04.07.2011; turnik Elisa Eesti AS (Ravila 14c ruum D602),
utrileping nr 6-3/K1-1266, 03.02.2015; Gtrnik Eesti Telekom AS (Ravila 14c ruum D602),
ttrileping nr 6-3/K1-7834, 01.08.2014; Giirnik 7Kohvipoissi OU (Ravila 14c ruum A210),
utirileping nr 6-3/K1-10362, 25.09.2014.

1.6. Kaesoleva lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1. kinnistu koos selle oluliste osade
ja paraldistega.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Omanik avaldab ja kinnitab, et

2.1.1. kinnistut ei ole kellelegi védrandatud ega koormatud piiratud asjadigusega, mis ei
nahtu kinnistusraamatust,

2.1.2. kinnistu kasutamist ei ole keelustatud,;

2.1.3. ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema 6igust sdImida kaesolev leping
ning et tema poolt ei ole sélmitud ning ta kohustub mitte sélmima thtegi lepingut, mis
voiks takistada voi viivitada kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
kandmist kinnistusraamatusse digustatud isiku/kasutaja kasuks;



2.1.4. kasutusdiguse alal ei paikne hooneid ega rajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu
alusel seatava servituudi teostamist;

2.1.5. ta ei tee kasutajale mingeid takistusi kasutusdiguse ala kasutamisele asumiseks;
2.1.6. esindajal on koik digused ja kehtivad volitused kaesoleva lepingu s6imimiseks.

2.2. Oigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et

2.2.1. digustatud isik on kasutusdiguse ala pohjalikult Gle vaadanud ning on teadlik
kasutusdiguse ala paiknemisest kinnistul;

2.2.2. esindajal on koik digused ja kehtivad volitused kéesoleva lepingu séimimiseks.

2.3. Osalejad avaldavad ja kinnitavad, et

2.3.1. nad on tutvunud kdesoleva lepingu lisaks oleva plaaniga, millel kasutusdiguse ala
on vastavalt tahistatud, nad ndustuvad selle plaani sisuga ja kinnitavad plaani oma
allkirjadega;

2.3.2. nad ei soovi eelnimetatud asjaolude p&hjalikumat kontrollimist notari poolt;

2.3.4. nad on tutvunud lepingu sélimimise aluseks olevate dokumentidega ja nende sisust
aru saanud.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Osalejad on kokku leppinud seada lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistule
Oigustatud isiku kasuks téhtajatu tasuta isikliku kasutusGiguse soidu-, kergliiklus-
ja jalgtee rajamiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja avalikes huvides kasutamiseks, mis
kantakse sisse Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa
nr 3047803 kolmandasse (Il1) jakku esimesele vabale jarjekohale.

3.2. Isikliku kasutusdiguse ala pindala on ligikaudu kaksteist tuhat kolmsada
kolmkimmend viis (12 335) ruutmeetrit ning see on vastavalt tahistatud lepingu lisaks
oleval plaanil.

3.3. Oigustatud isik rajab isikliku kasutusdigusega koormatavale alale ehitusprojektiga
ettenshtud sdidu-, kergliiklus- ja jalgteed, (tanava)valgustuse, tanavainventari ja
haljastuse ning kannab kdik vastavad kulud.

3.4. Omanik annab isikliku kasutuséigusega koormatud ala avalikku kasutusse.

3.5. lIsikliku kasutusdigusega koormatava ala hooldajaks ja koikide teeomaniku
kohustuste kandjaks on Oigustatud isik.

3.6. Isikliku kasutusdiguse ala rajamise, korrashoiu, hooldamise ja kasutamisega seotud
kulud tasub Oigustatud isik.

3.7. Avalikes huvides seatud isikliku kasutusdiguse jargi on igatihel 6igus 66péevaringselt
kaia jalgsi voi séita auto ja jalgrattaga servituudialal, sh kasutustigusega koormatava
maa-ala rajamiseks ja korrashoiuks vajalikul teenindaval transpordil.

3.8. Kolmandatel isikutel on vdimalik koigi kasutusdigusest tulenevate OGiguste
teostamine.

3.9. Kinnistu igakordne omanik ei tee takistusi Oigustatud isiku to&tajatele ja Oigustatud
isiku poolt volitatud isikutele takistusi kasutusdiguse alale juurdepaasuks nii jalgsi kui
punktis 3.1 nimetatud tegevuseks maistlikult vajalike soidukite, muu transpordi ja
tehnikaga.



3.10. Isikliku kasutusdiguse seadmine ja selle alusel diguste teostamine ei takista ega
piira kinnistu igakordse omaniku digust kasutada kasutusdiguse ala oma eesmarkide
teostamiseks ja kohustuste taitmiseks.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik — Tartu Ulikool - ja Oigustatud isik — Tartu linn - on kinnistu isikliku
kasutusodigusega koormamises kokku leppinud ja avaldavad soovi kanda Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 3047803
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale tdhtajatu tasuta isiklik
kasutusdigus Tartu linna kasuks soidu-, kergliiklus- ja jalgtee rajamiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks ja avalikes huvides kasutamiseks vastavalt
14.09.2015 lepingu punktile 3 (koos alapunktidega) ja lepingu lisaks olevale
plaanile.

5. VOLITUSTE ANDMINE TARTU LINNALE

Tartu Ulikool teeb Tartu linnale iilesandeks ja annab volitused lepinguobjektiks
oleval kinnistul tee-ehitustodde tegemiseks vajalike ehitus- ja kasutuslubade
taotlemiseks.

Teeto6d on I6petatud, tee on valmis ehitatud, kasutusluba valjastatud ei ole.
6. NOTARI SELGITUSED

Notar on lepinguosalistele selgitanud, et

- isiklik kasutuséigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust,
mis oma sisult vastab ménele reaalservituudile (asjadigusseaduse § 225 Ig 1);

- omanik, kelle kinnisasja labib avalikult kasutatav tee, ei voi takistada ega Iopetada selle
tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava
teena (asjadigusseaduse § 155 Ig 1);

- omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt voi
kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on igus néuda juurdep&dsu Ule voora kinnisasja.
Juurdepaasu asukoht, kasutamise tdhtaeg ja tasu maéaéaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maarab juurdepaasu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepaasu maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve
(asjadigusseaduse § 156 Ig 1);

- tee on maantee, tanav, metsatee, jalgtee ja jalgrattatee véi muu sdidukite voi jalakaijate
liklemiseks kasutatav rajatis, mis voib olla riigi v6i kohaliku omavalitsuse v6i muu
juriidilise isiku véi futsilise isiku omandis (teeseaduse § 2 Ig 1);

- tee koosseisu kuuluvad teemaal asuvad: 1) liklemiseks kasutatavad jargmised
rajatised: séidutee ning sellega killgnevale alale sisses6idu ja sealt véljasdidu tee ning
kénnitee; parkla ja puhkekoht; tunnel, sild, truup ja viadukt; liikurmasinarada; liikleja
kontrollimiseks ja maksustamiseks mdeldud ala; Gihissdiduki peatuseks ettenahtud ala ja



ootekoda; piirikontrolli- ja tollikontrollirajatis; teepeenar; 2) muud rajatised: kraav,
haljasala ning eraldus- v6i haljasriba; tee aarde liikluskahjustuste kaitseks rajatud
kaitseehitis ja miratdke ning keskkonnakaitserajatis; liikluskorraldusvahend;
teemargistus- ja teevalgustusrajatis (teeseaduse § 2 Ig 2);

- teemaa on maa, mis Gigusaktidega kehtestatud korras on méaaratud tee koosseisus
olevate rajatiste paigutamiseks ja teehoiu korraldamiseks (teeseaduse § 3);

- eratee on tee, mis paikneb juriidilise véi fuusilise isiku kinnisasjal. Erateed v6ib kasutada
tiksnes kinnisasja omaniku loal. Teeseaduse § 33 |6ikes 8 nimetatud juhtudel vGib
erateed kasutada kinnisasja omaniku loata (teeseaduse § 52);

- teel peab olema vaimalik ohutult ligelda ning tee peab vastama tee seisundi nduetele
(teeseaduse § 10 Ig 1); tee ohutusrajatiste, liiklusmarkide, fooride, piirete, tahispostide ja
teemargistuse kohta ning riigimaantee, kohaliku tee ja talitee seisundi kohta esitatavad
néuded kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister (teeseaduse § 10 Ig 2);
metsatee seisundi kohta esitatavad nouded kehtestab keskkonnaminister teeseaduse
(teeseaduse § 10 Ig 3); avalikult kasutatava tee omanik véi teehoiu korraldamise eest
vastutavaks madaratud isik on kohustatud hoidma tee kaesolevas seaduses ja selle alusel
kehtestatud Gigusaktidega séatestatud nduetele vastavas seisundis (teeseaduse § 10
g 4);

- kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused j&évad kinnisasja
omandi tleandmise korral seda kinnisasja edasi koormama;

- hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kdik asjasse puutuvad
kokkulepped;

- e-notari X-tee teenus véimaldab riigiportaali www.eesti.ee kaudu vaadata koiki endaga
seotud notariaalseid dokumente, mille on téestanud Eesti notar ning et e-notari X-tee
teenuse kaudu nahtavad ja kattesaadavad digiarakirjad on vérdvéaérsed paberkandjal
oleva notariaalse dokumendiga.

7. NOTARILE VOLITUSTE ANDMINE

Lepinguosalised volitavad kéesolevaga notarit vajadusel tegema kaesolevas
notariaalaktis taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud kéesolevas notariaalaktis
toodud lepinguosaliste taotlustega.

8. LOPPSATTED

8.1. Notari tahelepanekute jargi kdik notariaalakti osalised said aru oma tegude
tahendusest, maistsid Lepingu sélmimisega kaasnevaid tagajargi ja soovisid nimetatud
tagajargede saabumist (olid teo- ja otsusevoimelised). Toestamisseaduse §-s 23
margitud puudeid notar Lepingu toestamisel ei taheldanud. Kinnistu omandi- ja
kasutusbigus on tuvastatud e-notari stisteemis ning kinnistusregistriosa andmebaasides
sisalduva informatsiooni alusel, juriidiliste isikute esindajate volitused on tuvastatud
volikirja kehtetuks kuulutamise teate puudumisega Ametlikes Teadaannetes.

8.2 Kaesolev notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tihes (1) originaaleksemplaris,
mis sailib notariburoos.

8.3. Tehinguvaartus kaesoleva lepingu téestamisel on 639,00 eurot (notari tasu seaduse

§ 101g 3).



Kaesolev notariaalakt on osalejatele notari juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist l&abivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja notari
juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud.

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud thes originaaleksemplaris, mis séilib notari
buroos. Akti koostamise paeval valjastatakse Omanikule ja Oigustatud isikule
notariaalaktist digiarakirjad. Arakirjad vastavad notariaalakti originaalile ning
tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad digustoimingutes notariaalakti originaali.
Pooled saavad pérast tehingu tdestamist infostisteemide andmevahetuskihi kaudu
juurdepazsudiguse kaesoleva lepingu arakirjale internetis aadressil www.eesti.ee.

Notari tasu:

Notari tasu tehingu tdestamisel 38,30 eurot (kasutusodiguse tehinguvééartus 639,00 eurot;
notari tasu seadus § 10 1g 3, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kokku 38,30 eurot.
Kaibemaks 7,66 eurot.
Koos kaibemaksuga 45,96 eurot

Notariaalakti tdestamisega seotud kuludena lisandub &rakirjade valmistamise tasu
vastavalt notari tasu seadusele.

Riigiliv:

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus 130,00 eurot;
riigildivuseadus § 77, 354)

Riigildivu tasumiseks esitatakse maksukohustuslasele notari poolt eeltaidetud riigildivu
maksekorraldus.

Lepingu sélmimisega seotud kulud (notari tasu) tasub Tartu linn.
Riigildivu tasub Tartu linn.

Lepingu lisaks olev plaan on Poolte poolt Ule vaadatud, &igeks tunnistatud ning
omakaeliselt alla kirjutatud.



Lepingule on Pooled alla kirjutanud notari juuresolekul omakieliselt alljargnevalt:
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Koostas: geodeesiateel
T. Pedaja 23.01.2015.

Riina Jaani

Jidri Mélder linnasekretir /allkirjastatud digitaalselt/



