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A - SELETUSKIRI

Sissejuhatus
Detailplaneeringu koostamisel osales toogrupp koosseisus:
Pille Zimmer (OU Eesti Veeprojekt, maastikuarhitekt-planeerija);

Ullar Zeigo (OU Kiriku Varahaldus, tellija esindaja).

;,*.l'__;-?:'__ r. - .: a
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Skeem 1: Puiestee 51,55 krundi asend Tartu linnas

Eesti Veeprojekt OU 4/21



Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering
Too nr 20-06

Otseselt huvitatud isiku andmed:

Tellija: OU Kiriku Varahaldus / Ullar Zeigo
Aadress: Riia mnt 27, Tartu

E-post: yllar.zeigo@eelk.ee

Tel: 533 31858

Planeeringu koostaja andmed:
Eesti Veeprojekt OU

Aadress: Pikk 12, 51009 Tartu
Reg. Nr:10913769

Tel. 7 409361

Faks. 7 409367

Projektijuht: Pille Zimmer (pille@veeprojekt.ee)
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Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering

Too nr 20-06

2 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu
algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on EEL Kiriku Tartu Peetri Koguduse
esindaja Ullar Zeigo poolt 11.01.2006 esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanek ja Tartu Linnavolikogu 04.05.2006.a. otsusega nr 79
algatatud detailplaneeringu koostamine, mille lisana on kinnitatud
detailplaneeringu lahteiilesanne LU-005-2006.

Detailplaneeringu eesmargiks on Puiestee 51 elamu restaureerimistingimuste
ja Puiestee 55 asemele uue kahekorruselise kuni nelja korteriga elamu
rajamiseks ehitustingimuste maaramine.

Planeeritava ala pindala on ca 1950 m2.
Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

— Puiestee 51, 55 (kinnistu nr 43090) - krundi omanik: EEL Kiriku Tartu
Peetri Kogudus; maakasutuse sihtotstarve: vaikeelamumaa; pindala: 1291
m2.

— Puiestee 51, 55 krundiga piirnevad Puiestee ja Kingu tanava maa-alad.

3 Planeeringu lahtedokumendid

— Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine”.

— OU Roolaht ja Valgur IB poolt 19.03.2007 koostatud ekspertarvamus
»lartus, Puiestee tn 51 asuva hoone kandetarindite tehnilise seisukorra
kohta“

— 0OU Tartu Projekt poolt koostatud ekspertarvamus 15. 08. 2007. a. Nr 175
»1artu linnas Puiestee tn 55 elamu tehnilise seisukorra ekspertiis”
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Detailplaneeringu planeerimisettepanek

GEODEETILINE ALUSPLAAN

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU Eesti Veeprojekt (litsents 531
MA, MM002211; RETTER EEGO000015) poolt 2006 aasta juunis moodetud
geodeetilist alusplaani moéotkavas M 1:500, t6o nr. GA06038.

OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala holmab taielikult Puiestee 51,55 krundi ning osaliselt
Puiestee tanava ning Kingu tanava maa-ala. Planeeringuala suuruseks on ca
1950 m? ning Puiestee 51,55 krundi pindala on sellest 1291 m%. Olemasoleva
krundi piir ning planeeringuala piir kajastub Olemasoleva olukorra kaardil
(vt kaart nr 2).

Puiestee 51,55 krundi maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamumaa.

Planeeringuala ei ole seotud uihegi kehtiva detailplaneeringuga.

Fotod 1 ja 2: vaated planeeringualale kirdest ja laanest (fotode autor P.
Zimmer)

Planeeringuala haljastuses omavad tahtsust arukased, aedéunapuu, vaher,
saar, sirelid ja vaarikad. Planeeringuala pdhjaossa jaab Puiestee tanavat
aaristav pugatud parnade rida. Krundil tuleb véimaluse piires sailitada
olemasolevat korghaljastust; tulenevalt puude tervislikust seisukorrast,
planeeritava hoone asukoha valikust ning tehnovokude paiknemisest.
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Puiestee 51,55 krundil asub planeeringu koostamise ajal kaks puithoonet.
Mélemad hooned seisavad juba aastaid tuhjana, valjaarvatud Puiestee 51
hoone Narva mnt poolne ots, kus eluruumina on kasutusel uks korter.
Ehitusregistri andmebaasis nimetatud hoonete kohta andmeid ei kajastu.
Puiestee 51 hoone paikneb piki krundi Puiestee tanava poolset serva, fassaad
jaab tanavafrondile. Hoone on rajatud 19. saj teisel poolel, etapiviisiliselt.
Ehitise péhikehandi moodustab 1-korruseline, katusekorruse ja viilkatusega
maht. Hiljem on hoonet Narva mnt poolses osas taiendatud 1-korruselise
madalakaldelise juurdeehitisega. Hoone on kahjustada saanud 2005. a
kevadel toimunud pdlengus. Vastavalt ekspertarvamusele ,Tartus, Puiestee
tn 51 asuva hoone kandetarindite tehnilise seisukorra kohta“ naeb
planeering ette hoone pohikehandi restaureerimise ning hilisema
juurdeehituse taastamise kujul, mis ei kahjustaks hoone pohikehandit.
Puiestee 55 hoone paikneb krundi keskosas, katuseharja suund on
paralleelne Puiestee tanavaga. Planeeringu kohaselt on tegu likvideeritava
hoonega.

PLANEERINGUALA  LAHIPIIRKONNA  FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringualasse jaav Puiestee tanav on kahesuunalise liiklusega. Tanav on
asfaltkattega nii soidutee osas kui ka aarekividega eraldatud konniteedel.
Tanava lounapoolsel kuljel eraldab konniteed séiduteest ca 2,3 m laiune
haljasriba. Puiestee tanava uldlaius planeeringualasse jaaval loigul on ca
17,7 m, sellest konniteede laiused on ca 2,6 ning 3 m ja sodidutee laius ca 9,8
m.

Planeeringualasse jaav Kingu tanav on kahesuunalise liiklusega tupiktanav.
Tanav on asfaltkattega ning ca 4,2 m laiusel tanaval on kerg- ja autoliiklus
eraldamata.

Planeeringualasse jaavale krundile on peamine juuredpaas Kingu tanavalt,
kergliikluse juurdepaasuvoimalus on ka Puiestee tanavalt.

Puiestee tanavale jaab planeeringualaga vahetult kilgnevale alale linnaliini
uhistranspordi peatuste kohad (vt kaart nr 3).

Tartu linna uldplaneeringuga kavandatud muudatused liiklusskeemis ei
mojuta otseselt liikluskorraldust kaesoleva planeeringu alal ja selle
lahiumbruses.
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Fotod 3 ja 4: Vaade Kingu tanavale kirde suunast ja edela suunast (fotode
autor P. Zimmer)

Uldplaneeringu kohaselt on tegu Jaama ja Puiestee miljoovaartusega
hoonestusalaga (asub Puiestee, Raatuse, Pika, Kingu ja Peetri tanavate
vahelisel alal), kus on vajalik tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete,
algse  krundistruktuuri, tanavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse,
maastikuelementide ning kaug- ja sisevaadete sailimine.

Puiestee tanava hoonestust iseloomustab tanava-aarne tihe hoonestusfront,
ehitusjoon on naidatud Olemasoleva olukorra kaardil (vt kaart nr 2).
Peamiselt on tegu kortermajadega, mis on uhe- voi kahekorruseliste kivi- voi
puithooned. Kruntide struktuur on killaltki Uhtlane, enamasti on krundid
ristkulikukujulised, nii et kruntide pikemad kuljed on tanava suhtes risti.

Planeeringualasse jaava Puiestee 51,55 krundi naaberkruntidel paiknevate
hoonete raasta ja harja absoluutkorgused on esitatud Olemasoleva olukorra
kaardil (vt kaart nr 2). Naaberhoonete katusekalde nurk jaab valdavalt
vahemikku 22-44 kraadi.

Hooned, mis paiknevad planeeringuala kontaktvoondis, on enamasti elamud.
Tegu on nii puit- kui kivihoonetega (vt kaart nr 3). Planeeringuala
kontaktvoondisse jaavad ka olulise tahtsusega uhiskondlikud hooned -
Audentese erakool ja Tallinna Tehnikaulikooli Saastva Tehnoloogia Instituudi
oppehoone.

PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritaval alal ei ole kaesoleva planeeringuga ette nahtud krundipiiride
(planeeritava ala suurus 1950 m?) ega maakasutuse sihtotstarbe
(vaikeelamumaa) muutmist.
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Sihtotstarve on maaratud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari
1995. a maaruse nr 36 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende
mddramise aluste kinnitamine” alusel.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusdiguse tabel on esitatud Péhikaardil (vt kaart nr 4). Puiestee
51 hoonel peab sailima olemasolev hoonemaht. Hoone pohikehand tuleb
restaureerida ning hilisem juurdeehitus taastada kujul, mis ei kahjustaks
hoone péhikehandit. Voimalusel voib restaureerida olemasolevad ahjud.

Vastavalt ekspertarvamusele ,, Tartu linnas Puiestee tn 55 elamu tehnilise
seisukorra ekspertiis” on nimetatud hoone tehniliselt aarmiselt halvas
seisukorras ning hoone taastamine ja rekonstrueerimine ei ole majanduslikult
otstarbekas. Amortiseerunud puitelamu on planeeringu kohaselt ette nahtud
lammutada. Hoone lammutamisel tekkinud materjalid tuleb hinnata ule ning
suunata taaskasutusse. Puiestee 55 hoone lammutamise loa taotlemisel tuleb
hoone kohta koostada ajalooline 6iend.

KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Krundi hoonestusalade planeerimisel on lahtutud olemasolevate hoonete
tuleohutuskujast. Uushoone hoonestusala on planeeringu kohaselt maaratud
fassaadiga Kingu tn poole. Planeeritud hoonestusala sidumine krundi
piiridega on naidatud planeeringu Péhikaardil (vt kaart nr 4).

Tanavapoolse piirdena on lubatud kasutada ainult puitlippaeda.

TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringualasse jaav Puiestee tanav on kahesuunalise liiklusega. Tanav on
asfaltkattega nii soidutee osas kui ka aarekividega eraldatud konniteedel.
Tanava lounapoolsel kiljel eraldab konniteed soiduteest ca 2,3 m laiune
haljasriba. Puiestee tanava maa uldlaius planeeringualasse jaaval loigul on
ca 17,7 m, sellest kdnniteede laiused on ca 2,6 ning 3 m ja soidutee laius ca
9,8 m.

Planeeringualasse jaav Kingu tanav on kahesuunalise liiklusega tupiktanav.
Tanav on asfaltkattega ning ca 4,3 m laiusel tanaval on kerg- ja autoliiklus
eraldamata.

Soiduteede osas muutusi ei planeerita (soidurajad ja soiduteede laiused ei
muutu). Jalakaijate liikumissuunad jaavad endiseks, samuti konniteede
laiused.
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Planeeringualasse jaavale krundile on jalakaijate ja séidukite juurdepaas
Kingu tanavalt. Kergliikluse juurdepaas on ka Puiestee tanavalt. Soidukite
planeeritud liiklusskeem erineb olemasolevast uue juurdepaasu poolest.
Tanavaalalt on krundile juurdepaas parem- ja vasakpoordega. Juurdepaasu
asukoht ja lubatavad poorded tanavalt on esitatud Pbhikaardil (vt kaart nr
4). Lahtuvalt jalakaijate turvalisusest tehakse planeeringuga ettepanek
muuta Kingu tanav Ouealaks. Tanavate korgusarve planeeringuga ei
muudeta ning need on esitatud planeeringu pohikaardil.

Parkimine on lahendatud krundisisese parklaga, mille asukoha valikul on
lahtutud pohimottest, et parkla holmaks voimalikult minimaalse ala krundi
territooriumist.  Parkimiskohtade paigutus on naidatud Pdhikaardil.
Parkimiskohtade kavandamisel on lahtutud pohimottest, et vahemalt uks
parkimiskoht korteri kohta, seega kokku 8 parkimiskohta. Parkimisala ja
krundisiseste jalgteede katendina kasutada betoonkivi, murukivi vmt.
Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetoode teostamise voimalus.

Tanavaalal on parkimine lubatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale
Liikluseeskirjale.

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Olemasolevast korghaljastusest tuleb sailitada suuremat haljastuslikku
vaartust omavad kased. Likvideeritavaks korghaljastuseks on hoonestusalale
voi sellega vahetusse lahedusse jaavad ounapuu, vaher ja saar. Samuti Uks
arukask, tehnovorkude paiknemise tottu. Sailitatav ja likvideeritav
korghaljastus on naidatud Péhikaardil (vt kaart nr 4).

Véimaldamaks krundil teatavat privaatsust ning eraldatust kulgnevast
tanavast (ka tanavate ristumisest) on krundi loodeossa planeeritud madal vo6i
keskmise kasvuga hekk (nt kukerpuu, tuhkpuu, kontpuu vmt).

Planeeringuala lounaossa on voimalik haljastusega luua no roheline nurk,
nimetatud ala jaab tanavaliikluse suhtes privaatsesse eraldatusse. Sinna on
ette nahtud rajada ka lastele mangimisala (liivakast, kiik vmt). Krundi
l6unaosa haljastamiseks kasutada dekoratiivseid keskmise korgusega voi
korgeid poosaid ja/voi madalaid puid (nt ginnala vaher, pooppuu, kontpuu,
viirpuu jmt). Vahetult garaaziga kiilgnevat krundipiiri osa on otstarbekas
haljastada ronitaimedega (nt aktiniidia, eluldong, humal, metsviinapuu,
kuslapuu jmt). Planeeringuga on ette nahtud haljastada kogu hoonestusest
ning parkimisest vaba ala krundi territooriumil. Krundi pindalast
moodustavad kompaktselt haljastatud alad suurema pindala kui kovakattega
alad. Planeeringu kohaselt peab ehitusloa taotlemiseks esitatava projekti

Eesti Veeprojekt OU 11/21



4.9

4.10

Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering
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kooseisus olema haljastuse projekt, mis kasutusloa taotlemisel on ellu
viidud.

Krundi piirdena on lubatud kasutada piirkonnale iseloomulikku puit- voi
vorkaeda korgusega 1,3 m. Tanavapoolse piirdena on lubatud kasutada ainult
puitlippaeda.

Vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise kaigus.

EHITISTE VAHELISED KUJAD

Planeeritavate hoonemahtude vaheliste kujade planeerimisel ja hoonete
minimaalse tulepusivusklassi maaramisel on arvestatud VV 27.10.2004.a
maaruse nr 315 toodud nouetega.

TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE ASUKOHAD

4.10.1 Veevarustus ning reovee- ja sademevee kanalisatsioon

Krundi veevarustus on planeeritud Kingu tanava veetorustikust DN100.
Olemasolev veeuhendus on rajatud Kingu tanava veetorustikust, mis tuleb
osaliselt likvideerida ning osaliselt asendada uue plasttoruga.

Uhe veemdodu sélme kaudu tuleb veega varustada mélemad kinnistul asuvad
elamud. Restaureeritav elamu tuleb varustada veega rajatavas hoones
paikneva veesolme kaudu.

Reovee eesvooluks on planeeritud Puiestee tanava kanalisatsioonitorustik De
315. Olemasolev torustik on kuni kinnistu piirini rekonstrueeritud (PVC De
160). Planeeringuga on ette nahtud krundisisese  torustiku,
kanalisatsioonikaevu ja septikute likvideerimine. Planeeritud torustik ning
likvideeritavad objektid on esitatud tehnovorkude planeeringu kaardil (vt
kaart nr 6).

Puiestee ja Kingu tanaval puudub sademeveekanalisatsioon. Sademevesi
tuleb immutada kinnistu siseselt. Drenaazi- ja sademevee juhtimine
uhiskanalisatsioonitorustikku pole lubatud.

Lahim hudrant tuletorjeveevotuks asub Puiestee tanaval, planeeringuala
vahetus laheduses.
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4.10.2 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on ette nahtud lahendada elektrikiitte baasil,
mis on lubatud vastavalt Tartu linna iildplaneeringule (ptk 9.2.3.1)
kaugkutte piirkonda jaavate hoonete soojavarustuse planeerimisel.

Perspektiivselt on planeeringualale jaavatel hoonetel voimalus liituda
kaugkuttetorustikuga, kui Puiestee tanavale ehitatakse valja vastav torustik
ning liitumispunktid hakkavad paiknema planeeringuala vahetumas
laheduses.

4.10.3 Sidevarustus

Puiestee 51,55 hoonetes on olemasolev kaablikanalisatsioon, mis lahtub
Kingu tn 6 ees asuvast kaablikapist NAMK 04. Planeeringu kohaselt on ette
nahtud olemasoleva kaabli kasutamine sidevarustuse tagamiseks
planeeringuala molemas hoones. Hoonetesse tuleb projekteerida
vajalikumahuline SK tuupi sidekontrollkapp ja vajaliku mahuga
andmesidekapp.

Vajadusel tuleb olemasolevad siderajatiste umberehitustood teostada Tellija
kuludega vastavalt ,Asjadigusseaduse Rakendusseaduse satetest ja
Ehitusseaduse § 14”. Liinirajatiste omandisuhete piiritluspuhktiks jaab
kinnistu piir. Valjaspool piiritluspunkti olev liinirajatise osa antakse
piiritlusaktiga tahtajatult ja tasuta Elioni hallata. Elioni liinirajatistega
uhendamine on lubatud ainult sidetoode litsentis omaval firmal Eltel poolt
valjastatud tooloa alusel.

4.10.4 Elektrivarustus ning valisvalgustus

Planeeringualal asuvate hoonete elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva
Puiestee 51 liitumiskilbi asemele paigaldatavast 2-kohalisest liitumiskilbist
kaabelliiniga. Molema hoone toide on ette nahtud maakaablitega
liitumiskilbist hoonete peakilpidesse.

Olemasolevad valisvalgustid planeeringualal ning selle naabruses paiknevad
nii mastidel kui ka hoonete kuljes. Planeeringuga nahakse ette
tanavavalgustus analoogsete valgustitega, mis Puiestee tanava Ullejaandud
osas. Valgustite toide on ette nahtud maakaablist. Valgustite tapsemad
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus. Elektrivorgu valjaehitamine
uutele objektidele toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31.juuli 2002.a.
maarusega nr 241 kinnitatud ,Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu
arveldamise korrale”.
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KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS NING VAJADUSE KORRAL EHITISTED, MILLE
EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEL ON VAJA LABI VIIA
KESKKONNAMOJU HINDAMINE VOI RISKIANALUUS

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaluusi labiviimise vajadus puudub.
Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse prugikonteinerisse.
Jaatmete aravedu voOib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.
Prugikonteineri asukoht esitatu Tehnovorkude planeeringu kaardil (vt kaart
nr6).

VAJADUSE KORRAL MILJOOVAARTUSEGA HOONESTUSALA
MAARAMINE NING KAITSE- JA KASUTUSTINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringuala paikneb Jaama ja Puiestee tanavate miljoovaartusega
hoonestusalal. Planeeringuga ei nahta ette miljoovaartusega alale
taiendavaid muudatusi.

EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Arhiivimaterjalide ja ekspertarvamuse ,,Tartus, Puiestee tn 51 asuva hoone
kandetarindite tehnilise seisukorra kohta“ pohjal on planeeringuga ette
nahtud Puiestee 51 hoone pohikehandi restaureerimine ning juurdeehituse
taastamine. Juurdeehituse vundament on markimisvaarselt deformeerunud
ning kuna katuse konfiguratsioon on algselt ebadnnestunud, pohjustades
hoone pohikehandi otsaseina ja nurgapiirkonna margumist, siis on
planeeringuga ette nahtud juurdeehituse taastamine selliselt, et oleks
valditud hoone pohiosa edasine kahjustumine (juurdeehitise katuselt valguva
vee poolt).

Puiestee 51 hoone on ennekdike ansamblilise vaartusega, kuuludes Jaama ja
Puiestee tanavate miljoovaartuslikku hoonestusalasse. Hoone umberehitus
tuleb labi viia restaureerimisprintsiipidel:

— Sadilitada hoone olemasolevates gabariitides ja mahus, juurde- ja
pealeehitised ei ole lubatud.

— Hoones toimunud pélengu tottu tuleb kuni 4 Glemist palgirida hoone
pohiosa valisseintel asendada. Ulejaanud osas tuleb palkide soestunud
osad toodelda ja katta.
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— Hoone katuse kandetarindid tuleb kogu mahus asendada. Hoovipoolne
trepikoda on poélengus tugevasti kahjustunud ning tuleb seetéttu
osaliselt voi kogu mahus rekonstrueerida.

— Hoone viimistluses kasutada autentseid, alguparaseid materjale ja
detaile (krohvitud punasest tellisest korstnad, valtsplekist katus,
valisvooderdus karniisidega kaunistatud kahesuunaline puitlaudis,
saepitsid, dekoratiivne ehispaneel, puitaknad, puidust aknaluugid,
puidust tahveluksed, plekist uksevari, krohvitud maakivist ja punasest
tellisest sokkel). Alguparasest erinevate ja alguparaseid matkivate
ehitusmaterjalide kasutamine on keelatud.

— Juhul kui ei ole sailinud ehitusaegsed detailid, tuleb votta eeskujuks
stiililt sobivad naited (lahtuvalt piirkonnale iseloomulikust ajastulisest
hongust).

— Hoone detailid, mida ei ole voimalik restaureerida, tuleb asendada
uutega. Uued detailid peavad olema samast materjalist ning samas
vormikeeles nagu originaalid.

— Taiendavad aknaavad ei ole lubatud. Aknaraamid teha puidust ning
ruudujaotus  lahtuvalt  olemasolevast. Uksed  restaureerida.
Tanavafassaadi pool on igasugune proportsioonide muutus ja uute
avade avamine valistatud.

— Katuse tsoonis on lubatud vaikesed valgust sisselaskvad aknad
(vintskap voi  konnasilm). Katuseakende paigutamine tuleb
kooskolastada Tartu Linnavalitsuse Kultuurivaartuste teenistusega.

— Kui hoone seinu on vaja soojustada, tuleb tagada akende paigutus
seinas nii, et valimise aknaklaasi pind oleks valisseina voodrilaua
valimise pinnaga uhel joonel.

— Sisearhitektuuri osas on tingimuseks kapitaalseinte kui ehitise olulise
strukturaalse ja konstruktiivse osa sailitamine. Noutav on jatta alles ka
trepikojad - restaureerida koos uste, trepiastmete ja piiretega.

— Lubatud ei ole ehitisele seda kahjustavate voi selle ilmet muutvate
objektide, nagu reklaami ja info paigaldamine, ning katusele tehniliste
seadmete paigaldamine, samuti muul viisil ehitise ilme muutmine ja
ehitusdetailide Umberpaigutamine.

— Fassaadi restaureerimiseks tuleb tellida fassaadi viimistluspass selleks
vastavat tegevuslitsentsi omavalt projekteerimisfirmalt.
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— Enne projekteerimist teostada konstruktsioonide tapne tlesmddétmine.
Omavolilised konstruktsioonide avamised ei ole lubatud. Koiki
restaureerimis- ja remonttoid voib teha ainult vastavat
restaureerimislitsentsi omav firma Tartu Linnavalitsuse
Kultuurivaartuste teenistuse poolt kooskolastatud projekti alusel.

Vastavalt ekspertarvamusele ,,Tartu linnas Puiestee tn 55 elamu tehnilise
seisukorra ekspertiis” on nimetatud hoone tehniliselt aarmiselt halvas
seisukorras ning hoone taastamine ja rekonstrueerimine ei ole majanduslikult
otstarbekas. Amortiseerunud puitelamu on planeeringu kohaselt ette nahtud
lammutada. Hoone lammutamisel tekkinud materjalid tuleb hinnata ule ning
suunata taaskasutusse.

Projekteeritav hoone peab olema olemasolevat miljood arvestav ja
elukeskkonda parandav. Kahekorruselise hoone katusekalle peab olema 20
kraadi ning katusekatte materjalidena tuleb kasutada valtsplekki, puitu voi
Kivi. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.
Valisviimistlusmaterjalidena tuleb kastutada piirkonda sobivat kas krohvi voi
puitlaudist (ka kombineeritult). Avataidetena tuleb kasutada kas puitu voi
puitalumiiniumi ning plastikraamidel aknad on keelatud. Tanavaga kulgnev
sein tuleb kujundada fassaadina, kuhu on paigutatud aknad ja vahemalt Uks
sissepaas hoonesse. Rdédude ja katmata terasside ulatumine ule ehitusala on
lubatud. Soklijoone korgus tuleb projekteerida arvestades naaberhooneid.
Hoone projekteerimisel tuleb arhitektuurne lahendus kooskolastada
linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

Ehitistele esitatavate arhitektuurinduete tabel on naidatud Pbéhikaardil (vt
kaart nr 4).

SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Lahtuvalt planeeringulahendusest vajadus reaalservituutide voi isikliku
kasutusvalduse seadmiseks puudub.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

— hoonetevaheline nahtavus, jalgitavus (naabri-, videovalve) ja
valgustatus;

— lukustatud sisenemisruumid;
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— tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

— suttimatust materjalist suletavate prugianumate kasutamine, suttiva
prugi kiire eemaldamine;

— kinnistu piisav valgustatus.

MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED NING NENDE ULATUS

Planeeringuala asub Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitsevoondis. Vastavalt
Tartumaa Keskkonnateenistuse andmetele ei jaa Puiestee 51,55 krunt
eeldatavalt veehaarde peamisele peavoolu suunale ja jaab 200 m
kaitsevoondi piirile. Torustikud ja muud riski pohjustavad objektid tuleb
rekonstrueerida, et oleks valditud pohjavee reostamine saasteainetega. Kui
uus vundament ulatub stigavamale kui 5 m, on vajalik hiidrogeoloogiline
ekspertiis.

PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Planeeringu kohaselt on uue hoone ehitusloa valjastamise eelduseks
olemasolevale hoonele rekonstrueerimise jargse kasutusloa valjastamine.

Planeeringu lahenduse realiseerimiseks vajaliku infrastruktuuri
(juurdepaasuteed tanavalt hooneteni, parkla, tehnovérgud) ja haljastuse
ehitab valja arendaja. Rajatava hoone ehitusloa taotlemiseks esitatava
projekti koosseisus peab olema haljastuse projekt, mis kasutusloa
taotlemisel on ellu viidud.

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida tekitatakse
kolmandatele osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt
kahju pohjustav tegevus lahtub.
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Kooskolastav

ametkond

Tartu LV
linnamajanduse

osakond

Kuupdev Ametinimi ja
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nimi

KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Asukoht

Markused

Tartu LV
arhitektuuri ja

ehituse osakond

4.11.2007

Linnaarhitekt
Tiit Sild

Tartu LV
kultuurivaartuste
teenistus

Louna-Eesti

Paastekeskus

28.09.2007

Juhtivinspektor

Peeter Kaitsa

Ptk ,,Koost00 ja

kooskolastused”

Tartumaa

Keskkonnateenistus

10.10.2007

Juhataja

Jalmar Mandel

Ptk ,,Koost00 ja

kooskolastused”
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Protsessi kaasatud  Planeeringu

Nr: fiilisiline/juriidiline labivaatamise Markused

isik kuupaev

1 AS Tartu Veevark 03.10.2007 Peeter Pindmaa
0U Jaotusvérk 01.10.2007 Enn Kitsnik Tooprojekt
2 kooskolastada
taiendavalt
3 AS Elion Ettevotted 28.09.2007 Valdur Lints

Puiestee 51,55 krundi
4 omanik voi volitatud

esindaja

Tabel 2: Koostoo koondtabel
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C - Kaardid
Kaart 1: Situatsiooniskeem M 1:5000
Kaart 2: Olemasolev olukord, M 1:500

Kaart 3: Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, M
1:2000

Kaart 4: Pohikaart, M 1:500

Kaart 5: Planeeritud maakasutus ja kitsendused,
M 1:500

Kaart 6: Tehnovérkude planeering, M 1:500

Kaart 7: lllustreerivad vaated
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