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TARTU NOTAR EDGAR GRÜNBERG
NOTARI AMETITOIMINGU NUMBER

	 


KOKKULEPE EHITUSKOHUSTUSE TÄITMISEKS, REAALKOORMATISTE SEADMISE LEPING JA ASJAÕIGUSLEPINGUD
Käesoleva notariaalakti on koostanud ja tõestanud Tartu notar Edgar Grünberg notaribüroos Tartus, Turu tn 2 kahekümne viiendal novembril kahe tuhande üheteistkümnendal aastal (25.11.2011.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on
Tartu linn, registrikood 75006546, linnavalitsuse aadress Raekoda, Tartu linn, elektronposti aadress lv@raad.tartu.ee, mille esindajana tegutseb volikirja alusel Urmas Ahven, isikukood 36103172724, kelle isik on tõestajale tuntud,
Vironia Keskus OÜ, registrikood 11939341, aadress Järveküla tee 50, Kohtla-Järve linn, elektronposti aadress kenneth@fausto.ee, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Kenneth Karpov, isikukood 38202052728, kelle isik on tõestajale tuntud,
kes sõlmivad lepingu alljärgnevas:

1. LEPINGU ESEMEKS OLEVAD KINNISTUD
1.1. Narva mnt 112, Tartu linn asuv kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa number 2483803, mille:
1.1.1. Esimesse jakku on kantud:

katastritunnus 79512:025:0022, pindala 2942 m², aadress Narva mnt 112, Tartu linn, maa sihtotstarve ärimaa.
1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Vironia Keskus OÜ (registrikood 11939341).
1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.1.4. Neljandasse jakku on kande nr. 7 all sisse kantud järgmine hüpoteegi kanne: Hüpoteek summas 10 000 000,00 krooni Nordea Bank Finland Plc (registrikood 1680235-8) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtäitmisele hüpoteegiga tagatud nõude rahuldamiseks. 
Sisse kantud 21.05.2010. 8.08.2011 asjaõiguslepingu alusel muudetud 25.08.2011. Kohtunikuabi Hele Olli.
1.2. Peetri tn 26b, Tartu linn asuv kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa number 4097803, mille:
1.2.1. Esimesse jakku on kantud:

katastritunnus 79512:025:0047, pindala 7031 m², aadress Peetri tn 26b, Tartu linn, maa sihtotstarve tootmismaa.
1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Vironia Keskus OÜ (registrikood 11939341).
1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.2.4. Neljandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantud järgmine hüpoteegi kanne: Hüpoteek summas 3 900 000,00 krooni Nordea Bank Finland Plc (registrikood 1680235-8) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtäitmisele hüpoteegiga tagatud nõude rahuldamiseks. 
Sisse kantud 20.01.2006. 8.08.2011 kinnistamisavalduse alusel muudetud 22.08.2011. Kohtunikuabi Eva Nemvalts.
1.3. Ülalnimetatud kinnistute (käesolevas lepingus ka koos nimetatud „kinnistu“) suhtes ei ole registreeritud kinnistamisavaldusi. Kinnistute kohta kinnistusraamatust nähtuvad andmed on kontrollitud lepingu tõestamise päeval kinnistusraamatu alusel.
1.4. Vironia Keskus OÜ esindaja kinnitab, et:
1.4.1. Lepingus toodud andmed kinnistu kohta on tõesed ja õiged. Kinnistu on Vironia Keskus OÜ omand ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud käesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute õigustega ja selle suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
1.4.2. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi võetud ega tühistatud ning ta omab kõiki õigusi käesoleva lepingu sõlmimiseks esindatava nimel. Samuti on tal kõik käesoleva lepingu sõlmimiseks vajalikud ühingusisesed kooskõlastused ja nõusolekud ning tema suhtes ei ole kohaldatud ärikeeldu.
1.5. Tartu linna esindaja kinnitab, et ta tegutseb kooskõlas Tartu Linnavalitsuse __.__.2011.a. korraldusega nr ______, tema volitused on kehtivad ega ning ta omab kõiki õigusi käesoleva lepingu sõlmimiseks esindatava nimel. 
1.6. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et nad on tutvunud lepingu sõlmimise aluseks olevate dokumentidega, sh detailplaneeringu seletuskirja ja põhijoonisega, nad ei soovi täiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude täiendavat kontrollimist ega detailplaneeringuga seotud dokumentide käesolevale notariaalaktile lisamist.
1.7. Notariaalakti tõestaja on lepingu tõestamisel muuhulgas kontrollinud:
1.7.1. Tartu linna esindaja esindusõigust notariaalakti tõestajale esitatud volikirja alusel, mis on tõestatud __.__.____.a. Tartu notar _______________ poolt notari ametitoimingute raamatu registri nr ____ all;
1.7.2. Vironia Keskus OÜ õigusvõimet äriregistri elektroonilisest teabesüsteemist notariaalakti tõestamise päeval tehtud registrikaardi väljatrüki alusel;

1.7.3. Vironia Keskus OÜ esindaja Kenneth Karpov esindusõigust äriregistri elektroonilisest teabesüsteemist notariaalakti tõestamise päeval tehtud registrikaardi väljatrüki alusel.
2. KOKKULEPE EHITUSKOHUSTUSE TÄITMISEKS JA REAALKOORMATISE SEADMINE
2.1. Tartu Linnavalitsuse 02. augusti 2011.a. korralduse nr 870 „Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi ning lähiala detailplaneeringu algatamine, lähteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine“ alusel on algatatud detailplaneering (käesolevas lepingus nimetatud „detailplaneering“), mille üheks eesmärgiks on kinnistute liitmine üheks kinnistuks ja võimaldada sellele ärihoone ehitamine. Käesoleval ajal ei ole veel detailplaneeringut kehtestatud.
2.2. Kooskõlas Artes Terrae OÜ poolt koostatud detailplaneeringu seletuskirjaga (töö nr 49DP11) on detailplaneeringu rakendamisel muuhulgas ette nähtud Narva mnt 122 kinnistust maatüki eraldamine Surnuaia tänava laiendamiseks selliselt, et Narva mnt 122 krundist võõrandatud maa tuleb liita Surnuaia tänavaga. Surnuaia tn ja Narva mnt 122 krundist võõrandatud maa liitmiseks vajalike toimingute teostamise ja rahastamise kohustus on Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b kinnistute baasil moodustatava kinnistu (detailplaneeringus „krunt Pos 1“) igakordsel omanikul, kusjuures tänavamaa laiendamiseks vajaliku maa üleandmine Tartu linnale toimub kinnistu igakordse omaniku poolt tasuta ja see teostatakse enne tänavale ehitusloa väljastamist. Narva mnt ja Surnuaia tn ehitusloa olemasolu on krundi Pos 1 kavandatavale hoonele ehitusloa väljastamise eelduseks. Narva mnt ehitustööd tuleb lõpetada tehnoloogiliselt võimalikult lühima aja jooksul. Vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale on planeeringu elluviimiseks vajaliku tänavamaa ja liikluskorralduse (Surnuaia tn laiendus, Narva mnt laiendus lõigus Peetri tn kuni Jänese tn ja foorristmiku ehitamine) ümberehituse projekti koostaja, ehitaja ja finantseerija Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b kinnistute baasil moodustatava kinnistu igakordne omanik. Nimetatud tööde valmimine on kinnistule kavandatavale hoonele kasutusloa väljastamise eelduseks. Tööde valmimiseks loetakse Narva mnt ja Surnuaia tn kasutusloa väljastamist. Narva mnt ja Surnuaia tn kasutusloa puudumine on krundile Pos 1 kavandatavale hoonele kasutusloa väljastamisest  keeldumise aluseks.
2.3. Käesolev leping sõlmitakse tagamaks detailplaneeringus ettenähtud võimaluste tegelik ellurakendamine ja see on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

2.4. Tagamaks ülalnimetatud eesmärkide elluviimist lepivad Tartu linn ja Vironia Keskus OÜ kokku, et Vironia Keskus OÜ kohustub tegema kõik tööd, mis on vajalikud detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldatud Surnuaia tänava laiendamiseks, Narva mnt laiendamiseks lõigus Peetri tänavalt kuni Jänese tänavani ja foorristmiku ehitamiseks. Tööd tuleb teostada detailplaneeringu tingimustele vastava projekti alusel. Kõigi nende tööde teostamine, sh selleks vajalike nõusolekute ja kooskõlastuste saamine kolmandatelt isikutelt, dokumentide hankimine ja vormistamine, lepingute sõlmimine, projekteerimis- ja ehitustööde läbiviimine jms, toimub Vironia Keskus OÜ vastutusel ja Vironia Keskus OÜ kulul. Vironia Keskus OÜ on kohustatud lõpetama kõik käesolevas lepingus kokkulepitud tööd hiljemalt kinnistule ehitatavale ärihoonele kasutusloa saamise ajaks. Kohustus loetakse täidetuks  tänavale kasutusloa väljastamisega.
2.5. Käesoleva lepingu punktis kaks neli (2.4.) nimetatud kohustuste täitmine tagatakse kinnistule seatava reaalkoormatisega Tartu linna kasuks. Kinnistu omanik kohustub alluma kohesele sundtäitmisele kõigi reaalkoormatisega tagatud kohustuste täitmiseks. Lepinguosalised hindavad reaalkoormatise rahaliseks väärtuseks kolmsada viiskümmend tuhat (350 000) eurot. Kummale kinnistule reaalkoormatis seatakse? Kui mõlemale, siis millistes summades?
2.6. Kinnistu või selle osa võõrandamisel on Vironia Keskus OÜ kohustatud uuele omanikule üle andma kõik talle käesoleva lepingu alusel kuuluvad õigused ja kohustused koos nimetatud õiguste ja kohustuste järgnevatele omanikele üleandmise kohustusega. Vironia Keskus OÜ on kohustatud Tartu linna koheselt informeerima kinnistu või selle osa võõrandamisest. Käesolevaga annab Tartu linn Vironia Keskus OÜ`le oma nõusoleku käesolevast lepingust tulenevate Vironia Keskus OÜ õiguste ja kohustuste üleandmiseks lepingu eseme või selle jagamisel moodustuva(te) kinnistu(te) omandaja(te)le. Käesolevas lepingupunktis nimetatud kohustuse rikkumisel on Tartu linnal õigus nõuda Vironia Keskus OÜ-lt leppetrahvi kolmsada viiskümmend tuhat (350 000) eurot.
2.7. Pärast käesoleva lepingu punktis kaks neli (2.4.) kokkulepitud tööde lõpetamist on Tartu linn kohustatud ehitatud rajatised üle vaatama ning andma neile välja kasutusloa, mis annab kinnistu omanikule õiguse nõuda reaalkoormatise kustutamist. 
3. ASJAÕIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED
3.1. Osalejad on Narva mnt 112, Tartu linn asuva kinnistu reaalkoormatisega koormamises kokku leppinud. Tartu linn avaldab soovi ja Vironia Keskus OÜ lubab kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 2483803 reaalkoormatis Tartu linna kasuks summas _________ eurot ehitamise kohustuse täitmise tagamiseks vastavalt käesoleva lepingu punktile kaks neli (2.4.).
3.2. Osalejad on Peetri tn 26b, Tartu linn asuva kinnistu reaalkoormatisega koormamises kokku leppinud. Tartu linn avaldab soovi ja Vironia Keskus OÜ lubab kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 4097803 reaalkoormatis Tartu linna kasuks summas ________ eurot ehitamise kohustuse täitmise tagamiseks vastavalt käesoleva lepingu punktile kaks neli (2.4.).
3.3. Tartu linn annab nõusoleku kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosadesse nr 2483803 ja nr 4097803 käesoleva lepingu alusel seatavatest reaalkoormatistest eespool asuvale järjekohale hüpoteek kolmanda isiku kasuks summas üks miljon kakssada tuhat (1 200 000) eurot (või suurendada selle summa võrra käesoleval ajal kinnistusraamatusse kantud hüpoteeki/hüpoteeke).
4. NOTARIAALAKTI TÕESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED
4.1. Vastavalt ehitusseaduse § 13 detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni väljaehitamise kuni ehitusloale märgitud maaüksuseni tagab kohalik omavalitsus, kui kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise taotleja või ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti.

4.2. Reaalkoormatise seadmiseks sõlmitav asjaõigusleping peab olema notariaalselt tõestatud. Reaalkoormatise seadmisel tuleb võimaluse korral määrata reaalkoormatise rahaline väärtus ja see kinnistusraamatusse kanda. 
4.3. Reaalkoormatis läheb koos koormatud kinnisasjaga üle igale kinnisasja omandajale tema nõusolekust sõltumata.
4.4. Teatud isiku kasuks seatud reaalkoormatist võib teisele isikule üle anda, kui reaalkoormatis oma olemuselt on üleantav ega suurene sellega. 
4.5. Reaalkoormatisest tulenevate üksikkohustuste täitmise eest vastutab omanik koormatud kinnisasjaga. Kinnisasja omanik vastutab tema omandi kestuse jooksul sissenõutavaks muutunud üksikkohustuste täitmise eest ka isiklikult, kui ei ole kokku lepitud teisiti. 
4.6. Kui koormatud kinnisasi jagatakse, kehtib reaalkoormatis üksikosade suhtes edasi ja kohustuste täitmise eest vastutavad üksikosade omanikud solidaarselt. 
4.7. Lepingupool võib teise lepingupoole nõusolekul anda oma lepingust tulenevad õigused ja kohustused üle kolmandale isikule temaga sõlmitud lepingu alusel, kui seaduses ei ole sätestatud teisiti. Lepingu ülevõtmisega loetakse, et kõik lepingust tulenevad õigused ja kohustused on lepingu ülevõtjale üle läinud. 
4.8. Kui pärast hüpoteegi seadmist on samale kinnisasjale seatud servituut või reaalkoormatis hüpoteegipidaja nõusolekuta, eelistatakse hüpoteeki hiljem seatud servituudile või reaalkoormatisele. Nimetatud servituut või reaalkoormatis kustutakse ulatuses, milles see kahjustab hüpoteegi teostamist.
4.9. Vastavalt täitemenetluse seadustikule kinnisasja täitemenetluses müügi korral jäävad püsima sissenõudja nõude või selle tagatiseks oleva õiguse järjekohast eespool ja samal järjekohal olevad kinnistusraamatust nähtuvad õigused. Nõudest järjekohas tagapool olevad õigused lõpevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Lõppenuks loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissenõudjale kuuluv õigus, millest tuleneva nõude rahuldamiseks sissenõue pöörati. 
4.10. Notari tasu seaduse § 13 kohaselt on reaalkoormatise tehinguväärus reaalkoormatise aastaväärtuste summa, kuid mitte rohkem kui 25 aasta eest. Minimaalne aastaväärtus on 255 eurot. Riigilõivuseaduse § 344 kohaselt on reaalkoormatise seadmisel tehinguväärtuseks reaalkoormatise rahalise väärtuse kogusumma, kuid mitte rohkem kui 25 aasta eest. Kui reaalkoormatise rahaline väärtus pole määratud, on selle tehinguväärtuseks 63,91 eurot.
5. LÕPPSÄTTED
5.1. Käesolev notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud ühes originaaleksemplaris, mis säilib notaribüroos. Tehinguosalised saavad Riigiportaal eesti.ee kaudu juurdepääsuõiguse notariaalakti digitaalsele kinnitatud ärakirjale.
5.2. Käesoleva akti koostamise päeval väljastatakse tehinguosaliste soovil notariaalakti kinnitatud ärakirjad järgmistele isikutele: Tartu linn, Vironia Keskus OÜ.

5.3. Osalejad paluvad notariaalakti tõestajal esitada lepingu ühe kinnitatud ärakirja kinnistusosakonnale. Notariaalakti tõestaja esitab ärakirja kinnistusosakonnale kolme (3) tööpäeva jooksul.
5.4. Lepingu sõlmimisega seotud kulud tasub Vironia Keskus OÜ. 
5.5. Osalejad tasuvad riigilõivu kolme (3) tööpäeva jooksul arvates lepingu sõlmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitavad riigilõivu tasumist tõendava nõuetekohase maksedokumendi notariaalakti tõestajale. Notariaalakti tõestaja on osalejatele selgitanud, et riigilõivu tasumata jätmisel on riigilõivu võtjal õigus jätta kandeavaldus läbi vaatamata.

Käesolev notariaalakt on osalejatele akti tõestaja poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist osalejatele läbivaatamiseks ning seejärel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tõestaja juuresolekul omakäeliselt alla kirjutatud.
Käesolevas dokumendis on kuus (6)  AUTOTEXTLIST  nööri ja reljeefpitseri abil köidetud lehte.
Notari tasu lepingu tõestamisel 1 087.70 eurot (tehinguväärtus 350 000.00 eurot: notari tasu seaduse § 3, § 13, § 22, § 23 p 2).
Käibemaks 

217.54
eurot.
Kokku 
            1 305.24
eurot.
Riigilõiv reaalkoormatise kinnistamisel 447.38 eurot (tehinguväärtus 350 000.00 eurot: riigilõivuseadus § 70, § 73 lg 1).
Riigilõiv reaalkoormatise kinnistamisel 2.81 eurot (tehinguväärtus 63.91 eurot: riigilõivuseadus § 70, § 73 lg 1).
Eespool nimetatud tasule lisandub paber- ja digitaalärakirjade valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis lehe eest 0,23 eurot ja iga A3 formaadis lehe eest 0,37 eurot ning sellele lisaks digitaalärakirja väljastamise tasu § 31 p 15 kohaselt 15,3 eurot (eelnimetatud summad sisaldavad käibemaksu).
Osalejate ees- ja perekonnanimed




Osalejate allkirjad

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

Notari allkiri ja pitser
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