Supilinna miljoovaartusliku ala ehitus- ja kasutustingimused ning uushoonete néuded

Uldised pdhimdtted

Jargida algseid hoonestus- ja ehitustavasid (hoonete ja kinnistute
suurus, ehitusjoon, hoonete asukoht krundil, korruselisus,
traditsioonilised viimistlusmaterjalid, uste-akende ja fassaadidetailide
kujundus, haljastustavad, krundi tdnavapoolsed piirded, tanavate ja
hoovide kattematerjal jms).

Kruntide jagamine ja
piiride muutmine

Ajalooliste (enne 1927. aastat valja kujunenud) kruntide jagamine ja
krundipiiride muutmine ei ole lubatud piirkondades, kus see on
sdilinud. Lubatud on ajalooliste kruntide taastamine vastavalt 1927.
aasta kaardile vdi varasemale kaardile.

Tanavad ja haljastus

Sailitada olemasolev tanavavorgustik ja tdnavate haljastuse
pohimotted (nt alleed). Kdnnitee katteks kasutada ristkilikukujulist
kiviparketti voi -plaati; sdiduteel lubatud asfalt ja kivisillutis.
Olemasolevad muna- ja klompkivisillutised sailitada, Lepiku tédnaval
taastada. Tee-ehitustoodel vilja tulevad klompkivid, kdnnitee
sillutusplaadid jt kividetailid taaskasutada samas kohas vai linna teistel
miljoovaartuslikel aladel vdi muinsuskaitsealal. Valtida autoteede
laiendamist.

Tanavaaarsed piirded

Majadevahelise vdi krundi siigavuses asuva maja tdanavaaarse piirdena
lubatud 1,5-2 m korgune plank vai puitlippidest piire; tdnavast u 4 m
eemal asuva majaesise dekoratiivse piirdena u 1 m kdrgune Shuline
puitpiire voi hekk. Piirde kujundus peab ldhtuma maja arhitektuurist
ja/voi piirkonna ajaloolistest piiretest.

Krundi kdvakattega ja
haljastatud alad

Eelistatud on munakivist, graniidist klompkivist, ristkilikukujulistest
graniit-, savi voi betoonkividest sillutis. Krundi tagaosas asuv
kompaktne haljastatud osa vahemalt 50% krundi pinnast.

Muud elemendid

Sailitada ajaloolised graniidist postid, veekivid jt vaikevormid. Ehitiste
vahetusse ldhedusse ja ehitistele paigaldatavad elemendid ei tohi
varjata ega segada vaadet miljoovaartuslikele hoonetele ja nende
detailidele, keelatud on tugevat valgust kiirgavad, sdhvivad, sisu voi
kujundust muutvad teabekandjad.

Uushooned

Eeldus Samal krundil asuva olemasoleva miljoévaartusliku hoone ja malestise
eelnev restaureerimine.

Asukoht Tanaval valja kujunenud ehitusjoon. Kui uus hoone kavandatakse

olemasoleva tdnavaaarse hoone taha, siis tuleb see ehitada
hoovimajana pdhimdttel, et selle ette jaab majandushoov ning taha
krundi sligavusse tarbe- ja/v6i puhkeaed.

Koormusindeks

Koormusindeks on toodud maa-ala juhtotstarbe Gldtingimustes.

Maht

Havinenud voi lammutada lubatud miljéévaartusliku hoone asemele
tuleb uus hoone ehitada lldjuhul samas mahus. Hoovimaja peab
Gldjuhul olema vahemalt 20% vdiksema ehitusaluse pinnaga ja
madalam kui tdnavaddrne hoone. Erand on lubatud vaikese tanavaddrse
hoone puhul. Elamu pdhimahu suurim laius 10 m, erandid lubatud, kui
ajaloolised naaberhooned on laiemad.

Korruselisus

1-2 taiskorrust, millele voib lisada katusekorruse (kuni 70% alumise
korruse brutopinnast). Kérgemad hooned on lubatud, kui Idhikonnas on
kdorgemad hooned.




Katus

Viilkatus, krundi piiril asuvatel hoovimajadel ka pultkatus, muu
katusekuju on lubatud, kui jargitakse lahikonna majade katusettlpe.
Materjalina valtsplekk ja katusekivi; abihoonetel ka puit ja térvapapp,
kui tuleohutusnéuded vdimaldavad. Uugid ja vintskapid kuni 2/5
katuseraasta pikkusest, Ghe véljaehitise laius ei tohi tletada 1/5
katuseraasta pikkusest.

Fassaad

Tanavapoolne fassaad peab olema esinduslik ja sissepadsuga.

Viimistlus

Puitlaudis ja krohv vastavalt Iahilmbruse majade viimistlusele.

Uksed, aknad

Puidust.

Tehnoloogiliste
seadmete elemendid
fassaadil

Tanavatasandilt avalikust ruumist ndhtavale kohale pole lubatud
paigaldada metallkorstnaid, 6hksoojuspumpasid jt tehnoloogiliste
seadmete osi. Katusele paigaldatavad paikesepaneelid peavad olema
paigaldatud katusega samale tasapinnale. Tanavaruumist nahtaval kiljel
peab kogu katusekiilg olema kaetud péaikesepaneelidega, et tagada
terviklik ilme.

Abihooned

Peavad jargima miljoovaartuslikule alale iseloomulike abihoonete
mahtu, vormi, katusekuju ja materjale. Soositud on kahekorruseliste
kuuride ehitamine.

Miljoovaartusliku hoonete restaureerimise, imberehitamise ja laiendamise nouded

Maht ja katus

Sailitada hoone maht, katuse tiilip, katuse harja- ja raastajoon.
Katuseharja on lubatud tsta erandjuhul, kui sailib ajaloolistele
naaberhoonetele ja majatitbile iseloomulik arhitektuurne lahendus.
Katusekatte materjal valtsplekk v&i ajastukohane katusekivi.

Fassaadi viimistlus

Sailitada ja korrastada algne viimistlus. Krohvi uuendamisel jargida
selle algset pinnastruktuuri ja algsele ligildhedast koostist. Kahjustatud
laudiselaudade véljavahetamisel kasutada sama laiuse ja profiiliga
laudu. Kasutada traditsioonilisi varvitoone.

Fassaadidetailid

Sailitada, restaureerida ja taastada kdik algsed dekoratiivsed detailid:
varikatused, numbrisildid, akende profileeritud piirdelauad, karniisid,
korstnapitsid, uugid jms detailid. Uuendamise vajaduse korral teha
detailid algsega (ehitusaegsega) samast materijalist ja sama
kujundusega. Kui ei ole sdilinud hoone algsed detailid, tuleb uute
tegemisel votta aluseks algne projekt, inventariseerimisjoonised voi
ajalooline foto, nende puudumisel Iahtuda piirkonnas sdilinud sama
ajastu detailide kujundusest. Detailide lisamisel kasutada sellele
miljoovaartuslikule alale ja hoone arhitektuurile iseloomulikke
eeskujusid.

Uksed, aknad

Algsed aknad ja uksed tuleb restaureerida. Kui need on taielikult
amortiseerunud voi pole algsed, on lubatud asendada algsete
koopiatega, jargides algsete materjali, m66tmeid, konstruktsiooni,
raamijaotust, profiile ja varvilahendust. Akende valimise raami klaasid
kittida linadlikitiga, sisemisele aknaraamile on lubatud paigaldada
pakettklaas ja loobuda prossijaotusest. Keelatud on plastikust,
puitalumiiniumist ja metallist aknad ja uksed. Katuseaknad on
lubatud, kui need on avaliku linnaruumi tanavatasandilt
vahendhtavad.




Tehnoloogiliste seadmete
elemendid

Plekist torukorstnad, dhksoojuspumbad jt tehnoloogilised seadmed ei
tohi olla ndhtavad tinava tasandilt avalikust ruumist. Uldjuhul tuleb
fassaadi pinnal olev ihendusjuhtme kate varvida fassaadiga Ghte
tooni voi paigaldada viimistluse alla, seade varjestada v&i varvida
fassaadiga Uhte tooni, v.a juhul kui seade asub naditeks eenduvate
hooneosade vahel kitsas orvas ja on vahendhtav. Seadme eelistatud
asukoht on maapind.

Paikesepaneelid

Paigaldamine hoone seinale on keelatud; katusele on lubatud
katusega samas tasapinnas, kui ei ole ndhtav tanavatasandilt avalikust
ruumist. Lubatud on pédikesekatus (paikesepaneelid kinnitatud
roovitisele) olenemata asukohast, kui kogu katusekdlg on kaetud
paikesepaneelidega.

Soojustamine

Soojustamisel eelistada valisilmet mittemuutvaid viise, nt pdrandate
soojustamist. Seinte soojustamisel tuleb tagada hoone algsete
proportsioonide (avade asetus vélisseina suhtes, katuseraéasta laius) ja
dekoratiivsete detailide taastamine. Seinte soojustamisel tuleb
korrastada maja kdik kiiljed, sh taastada kogu maja algupéarased
arhitektuursed detailid, mh aknad.

Laiendamine

Laiendamine, sh uukide ehitamine, on lubatud, kui see jargib tidbile
iseloomulikku ajaloolist lahendust, kui arvestatakse
koormusindeksit ja kui krundi tagaosas asuv kompaktne haljastatud
osa vahemalt 50% krundi pinnast. Kaasaegse arhitektuuriga
juurdeehitused on lubatud erandjuhul vaga hea arhitektuurse
lahenduse puhul. Laiendamisel tuleb korrastada maja kdik kiiljed, sh
taastada kogu maja alguparased arhitektuursed detailid, mh aknad.

P6o6ningukorrus ja
korterite jagamine

P66ningukorruse voib ehitada eraldi korteriteks ja olemasolevaid
kortereid jagada vaiksemateks, kui arvestatakse koormusindeksit ja
kui krundi tagaosas asuv kompaktne haljastatud osa vahemalt 50%
krundi pinnast.

Ehituskonstruktsioonid

Algsete ehituskonstruktsioonide asendamine kaasaegsetega on
Oigustatud juhul, kui muul viisil ei ole voimalik tagada hoone edasist
sailimist.

Lammutamine

Lammutamine on lubatud ainult juhul, kui kandvatest
konstruktsioonidest on havinud ile 60%. Selle kindlaks tegemiseks
tuleb tellida ehitise audit. Kui hoone lubatakse lammutada, tuleb
omanikul esitada ajalooline Giend, mis sisaldab tekstina hoone
ehituslugu, olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel, olemasolul
ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja md6tmisjooniseid.

Nouded ehitusprojektile

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on
soovitatav miljoovaartusliku hoone osa asendamiseks samavaarsega
(sh akende ja uste védljavahetamisel) teha ehitustegevuse
kavandamisel koost66d Tartu linnavalitsusega ja vajadusel koostada
asendatava, iimberehitatava voi laiendatava osa té6joonised, et
tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal kehtivate
nouetega. Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, imberehitatava
vOi laiendatava osa t66jooniseid (avatdidete to6joonised, radsta ja
akende olulisemate sélmede detailijoonised, laudise profiilijoonis,
korstnapitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooniseid.




Muude hoonete kaitse eesmark, imberehitamise ja laiendamise nouded

Eesmark ja nduded

Umberehitamisel, laiendamisel, lammutamisel ja uue hoone
pistitamisel taotleda miljodalale iseloomulikku mahtu ja arhitektuuri.
Lédhtuda uutele hoonetele esitatud nGuetest.




