d_ Artes Terrae

MAASTIKUARHITEKTID

Artes Terrae 0

Reg kood 10914072
Puiestee 78, Tartu 51008
Tel 7420218

www artes.ee
artes@artes.ee

Tahe 19 ja Tahe 19a kruntide detailplaneering
Tartu linn

Esimene koide — planeering

Seotud kultuurimalestised: Elamu-apteegihoone Tartus Tahe 20, 1924-1926.a. (ehitismalestise
reg nr 7105); Puitelamu Tartus Tahe 26, 1910-1914.a. (ehitismalestise reg nr 7106)

T66 nr: 17DP13

Muinsuskaitse tegevusluba E 115/2004

Tartu 2015



17DP13 Tahe 19 ja 19a kruntide detailplaneering

Huvitatud isik: OU Kulli-Tartu
Projekti juht: Mart Hiob

Koostaja, maastikuarhitekt: Karl Hansson

Artes Terrae



Tahe 19 ja Tahe 19a kruntide detailplaneering 17DP13

PLANEERINGU KOOSSEIS - ESIMENE KOIDE: PLANEERING

N U1 1o T 17 TR 5
1 R I (U] 4 T2 AU ST RPR 5

2 Planeeringu lahtedokumendid ...........ooocciiiiiiiie e 5

3 Olemasoleva olukorra iSEIOOMUSTUS .......ccccuiieiiiiiiie e e 5

4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed ..................... 6

B Planeeringuga KavandataV............ceiiiiiiiiiiieec et erre e e e e e e araa e e e e e e e nanns 9
1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotaming.........ccccovviiiiiiieccciiiiee e 9

2 [ UL a Lo =Y o T U o] =SSR 9

3 Arhitektuurinduded ehitiStelE ......ccuiiii i 9

4 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus ..........cccccceeeiiiiciiiieeeec e, 11

5 Haljastuse ja heakorrastuse pOhimoOtted .......cccoveveeciiieiiciee e e 12

6 Ehitistevahelised KUJad .........cocciiiiiiiie et e e e e e 12

7 Tehnovorgud ja rajatiSea.......cuueieiii i e e e e e e e e e ree e e e e e e nnraaes 12
7.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus NiNg GldOSa........cceeeciiiiiieeeiieiccieeee e, 12

7.2 VBEVATUSTUS .. e s e e e s e e s e s s s sanan 13

7.3 Kanalisatsioon ja SAdEMEVESI ....c.uuiii it 13

7.4 Elektrivarustus ja tANavavalgUSTUS ........coooccciiiiiiiie e e 14

7.5 S00ja- A AASIVATUSTUS. ....uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeretrereererrerrrrrrrrr e et 14

7.6 TelekommuNiKatSioONIVArUSTUS. ......cviiee et e e e eareee s 14

8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks...........cccccceevccveeennnnen. 15

9 Servituutide S€admiSe VAJadUS .........uuiiiiiieeii et e e e e e e rra e e e e 15
10 Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused..........ccccoviiiieeiiiiccciiieee e, 15
11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja........cccccceecvveeenneen. 16
12 Planeeringu rakendamise vOIMalUSEd.........cccoccvviieeiciiie e e 16

G [o Yo o1 Y=Y S PP PT PP 17
1 Situatsiooni skeem M 1:10 000 .....coeiiciiieiiciiiee et e srrre e e e e e e et rae e e e enreee s 18

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000 19

3 OlemasoleVv OlUKOrd M 1:500 ...cc.vveiiiiiiiereiiirieeesiiiee e ssiree e srreee s ssbee e e ssbreeesssbeesaessnsrenaesnns 20

4 Planeeringu pOhijoonis M 1:500.........ccccciuiiiiiieeeeeeeciiieee e e e eercrreee e e e e eesaaree e e e e e s e e e eeanrraees 21

5 TehNOVOIrZUA IM 1:500 ...oooiiiiiieieiciiie et e e eette e e eetee e e e etee e e s sree e e e snbe e e e esabaeeeseessbaeasennsenens 22

6 Planeeritud maakasutus M 1:500.........cccccieeeiiiiiieeeciiee e e eree e e rtee e e ee e e nees 23

D Koost6o ja kooskdlastused planeeringu koostamisel..........cuvvveeeiiiiiciiiiieec e, 25
1 Kooskdlastuste ja koostOO KOKKUVOLE .........eeeeeiiieeiciiiiiiie et 25

Artes Terrae 3






Tahe 19 ja Tahe 19a kruntide detailplaneering 17DP13

A Uldosa

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hélmab Tartu linnas krunte Tahe tn 19 ja Tahe tn 19a ning nende lahialas
asuvaid tdnavakruntide osi. Planeeringuala suurusega u 3500m? asub Karlova linnaosas
miljoovaartuslikul hoonestusalal ehitismalestiste Tahe 20 ja Tadhe 26 kaitsevoondites.
Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi ehitusdiguse madramiseks aripindadega korterelamu
ehitamiseks.

2 Planeeringu ldhtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 13. martsi 2008.a otsus nr 325 ,Tahe 19
ja Tahe 19a kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja I|dhteseisukohtade
kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Artes Terrae OU poolt koostatud muinsuskaitse
eritingimustega ,Tahe tn 19 ja 19a kruntide muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringu
koostamiseks” (t66 nr 17ET13).

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks OU WeW (litsents nr 702 MA) poolt 2013. a
septembris m&d&distatud digitaalne alusplaan médtkavas 1:500 (t66 nr: GEO-161-13).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tahe tn 19 krundi maakasutuse sihtotstarve on drimaa ning krundi pindala 2399m?2. Krundil asub
endine kauplus-restoran ,Kaseke”, hoone on amortiseerunud. Hoone tehniline seisund on
mitterahuldav. Hoone tagakiiljel on ulatuslikud vajumised ja katusel esineb ldbijookse. Vastavalt
Tartu Linnavolikogu 13.03.2008. a otsuse nr 325 , Tdhe 19 ja Tahe 19a kruntide detailplaneeringu
koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” punktile 3.2.2 on Tahe 19 krundil asuv
hoone maaratud lammutatavaks. Kuna tegemist on peale 1944. a ehitatud hoonega, siis ei ole
Karlova teemaplaneeringu mdistes selle lammutamise kisimuses tdiendava ehitustehnilise
ekspertiisi koostamine vajalik. Tahe tn 19a krundi maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa ning
krundi pindala 79m?, krundil asub alajaam. Kruntide olemasolevad andmed on esitatud joonisel
3.

Juurdepaasud planeeringualale on Tahe ja Lootuse tdnavatelt, teed on asfaltkattega.
Planeeringuala reljeef tduseb Tahe tn poolt Iddne suunas, suurim kdrguste vahe on ligi 3 m.
Olemasoleva hooneni viivad Téahe tanavalt trepid. Kruntide haljastus on vdhene. Tdhe tn 19
krundil asuvad Uksikud kased ning vahtrad, Tahe tn dares asub fragmentaarne harilike vahtrate
rida.
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4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linnas Karlova linnaosas miljoovaartuslikul hoonestusalal
ehitismalestiste Tahe 20 ja Tahe 26 kaitsevoondites. Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule on
planeeringuala maakasutuse juhtotstarve segahoonestusala. Tartu Linnavolikogu 19. detsembri
2013. a maaruse nr 7 "Tartu linna ehitusmaarus" § 38 Ig 1 kohaselt peab ehitustegevuses
miljoovaartusega hoonestusalal jargima hoonestus- ja ehitustavasid (kinnistute suurus, tanavate
ja hoovide kattematerjal, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
ehitus- ja viimistlusmaterjalid, haljastustavad, krundi tdnavapoolsed piirded jms) ning
soodustama hoonestusala terviklikkuse sdilimist ja taastamist. Tartu linna (ldplaneeringu
kohaselt on miljoévaartusega hoonestusala eesmark tagada endise Karlova mdisa maadele 19.
sajandi I6pul ja 20. sajandi algul rajatud linnaosa tervikstruktuuri, selle planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, ajalooliste tanavakatete, miljodlise terviklikkuse ning
seal paikneva ehitusajaloolise vaartusega hoonestuse sailimine.

Piirkonna ajalooline kujunemine ning hoonestuse iseloomustus on esitatud muinsuskaitse
eritingimustes. Valjavote muinsuskaitse eritingimustest piirkonna hoonestuse iseloomustuse
kohta:

Tahe tanav on Karlova selgrooks. Tanavaruum on kdérvaltdnavate omast avaram ja u
kolmandiku ulatuses drimaa korvalfunktsiooniga. Ajalooliselt olid Tahe tdnaval selgelt
levinud kohaliku tahtsusega teenusepakkujad hoonete esimesel korrusel. Tdna on see
veel tunnetatav eelkdige Tdhe tinava alguse osas kuni Tdhe-Onne ristmikuni. Arvukate
poodide jt teenusepakkujate olemasolu tunnistavad tanavaristmikel asuvate
nurgahoonete araldigatud nurgad. Need olid kasutuses hoonetesse otse sissepadsudena.

Karlova perimetraalse planeeringuga piirkonna tihedale hoonestusele on omane elav
mahuline liigendatus. Hoonete katused on rohkete katuseviljaehitiste ja -viiludega.
Omaparase, puitarhitektuurile kohandatud juugendliku fassaadidekoori loovad eelk&ige
ukse- ja aknalimbriste ning -raamistuste diinaamilised kumervormid. Valdavalt 2-
korruselistel hoonetel, millele tihti lisanduvad katusealused korterid, kohtab juugendlikke
valjasopistuvaid torni- ja erkerimahtusid. See iseloomustab hasti ka Tahe tn hoonestust,
mis on veel tdnagi mitmete hoonete aknakarniisidelt, ustelt jt fassaadi liigendustest
loetav. Séilinud vanad fotod ja hoonete projektid/m&d&distused annavad tunnistust, et
paljud taolised fassaadi liigendused on tdnaseks linnapildist kadunud (nt Tahe 21 hoone
keskne katusetornike).

Tahe 19 ja 19a krundil enne Il maailmasdda asunud esialgne Karlovale tilpiline
hoonestus on tanaseks havinud. Tartu linna plaanilt vdib vélja lugeda, et planeeritavate
Tahe 19 ja 19a krundi piiresse jaaval alal (esialgselt kahel krundil) asus Tahe tn dares 2
hoonet (1 puithoone ja 1 segahoone (kivi ja puit). Lisaks jai alale osaliselt Lootuse tn
darsel krundil asuv puuhoone. Praeguse Tahe 19a krundi vahetus ldheduses asus
tdendoliselt vdaiksema mahuga hoovimaja. Planeeritava ala Tahe tn darsetest hoonetest
Eha tn poolsem asus kdrvalolevate hoonetega (ihtsel ehitusjoonel. Tdhe ja Lootuse tn
ristmiku nurgahoone asus u 5,5 m tagasiastega krundi sisemuses (praeguse krundil asuva
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hoonega ligikaudu samal ehitusjoonel). Lootuse tn darsed hooned asusid koik Ghtsel
ehitusjoonel vahetult tdnava servas. Tahe tn darsete hoonete vahed piki ehitusjoont
varieeruvad 4...11 m, mille tulemusel joonistub tdnavafrondile omane Uhtselt liigendatud

hoonete ritm.

Planeeritaval alal ja piirnevatel tanavatel asuvad vee-, kanalisatsiooni-, kaugkiitte-,

telekommunikatsiooni- ja elektriliinid ning tanavavalgustusmastid.
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B Planeeringuga kavandatav

1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse Tahe tn 19 ja Tahe tn 19a krundid liita Gheks krundiks. Planeeritud
krundipiirid ning krundi pindala on esitatud joonistel 4 ja 6.

2 Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Moodustataval krundil POS 1 on planeeritud
likvideerida olemasolevad hooned. Planeeritud on ehitada kuni kolm &ri ja elamu funktsiooniga
hoonet ning maa-alune parkla. Hoonestusala Lootuse tn poolne osa on planeeritud kdrgem, selle
hooneosa katuse absoluutkdrgus ei tohi Uletada Tahe tn 20 hoone absoluutkdrgust 64.29.
Hoonestusala Tahe tn 21 krundi poolne osa on planeeritud madalam jaades hoonestusala
kdorgema osa ning Tahe 21 hoone (absoluutkdrgus 59.73) vahepeale. Ehitamine on lubatud
joonisel 4 esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Maapealse hoonestusala piires
on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine. Planeeritud haljasalal ei ole lubatud parkla ja
sOidutee ehitamine. Olemasolev alajaam on kavandatud likvideerida. Lootuse tn aarde on
projekteeritud uus alajaam (Eesti Energia Vorguehitus AS, t66 nr I1L0489), millele on kdesolevas
detailplaneeringus ette ndhtud hoonestusala. Trepid ja pandused ei tohi ulatuda Ule krundipiiri.

3 Arhitektuurinouded ehitistele

Uushoonestuse arhitektuurinduded on jargnevad:

1. uushoonestuse arhitektuur peab olema heatasemeline, miljodalasse sobiv ja piirkonna
elukvaliteeti parandav;
varvilahendus peab sobima piirkonna ajalooliste hoonetega;

3. Tahe tn ja Lootuse tn esifassaad peab olema liigendatud mahuliselt vdi kujunduslikult
kolmeks mahuks (1 nurgamaht ja 2 kiilgmist mahtu Tahe tn ja Lootuse tn ehitusjoonel); kolm
mahtu peavad moodustama miljodsse sobiva terviku, kilgmised mahud peavad suhestuma
naaberhoonetega;
hoonestuse esimesel korrusel Tahe tn pool peavad asuma avalikkusele suunatud aripinnad;

5. avatdited, muud hoone osad ja detailid: lubatud on vaid puitraamidega aknad ja puidust
uksed; aknad vodi aknaosad peavad jargima linnaosale omast kérguse-laiuse suhet; aknad
peavad olema vilimise seinapinnaga samas tasapinnas ning kahepoolselt avatavad (vélja
arvatud vaikeaknad ja | korruse (arikorruse) aknad); katusel on lubatud vintskapid;

6. lubatud katusekalded: 28...40°; hea arhitektuurse lahenduse puhul on vdimalikud
erilahendused;

7. lubatud katusekattematerjal: valtsplekk; hea arhitektuurse lahenduse korral on lubatud ka
teised materjalid;

8. suurim lubatud korruste arv: 4 (3+katusekorrus);
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10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

hoonete vahim lubatud absoluutk&rgus (v.a alajaam): kérgem hoonestusala 62.00, madalam
hoonestusala 60.00;

katusekorruste tdisehitus vdib olla kuni 60% esimese korruse ehitusalusest pindalast;

lubatud valisviimistlusmaterjalid: lai réhtlaudis voi krohv; sokli osas lubatud krohv, betoon ja
kivi; hea arhitektuurse lahenduse puhul on vdimalikud erilahendused;

keelatud valisviimistlusmaterjalid: matkivad materjalid (sh sokliplaadid) ja tehismaterjalid (nt
plastmaterjalid);

piirded: kuni 1,6 m kdrgune avaustega puitlippaed voi vorkaed; tokkepuu paigaldamine ning
vorkaed ei ole tdanavapoolsel krundipiiril lubatud; Tahe tn pool ei ole hoone fassaadi ulatuses
piirded lubatud;

suurim lubatud korterite arv: 24;

hoonete £0.00: Tahe tn pool 49.30...50.30; Lootuse tn pool 49.30...52.50;

hoonete projekteerimisel tuleb mugavas kohas ette naha panipaigad lapsevankri, ratta jms
hoiustamiseks;

alajaama arhitektuurinduded on vabad, v.a alajaama varvus peab sobituma lUmbritsevate
hoonetega.

vastavalt muinsuskaitse eritingimuste punktile 4.3.2.1 voib hea arhitektuurse lahendi puhul
arvestada Lootuse ja Tahe tn ristmikul asunud hoone ehitusjoonega, mis on Tahe 21 hoonest
l[ahtuvast ehitusjoonest u 5,5 m tagasiastega; voimalik kérgema hoonestusala tagasiaste
konfiguratsioon T&dhe tdnavalt ja/voi Tahe-Lootuse tanava nurgast maédratakse
projekteerimisel.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015

maarusele nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu on:

e 11222 Muu kolme vdi enama korteriga elamu;
e 12111 Hotell, motell, kiilalistemaja;

e 12123 Hostel;

e 12129 Muu lihiajalise majutuse hoone;
e 12131 Restoran;

e 12132 Kohvik, baar voi s6okla;

e 12139 Muu toitlustushoone;

e 12201 Biroohoone;

e 12311 Kaubandushoone;

e 12319 Muu kaubandushoone;

e 12331 llu- ja isikuteenuste hoone;

e 12339 Muu teenindushoone;

e 12430 Garaaizid;

e 22246 6-35 kV alajaam ja jaotusseade.

Pos 1 krundi hoonetele (va alajaam) parima lahenduse leidmiseks tuleb Iabi viia vahemalt kolme

kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus. Osalejad ja vistlustingimused tuleb kooskdlastada Tartu

linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnaga. Arhitektuurivdistluse voidutd6lt oodatakse

esteetilist, keskkonda sobivat lahendust, mis soodustab sotsiaalset labikdimist ja mille ehituslik
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Ulesehitus oleks majanduslikult otstarbekas. Vahemalt pooled Ziriiliikmetest peavad olema
arhitekti haridusega ning linnavalitsuse ja kinnistu omaniku maaratud Zuriilikmeid peab olema
vérdselt. Ziirii otsus vidutdo valimiseks on vastu vdetud, kui selle poolt on kdik Ziirii liikmed.

4 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaasud planeeritavale krundile on Tahe ja Lootuse tanavatelt. Kuna planeeritava krundi
Tahe tn poolne osa on madalam ning Lootuse tn poolne osa kdrgem, siis on erinevatele krundi
tasapindadele vajalikud eraldi juurdepdasud. Tahe tadnavalt on véimalik rajada juurdepaas
hoonealusesse parklasse. Planeeringu p&hijoonisel (joonis 4) on tahistatud krundipiiri osa, kust
juurdepdasude rajamine ei ole lubatud. Joonisel ndidatud juurdepaasud on ligikaudsed, nende
asukohti v&ib projekteerimisel muuta sdltuvalt hoonete arhitektuursest lahendusest ning
parklate paiknemisest ja neile juurdepaasu vajadusest. Juurdepdasu nihutamise korral tuleb
Tahe tdnaval tagada planeeritud puude arvu ning parkimiskohtade arvu sdilimine ning
pbhimdtteline lahendus.

Planeeritava krundi parkimine tuleb lahendada krundi piires. Parkimiskohtade arv tuleb aripinnal
tagada vastavalt kehtivale normatiivile 1 parkimiskoht 150 m? suletud brutopinna kohta.
Arvestuslik bruto dripind (30% kogupinnast) planeeritavas hoones on 936 m?, mille puhul vajalik
parkimiskohtade arv on 6. Korterite puhul on vastavalt detailplaneeringu lahteseisukohtadele
vajalik 1,2 parkimiskohta korteri kohta ning 1 parkimiskoht kilastajale 10 korteri kohta. 24
korteri puhul on vajalik parkimiskohtade arv 31. Planeeringu pd&hijoonisel on POS 1 krundi
siseselt nadidatud 5...7-kohaline maapealne parkimisala ning kuni 32-kohaline maa-alune parkla.
Parkimiskohtade arvu voib lahtuvalt parkimisnormatiivist vastavalt reaalsele ehitatava hoone
brutopinnale vdhendada. Normatiivsete parkimiskohtade puudumisel tuleb hoonete brutopinda
vastavalt vahendada. Parkimiskohti vdib rajada ka planeeritud maapealsele hoonestusalale.
Projekteerimisel tuleb tagada normidekohased invaparkimiskohad. Kavandatavate teede tapsed
korgusarvud leitakse projekteerimise kaigus, teedelt tulev sademevesi ei tohi valguda
naaberkruntidele.

Lootuse, Tahe ja Pargi tdnava ristmiku teede piirjooned on esitatud vastavalt varem koostatud
projektile (E. Jahhu Projektbiiroo OU, t66 nr 361/14). Enne tidnava (imberehitustdid peavad
olema teostatud vajalikud tehnovorkude Gihendused tanavamaalt.

Kohtades, kus sissepdas krundile laheb Ule jalgtee, tuleb:

e sissepddsutee tuua jalgtee tasapinda — jalgtee pikiprofiil peab jaama samaks;
e vdimaldada jalakdijate eesdigus, sissepdasutee ristumine jalgteega tuleb vastavalt
liikluseeskirjale ka tahistada.

Jalakaijate peamised liikumissuunad on ndidatud joonistel 2 ja 4. Planeeringualaga piirnevatel
tdnavatel on olemasolevad kahepoolsed konniteed. Eraldi jalgrattateid tdnavatel ei ole,
jalgratturite liikumine toimub s&idukitega Uhisel teel. Projekteerimisel tuleb POS 1 krundil ette
ndha normidekohased parkimiskohad jalgratastele, soovitatavalt katuse all. Vastavalt
parkimisnormatiivile tuleb &ripinnal tagada 1 jalgratta parkimiskoht 200 m? suletud brutopinna
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kohta ning korruselamus 1 jalgratta parkimiskoht 100 m? suletud brutopinna kohta.
Prognoositava brutopinna (ari 846 m?, korterid 1975 m?) puhul on vajalik jalgrataste
parkimiskohtade arv 24. Tahe tn aares on planeeringu pd&hijoonisel nadidatud véimalikud
jalgrataste parkimiskohad &ripindade tarbeks. Jalgrataste parkimiskohtade arvu véib lahtuvalt
parkimisnormatiivist vastavalt reaalsele ehitatava hoone brutopinnale vahendada. Rattahoidlad
tuleb lahendada konstruktsioonis, mis vdimaldab jalgratta lukustamist ka raamist, mitte ainult
esi- vOi tagarattast. Rattahoidlateni peab ulatuma ka valvekaamerate vaatevili. Jalgrattaparklate
projekteerimisel votta aluseks "Tartu linna jalgrattaparklate tlhdptingimused" (kadttesaadav:
https://www.tartu.ee/?lang_id=1&menu_id=6&page_id=24572) (vt planeeringu lisad).

5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pohijoonisel on ndidatud sailitatav, planeeritav ning eemaldatav kdrghaljastus.
Olemasolev vaartuslikum kdrghaljastus on Tahe tanaval asuv harilike vahtrate rida. Reas esineb
vadlja langenud puid. Kuna Tahe tn darne vahtrate rida on fragmentaarne, on planeeringuga
kavandatud planeeringuala piires puuderea terviklik asendamine uute puudega. Uue puuderea
kohustuslik liik on suurelehine parn voi lddneparn. Tanavapuude istikute kdrgus peab olema
vahemalt 3,5 m ning tlive 1abimd6t 1 m kdrguselt minimaalselt 4,5 cm. Tdiendava kérghaljastuse
rajamine on lubatud kogu POS 1 krundi piires, projekteerimisel tuleb arvestada tehnovorkude
kaitsevoonditega. POS 1 krundi kompaktne haljastatud ala peab olema suurem kui kdvakattega
ala. Planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) on ndidatud voimalik manguvéljaku asukoht, mille
paiknemist vGib projekteerimisel lahtuvalt hoone paiknemisest muuta. Piirete rajamine on
lubatud vastavalt joonisel 4 ndidatule. Koos hoone projektiga tuleb esitada ka véliala
kujundusprojekt.

6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt tuleohutusnduetele. Planeeritud hoonete vahim tulepisivuse klass on TP1.
Projekteerimisel vOib vastavalt ehitise iseloomulikele naditajatele arvestades kehtivaid ndudeid
ehitise tuleplsivuse klassi vahendada. Kui ehitatavate hoonete vahekaugused ja/v6i nende
kaugused naaberkruntide hoonetest on alla 8 m, siis peab vastav seina osa vastama tulemudri
nouetele. Véimalikud tulemuiride asukohad on naidatud planeeringu pdhijoonisel, tulemudride
asukohti voib projekteerimisel tapsustada.

7 Tehnovorgud ja rajatised

7.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala piirkond on varustatud elektri, telekommunikatsiooni, Uhisveevargi,
kanalisatsiooni, sajuveekanalisatsiooni ning kaugkltte vorkudega. Tahe ja Lootuse tdnavatel
asuvad tanavavalgustusmastid.
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Planeeritud tehnovorkude paiknemine on ndidatud joonisel 5 Tehnovérgud. Tehnovdrkude
asukohti on lubatud projekteerimisel tapsustada ning muuta kooskdlastatult vastava tehnovorgu
valdajaga.

7.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevark poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele nr INF/143 Lootuse v&i Tahe tn DN 100 veetorustikust. Tehnovorkude
joonisel (joonis 5) on naidatud mdélemad variandid, millest projekteerimisel tuleb valida (ks.
Joonisel ndidatud Ghenduskohta tanavatorustikuga voib projekteerimisel muuta. Kogu kinnistu
tuleb veega varustada lhe veelihenduse ja veemdddusdlme kaudu. Olemasolev Lootuse tn
veetorustikust rajatud amortiseerunud veelihendustorustik tuleb likvideerida.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantidega, mis asuvad Eha tn ja Tahe tn
ristmikul ning Kesk tn ja Lootuse tn ristmikul.

7.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovee eesvooluks on vastavalt AS Tartu Veevark poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele kavandatud Lootuse tn kanalisatsioonitorustik DN 500 ning Tahe tn
kanalisatsioonitorustik De 250. Uhenduskohtadena on ette nihtud tidnavatorustikul asuvad
olemasolevad kaevud. Kinnistutorustiku projekteerimisel tuleb arvestada vdimaliku
paisutustasemega torustikus. Allpool vd&imalikku paisutustaset asetsevate reoveeneelude
kanaliseerimiseks tuleb kinnistule kavandada pumpla.

Kinnistul asuv olemasolev septik ning amortiseerunud Uhendustorustik tuleb tdies mahus
likvideerida.

Vastavalt Tartu linna lldplaneeringule tuleb tdnavatele rajada lahkvoolne kanalisatsioon, kus
sademevee eesvooluks on Emajogi. Vastavalt Tartu linna Kesklinna ja Karlova linnaosade
sademeveetorustike eelprojektile jaab planeeringuala Pargi, Aida, Vaike-Turu tn
sademeveetorustiku valgalasse. Eesvool on valmis ehitatud Emajdest kuni Pargi tn ja Tahe tn
ristmikuni. Planeeringuala sademevee kanaliseerimiseks tuleb sademeveetorustik valmis ehitada
planeeringuala ulatuses Lootuse ja Tahe tdanavatele kuni olemasoleva sademeveekaevuni Pargi
tn ja Tahe tn ristmikul. Tanavatorustikud tuleb rajada vastavalt jargnevatele varem koostatud
projektidele:

1. Tartu linna Kesklinna ja Karlova linnaosade sademeveetorustike eelprojekt ja hiidrauliline
modelleerimine (AS K&H, t66 nr 1719VK07);

2. Pargi, Aida ja Vaike-Turu tn (Idigus Turu tn kuni Vaike-Turu tn 16) vee-, sademevee- ja
reoveekanalisatsioonitorustike rekonstrueerimine (OU Akvalius, t66 nr VK-1222-2);

3. Lootuse tn Idigus  Tahe tn kuni Voru tn vee-, reovee- ja
sademeveekanalisatsioonitorustikud (OU Keskkonnaprojekt, t&6 nr 0390).
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4. 14.07.2014 OU Keskkonnaprojekti poolt koostatud projekti ,Lootuse tn Idigus Tahe tn
kuni Voru tn vee-, reovee- ja sademeveekanalisatsioonitorustikud“ muudatus, millega on
tapsustatud Tahe tn 19 kinnistu reovee- ja sademeveetorustike lahendus, sh
sademeveekanalisatsiooni pikiprofiil (vt planeeringu lisad).

Sademevee kanaliseerimise eelduseks on olemasoleva eesvooluni ulatuva sademeveetorustiku
valmis ehitamine. Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Maa-alusest parklast on maksimaalse paisutustaseme korral uputuste valtimiseks projekteeritud
(OU Keskkonnaprojekti poolt koostatud projekti ,Lootuse tn |8igus Tdhe tn kuni V8ru tn vee-,
reovee- ja sademeveekanalisatsioonitorustikud“ muudatus) eraldi sademeveetorustik kuni Pargi
ja Tahe tdnava ristmikul asuva sademeveekaevuni, millest valjuv torustik suubub Pargi tanaval
sademeveekaevu, mille kaas (absoluutkGrgus 47.18) asub madalamal véimalikust maa-aluse
parkla péranda sademeveekaevu kaanest (minimaalne absoluutkdrgus 47.50). Kooskdlastatult
AS Tartu Veevargiga on projekteerimisel lubatud ka planeeringus esitatust erinevad
sademeveelahendused.

7.4 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud I4htuvalt Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 216787. Pos 1 krundi loodeossa on projekteeritud uus 10/0,4 kV
komplektalajaam (Eesti Energia Vorguehitus AS, t66 nr IL0489). Alajaama teenindamiseks peab
olema tagatud vaba juurdepdasutee igal ajal. Planeeritud hoone(te) elektrivarustuseks on
projekteeritud alajaama korvale 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbi elektritoide on ette nahtud 0,4kV
maakaabliga komplektalajaamast. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette nahtud
maakaabliga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

7.5 Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritava hoone kittevarustus on kavandatud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 05/14 kaugkuttena Lootuse tn DN150 soojustorustikust
réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuga. Kinnistule tehtavatele haruiihendustele peatorustikult
ette naha sulgarmatuur.

Gaasivarustust planeeritud ei ole.

7.6 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritava hoone telekommunikatsioonivarustuseks tuleb vastavalt Elion Ettevdtted AS poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 22155970 paigaldada alates sidekaevust 167/Eha tn Tahe
tn nurgal/ optiline 4-kiuline kaabel hoonesse.
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8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Kovakattega aladelt tulev
sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada &liplduriga ning juhtida sademeveekanalisatsiooni,
mitte lasta valguda naaberkruntidele. Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jaatmete adravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote. Planeeringu
pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud vdimalik priigikonteinerite asukoht. Prigikonteinerite
asukohta vdib projekteerimisel vajadusel muuta.

9 Servituutide seadmise vajadus

Pos 1 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu
valdaja kasuks krunti l3dbivatele elektrikaablitele ja alajaamale ning kanalisatsioonitorule.
Servituudi voi isikliku kasutusdiguse alad on esitatud joonistel 5 Tehnovorgud ja 6 Planeeritud
maakasutus.

10 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepadasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde \viivate (hiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja  kvaliteetsete  materjalide  kasutamine  (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad,

e (ldkasutatavate alade korrashoid.
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11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

12 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Krundile jaavate ja
valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepadsuteede jms valjaehitamise
kohustus on krundi igakordsel omanikul. Tdhe tdnavale planeeritud kdrghaljastuse rajamise
kohustus on Pos 1 krundi igakordsel omanikul vahetult peale hoone(te) ehitustééde IGppu ja
peab kajastuma ehitusprojektis. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt kruntide omanike ja
vorguvaldajate kokkulepetele. Sademevee kanaliseerimise eelduseks on olemasoleva eesvooluni
ulatuva sademeveetorustiku valmis ehitamine. Sademeveetorustiku planeeringualalt kuni
olemasoleva sademeveetorustikuni ehitab valja Pos 1 krundi igakordne omanik.
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C Joonised

1 Situatsiooni skeem M 1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
M 1:2000

3 Olemasolev olukord M 1:500

4 Planeeringu pohijoonis M 1:500

5 Tehnovorgud M 1:500

6 Planeeritud maakasutus M 1:500
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D Koostoo ja kooskolastused planeeringu koostamisel

1 Kooskdlastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

e Padsteameti Louna Paastekeskuse insenertehniline biroo, Margo Lempu 21.11.2014:
joonis 4 Planeeringu pohijoonis (vt planeeringu lisad);

e Tartu Linnavalitsuse AEO kultuurivaartuste teenistus, Egle Tamm 04.03.2015: joonis 4
Planeeringu pohijoonis;

e Tartu Linnavalitsuse AEO linnaarhitekt Tdnis Arjus 04.03.2015: joonis 4 Planeeringu
pobhijoonis;

e Tartu Linnavalitsuse LPMKO inseneriteenistuse juhataja-linnainsener Mati Raamat
03.03.2015: joonis 4 Planeeringu pohijoonis.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e AS Tartu Veevark arendusjuht Peeter Pindma 19.11.2014: joonis 5 Tehnovérgud (vt
planeeringu lisad);

e AS Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsener Ular Roose 21.03.2014: joonis 5
Tehnovérgud (vt planeeringu lisad);

e Elektrilevi OU arendus-ehitusosakond, Eduard Okunev 10.03.2014: joonis 5 Tehnovérgud
(vt planeeringu lisad). Tingimus: té6joonised kooskdlastada tdiendavalt;

e Elion Ettevotted AS, Aleks Kask 10.03.2014: digitaalselt allkirjastatud koostdd kiri (vt
planeeringu lisad).
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