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| SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesméark ning ameéd planeeritava

ala kruntide kohta.
Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja lapiirkonna detailplaneering algatati 02.
detsembri 2010.a Tartu Linnavolikogu otsusega r# JKivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi th 57
kruntide ja lahipiirkonna detailplaneeringu koosisen algatamine ja lahteseisukohtade

kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kowdastauntide piire ja kaaluda kruntide Kivi
tn 55, 55a ja 57 liitmisel moodustuvale krundilenk3-korruselise korterelamu pustitamise

vBimalusi.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargduakumente:

- Tartu Maakorralduse OU poolt koostatud topogetiilee alusplaan M 1:500, t66 nr KE-
6764 ja KE-6839, vélja antud 16.06.2010.a ja 1Q@4M0.a;

- Tartu Linnavolikogu 6. oktoober 2005.a. maarus 125 ,Tartu linna uldplaneeringu
kehtestamine”;

- Tartu Linnavolikogu 22. oktoobri 2003 otsus nr 21Rikk 12, Kivi 53 ja 55
detailplaneeringu kehtestamine”;

- Kultuuriministri 20. Martsi 1997 maarus nr 12 Kauurimalestiseks tunnistamine® Kivi tn
67 elamu valisuks (19. saj), reg nr 7078;

- Tartu Linnavalitsuse 12. mai 2005 korraldus nrl7Xivi 67A krundi ja l&hiala

detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahsaiflde kinnitamine®.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tartu Luatissuse 31. oktoober 2006.a maaruse nr

27 lisale 5 ,Detailplaneeringu koosseis ja vormmstse nduded”.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta (kinnistgstei andmed):

Aadress Pindala Kinn. nr | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

m2

1| Pikktn 12 | 1741 4622203 79514:017:0044 Arimaa 70%| Osauihing

Elamumaa 30%| Hermitar

2 | Pikk tn 492 4822003 79514:017:0043 Arimaa Aktsiaselt




12b Majest

3| Pikktn 16 | 338 2703 79514:017:0002 Arimaa 50%,
Elamumaa 50%

4 | Kivitn 53 | 2145 3406703, 79514:017:0027 Elamumaa

5| Kivitn 55 | 660 711703 | 79514:017:0017 Elamumaa Osauthing
Kentex
Varahaldus

6 | Kivitn 55a| 1754 4481403 79514:017:0042 Arimaa Osalthing
Kentex
Varahaldus

7 | Kivitn 57 | 1145 4461503 79514:017:0045 Arimaa MasterstoU

8 | Kivi tdnav | 3781 5359903| 79514:017:0049 Transpordimaa  Tartu linn
T53

2. Olemasolev olukord
Planeeritav ala asub Tartus Ulejée linnaosas. Btdaea ala suurus on ca 8000 m2
Planeeritavatel Kivi tn 55a ja 57 kinnistutel asukaarhallid ja 1-korruseline kauplus-ladu,
mis kéesolevaks ajaks on lammutatud. Kivi tn 53igtul asub 2-korruseline viie korteriga
elamu ja kuur. Mblema ehitise seisukord on hallkkRn 12 kinnistul asuvad 3-korruseline
ari- ja teenindushoone ning éari- ja eluhoone. Pikk12b kinnistul asub 2-korruseline

kaubandushoone. Pikk tn 16 kinnistul paiknevad 2tlseline elamu-kauplus ja kuur.

Kdrghaljastust on planeeringualal minimaalselt,dvdi puud Kivi tn 53 kinnistul ja Uks
okaspuu Pikk tn 12b kinnistul. Planeeringuala m@aémn Gldjuhul tasane, Kivi tn 55a ja 57

kinnistutel paiknevad hoonete lammutusjaatmete ikuidn

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal vee- ja lsatsloonitorud, soojatorud, sidekaablid ja
elektrikaablid. Kitsendustest ulatuvad planeeritgea soojatorustike ja elektrikaablite
kaitsevoondid ning arhitektuuriméalestise Kivi tn @famu valisuks (19. saj) kaitsevéond.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jainnaehituslikud

seosed
Planeeringuala asub Ulejde linnaosas, Pikk tara¥ayji tanava nurgal. Planeeringualast idas
paikneb Tartu Raatuse Gumnaasiumi territooriumnédangualast pohjapoole Ule Kivi tana-
va jaab Kivikese lasteaed, edelapoole Ule Pikkvi@np@éb 5-korruseline korterelamu. Planee-
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ringualast Ule kooli spordiplatsi Raatuse tanavae&§gab samuti 5-korruseline korterelamu.
Kivi tanava aares, planeeringualast Jaama tn padgtnevad peamiselt 2-korruselised viilka-
tusega puitelamud, mis jddvad Jaama ja Puiestagljifdvaartusega hoonestusala piiridesse.
Planeeringualast Ule Kivi tanava Pikk ja Kivi taates nurgal asub 3-korruseline aripinnaga
korterelamu. Planeeringualast I6unapool Pikk jatisatanavate nurgal asub 6-korruseline
ulidpilaste uhiselamu, sellest kesklinna poole j&#atuse kaubamaja. Piirkonna hoonestuse
valisviimistluses domineerivad krohvitud pinnadijtpkivi ja betoon.

Planeeritava hoonestuse suurima lubatud kdrguseamésel on aluseks véetud olemasoleva-
te hoonete korgusi lahiimbruses, ennekdike plamgesial paiknevaid olemasolevaid sailita-

tavaid hooneid silmas pidades. Analtusitud on kankte kérguseid Kivi tanava ldikes (vt lisa

25), millest lahtub, et hoonete absoluutkérgused t&inava planeeringuala poolses kiljes jaa-
vad vahemikku 41.90 (perspektiivis likvideeritawnk 46.80 meetrit. Planeeringuala vastas
Pikk ja Kivi tanavate nurgal paikneva hoone abstdrguseks on 47.10 meetrit.

Vaade piki Kivi tAnavat Jaama tanava poole (2-

korruselised viilkatusega puitelamud)

Vaade piki Kivi tAnavat kesklinna
poole (5-korruselised korterelamud)




Vaade planeeringualalt Ule Kivi tanaya

lasteaia poole

Vaade
planeeringualalt tle tanava Kivi ja Pikk tn nurgal

asuva 3-korruselise @ripinnaga korterelamu poole

Planeeringuala lahedusse jaavad ka mitmed rohedadha tdnava aares asub Laulupeomuu-
seumi park. Kesklinna poole tle Narva mnt jadb Bmajarne park. Lahipiirkonna rekreat-

sioonialadena vo@ib arvestada ka kooli spordipjatiasteaia manguvaljakuid.

Planeeringuala piirneb loodekuljest Kivi tAnavagaglelast Pikk tdnavaga, mis on mdlemad
suhteliselt vaikese liikluskoormusega kahesuunéiidust vimaldavad juurdepaasutanavad.
Juurdepéaas planeeringualale toimub nii Pikk tanaual Kivi tanavalt. Jalakaijate peamised
likumissuunad on modda Pikk ja Kivi tanavatel ssdwkergliiklusteid. Oluline jalakaijate lii-
kumissuund kulgeb ka kooli territooriumi ja Kivirtdva vahel planeeringuala kirdeservas
paikneval tdnavamaal. Seal on pinnaskattega t&ergliiklusteed ei ole veel vélja ehitatud,
aga jalakaijad (eriti koolidpilased) kasutavad siileu vaga intensiivselt. Labi kooli territoo-
riumi paaseb sealtkaudu ka Raatuse tanavale.

Planeeringualale on hea juurdepéaés Uhistranspordidi@ peatused asuvad Raatuse tanaval

thiselamu ees ja Narva mnt-1 Kivi tanava ja Narva nurgal.



Planeeringuala vahetus laheduses paikneb kultuuigtni20. Méartsi 1997 méaéarusega nr 12
LKultuurimalestiseks tunnistamine” arhitektuurimsiiseks tunnistatud Kivi th 67 elamu valis-

uks (19. saj), reg nr 7078, mille kaitsevoond Wwdta planeeringualale.

Planeeringualast kirdepoole jaab Tartu Linnavasésti2. mai 2005 korraldusega nr 731 alga-
tatud Kivi 67A krundi ja lahiala detailplaneeringaamis on koostamisel ning kuhu on eskiisi

pdhjal kavandatud kaks 2,5-korruselist korterelamut

Tartu linna Uldplaneeringu kaardi ,Vanalinna muisisaitseala ja miljoévaartusega hoonestus-
alad“ kohaselt jddb planeeritav ala arheoloogilisgoopiirkonna piiridesse, mistbttu peab

alal kaevetddde teostamine toimuma arheoloogigéatve korras. Sama kaardi kohaselt jaab
planeeringuala vahetusse lahedusse alates Kis tandiistust piki Kivi tdnavat Jaama tanava

poole Jaama ja Puiestee tanavate miljoovaartusagaehtusala.

Tartu linna Uldplaneering naeb antud piirkonna flutktsioonina ette kahjuliku vélismdjuta
vaike- ja ariettevOtete maa. Detailplaneeringughakée ette Uldplaneeringu pdhilahenduse

muutmine maakasutuse sihtotstarbe osas.

Arvestades asjaoluga, et Kivi tn 53 krundil saikbhtiva detailplaneeringuga elamumaa
sihtotstarve, naaberkruntidele on kavandatud 20-3f0&uses elamumaa sihtotstarve ja
l&hiimbruses paiknevad pohiliselt 2-korruselisedételamud, on uldplaneeringu muudatus
pdhjendatud. Samuti on Uldplaneeringu muudatusetgaslutlemisel arvestatud sellega, et
planeeritaval alal ja sellega kiilgneval alal paikne Pika tdnava kaubahoov kaesoleval ajal
ei toimi enam funktsionaalse ja efektiivse aripinkana. Paljud ettevétted on oma tegevuse
kaubahoovis I6petanud ning veel tegutsevate ettey@iritegevus ei ole tasuv. See voib olla
tingitud sellest, et kaubahoov asub &ritegevusésjdiga korvalises kohas. Aritegevust
soodustavad asukohad suuremate tanavate (pohithngaatustanavad) aares. Antud
piirkonna tanavad, nii Pikk téanav alates Raatuseaua ristist kui Kivi tdnav on
korvaltanavad, mille kaudu on tagatud juurdepatkqrina kruntidele. Mis tdhendab seda, et
neid tanavaid kasutavad liiklemiseks peamiselt vaiidkonna elanikud. Elamupiirkonna
rahulikkuse seisukohalt on see muidugi positiveamas daritegevusele mojub parssivalt.
Piirkond on perspektiivikas elamuala, kuna koik ksluvajalik on nd kae-jala juures.
Planeeringuala vahetus lAheduses asuvad nii lastadekool, samuti Raatuse kaubamaja
ning kiremate ostude tegemisel on abiks Pika jai ki nurgal asuv toidupood. Oluliseks
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plussiks on ka rekreatsioonialad |l&heduses. Kookl @n jalg- ja korvpalli méngimise
vOimalused. Samuti toimuvad kooli ruumides mitmehessad treeningud ja hobiringid nii
lastele kui taiskasvanutele (spordisaali tingimusedhead). Lisaks jaavad ala lahedusse

mitmed rohealad. Samuti asub piirkond kesklinnalgavalt [ahedal.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikuebsed on ara toodud joonisel nr 3.

4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, kruntide ehtusdigus
Detailplaneeringuga on ette nahtud liita krundidraasiga Kivi tn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn
57 moodustamaks krunt Positsioon 1. Lisaks moathiste kruntide Kivi tn 55a ja Kivi th 57
arvelt krunt Positsioon 2, mis on ette ndhtud IKiai tdnav T53 krundiga tanavamaa piiride
laiendamise eesmargil. Kruntide Pikk tn 12 ja RikK2b vahel paiknev reformimata riigimaa
jagatakse kahe nimetatud krundi vahel ning PikkZrkrundile liidetakse 21 m2 ja Pikk tn 12b
krundile 11 m2. Kruntide Kivi tn 53 ja Pikk tn 16ine planeeringuga ei muudeta. Kruntide
moodustamine ja sihtotstarbed on esitatud kruntidedustamise tabelis maakasutuse ja
kitsenduste joonisel (joonis 5).

Krundile Positsioon 1 on kavandatud kolm 3-korristekorterelamut kokku 27 korteriga.
Krundile Positsioon 3 on madaratud ehitusGigus UhkorBuselise kuni 10 korteriga
korterelamu ehitamiseks, mille realiseerimise esblts on olemasoleva elamu ja kuuri
likvideerimine. Krundile Positsioon 4 Kivi tn ja Bk tn nurgale on néidatud hoonestusala
vastavalt 2008. a véljastatud ehitusloale, mis &léeaks ajaks on aegunud, kuna seda pole
hakatud realiseerima. Nimetatud ehitusprojektisRikk tn 12 krundil paiknevaid hooneid
teenindavad parkimiskohad néaidatud Kivi tn 55 jaiKn 55a kruntidele. Kuna krundid Kivi
tn 55 ja Kivi tn 55a ei ole enam Pikk tn 12 kruodnaniku valduses ning servituuti nimetatud
kruntidele seatud pole, kohustamaks sailitama padiimiskohad Pikk tn 12 krundi tarbeks,
siis on wuue ehitusloa taotlemise eelduseks krurml#masolevate hoonete osaline
likvideerimine. Seda eesmargil tekitada krundilekPin 12 ruumi parkimiskohtade tarbeks,
mis tuleb lahendada oma krundil. Lisaks tuleb hopragekteerimisel arvestada, et tagatud

oleks nahtavuskolmnurk Pikk tn — Kivi tn ristmikul.

Kruntide ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi taamise sihtotstarve voi sihtotstarbed; 2)

hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete isnlubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete
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suurim lubatud kdrgus. Kruntide ehitusGigus onatgd planeeringu pdéhijoonisel (joonis 4)
ehitusdiguse tabelis. Kavandatu mahuline illusimats on esitatud joonisel 6.

5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiedegg kajastuvad planeeringu pdhijoonisel
(joonis 4). Kohustuslik ehitusjoon on maaratud pikihavamaa punast joont. Rédud ja
terrassid voivad ulatuda hoonestusalast véaljapdatesetri ulatuses. R6dude ehitusala piir on
kajastatud pdhijoonisel.

Kavandatavate hoonete lubatud ehitise kasutamssarbed vastavalt Majandus- ja kommuni-
katsiooniministri 26. novembri 2002. a mé&arusele 19r ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu*:
Positsioon 1 ja 3:
- muu kolme v6i enama korteriga elamu (11222);
Positsioon 4:
- kaubandus- ja teenindushooned (12300);
- buroo- ja administratiivhooned (12200);
- muu kolme v6i enama korteriga elamu (11222);
Positsioon 5:
- kaubandus- ja teenindushooned (12300);
- buroo- ja administratiivhooned (12200);
Positsioon 6:
- kaubandus- ja teenindushooned (12300);
- muu kahe korteriga elamu (11212).

6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritud krundile Positsioon 1 orak@atud Kivi tanavalt Kivi tdnav T53
krundi kaudu. Selleks on ette nahtud tdnavamaadaimine kruntide Kivi tn 55a ja Kivi tn 57
arvelt. Planeeritud tanavamaa krunt Positsioon 2tennéhtud maarata avalikku kasutusse ja
lita Kivi tdnav T53 krundiga. Planeeritud juurdégéatee on kavandatud 5 m laiune ja
vOimaldab kahesuunalist liiklemist. Soéidutee kdevabn kavandatud 2 meetri laiune
kergliiklustee. Juurdepaas krundile Pos 3 on Kawatvalt, kruntidele Pos 4 ja 6 Pikk tanavalt.
Lisaks on kavandatud juurdepaasuservituudid |&mexritava krundi Pos 1 kruntide Pos 4 ja
5 kasuks. Krundile Pos 5 on kavandatud juurdepé&agitisudiga juurdepads nii maja taha labi
11



krundile Pos 1 kavandatud tagumise parkla kui neja |abi kruntide Pos 1 ja Pos 4.

Juurdepaasuservituudiga maaratud alal on ette chdililemine nii autoga kui jalakaijatele.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Planaeata asub vahevéondis ja vastavalt Eesti
Standardile EVS 843:2003 “Linnatanavad” vOib parkmormatiivi piirkonnas suurendada.
Sellest tulenevalt on parkimiskohti krundile Pogldneeritud arvestusedaparkimiskoht kor-
teri kohta ja 1 kilalise parkimiskoht 10 korterihka, kokku 30 kohta. Krundile Positsioon 3
on kavandatud 10 parkimiskohta, mis on ette nalahendada hoone mahus ja krundil. Krun-
dil Positsioon 4 on olemasolevast ja ehitusloagésy hoonestusest vaba pinda vahe, mistottu
parkimiskohtade lahendamine krundil on komplitdeeli Seetbttu on planeeringuga ette nah-
tud olemasoleva hoonestuse osaline likvideerinmms, tuleb teostada enne ehitusloaga hoo-
nele kasutusloa valjastamist. Parkimiskohtade kadamanisel on arvestatud sellega, et tegemist
on kombineeritud parkimisega — péeval kasutavakip#kohti peamiselt aripindade kilasta-
jad ning ohtul ja 66sel on samad kohad korteriokmahiasutuses. Krundile Positsioon 5 on
kavandatud 6 parkimiskohta ning krundile Positsi6o® kohta. Parkimiskohtade arvutus on
ara toodud tabelis 1.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus (vahevéondi norm).

Aadress Planeeritud korterite | Parkimisnormatiiv Planeeritud parki-
arv, brutopind (korterite arv*0,9; sule-| miskohtade arv
tud brutopind/150)
Positsioon 1 Korterelamud (27 kor{ 27*0,9=24,3 30
terit)
Positsioon 3 Korterelamu (10 korte- 10*0,9=9 10
rit)
Positsioon 4 16 korterit, neist 8 oler 8*0.9=7,2 16
masolevad, 8*0,7=5,6
1300 m?2 aripinda 1300/150=8,6
Positsioon 5 576 m2 aripinda 576/150=3,8 6
Positsioon 6 2 olemasolevat korter|t2*0,7=1,4 3
150 m2 aripinda 150/150=1

Parkimisala on krundi haljasalast kavandatud edadweekiga. Kivi tdnava poolsesse parklasse
on vdimalik juurdepaads piirata tokkepuuga, millejadas ja asukoht tapsustuvad
projekteerimise etapis. Tagumisse parklasse judap piiramine ei ole ette ndhtud seoses
juurdepaasuservituudiga krundi Pos 5 kasuks. Anilide liikluskorraldus on ette nahtud
projekteerimise staadiumis arusaadavalt maha nwirkidii haljastuse kui krundisiseste
teeradade asukoht ja katend tapsustatakse pr@ekfgsesodiduteel lle kdnnitee tagada
sOidutee konstruktsioon. Liikluslahendus on araltabplaneeringu pdhijoonisel (joonis 4).
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7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritava krundi Positsioon 1 kdrghaljastusekama peab olema vahemalt 10%.
Planeeritud hoonete Guealale on kavandatud hajakalindi haljastatud ala moodustab ca
35% krundi pinnast. Krundi Positsioon 3 haljastatld moodustab 38,6% krundi pinnast.
Planeeringuala sisesed haljastuslahendused tiiebdada projekteerimise kéigus.
Lumekoristus on ette ndhtud lahendada lumeladustanaladena, mis on kavandatud
planeeritud parklate kdrvale. Kavandatud tanavaldigogutud lumi ladustatakse alale, mis
on kavandatud Kivi tn 67A detailplaneeringuga ténadérde Kivi tn 65A krundile.

Krundi Positsioon 1 hoonestus ja hooviala on kawtundl piirata piirdega. Piirete paiknemine

ja haljastuse pohimdotted on kajastatud planeenpddujoonisel (joonis 4).

8. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalti E&dariigi 27. oktoobri 2004. a maarusele
nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tulasdeihduded. Minimaalne lubatud tulepusivus-
klass on TP2, hoone tulepusivusklass tuleb magaijakteerimise kaigus. Hoonetevaheline
kuja peab takistama tule levikut teistele hoonet€tandile Positsioon 1 kavandatud hoonete-
le on kavandatud tuletdkkesein seoses sellegegretenomavaheline kaugus on 5,2 meetrit.
Krundile Positsioon 3 planeeritud korterelamu seirg jadb vastu Pikk tn 12 krundile kavan-

datavat hoonet, on ette nahtud tulemuiiiri nduetdtavana.

9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnen@rkpdhimottelised lahendused, mida

tuleb tapsustada vastavate projektidega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel 6.

9.1. Veevarustus, sh tuletbrje veevarustus
Vastavalt AS Tartu Veevark 08.02.2012 tehnilistetgimustele nr INF/96 on ette nahtud
planeeritavale krundile Positsioon 1 kavandatudhathveega varustada Uhe veelhenduse ja
peaveem060dusdlme kaudu. Téanavatorustikust on pléuckereelihendus Uhte tanava aarde
kavandatud hoonetest. Ulejaanud kahe krundile ldatad hoone veega varustamiseks on
planeeritud hoonetevaheline torustik. Kivi tn 55 Kavi tn 57 kinnistutel paiknevad

olemasolevad De 32 veelihendused on ette nahtudddieida. Krundile Positsioon 3
13



kavandatud hoonele on planeeritud uus veelhendaséatorustikust, olemasolev veetihendus
on ette nahtud likvideerida. Teiste planeeringuasalvate kruntide veevarustus on ette nahtud

séilitada olemasolevate tihendustorustike kaudu.

Tuletdrje veevarustus on ette nahtud olemasolavastalusest tuletdrje veevotukohast, mis
asub Pikk tanaval Pikk tn 12 kinnistu ees. Planegrihoonestusalade suurim kaugus

nimetatud veevotukohast on 77 m.

9.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeritavale alale on vastavalt AS Tartu Veev@Bl02.2012 tehnilistele tingimustele nr
INF/96 kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon. Plateea krundi Positsioon 1 elamute
reovesi on ette nahtud juhtida Kivi téanava kan#disanitorustikku De 450.
Kanaliseerimiseks on planeeritud uus Uhendustéré&tiavatorustikust. Uus torustik on ette
nahtud kulgema kahe tanava aarde planeeritud nadjelty kust torustik hargneb kinnistul
paiknevate elamuteni. Olemasolevad thendustorusj&ktnost korvaldatavad kinnistusisesed
torustikud on ette nahtud likvideerida. Kivi tn Binistul paiknev Pikk 12 hoonet teenindav
kanalisatsioonitorustik on kavandatud Umber tostases sellega, et see jadb planeeritava
hoonestusala alla. Krundile Positsioon 3 on sanka#ivandatud uus Uhendustorustik
tanavatorustikust kavandatud hooneni. Teistelegaangualal asuvatele kruntidele on ette
nahtud sailitada olemasolevad thendused Kivi j& Rikava kanalisatsioonitorustikku.

Planeeritud kruntide Positsioon 1 ja Positsioonirgy planeeritud tédnavalbigu sademevee
eesvooluks on kavandatud ,Kruusaméae, Ulejée ja Raathosade sademevee eelprojektis*
(AS K&H t66 nr 1791VKO07) Kivi tanavale eelprojektéed sademeveetorustik Di 272 (De

315). Selleks tuleb valmis ehitada Kivi tdnava saeleeetorustik kogu planeeringuala ulatuses
kuni Pikk tanava kollektorini ning Pikk tn kollekist Kivi tanavale valmis ehitatud 21-

meetrine De 250 toruldik tuleb suurema toru vastijawahetada. Nimetatud tanavatorustikust
on planeeritud Uhendused planeeritavatele krumtidResitsioon 1 ja 3 ning planeeritavale
juurdepdasuteele Positsioon 2. Planeeritavate ideinPositsioon 4, 5 ja 6 sademevee
eesvooluks on kavandatud Pikk tn De 790 kollekidx ja enamakohalistest parklatest ja
sOiduteelt kogutud sademevee puhastamiseks ondelenplaneeritud oli-livapuidurid, mida

tihjendatakse vastavalt vajadusele. Seoses sededanajoe kdrge veeseisu ajal on oht, et
sademeveesisteemid antud piirkonnas on uputattahignaapinna abs.kdrgus olla alla 33.50

m. Parklate ja planeeritava juurdepadsutee kalae@tte nahtud projekteerida selliselt, et
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sademeveed oleks juhitud kavandatud restkaevudgademevee juhtimine naaberaladele on
keelatud.

Planeeringujargsete kanalisatsioonitorustike ehgeks tuleb koostada tooprojekt, millele

eelnevalt taotleda liitumistingimused AS-It Tartedxark.

9.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on maaratud planeeritavagektade arvutuslik elektrikoormus ning
antud elektrivarustuse pohimétteline lahendus #éades Eesti Energia OU Jaotusvork poolt
06.02.2012 véljastatud tehniliste tingimustega983D3.

Arvutuslik elektrikoormus planeeritavatel elamuteundil Pos 1 on ligikkaudu 380kW ja
planeeritaval korterelamul krundil Pos 3 ca 120Kundile Pos 1 planeeritavate hoonete
elektrivarustuse toide on planeeritud kinnistu &gervas planeeritava juurdepédsutee aares
asuva olemasoleva liitumiskilbi kaudu, mis on kaletnd Umber tOsta Kivi tanava aarde
kruntide Positsioon 1 ja Positsioon 3 piirile. 8kH on vajalik pikendada olemasolevat
madalpingekaablit médda planeeritavat juurdepaasavia serva kuni Kivi tdnavani ja piki
Kivi tdnavat kuni krundi Positsioon 3 piirini. Sianon kavandatud lisaks Umbertdstetud
litumiskilbile transiitkapp ja liitumiskilp krundi Positsioon 3 tarbeks. Toide tuleb
olemasolevast alajaamast nr 39 nimetatud maa-ahakalpinge kaabelliiniga. Elektritoide
litumiskilbist objektide peakilpidesse on ette tith maa-aluste kaablitega. Planeeritaval
kinnistul Pos 1 asuv olemasolev madalpinge kaabg#i kinnistule Pos 3 kulgev &huliin on
ette nahtud likvideerida. Kinnistu kaguserva label@ olemasolevatele madal- ja kdrgepinge
kaabelliinidele on ette nédhtud seada isiklik kasaigus vorguvaldaja kasuks. Planeeritava
juurdepadasutee (Pos 2) alla jadv olemasolev kaiabefi ette nahtud Umber tsta tee aarde
kergliiklustee alla. Ulejaanud planeeringualal agavkruntide elektriihendusi ei ole ette

nahtud muuta.

Tooprojektid tuleb kooskdlastada taiendavalt OUsdirk Tartu piirkonnaga.

9.4. Valisvalgustus

Planeeritavale juurdepéaasutanavale on kavandathavd@algustus. Planeeringus on esitatud
tdnavavalgustuspostide orienteeruvad asukoha@dwig 6 Tehnovorkude planeering). Tana-

vavalgustuse toide on kavandatud alajaamast nr 39.
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Krundisisene valgustus ja parklate valgustus tuddtendada krundisiseselt projekteerimise

kaigus.

9.5. Sidevarustus
Planeeritava krundi Positsioon 1 kahe Kivi tdnadiessé hoone sidevarustus on kavandatud
olemasolevate sideltihenduste kaudu. Krundi kolmandae sidevarustus on ette nahtud Kivi
tn 55 krundi laanepoolses osas paiknevast sidekgeuust saavad sidevarustuse ka Kivi tn 53
hoone ja (ks Kivi tn aares paiknevatest hoonetasindid Positsioon 1. Ulejaanud
planeeringualal paiknevate kruntide sidevarustusas omuudatusi ei kavandata. Hoonete
sisevork on ette nédhtud PON-tehnoloogial optilig@ablitega, kasutada CATS5/ CAT6
vaskkaableid. Kaablite mahud ja tapne paiknemipsustuvad sideprojektiga. Tédjoonised

kooskdlastada taiendavalt Elion Ettevotted AS-ga.

9.6. Soojavarustus

Planeeringualal on soojavarustuseks ette nahtugkki¢éer Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja
poolt 28. veebruaril 2012.a. véljastatud tehnilesténgimustele nr 13/12 on planeeritav
soojustorustik ette nahtud Uhendada olemasolevgustooustiku sobivalt 18igult. lgale

hoonele on kavandatud eraldi sisend. Pikk tn 12 nél®o on kavandatud uus
sisendsoojustorustik otse tanavalt (Pikk tn tokusti). Pikk tn 12b hoonele on planeeritud
soojustorustik Kivi tanaval paiknevalt soojustoiksgit I&bi kruntide Pos 1 ja Pos 4. Selleks on
nimetatud kruntidele ette né&htud mé&arata servittdrguvaldaja kasuks. Soojatorustik on
planeeritud rdhuklass PN16 eelisoleeritud torusizgku Kaugkuttetorustiku ja hoone
kaugkittepaigaldise ehitusprojekti koostamiseks tlada AS Tartu Keskkatlamajalt

projekteerimise tehnilised tingimused.

9.7. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
Tehnovorkude planeeritud asukohad on naidatud téitkode planeeringu joonisel (vt joonis
6). Tabelis 2 on esitatud planeeringuga kavandggidovorkude orienteeruvad pikkused pla-
neeringulahenduse elluviimiseks.

Tabel 2 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Pikkus tanava maa-alal (m) | Kogupikkus (m)
Veetoru i 79
Reoveekanalisatsiooni toru - 96 sh 26 m Umbertostéeta
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kanalisatsioonitorustikku

69+21 (eelprojekteeritud 190
u
torustik) + 75

Sademeveekanalisatsiooni to

=

Sidekaabel - 68
Madalpingekaabel 99+32 (Umbertbstetav kaabel) 213
Tanavavalgustuskaabel 56 133
Soojatorustik - 122

10.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava lelviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koosamisel on vaja labi

viia keskkonnamgju hindamine voi riskianallus.
Krundile Positsioon 1 tuleb kavandada normidekotigs#igimahutid, kus peab olema voi-
maldatud eriliigiliste jaatmete kogumine. Prigienapimalik asukoht on kavandatud parki-
misala aarde. Prugikonteinerite vdimalik asukohjammisel naidatud ka kruntidel Pos 3, 4, 5
ja 6. Hoonete projekteerimise etapis kaaluda mast@ljgdtmemahutite kasutamist. Jaatmete

araveoks tuleb s6lmida leping vastavat digust onfianega.

Planeeringualalt arajuhitav sademevesi peab vastabariigi Valitsuse 31.07.2005. a maa-
rusega nr 269 kehtestatud nduetele. Parkla sagevssstamiseks nahakse ette Oli-livapld-

dur.

Ehitusaegsete keskkonnamdjude ennetamiseks peaippahigama keskkonnajuhtimisstistee-
mi olemasolu ja toimimise. Ehitust6tde aegset mpéraibratsiooni saab vahendada Oigete

ehitusvotete kasutamisega. Rammitavate vaiadedmsut ehitise pustitamisel on keelatud.

11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmie.

Hoonete valisviimistlusmaterjalidena tohib kasutpddlaudist, telliskivi, krohvitud pinda voi
eelnimetatud materjalide omavahelisi kombinatsiodnbatud ei ole kasutada valisviimistlu-
se juures imiteerivaid ega matkivaid materjale.id&@mistlusmaterjalid peavad olema kvali-
teetsed, kestavad ja atraktiivsed. Katusekattejahater vOib kasutada kivi. Hoonete katuse-
kalle vGib olla 0-45°. Lamekatusega hoone puhub\&korruse ehitusalune pindala olla mak-
simaalselt 60% alumiste korruste pinnast. Planettiboned peavad olema igast kiljest vaa-
rikad ja esinduslikud. Hoonete arhitektuur peabmalekérgetasemeline ja kaasaegne ning
moodustama ké&esoleval planeeringualal Uhtse terklkonete stigavus ei tohi olla suurem
kui 13 meetrit. Soovitav on rajada kavandatava #rédos 1 hoonestuse ja hooviala Umber pii-

re vastavalt pdhijoonisel esitatud asukohale, ta@nhoovis mangivate laste turvalisuse ja
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elanike privaatsuse. Piirde kdrgus voib olla kubi meetrit, materjal puit voi keevisvork kom-
bineerituna hekiga. Ette on nahtud rajada rodusidj terrasse. Rodud voivad hoonestusalast
valja ulatuda 2 meetri ulatuses, kuid peavad jaémadi piiridesse. Pandused ja trepid ei tohi
ulatuda tanavamaale. Hoonete lubatud suhtelineukdog 11 m, maksimaalne lubatud abso-
luutkdrgus 45.00 m. Sokli kdrgus voib olla maksitsalt 1 meeter ja akna kdrgus tanava pin-
nast maksimaalselt 1,6 meetrit. Korterite hoiuruitahendada selliselt, et oleks tagatud jalg-
rattakasutajate vajaduste rahuldamine. Hooneteigalehlale nédha ette hoiuraam.

Olulisemad arhitektuurinbuded on ara toodud plangarpéhijoonisel.
12. Servituutide vajaduse maaramine.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek serdiusgadmiseks vastavalt tabelile 2.

Tabel 2 Servituudid ja kitsendused

Teeniv kinnisasi/isik Valitsev kinnisasi/isik Servitwt
Positsioon 1 Positsioon 4, Juurdepaasuservituut
Positsioon 5
Positsioon 4 Positsioon 5 Juurdepaasuservituut
Positsioon 1, Positsioon 4, [Eesti Energia AS Elektrikaablite isiklik kasutus@gu
Positsioon 5, Pikk tn 14
Positsioon 1, Positsioon 4 AS Tartu Soojatorustiku isiklik kasutusdigus
Keskkatlamaja

Servituutide paiknemine on naidatud p&hijoonisebiis 4) ja tehnovdrkude joonisel (joonis
6).

13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tinginmaed.

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid hdatud selliselt, et on arvestatud eri-

nevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Olulisgkseatud:

- teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgsstat

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéaasud;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumdinstamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasuite! tuleb lisaks eelnevale arvestada jarg-
nevaga:

- tanavate valgustatus;

- valdusele sissepaésu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutarfuksed, aknad,

- lukud, pingid prugikastid, margid);
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- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdneg¢esuunaviidad.

14. Arheoloogilisest milj6opiirkonnast tulenevad ndded

Kuna planeeringuala jaab osaliselt Tartu linna l&@deeringu kaardi ,Vanalinna
muinsuskaitseala ja  miljoovaartusega hoonestusalafbhase arheoloogilise
miljoopiirkonna piiridesse, peab seal kaevetbtodest@mine toimuma arheoloogi
jarelevalve korras. Leidude ilmnemisel tuleb kaé@dt peatada ning kohale kutsuda
linnaarheoloog, kes maarab edasise tegevuse. Axgbbed kaevamised teostatakse

leidude ilmnemisel.

15.Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringu realiseerimiseks on vaja vélja ehifddaeeritud tanav ja planeeritud sademe-
veekanalisatsioon, mille valjaehitamine toimub degate (kdesoleva planeeringu arendaja
ja Kivi tn 67a krundi arendaja) omavahelisel koldppel. Kavandatud tdnava ehitusto6d
peavad olema I6petatud enne planeeritud hoonetsletlksloa valjastamist. Seoses selle-
ga, et krundil Raatuse tn 88a kulgev kergliikludtgeeb vastu Kivi tn 65a krundi piiri, tu-
leb kavandatava kergliiklustee ots ehitada véljailgelle Uhildumiseni Raatuse tn 88a
kergliiklusteega nimetatud krundil. Kavandatud taoa peale valjaehitamist ette nahtud
anda ule Tartu linnale koos hooldamiskohustusegaaKdatud sademeveekanalisatsiooni
projekteerimistodd peavad olema I6petatud ja fiseerimise osas kokkulepped saavuta-
tud enne hoonetele ehitusloa véljastamist. Juuidepée kruntidele Pos 4 ja Pos 5 (servi-
tuudiala kruntide Pos 1 ja Pos 4 vahel) rajavadtide Pos 4 ja Pos 5 omanikud vastavalt
omavahelisele kokkuleppele finantseerimise osasdelringu realiseerimisega ei tohi kol-
mandatele osapooltele pbhjustada kahjusid. Kahgtestkindlakstegemiseks tuleb vajadu-
sel koostada naaberhoonetele eksperthinnang ertuseshlgust ja peale ehituse 16ppu.
Eksperthinnangud tellib ja finantseerib planeeat&vundi hoonestaja. Juhul kui planee-
ringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmaridatsapooltele, kohustub kahjud hvi-

tama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundhitub kahju pdhjustav tegevus.
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Il KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE KOKK UVOTE NING ISESEISVA KIRJAGA ANTUD

KOOSKOLASTUSED

Jrk | Koosk®lastav organisatsioon/
planeeritud krundi omanik/
planeeritud maa-ala piirinaaber

Koosk®dlastaja,
kooskdlastuse
nr ja kuupaev

Kooskodlastuse taielik arakiri

ooskélastuse
originaali asukoht

Projekteerija markused
kooskdlastaja tingimuste
taitmise kohta

ehitusosakond

Juhtivspetsialist,
Tartu piirkond,
19.03.2012 nr
5420143497

arendus-ehitusosakond/ Nr
5420143497/ 19.03.2012/
Tingimustel: Té6projektid
kooskdlastada taiendavalt/ allkiri / Enn
Kitsnik/ juhtivspetsialist/ Tartu piirkond

1 Elion Ettevotted AS Valdur Lints, Ule vaadatud/ 19.03.2012/ Planeeringu lisade kaust,
sideliiniinsener, | Toédjoonised kooskdlastada lisa 24.3.
19.03.2012 taiendavalt/ Valdur Lints/ Elion
Ettevotted AS/ sideliiniinsener/ allkiri
2 EE Jaotusvork OU arendus- Enn Kitsnik, Kooskdlastatud/ EE Jaotusvork OU Planeeringu lisade kaust,

lisa 24.3.

3 AS Tartu Veevark

Peeter Pindma,
arendusjuht,
20.03.2012 nr
133

AS-i Tartu Veevark poolt/ tle
vaadatud/ 20.03.2012 a. nr 133/ allkiri

Planeeringu lisade kaust,
lisa 24.3.

4 AS Tartu Keskkatlamaja

Leho Lindmaa,
Juhatuse
esimees,
30.mérts 2012

AS Tartu Keskkatlamaja/ Ule
vaadatud/ 30.mérts 2012/ Leho
Lindmaa/ allkiri

Planeeringu kaust, joonis
nr 6 Tehnovérkude
planeering

5 Louna-Eesti Paastekeskus

Margo Lempu,
insenertehnilise
biroo juhataja,
Nr K-ML/5
02.04.2012

Kooskoélastatud/ Paasteameti Léuna
Paastekeskus/ Insenertehniline biroo/
2.aprill 2012/ Nr K-ML/5/ Margo
Lempu/ vis: Ik 12, 13/ allkiri

Planeeringu kaust, Il
Koosk®lastuste ja
planeeringuga
ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud koosk®élastused.

6 Pikk tn 16 omanik

Jaak Jurgenson,
02.04.2012

No&us planeeringuga/ Pikk 16
(02.04.2012)/ Jaak Jurgenson/ allkiri

Planeeringu kaust, Il
Koosk®&lastuste ja
planeeringuga
ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud koosk®élastused.

7 Pikk tn 12 omanik

Erkki Purret,

Planeeringu p&hijoonis ja seletuskiri

Kirjavahetus esitatud
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20.03.2012

allkirjastatud digitaalselt

planeeringu lisade
kaustas, lisa 24.4.
Digiallkirjastatud failid on
lisatud
planeeringumaterjalidega
CD-le

Kivi tn 53 elanike esindaja

Jaak Tiik,
02.04.2012

No&us planeeringuga/ Kivi 53 esindaja/
Jaak Tiik/ allkiri/ 02.04.2012

Planeeringu kaust, Il
Koosk®&lastuste ja
planeeringuga
ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud kooskdlastused.

Pikk tn 12b omanik

Margus Kurvits
22.04.2012

Kooskolastatud/ 22.04.2012 a./ allkiri/
M. Kurvits/ Majest AS

Planeeringu kaust, Il
Koosk®lastuste ja
planeeringuga
ndusolekute kokkuvote
ning iseseisva kirjaga
antud koosk®élastused.

10

Kivi tn 55,55a ja 57 kruntide
omaniku esindaja

Mati Tusov,
23.04.2012

Planeeringu p&hijoonis ja seletuskiri
allkirjastatud digitaalselt

Digiallkirjastatud failid on
lisatud
planeeringumaterjalidega
CD-le

21



[ JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJA
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