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Arvamushinnang nr 098-0510M
Turu 13, Tartu asuva korteriomandi LXI, registriosa nr 2904903 turuvaartuse
kohta

18.05.2010.a
Tellija
Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakond
Esindaja Eva Laane
tel 7361175

1. Hinnatav objekt ja hindamise eesmark

Hindamise eesmargiks on Tartus, aadressil Turu 13 paikneva korteriomandi LXI turuvaartuse
leidmine.

2. Hindamise lahtematerjalid

Hindamise lahtematerjalideks on:
- objekti Glevaatus 12.05.2010.a Uus Maa Tartu biroo hindaja Marko Laur'i poolt Tartu
linna esindaja Kaspar AleV'i juuresolekul;
- Omaniku esindaja Eva Laane informatsioon;
- Maa-ameti avalikud andmed internetis www.maaamet.ee;
- Maa-ameti kinnisvara hinnastatistika tehingute andmebaas;
- kinnistusraamatu registriosa kinnitamata valjavote seisuga 10.05.2010.a, lisa 3.

3. Kirjeldus

Hinnatavaks objektiks on 100% elamumaal paiknev 1964. aastal ehitatud 5-korruselise
korterelamu (Ehitisregistri nr 104016940) soklikorrusel paiknev korteriomand, mis kannab
nimetust LXI. Korteriomandi suurus on 72,6 m2. Tegemist on kinnistusregistri andmete jargi
eluruumiga, kuigi reaalsuses on kogu keldripinna peale vaid Uks vaike aken ja ruumid on
elamiseks sobimatud. Sissepdas pinnale on omaette trepikojast hoone kuljel. Viimati olid
ruumid kasutusel teatriruumidena.

Ruumilahendus on pinnal labikaidav, st esmalt on suurem ruum, millest paaseb selle kérval
asuvasse keskmisesse ruumi, kust omakorda tagumisse vaiksemasse ruumi. Keskmisesse
ruumi on ehitatud vaike WC-ruum. Ainuke aken, ja seegi tagasihoidlike mo&tmetega, paikneb
vaikseimas ruumis, mis jaab hoone otsa suunas. Lagedeks on viimistlemata 66nespaneelid.
Ruumide poérandad on kaetud valdavalt PVC-kattega, tellisseinad on viimistletud puiduga,
osalt vineeriga ja varvitud. Pdrandad on Ulevaatuse ajal osaliselt kaetud veega, mis on
tdenaoliselt parit lume sulamisest, otsest leket hindaja ei tuvastanud. Varasemalt on teada, et
pinnal on probleeme drenaaziga ja kanalisatsiooniga. Ruumides on niiskuskahjustusi.

Kommunikatsioonidest on ruumides elektrivarustus, vee- ja kanalisatsioonivarustus, ruume
l&bib kaugkuttetoru ning olemas on keskkute. Ruumid on Ulevaatuse ajal halvas seisukorras
ja kasutuseta.
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4. Hindamine

Hindamise tulemus séltub oluliselt objekti parima kasutuse tdlgendusest. Antud objekti puhul
on parimat kasutust raske leida. Aripinnana kasutamiseks on ruumide asukoht korrusmajade
vahel ning ndhtavus on vilets. Kontori- v8i eluruumideks on pinnad liiga halvas seisukorras
ning praktiliselt puudub loomulik valgustus. Laopinnaks on juurdepdds kehva ja ruumid
ligniisked. Sisuliselt on ruumid kasutatavad vaid keldriruumidena, mistdttu voiks neist suure
téenaosusega huvitatud olla vaid kohalike korterite omanikud (60 korterit), korterithistu voi
siis l1&hikondsete hoonete korterite omanikud. Seetéttu tasuks védrandamisotsusest teavitada
ka majaelanikke. Eeskatt tuleb kdrvaldada niiskusprobleem, mille likvideerimine vdib osutuda
vorreldes objekti vaartusega proportsionaalselt kulukaks. Peale niiskusprobleemi lahendamist
ja remondi teostamist on ruumides vdimalik ka koosolekuruumi, hobiruumi, puhkeruumi voi
saunakompleksi rajamine.

Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaasi ja Uus Maa Tartu biroo kinnisvara tehingute
andmebaasi andmetel lahiajal vabaturul analoogsete objektide tehingud puuduvad. Uus Maa
Tartu buroo hindajate ja maaklerite arvamuse kohaselt oleks hinnatava korteriomandi
turuvaartus ca 1000 kr/m?, so ca 70 000 krooni.

Uus Maa Tartu biiroo OU arvamusel on Tartus, Turu 13 asuva korteriomandi LXI,
registriosa nr 2904903, turuvdirtus kuupdeva 18.05.2010.a seisuga 70 000
(seitsekiimmend tuhat) krooni.

Koostaja

Marko Laur
Kinnisvarahindaja

Lisad:
1. valjavéte Maa-ameti kaardist
2. objekti fotod
3. kinnistusraamatu registriosa valjavote
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Véljavote Maa-ameti kaardilt
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Uldvaade. Vasakul jéib lasteaed, ette Turu
11 korterelamu, paremal on Turu 13
korterelamu
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Ruumi seinal on maja teenindavad veetorud
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Vaade teisele ruumile

Kolmas ruum
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Olemas on ventilatsioon
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Kinnistusregistriosa valjavote
Viljavotte tegija: MONIKA KUDORF  Asutus: Justii jum  Kuup. :10.05.2010 8:50:22
Kinnistusosakond™ Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Tartu linna
Uus registrioesa number 2504903
Vana registriosa number 29049
Kinnistu nimi
Korteri nr LXI
Oigsuse mirge Elektrooniline registriosa omab Giguslikku tihendust: 12.06.2008
Teade Alates 21.11.2005 lisati Tartu linna kinnistute numbritele 15ppu tunnus 03
Tdpsemalt aadressilt: http://www.rik.ee/33158
I jagu
Kande |Katastritunnus/piiratud | Koosseis/piiratud - Kande
number | asjadigus asjadigus Eladala Kande alus kehtivus
x . Elamumaa 100%, Tartumaa 2943 P =
1 79507:053:0021 Tartu finn, Turu th 13, 4 m2 Maakatastri andmed iile vbetud 10.11.2008. kehtiv
726/25860 mottelist osa kinnistust
ja reaalosa eluruum nr. LXI, mille Gldpind on 72,60 m2 ja mille
tahistus plaanil on LXI, Kaasomand| teostamine on kitsendatud
korteriomandite nr. 2898903, 2899003, 2899103, 2899203,
2899303, 2899403, 2899503, 2899603, 2899703, 2899803,
2899903, 2900003, 2900103, 2900203, 2900303, 2900403,
2900503, 2900603, 2900703, 2900803, 2900903, 2901003,
2901103, 2901203, 2901303, 2901403, 2901503, 2901603,
2901703, 2901803, 2901903, 2902003, 2902103, 2902203,
2902303, 2902403, 2902503, 2902603, 2902703, 2902803,
2902903, 2903003, 2903103, 2903203, 2903303, 2903403,
2903503, 2903603, 2903703, 2903803, 2903903, 2904003,
2904103, 2904203, 2904303, 2904403, 2904503, 2904603,
2904703, 2904803 koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud
Oigustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu m&&ratud
7.12,2000 kinnistamisavaldusega.
1I jagu
Kande . Kande
Aurbar Omanik Kande alus Kkehtivus
i 07.12.2000 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 21.03.2001.
L jrartuin Kohtunikuabi E.Mikk Kehiy
III jagu
Kande Kande
number Kanne Kande alus kehtivus
1V jagu
Kande
Kande < Hiipoteegi aluse Kande
number Hiipoteegi kanne summa Kande alus hiipoteegi | kehtivus
summa
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