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|. SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Kaesoleva detailplaneeringu (DP) lahtedokumendiks on lédhtelilesanne LU-008-2004, lisa
Tartu Linnavalitsuse korraldusele nr. 304, 10.06.2004.a. DP algatamise ettepaneku tegijad
on Toomas Keernik ja Aivar Sein.

2. Planeeringu eesmérk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 1 ha DP eesmargiks on krundi Kuu 28 maakasutuse
sihtotstarbe muutmine vaikedlamumaast &rimaaks, krundi Sass 3 jagamine ja iseseisva
ariotstarbelise krundi moodustamine ning nimetatud kruntide ehitusdiguse méaaramine.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

a) Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005.a. madrusega nr. 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneering.

b) Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006.a. méadrusega nr. 40 kehtestatud Tartu linna
ehitusmaarus.

Turu, Vaba, Sass ja Kuu tn. vahelise kvartali detailplaneering, mis on kehtestatud Tartu

LV korraldusega nr. 1081, 15.05.1997.a., planeerija Ott Ojamaa, oli kasutusel eelt6ode

kaigus.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

* Planeeritav da asub Tartu linnas Turu, Kuu, Sassi ja Rebase tn. vahelisel aa. Krundi
piirid on fikseeritud geodeetilise ausplaaniga ning on graafiliselt kujutatud olemasoleva
olukorra joonisel. Geoaluse koostajaz WeW OU too nr. GEO-357A-2004.

* Kruntide kasutamise sihtotstarve on vaikeelamumaa.

* Planeeringualal mojuvad néhtavuskolmnurgad korvaltanavalt peatdnavale sditude suundadel.



* Seniseld kokkuleppeild maakasutuse kitsenduste kohta pole.

* Koik planeeringualal ehitatud hooned on projektidekohased ning neid kasutatakse
sihtotstarbepéraselt.

* Olemasolevad hooned on suuresti amortiseerunud ja halvasti hooldatud.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutus on planeeringu olemasoleva olukorra joonisel nr. 3.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

* Planeeritava aaga kilgnevatest ténavatest j&8b Turu ténava laiuseks peade DP
kehtestamist 40 — 45m. Sassi ténava laius planeeritava ala ulatuses on 13,0 m ja Kuu
ténaval 12,0 m. Kdikidel planeeringualasse jaévatel tanavatel toimub autode liiklus mblemas
suunas - seega on tagatud juurdepdds koikidele kruntidele, jalakéijate konniteed on veel
vdlja ehitamata (vélja arvatud Turu tanaval) ning sea kasutavad jalakaijad liiklemiseks
sbiduteed. Raskendatud on vdjastit Kuu tanavalt Turu téanavale vasakpdordega.

*  Elektrivarustuse tanavavork koos vdlisvalgustusega ning tsentraalne vee-, sadevee- ja
olmekanalisatsioonivork on vdja ehitatud nii Sass kui ka Turu tadnaval. Sassi tdnaval on
gaasitrass.

*  Planeeringuala Sassi tanava aérsed krundid on hoonestatud 1,5 vOi 2-korruseliste puit-
elumgadega. Korvalhooned on ehitatud kruntide sligavusse.

Ehitised on Sassi tn. &ares rgatud pohiliselt krundi piirile.

* Tartu linna Uldplaneeringus on planeeritav ala ette nahtud arimaaks. Planeeritav ala sobib
arimaaks véikese ja keskmise suurusega kauplus-biroohoonete pistitamiseks lahedalasuvate
kaupluste ja vordlemis hea juurdep&ddsu ning naabruses asuvale Kuu 51 krundile ette
ndhtud &rihoone tottu.

4.3. Planeeritava aa kruntideks jaotamine

Planeeritaval da moodustatakse Uks uus krunt Kuu tn. 28 (vt. omanike uhist avaldust DP
lisades), mis moodustub endiste kruntide Kuu 28 ja 500 m?2 vorra véhendatava Sass 3
baasil, millele tehakse ettepanek juurde liita praegu linnale kuuluvat maad 697 m? (pos. 2).
Maa omandamise viis ja téhtaegade suhtes tuleb osapooltel jouda kokkuleppele.

Lahtudes maa otstarbekast kasutamisest tehakse ettepanek liita krundile Sassi 1 linna maad
66 m? (pos. 1), milline tekib Turu-Rebase tanavate ristmiku planeeringu kaigus.

13.03.06 avaldusega on Sassi 3 omanikud avaldanud ndusolekut krundi vahendamiseks ja
Turu ténavaga kilgneva osa arimaa sihtotstarbeks méaaramiseks.

Planeeringuga on tehtud ettepanek liita Sass 5 krundiga Sassi 3 ja Sass 5 vaheline
linnale kuuluv maatikk (pos. 3) 118 m? ulatuses, sdilitades servituudina juurdesdidu
vOimaluse ka Sass 3 elanikele (vt. kiri ja kooskdlastused lisas k. 69 - 71).

Planeeritava krundi Kuu tn. 28 kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud &rimaa (kaupluse-
ja biroohoonete maa). Kruntide Sassi 1, Sass 3 ja Sass 5 kasutamise sihtotstarve j&db
muutmata: vaikeelamumaa.

Planeeritud maakasutus ja kitsendused on tabelite kujul &ra toodud joonisel 5.

4.4. Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusdiguse tabelis (pbShijoonisel nr. 4) on méaaratud:

1. Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve (vastavalt Vabariigi Valitsuse méaarusele
nr. 36 ,Katastrillksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise aused), kus moodustatava
krundi Kuu tn. 28 kasutamise sihtotstarve on &imaa, lubatud ehitise kasutamise otstarbega



buroohoone voi kauplus, mis & ole toidukauplus. Kui soovitakse kasutada reljeefist
(hoonestusala ulatuses maapinna koérguste vahemik 0.85m) tulenevaid vdimalusi, peab laona
kasutatav keldrikorrus vastama keldrikorruse méaaratiusele.

2. Hoonete suurim lubatud arv krundil

3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

4. Hoonete suurim lubatud koérgus

4.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusalad on arvuliselt seotud krundi piiridega (vt. planeeritud maakasutuse ja
kitsenduste joonis 5). Kavandatava &ihoone ehitusaluse pinna méaédrab krundi asukoht,
konfiguratsioon ja arendgja soov ratsionaalselt ning heaperemehelikult kasutada soodsa
asukohaga krunti.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

1. Kuna planeeritaval ala on kdik tanavad peale Kuu ténava véja ehitatud, e ole
vgadust liikluskorraldust nendel tadnavatel muuta. Léhtudes Kuu 51 planeerimisel juba ette
ndhtud ja Kuu 28 planeerimisel edasi arendatud mahasGitude sooritamise lahendustest Turu
ténavalt ja Turu ténavade on ette ndhtud radade laiendusi ning pdorderaadiuste
suurendamisi  parempoorete sooritamiseks. Turu ténaval on jaakéijad liiklusest eraldatud
mururibaga, mujal pole. Tanavate punased jooned on madratud ténavate laiustega,
teekaitsevoondi vajadus puudub. Tagada tuleb ndhtavuskolmnurkadega ette nahtud distantsid.
Perspektiivis planeeritakse Turu — Rebase tanavate ristmik foorjuhitavaks ristmikuks,
kdesolevast planeeringualast jadb see ristmik véja.

2. Planeeringus on esitatud koikide tdnavate skemaatilised |16iked (vt. joonised 4 ja 6).

3. Tanavate ja ristmike kérgusarvud on esitatud pdhijoonisel joonis 4.

4. Sass tdnav on vdja ehitatud kahe sOidureaga ja kahepoolse kdnniteega téanavaks, Kuu
ténav on planeeritud kahe sdidureaga ja kahepoolse kdnniteega tanavaks ja Turu ténav on
planeeritava aa kohal kahepoolse liiklusega kolmerealine ténav kergliiklusteedega. Tanavate
pdikldiked on esitatud planeeringu pdhijoonisel joonis 4.

4. Kuu 28 parklakohtade av on tuletatud normdokumendi EVS  843:2003
»Linnaténavad” ausel vahevoondi normide kohaselt nii kauplusele kui ka boroole (norm
1600:80=20 parkimiskohta). Planeeringus on ette nahtud 23 parkimiskohta
Sassi 1 - 4 korteriomanikku - 4 parkimiskohta, neist 2 garaaZziboksides
Sassi 3 - 2 korteriomanikku - 2 normidekohast parkimiskohta, planeeritud 2
Sassi 5 - 11 korteriomandit - 11 parkimiskohta planeeritud katusealusesse vOi  garaaZi
(gutise lahendusena puukuurid kituse hoidmiseks kuni elamu liitumiseni kaugkittevorguga).

5. Nii jadakéijatele kui sdidukitele sélivad kruntidele padsud Sassi tdnaval ja Rebase
ténaval, uuele krundile Kuu 28 pédsevad sOidukid Kuu ténavalt agajalakajad ka Turu
ténavalt. Véljasdidud Kuu tanavalt Turu tdnavale ja mahasdidud Turu tdnavalt Kuu téanavae
toimuvad ainult parempotretega. Selleks on ette nahtud radade ja pdorderaadiuste
lalendused. Planeeringus on téhistatud tdnava osad, millelt e ole vdjasditude rgjamine
lubatud.
7. Kodnniteed on lahendatud invandudeid arvestades ning Uleminekud konniteelt siduteele
on eradatud madaldatud &arekividega. Sissesdidud on piiratud madaldatud &arekividega
Arihoone mahulisel projekteerimisel tuleb arvestada invandudeid.

Padsud kruntidele ning ténavate ristprofiilid on graafiliselt esitatud pdhikaardil 4.



4.7. Haljastus ja heakord

1. Krundil kasvavad korged puud kuuluvad likvideerimisele. Likvideeritav haljastus on
planeeringualal téhistatud.

2. Planeeritud on eraldava toimega korghaljastuse istutamine ning hekiga dubleeritud 1,2
m korguse traatvOrkaia ehitus uue rgatava aimaa ja vakeelamumaa piirile. Ette on ndhtud
monede puude istutamine ka parklat liigendavatele haljassaartele.

3. Vakedlamumaa sihtotstarbega kruntidele on lubatud plstitada eraldavaid tarasid
lagunenud tarade asemele. Taradena vOib plstitada 1,5m korguseid puitlipp-tarasid puit-,
metall- vOi kivipostidel. Tarade Ulemine serv peab olema sirge.

4. Planeeringuala krundipiirded tuleb lahendada Uhtse projektina, soovitavalt koos
haljastusega ning koosk6élastada Tartu linnakunstnikuga.

Vaatesuunda varjavat haljastust (ka hekke) e tohi istutada tdnavate ndhtavus-kolmnurkadesse
(vt. pbhijoonis 4).

5. Vékesed parkimisalad tuleb katta betoonist sOiduteekividega, suuremad (Ule 5 koha)
asfalteerida. Planeeritava ja olemasoleva maapinna korguste vahemikud on toodud
pohijoonisel 4. Sademeteveed kogutakse parkla kdvapindadelt kallakutega Uhte kohta ning
juhitakse 18bi 6li-mudapliidja sadevete kanalisatsioonitrasss Kuu tanaval. Mujal toimub
sadevete immutamine pinnasesse oma krundil.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on antud vastavalt normatiivaktidele, lahtudes uusehituse
planeeritavast tuleplsivuse astmest TP1. Olemasolevate hoonete tulepiisivuse aste on TP3.
Uuele ehitatavale kuurile Sass 5 on ette ndhtud rgjada tulemudr piiripoolsesse seina
Hoonestatavad alad on joonisel 5 arvuliselt seotud krundipiiridega.

4.9. Tehnovorkude ja -rgatiste asukohad

4.9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus.
Planeeritav ala asub Tartu linna kaugkittega piirkonnas ning maagaas kasutamine
hoone kutteks on lubatud ainult Tartu linna Uldplaneeringuga sétestatud tingimustel.
Elektrivarustuse tdnavavork koos vélisvalgustusega ning tsentradne vee- ja
olmekanalisatsioonivork on vélja ehitatud Sassi tdnaval. Sadevee-kanalisatsioon on
olemas Turu téanaval. Sass ténaval on gaasitrass.
Planeeritava arihoone tehnoloogilise veeauru saamiseks on ette nahtud gaasitrass
Sassi tanavalt 1dbi Sassi 5 krundi kuni hooneni koos servituudi seadmisega.

4.9.2. Olemasolevad hooned on kdikide kommunikatsioonitrassidega varustatud (v.a
kaugkite). Kuu 28 varustamine kommunikatsioonitrassidega toimub  hoone
l&hedalasuvate trassidega Uhendamise kaudu.

Tehnovarustuse arvestuslikud pohinditgjad Kuu 28 osas.

a) veevarustus 2,0 m3/60p

b) olmekanalisatsioon 2,0 m3/60p

c) elektrivarustus 120A peakaitse
d) soojavgadus 50-100kW

e) vdisvagustus K4 valgustusklass



4.9.3. Uusehituse soojavarustus lahendada kaugkittetrasss baasil. Selleks on ette néhtud
soojatorustiku trass Sassi ténavale. Uusehituse ja olemasolevate hoonete kittevarustuse
projekteerimisel hankida trassiomanikult liitumistingimused ( liitumispunkt Sassi tn. kohal).

4.9.4. Uusehituse reoveetrassile on ette ndhtud servituudiga koridor l8bi krundi Sassi 5,
mida kasutatakse juurdesdiduna Sassi 5 elanike parklasse, veevarustus on ette ndhtud Turu
téanava trassi sobivast kohast, piirile paigadada veemdddusdlm.

4.9.5. Tuletdrje veevitukohad jaévad planeeringuala piirile nii Rebase-Turu nurga kui ka
Kuu 51 kohal.

4.9.6. Sademetevee é&rgjuhtimiseks on planeeringus ette ndhtud plastist restkaevudest,
vahekaevudest ja plasttorudest stisteem, mille kaudu suunatakse argjuhitavad veed Rebase ténaval
paiknevasse, varemprojekteeritud sgjuvete kollektorisse PP De800 kaevus SK-2. Reaalselt on
sgjuvete kollektor valmis ehitatud kaevuni SK-1 OU Tinterprojekt poolt. AS Entec arengukava
kohaselt oli ette nahtud nimetatud torustik projekteerida Sassi ja Rebase tanava ristmikuni. Millegi
pérast seda e ehitatud siis vdja Planeeringus on kasutatud perspektiivse Rebase tn. sgjuvete
kollektori toru pdhja kérgusmérki Sassi- Rebase tn. ristmikul, kaevus SK-2 ja AS Veevérk
tehniliste tingimuste kohaselt pikendatud Turu tn. ristmikuni. Kaevu SK on suunatud Turu tdnava
al olemasolevate restkaevude veed uute torustike abil. Varem tunnelkollektorisse suunduvate
torude otsad tamponeeritakse .

Planeeringu Guealalt kogutakse sgjuveed restkaevude abil ja suunatakse torustiku kaudu |&bi
mudadlipltdurite Kuu tanavale planeeritud sguvete torustikku, mille asukoht on mdeldud
kasutusest véljas oleva kanalisatsioonitoru asemele. Juurde planeeritud ja olemasolevate
restkaevude veed suunatakse Sassi ténavale planeeritud sgjuvete torustikku PP De315. Sass
ténavale on planeeritud sgjuvete argjuhtimiseks restkaevud ja kollektor, mille abil sajuveed
suunatakse Sassi- Rebase tn. ristmikul paiknevasse kaevu SK-2
Sademetevee eemaldamiseks Kuu 28 parklaalalt on krundil ette ndhtud muda-0li-plidja
enne sadevete juhtimist planeeritud Kuu ténava torustikku.

Uute parklate ja hoonete rgjamise eelduseks on funktsioneeriva sademevee &ravoolu olemas-
olu. Sademevee torustiku ehitamise suhtes tuleb linnavalitsusel ja tellijatel kokku leppida

4.9.7. Planeeritava a@ihoone Kuu 28 tehnoloogilise veeauru saamiseks (triikimine) on ette
ndhtud gaasitrass Sass tanavalt |8bi Sassi 5 krundi kuni hooneni koos servituudi
seadmisega.

4.9.8. Planeeringueelsel perioodil olid Kuu 28 Umbruses kdik tehnovdrgud olemas (v.a side
ja kaugkute).

K&esoleva detailplaneeringuga on lahendatud elekitrilised tehnovorgud- jarajatised vabariigis
kehtiva planeerimis- ja ehitusseadustes ettendhtud mahus. Uusehitise elektrivarustus
lahendatakse olemasoleva Turu-Rebase nurgal asuva kiosk-alajaama baasil.

Tanavavalgustus on Kuu ténaval olemas kuid arendgja tuleb CUmber tbsta (ks
ténavavalgustuse post.

Tellijal ja dektrimilg ettevottel (AS-il Eesti Energia) ssavutada omavahel kokkulepe
tegelikkuses voimaliku elektrihulga ostmisel/miimisel.

Kuu 28 Uhendamiseks planeeritud tehnovorkude koondtabel:



Kanalisat- Kaug- | Madal- | Telefo- | Sadevee | Ténava | Gaasi-
soon jm |Ves |kite |pinge |niside |kanalisat- | vagustus | torust
jm | jm |kaabel | jm |sioon kasbel/ | k
jm jm phullln jm
jm
- 70.0 Turu tn
42.0m Kuu
5 tn
th;‘g’j ca50 | 60 | 650 | 70 1500Sass | 150 | 45.0
tn
350.0m
Rebase tn

4.10. Keskkonnatingimused kavandatava elluviimiseks

Hoone Kuu 28 ehitusprojekti koostamisel arvestada Turu ténavalt tuleneva miraga ja
projekteerida hoone selliselt, et tagada ténavapoolsete hooneseinte normidekohane
mUrasummutus (45dB).

Jédtmed kogutakse kaanega suletavatesse konteineritesse, mis asuvad  kruntidel
jaétmekéitlgatele kéttesaadavas osas.

4.11. Ettepanekud kaitse alla vOetud maa-alade ja Uksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi |Opetamiseks, ettepanekud maa-alade voi
uksikobjektide kaitse alla votmiseks

Ettepanekuid e ole, kuna puudub vaadus.

4.12. Miljoovéartusega hoonestusalade méaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

Ettepanekuid e ole, kuna puudub vaadus.

4.13. Arhitektuurinduded ehitisde

Uusehitise kohustuslik ehitusjoon Kuu 28 asub Turu tn. piiril, mujal on ehitusaa seotud
krundi piiridega.

Arvestades agaolu, et Kuu 28 planeeritav @ihoone on kahekorruseline, on  hoone
korguseks tasakatuse korral maksimaaselt 7.2m moddetuna maapinnalt Turu tn. poolt ehk
absoluutvdartusena 42.20. Hea arhitektuurse lahenduse korral voimalikud ka muud katuse
kujud.

Planeeritava arihoone Kuu 28 ja renoveeritava hoone Sassi 5 arhitektuurinbuded on esitatud
planeeringu pdhijoonisel 4.

Planeeritava arihoone Kuu 28 +0,000= 35.00, arvestades kaubahoovi ja parkla korgust.
Olemasolevate puithoonete vélisviimistiuses renoveerimisel kasutada laia profiiliga (min 18
sm) voodrilauda. Katusekatteks vOib kasutada katusekivi, valtsplekki. Renoveeritavate
hoonete katuse kuju ja korgust planeeritaval alal e tohi muuta



4.14. Servituutide vgaduse madramine

Planeeringuala on seatud Sassi 5 l|abivatele trassidele servituut Kuu 28 kasuks, mis kattub
juurdesdidu-servituudiga Sassi 3 kasuks.

4.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alade maédramine

Vaadus puudub.

4.16. Kuritegevuse riske vdhendavad nbuded ja tingimused

Vaikeelamumaakrundid on piiratud vahemalt 1,5 m korguste taradega, mis renoveeritakse
voi ehitatakse vastavalt uuele krundijaotusele. Projekteeritavale hoonele ndha ette tuletorje-
ja valvesignalisatsioon. Tanavad on disel gal valgustatud.

4.17. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Muid seadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi planeeringualde ei maarata.
4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitga

Koik planeeringu kehtestamisest tulenevad kahjud kannab igakordne krundiomanik. Kuu
ténava véjaehitamine ehitusseaduses ettendhtud mahus on Tartu linnavalitsuse kohustus.
Kuu ténavalt Turu ténavale mahasbitude ehituse ning kergliiklustee (koos haljastusega)
ehituse tdhtaegade ja rahastgja osas, samuti trasside ehitamise osas tuleb planeeringust
huvitatud poolel saavutada kokkulepe linnavalitsusega.

4.19. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0Gigusaktidele. Planeeritud
arihoone ehitamiseks ja hooldamiseks vaaminevad kulutused j&8vad igakordse
krundiomaniku kanda. Krundile jéévate ja véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate
vadike parklate, juurdepdasuteede, haljastuse, véikevormide jms. vdjaehitamise kohustus on
krundi valdajal.

Sademetevee eemaldamiseks Kuu 28 ja Sassi 5 parklaalalt on krundil ette ndhtud muda-
Olipltidja enne sadevete juhtimist Kuu ténava torustikku. Tanavavalgustuse ehitab vélja
Tartu linn, maalihendused ehitatakse hoonestgjate kulul. Vagustuspost Kuu 28 sissesdidul
umber tOsta Kuu 28 omanike kulul.

Seletuskirja koostas arh. V. TSentropov



