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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on AS Colordia
esindaja Meelis Tomberg.

2. Planeeringu eesmdrk, planeeritava ala suurus, andmed
planeeringualal olevate kruntide kohta ja ldhtelilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringuga kasitletav ala hélmab Ranna tee 1, Ujula 64 ja Liiva 10 maalksusi
ning osaliselt Liiva ja Ujula tdnavate maaala, Ranna teed ning Suur- Emajde kaldaala.
Planeeritava ala suurus on ca 2,3 ha. Planeeringu graafilises osas on detailplaneeringuala
piir nihutatud jooniste paremaks lugemiseks krundi piiriit naabermaaiksuste
territooriumile.

Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistu Ranna tee 1 jaotamine kruntideks ja kruntide
ehitusdiguse maaramine korruselamute projekteerimiseks ning pustitamiseks.
Planeeritavate kruntide omanikud ja kruntide olemasolev maakasutuse sihtotstarve on
jargmised:

Ranna tee 1

e krundi omanik- AS Colordia

e krundi maakasutuse sihtotstarve- Ghiskondlike hoonete maa
e krundi pindala- 13 893 m?2

Liiva 10

e krundi omanikud- Enn Erlich ja Lea Erlich

e krundi maakasutuse sihtotstarve- vaikeelamumaa

e krundi pindala- 1646 m2

Ujula 64

e krundi omanik- Tartu Elamuhalduse AS

e krundi maakasutuse sihtotstarve- vaikeelamumaa

e krundi pindala- 597 m2

Planeeringualasse jadv muu maa-ala on reformimata riigimaa.
Lahtetlesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid
Planeeringu lahtedokumendid:
» Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek 28.01.2004.3a;

« Ranna tee 1, Liiva 10 kruntide ja lahiala detailplaneeringu lahtellesanne, t66 nr DP LU-
014-2004, mis on kinnitatud Tartu Linnavolikogu 04.03.2004.a otsusega nr 264.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

« Asjadigusseadus;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

jt planeerimise aluseks olevad normdokumendid;

Tartu Linnavolikogu 6.10.1999.a maarus nr 99 ‘Tartu linna Gldplaneeringu



kehtestamine’;

» koostamisel olev Tartu Linnavolikogu 9.05.2002.a otsusega nr 551 algatatud Tartu linna
dldplaneeringu muutmine;

o Tartu Linnavolikogu 19.09.2002.a otsusega nr 609 kehtestatud Ujula ja Liiva tanavate,
Emajéega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering;

o Tartu Linnavolikogu 13.02.2003.2a maarusega nr 21 kehtestatud Emajée kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering;

« Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995.a maaruse nr 36 "Katastrillksuse sihtotstarvete
liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine’;

« Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend "Planeeringu
koosseis ja vormistamise néuded’;

« Tartu Linnavolikogu 19.06.2003.a maarus nr 33 "Tartu linna ehitusmaarus’;

o Elamugrupp Tartus Ranna tee 1. Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne. OU Alus-
geoloogia. Tartu 2004.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Avek Maa poolt (litsentsid nr
554 MA- k, 413 MA, EE 10304) jaanuaris 2004.a koostatud geoalust tapsusastmega
1:500 (t66 nr AM- 103/04).

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hélmab téielikult maalksusi Ranna tee 1, Ujula 64 ja Liiva 10 ning osaliselt
Liiva ja Ujula tdnavate maa-ala, Ranna teed ning Emaj6e kaldaala.
Andmed olemasolevate kruntide kohta:

Ranna tee 1

e krundi omanik- AS Colordia

e krundi maakasutuse sihtotstarve- Ghiskondlike hoonete maa
e krundi pindala- 13 893 m?2

Liiva 10

e krundi omanikud- Enn Erlich ja Lea Erlich

e krundi maakasutuse sihtotstarve- vaikeelamumaa

e krundi pindala- 1646 m2

Ujula 64

e krundi omanik- Tartu Elamuhalduse AS

e krundi maakasutuse sihtotstarve- vaikeelamumaa

e krundi pindala- 597 m?2

Planeeringualasse jadv muu maa-ala on reformimata riigimaa.

Planeeringualal kehtib 2002.a kehtestatud Ujula ja Liiva tdnavate, Emajéega ning Ujula
tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering. Peale k&esoleva
detailplaneeringu  kehtestamist muutub eelpool nimetatud planeering kaesoleva
detailplaneeringuala piires kehtetuks.

Planeeringualale ulatuvad mitmed olemasolevad kitsendused- meltsiveski veehaarde

sanitaarkaitsetsoon, arheoloogiline kaitsevoond, kaldaala veekaitsevdodnd,
ehituskeeluvddnd, piiranguvédnd, kallasrada (vt joonis nr 2).



Vastavalt Veeseaduse § 10 on kallasrada kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks
kasutamiseks maaratud veekogu &ares ning asub kaldavédndis. Kallasraja laiust
arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva tlemisest
servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva tlemise serva
vahelist maariba.

Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit, suurvee ajal, kui kallasrada on
dle ujutatud, 2 meetri laiune kaldariba, mida mddda voib vabalt ja takistamatult veekogu
aares lilkkuda. Planeeringu joonistele on kantud 10m laiune kallasrada méddetuna kalda
ndlva Glemisest servast.

Vastavalt Veeseaduse § 28 on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee votmise kohta
Umbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise véltimiseks ning
veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.

Planeeringu joonistele on kantud arvutuslik Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitseala
vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule. Planeeringualale ulatuva sanitaarkaitseala ulatus
on ca 300m a&aarmisest puurkaevu teljest (Tartu Linnavalitsuse inseneriteenistuse
andmed).

Vastavalt Veeseaduse § 29 moodustatakse veekaitsevoond vee kaitsmiseks
hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks veekogu kaldaalal.
Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on Suur- Emajéel 10m.

Tavaline veepiir on k&esoleva seaduse tdhenduses maakatastri kaardil margitud veekogu
piir. Veekaitsevddndi ulatus ja tavaline veepiir on méargitud planeeringu joonistele.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 37 on kalda piiranguvéodndi laius dle 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joéel 100 meetrit.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 on kalda ehituskeeluvodnd linnas ja alevis ning
aleviku ja kila selgelt piiritletaval kompaktse hoonestusega alal 50 meetrit ning tle 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel 50 meetrit.

Kalda piiranguvéondi ja ehituskeeluvodndi ulatus on kantud planeeringu joonistele.

Planeeringualale ulatub arheoloogiline kaitsevoond (kantud ka planeeringu joonistele).
Vastavalt Tartu Linnavalitsuse 11.03.1993. a maaruse nr 126 lisa 3-le votab arheoloogiline
kaitsevoond riikliku kaitse alla kultuurkihi Tartu vanalinnas keskaegse linnamuulriga
piiratud alal ning lahemates keskaegsetes eeslinnades, koos selles sisalduvate
ehitusosade, rajatiste, matuste ning ajaloolist vaartust omavate Uksikleidudega
muinasajast kuni 18.saj.vimase veerandini vastavalt loetelule linnavalitsuse maaruse nr.
126 lisas 1 ning lisas 2 pideva punase joonega tahistatud ulatuses. Arheoloogiline kaitse
laieneb ka Emajoe pdhjale ja kaldadarte kultuurkihile Kvissentali ja lhaste vahel (20 m
veepiirist) vastavalt linnavalitsuse maéaruse lisadele 1 ja 2.

Tartu Linnavalitsuse 11.03.1993.a maéaruse nr 126 lisas 1 on toodud arheoloogilises
kaitsevoodndis tegutsemise kord. Vastavalt sellele:

1. Igasugustele mulla-, remont- vG6i ehitustdddele, millega kaasneb ajaloolise véaartusega



kultuurkihi ja sellega seonduvate muististe havitamine vdi Umberpaigutamine, peavad eelnema
arheoloogilised uuringud.

2. Arheoloogilise kaitsevddndi hoonestamisel ja Umberkujundamisel peab projekteerija voimalikult
arvestama ajalooliselt valjakujunenud linnapildi ja maapinna ning veekogude konfiguratsiooniga.

3. Kaitsevodndis kavandatavad mulla-, ehitus- vdi muud kultuurkihi  havitamise ja
Umberpaigutamisega seotud t66d tuleb kooskdlastada linnaarheoloogiga juba lahtelilesande
staadiumis. Projektide kooskdlastamise eest vastutab projekteerija.

4. Kaitsevoondi alal oleva hoonestuse keldrikorrustel tehtavad remont-, mulla- vai ehitustééd ning
nende projektdokumentatsioon tuleb eelnevalt kooskdlastada linnaarheoloogiga.

5. Arheoloogiliste uuringute iseloomu, ulatuse ja I&bivimise korra kaitsevoondis ja selle
eraldiasuvatel objektidel, samuti ka ehitust6édde kéigus avastatud kinnismuististe alal, maarab
vastavuses teadusliku uurimistddde nduete ja kehtiva seadusandlusega kindlaks linnaarheoloog.
6. Uurimisté6de juhendajad on kohustatud esitama linnaarheoloogile nduetekohase teadusliku
aruande ja andma korrastatud leiuainese Ule enne jargmist valitddde hooaega.

7. Arheoloogilisi valiuurimisi ja kameraaltdid finantseerib vastavalt kehtivale seadusandlusele
objekti tellija.

8. Ehitus- voi mullatééde kaigus avastatud arheoloogilistest muististest, sh. matustest, on té6de
teostaja kohustatud teatama linnaarheoloogile, seiskama t66 ja séilitama leiukoha muutumatul
kujul muistse iseloomu kindlakstegemiseks kuni 7 p&eva jooksul.

9. Tartu linna territooriumilt arheoloogiliste kaevamiste kéigus voéi juhuleidudena kogutud
muinasleiud kuuluvad sailitamisele Tartus museoloogilistele nduetele vastavates hoidlates.

10. Linnaarheoloog teostab kontrolli arheoloogiliste véliuurimiste kaigu, rakendatava metoodika ja
leiuainese sailitamistingimuste CUle ning teeb vajaduse korral ekspertiisi arheoloogiliste
ekspeditsioonide poolt koostatud kaevamiseelarvete kohta.

11. Linnaarheoloog teostab arheoloogilist luuret uute muististe véljaselgitamise eesmargil ning
inspektsiooni kaevetddde Ule Tartu linna territooriumil.

12. Kaitsevddndi piiridest valjaspool avastatud kinnismuistis lUlitatakse kaitsevédndi objektide
hulka parast selle iseloomu kindlaksmé&é&ramist arheoloogiliste kaevamiste voi luure kaigus.

13. Arheoloogilise kaitsevédndi ja selle eraldiasuvate objektide alal arheoloogiaametiga
kooskéblastamata mulla- voi ehitustééde eest, mis on kahjustanud kultuurkihti voi viimasega
seonduvaid ehitusi, resp. nende osi, karistatakse vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Ranna tee 1 krunt on hoonestatud. Krundil paiknevad mitmed eriotstarbelised ehitised-
osaliselt lammutatud (endine) kolmekorruseline éppehooneks planeeritud ehitis, metallist
korvalhoone ja Uhekorruseline puidust paadikuur. Liiva 10 krunt on samuti hoonestatud,
krundi joepoolses osas asetseb kahekorruseline puitelamu ja sellest pdhjapool puidust
abihoone. Ujula 64 maatksusel paikneb 2-korruseline elamu ja 1-korruseline abihoone.
Nimetatud hooned on amortiseerunud.

Vastavalt geoloogilise uuringu aruandele moodustavad pinnakatte muda (kiht 2), turvas
(kiht 3), tolmliiv (kiht 4), liivsavi (kiht 5), keskliiv (kiht 6), veerised ja munakad (kiht 7) ning
Umbersetitatud devoni materjal (kiht 8). Pinnasevesi oli uuringute ajal 0.3....1.15m
stgavusel maapinnast. Uuringu ajal (aprill 2004) oli tegu maksimumilahedase
pinnaseveetasemega. Ehitusgeoloogilised tingimused on keerulised.

Ranna tee 1, Ujula 64 ja Liiva 10 krundid on haljastatud. Lehtpuude grupid paiknevad
Ranna tee 1 krundi kesk- ja kirdeosas, Uksikud puud joepoolses kuljes. Liiva 10
vaartuslikum koérghaljastus asub Liiva tn poolses osas. Ranna tee haljastus ja valgustus
on amortiseerunud. Berliini paplitest moodustuv allee on vdimas kuid muutunud
varisemisohtlikuks.



Planeeritavatel kinnistutel on mitmed krundisisesed kruusa- ja asfaltkattega liikumisteed ja
parkimisplatsid. Lisaks on Ranna tee 1 krundi Iddneosas palliplats.

Juurdepaasud Ranna tee 1, Ujula 64 ja Liiva 10 kinnistutele on olemasolevatelt tdnavatelt.
Ranna teel kinnistule paaseb Lubja ténavalt otse tanavaalalt ja Liiva ténavalt on
juurdepé@és Liiva 10 krundi kaudu. Liiva 10 krundile on p&és otse Liiva tdnavalt, Ujula 64
maatksusele otse Ujula tanavalt.

Planeeringualasse jadvad tdnavad (Ujula, Liiva tn) on kruusa ja osaliselt asfaltkattega ilma
kdénniteedeta kahesuunalise liiklusega teed. Ranna teel on lubatud vaid kergliikluse
liiklemine.

Planeeritavate kinnistute reljeef on tasane Uksikute jarsemate ndélvadega Ranna tee 1
krundi kesk- ja kaguosas. Uldine reljeefi lang on kirdest edelasse, joe suunas.

Planeeritavad kinnistud on varustatud tehnovérkudega.
Planeeringualal (Ranna tee 1 maaidksusel) paikneb 1950.a rajatud puurkaev, mida
kaesoleval ajal ei kasutata.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala paikneb Tartu kesklinnast ca 1 km pdhja suunas Ule Emajoe.
Planeeringuala paikneb kvartalis, mis piirneb Idunast Ranna teega, l1aénest Lubja, pdhjast
Ujula ja idast Liiva tdnavatega. Kirdest, kagust, loodest ja pdhjast kilgneb Ranna tee 1
kinnistu 1-2 korruseliste pereelamutega, edelast ja Idunast Emajéega. Piki Emajde kallast
kulgeb puiesteega kergliiklustee — Ranna tee. Lédhim sild paikneb Kroonuaia — Sauna sihil,
tldplaneeringuga on ette nahtud jalakéijate silla rajamine Marja-Lubja sihile ning autosilla
rajamine Tuglase ténava pikendusele. Lahim kauplus on "Konsum™ Sauna-Ujula tn
ristmiku piirkonnas, ldhim koolimaja ja lasteaed asuvad Raadi linnaosas. Lahimad
bussiliiklusega tanavad on Narva maantee ja Puiestee tanav.

Kontaktvodndi hoonestus on valdavalt 1-2 korruseline puithoonestus, mis valdavalt on
amortiseerunud. Kruntidel paikneb lisaks pdhihoonele ka mitmeid abihooneid- kuure.
Hoonetevaheline kaugus ei ole piisav, et tagada tuleohutusnéudeid.

Osadel kontaktvddndi kruntidel puudub tsentraalne veevarustus ja kanalisatsioon.
Uuemate hoonete ehitusjoon kontaktvoondis on viidud tanavast eemale, vanad hooned
paiknevad tanavapoolsel krundipiiril. Ranna tee ehitusjoon on katkendlik, TU spordihoone
paikneb krundi stigavuses kaldajoonest kaugemal. Liiva 2, 4 ja 10 hoonestus moodustab
Uhtse jéepoolsel krundi piiril paikneva hoonestusjoone, Ranna tee 3 hoonestus on taas
jdepoolsest krundi piirist kaugemale lUkatud.

Domineerivad madalakaldelised eterniit ja plekkkattega katused.

Kontaktvédéndisse (planeeringualast loodesse) jaab mitu garaaziblokki.

Kontaktvééndi kruntide struktuur on vaheldusrikas. Ujula ja Liiva tn darsed Uksikelamutega
hoonestatud kinnistud on valdavalt alla 1000 m2 suurused, vastukaaluks Lubja tn



garaazibokside maa-alad, kus Uhe garaaziboksi juurde kuuluva maa-ala suurus jaab ca 40
m? piiresse ja Ranna tee 1, 3 ning Lubja 1a ulatuslikumad maaulksused, mille suurused
kdiguvad ca 3400 m2-st kuni 13800 m2-ni. Sisuliselt eraldub tanavate &arne tihe
krundistruktuur (ja hoonestus) kvartalisisestest ulatuslikematest maaudksustest.

Kontaktvddndis on iseloomulik piirdeaedade esinemine.

Kehtiva Uldplaneeringu jargi on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioon sotsiaalmaa,
kehtiva detailplaneeringuga on Ranna tee 1 maakasutuse sihtotstarbeks maaratud
thiskondlike hoonete maa ja Liiva 10 ning Ujula 64 vaikeelamumaa. Koostamisel oleva
tldplaneeringu muutmise ettepanekus on Liiva 10 ja Ujula 64 juhtfunktsiooniks maaratud
vaikeelamumaa ja Ranna tee 1- vaikeelamumaa ning korruselamumaa. Kaéesolev
detailplaneering jargib Ranna tee 1 ja Liva 10 osas (Uldplaneeringu muudatuse
ettepanekut.

Planeeringualasse jaavad Ujula ja Liiva tdnavad on kahesuunalise liiklusega kruusa ja
osaliselt asfaltkattega koénniteedeta tanavad. Ranna tee on Emajée aares kulgev
kergliiklusele ette nahtud kruusakattega tanav. Juurdepaasud planeeringualale on eelpool
mainitud tanavatelt.

Juurdepaasude osas naeb planeering ette mdningased muudatused. Liva 10
juurdep@asutee sailib olemasolevalt kohalt, 1&bi Liiva 10 kulgev juurdepaas planeeritavale
Ranna tee 1 kinnistule likvideeritakse. Lubja ténavalt séilib juurdepaas olemasolevalt
kohalt. Lisa juurdepaas on planeeritud Ujula tdnavalt Ujula 64 maalksuse kaudu.
Planeeringualasisene planeeritud liiklusskeem vt joonis nr 3 ja nr 4.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Tabel 1. Maakasutuse bilanss

Ranna tee 1/ | 13893 m2 1470m?2 Uhiskondlike 0011. korruselamumaa
pos 1 hoonete maa -EK

Ranna tee 1/ 1532m?2 0011. korruselamumaa
pos 2 -EK

Ranna tee 1/ 1288m?2 0011. korruselamumaa
pos 3 -EK

Ranna tee 1/ 1768m?2 0011. korruselamumaa
pos 4 -EK

Ranna tee 1/ 752m2 0051. tildmaa- Um
pos 5

Ranna tee 1/ 2132m?2 0011. korruselamumaa
pos 6 -EK




riigimaast

Ranna tee 1/ 2576m?2 0011. korruselamumaa
pos 7 -EK
Ranna tee 1/ 2374m?2 0011. korruselamumaa
pos 8 -EK
Liiva 10/ 1646m?2 1646m?2 0010. 0010. vaikeelamumaa -EE
pos 9 vaikeelamumaa
-EE

Ujula 64/ 597m? 597m? 0010. 007. transpordimaa- L

o0s 10 vaikeelamumaa
P -EE
pos 11 osa reformimata|5678m?2 - 0051. iildmaa- Um

4.4. Kruntide ehitusoéigus
Tabel 2. Krundi ehitusoigus

korruselamumaa
-EK

2. korrus 550m?2
3. korrus 450m2

pos 1|0011. 14 1 1. ja 2. korrus 400m? [ max parapeti voi harja
{(I(E)}rguselamumaa 3. korrus 200m?2 absoluutkdrgus 44.20
pos 2 (0011. 14 1 1. ja 2. korrus 400m? [max parapeti voi harja
f(g}rguselamumaa 3. Korrus 200m?2 absoluutkdrgus 44.20
pos 3 |0011. 14 1 1. ja 2. korrus 400m? [ max parapeti voi harja
{(I(E)}rguselamumaa 3. korrus 200m?2 absoluutkdrgus 44.20
pos 4 (0011. 15 1 1. ja 2. korrus 400m? [max parapeti voi harja
f(é)&ruselamumaa 3. Korrus 320m?2 absoluutkdrgus 44.70
pos 5|0051. dldmaa- Lasteménguvaljaku ja
Um haljasala maa-ala.
Krunti ei hoonestata.
pos 6 (0011. 27 1 1. korrus 700m? max parapeti voi harja

absoluutkérgus 45.70




pos 7 [0011. 21 1 1. - 2. korrus 500m? [ max parapeti voi harja
f(lcz)&ruselamumaa 3. Korrus 400m?2 absoluutkdrgus 44.80
pos 8 |0011. 21 1 1. - 2. korrus 500m2? [ max parapeti voi harja
{(é)}rguselamumaa 3. korrus 400m?2 absoluutkdrgus 44.80
pos 9 (0010. 2 3 max 30% krundi harja max
vaikeelamumaa pindalast - 494m?2 absoluutkérgus 44.00
EE raasta max
absoluutkérgus 40.00
pos |(007. Teed ja haljasala,
10 transpordimaa- L maa-ala liidetakse
perspektiivis Ujula
tdnava koosseisu.
Avalik kasutus.
Krunti ei hoonestata.
pos |[0051. dldmaa- Krunti ei hoonestata.
" um Avalik kasutus.

Ranna tee 1 maaulksuse pdhjal moodustatavatel kruntidel ja pos 10 krundil paiknevad
olemasolevad hooned kuuluvad lammutamisele. Erandiks on pos 6 krundil paiknev hoone,
mille soklikorrus séilitatakse osaliselt ja seda kasutatakse uue hoone koosseisus. Pos 9
krundil olemasolev hoonestus sailub, lisaks on ette nahtud Uks uus hoonemaht.

Muud likvideeritavad rajatised vt planeeringu pohijooniselt.

4.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist. Lisaks on
arvestatud  vajalike  kujadega  (tuleohutus, valgustatus jms) ja  vdimaliku
parkimiskorraldusega. Joedarsetel kruntidel (pos 1, 2, 3) on kohustuslik ehitusjoon
maératud kaldajoonest Iahtuvalt, pos 9 krundil on kohustuslik ehitusjoon maaratud Liiva tn
aarsele krundipiirile. Teistel kruntidel kohustuslikku ehitusjoont ei maarata. Planeeritud
hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud joonisel nr 4.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualasse jaavad osaliselt Liiva, Ujula ja Ranna tee maa-alad.

Varemaplaneeritud tdnavaalade lahendus (Ujula, Lubja ja Liiva tn) vt 2002.a kehtestatud
Ujula ja Liiva tdnavate, Emajéega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali
detailplaneeringust. Varasemat planeeringut nimetatud tanavate osas ei muudeta.

Planeeritud lahendus naeb ette Ranna tee 4m laiuse kattega kergliiklusteena, kus



jalakaijad on jalgratturitest teemérgistusega eraldatud.

Ranna tee aarde on planeeritud lautrite ja vaikeujuvvahendite paigutus- ning randumisala.
Randumisala tehniline lahendus lahendatakse projektiga.

Liiva tdnavalt naeb planeeringulahendus ette sdidukite juurdepaasu vaid Liiva 10 (pos 9)
krundile, pos 1- pos 8 kruntidele on juurdepaas planeeritud Ujula tdnavalt pos 10 krundi
kaudu (vbéimalik juurdepdas pos 1- pos 8 kruntidele on ka Lubja tanavalt mddda
varemplaneeritud teekoridori). Pos 11 krundile on juurdepaasud Liiva ja Lubja tanavatelt.
Kergliikluse juurdep&asud on planeeritud samadest kohtadest, kus sdidukitel. Ranna teel
on lubatud vaid kergliikluse liiklemine.

Ujula tanavalt on planeeritud uus juurdepaasutee koridor, kus 6m laiuse sdidutee Uhel
kiljel on 3m laiune haljasvéénd ja teisel pool 3.5m laiune haljasv6dnd. Viimati nimetatud
voond eraldab sdiduteest 2m laiust kénniteed. Kdnniteed eraldab teiselt poolt krundi piirist
ca 5m laiune haljasriba (vt joonis nr 4). Varemplaneeritud juurdepaasuteed Lubja tanavalt
planeeringuga ei muudeta.

Krutide siseselt — pos 1 kuni pos 8- on juurdepdédsuteed ja parkimisalad lahendatud
servituutidega. Kogu planeeringuala sisene (pos 1- pos 8) liikluskorraldus lahendada
Ouealana (kiiruse piirang ja kiinnised voi muu liikluse rahustamise meetod).

Planeeringuala siseselt on liikluskorraldus lahendatud kahesuunalise liiklusena. Lisaks
soidukite liiklemisaladele on planeeritud ka jalakaijatele eraldi liiklemistsoonid kdnniteede
ndol sdidukite likumisalade koérval (vt joonis nr 4).

Soidukite ja kergliikluse liikumisteed (pos 1- pos 8, pos 10, pos 11) katta soovitavalt
asfaltkattega. Pos 9 puhul kasutada krundisisese tee katteks muud tolmuvaba katet.
Kdnniteed katta soovitavalt asfaldi voi kivisillutisega.

Teede korgusarvud vt jooniselt nr 4. Teede vertikaalplaneerimine tépsustatakse
projekteerimise kaigus.

Parkimine on lahendatud kruntide siseselt. Iga krundi puhul on arvestatud planeeritavate
korterite arvuga ja vastavalt sellele lahendatud parkimiskorraldus. Lahtutud on vahevééndi
parkimisnormatiivist ja arvutuslikuks korteriks on voetud 2-toaline korter. Noutud
koefitsent- 0,8 parkimiskohta korteri peale- on taidetud iga krundi puhul. Kogu
planeeringuala summaarne parkimiskohtade arv on 1.1 kohta korteri peale.

Tabel 3. Planeeritud parkimiskohad




Vaiksema korruslisuse ja/vdi korterite arvu puhul on vdimalik parkimiskohtade
vahendamine. Parkimiskohtade arv ja tdpne paigutus tapsustatakse projekteerimise
kaigus.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise voimalus (juurdepaas
hoone sisenemiskohtadele ja hddavaljapaasude juurde).

Meetmed puuetega inimeste likumisvéimaluste tagamiseks lahendatakse projekteerimise
kaigus.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted kajastuvad planeeringu pdhijoonisel.
Detailplaneering séatestab Ranna teel kulgeva berliini paplite alleestruktuuri péhimétte
sailitamise st et allee rekonstrueerimine voi asendamine lahendatakse tervikult Kroonuaia
sillast kuni supelrannani.

Vastavalt Emajée kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneeringule on kalda kindlustamine
ette nahtud planeeringuala piires erosioonitdkke mattidega. Kaldakindlustuse rajamisega
seoses likvideeritakse allestruktuuri ja veepiiri vahele kasvanud Uksikud puud.

Lisaks ndeb planeering ette teede ja hoonete rajamisele ette jadva korghaljastuse
likvideerimise. Séilitatava ja likvideeritava krghaljastuse paiknemine vt joonis nr 4.

Taiendav korghaljastus on planeeritavatele kruntidele ette nahtud liigendamaks
parkimisalasid ja teisi kattega alasid. Lisaks on ette nahtud tdiendava madalhaljastuse
rajamine madalate pddsaste ja murupindade naol. Uushaljastuse rajamise eesmargiks on
planeeritavate hoonete vahele roheliste ruumide moodustamine ja parkimisalade
ligendamine jaotamaks kdvakattega pinnad vaiksemateks fragmentideks.

Piirdeaed on planeeritud kruntide osadele piiridele, planeeritud piirdeaedade asukoht vt
joonis nr 4. Korruselamute omavahelistele krundi piiridele piirdeaedu ei rajata, avatuks
jaab ka jéepoolne piir. Pos 5 ja pos 11 krunte on keelatud piirata piirdeaiaga, piirdevabaks
peab jddma ka pos 10 krundi Ujula tanava poolne piir.

Piirdeaia materjaliks eelistatud metall, vdrk, puit ja max kdrgusena maaratud 1,5m.
Piirdeaiaga paralleelselt vdib rajada heki. Pos 9 puhul on piirdeaia materjaliks maératud
sepisaed koos hekiga voi plankaed, max piirdeaia kdrgus 1,5m. Erandiks on pos 10 krunt,
mille Ujula 60 ja Ujula 66 poolsetel piiridel on lubatud max 1,8m kdérgune piirdeaed.

Soovitav on lahendada planeeringuala piirdeaiad ja haljastus komplekselt andes seelabi
Uhtse ndo uuele elamute kompleksile.

Planeering naeb ette lastele manguplatsi rajamise. Pos 5 krundile on planeeritud



manguvaljakute maa-ala, kuhu on soovitav grupiti paigutada erinevatele vanusegruppidele
moeldud manguatraktsioonid. Pos 5 krundile on planeeritud rajatisena prigimaja.

Kogu planeeringuala on dhtlaselt tasase reljeefiga, Gldine kallak on edela poole.
Vertikaalplaneerimise pdhimoétted on toodud planeeritud teede osas joonisel nr 4.
Maapinna olemasolevaid kdrgusi on planeeringuga vahesel maéral Kkorrigeeritud
tagamaks dhtlase languse Emajde ja Lubja tn poole. Tapsem vertikaalplaneerimine
teostatakse projekteerimise kaigus, kusjuures tuleb arvestada jargmisega:

1. uute teede rajamisel tuleb valtida sadevete valgumist planeeringuala naaberkinnistutele
(anda vajalikud piki ja pbikikalded ning rajada restkaevud);

2. juurdepééasutee (mis kulgeb Ujula 60 ja Ujula 66 vahelt) alla rajada kuivendusstisteem:;

3. vajadusel koostdéds naabritega rajada drenaaz juhtimaks &ra naaberkinnistutele
kogunenud sadevesi, mille aravool on seoses uue planeeringulahenduse teostamisega
raskendatud.

4.8. Ehitistevahelised kujad
Planeeritavate hoonemahtude ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise kuja
planeerimisel on arvestatud VV 27.10.2004.a m&éaruse nr 315 toodud nduetega.

Erandiks on pos 8 krundile planeeritava hoonemahu ja Liiva 18a kdrvalhoone vaheline
kuja ning pos 7 krundile planeeritava hoonemahu ja Ujula 68 kdrvalhoone vaheline kuja.
Nimetatud kujad on vaiksemad kui néutud, mistottu on abihoonetele tulemuuride rajamise
kohustus.

Uushoonestuse min tuleptsivusklass on pos 1- pos 4 ja pos 6- pos 8 hoonete puhul TP-1
ning pos 9 hoonete puhul TP- 3.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
4.9.1. Uldosa

Antud detailplaneeringu kasitleb Tartus Ranna tee 1 krundi jaotust ja maakasutuse
sihtotstarbe muutmist elamumaaks ning Liiva 10 krundi planeerimist. K&esoleva
tehnovorkude detailplaneeringu koostamise aluseks on planeeringu arhitektuurne osa, mis
on koostatud OUG Tartu Arhitektuuriblroo poolt. Funktsionaalselt on planeeritava ala
lahiimbrus elamute ala, mis asub Ulejde linnaosas ja piirneb Ujula, Lubja, Liiva tanava ja
Suur- Emajbega.
Tehnovdrkude dimensioneerimisel oli aluseks planeeritud hoonestus ja nende tehnilised
naitajad.
Planeeritava krundi 1ahilmbruses on jargmised tehnovdrgud:

-sidekanalisatsioon kdnniteel;

-veetrass Liiva ja Lubja tanaval,

-elektrimaakaablid ja tAnavavalgustuse kaablid kdnnitee piirkonnas;

-Uhisvoolne kanalisatsioonitrass Lubja tanaval.
Nimetatud olemasolevate vorkudega on arvestatud kaesolevas t60s.

4.9.2. Sadevete ja olmereovete kanaliseerimine
Olemasolev olukord. Olemasolev kinnistu on kanaliseeritud.



Planeeritud lahendus.

Elamute reovee eelvooluks on Lubja tanava dllkrisse suubuv (Uhisvoolne
kanalisatsioonikollektor DN600.

Kinnistusisesed kanalisatsioonid on lahkvoolsed. Olmereoveed on planeeritud juhtida
eelvooluni kvartalisisesele tanavale planeeritud olmereovee kanalisatsioonitorustiku
kaudu.

Kvartalisisestelt parklatelt ja sdiduteedelt on planeeritud sademeveed juhtida vastavalt
tehnilistele tingimustele Emajokke. Eelnevalt on sademeveed planeeritud puhastada
liivast ja Olist juhtides need labi putdurite.

Planeeritud olmereovete kogus kogu planeeringualalt on: Q=57,9 m?¥d, sademevee kogus
on orienteeruvalt 37,9 I/s.

4.9.3. Vialisveevarustus
Olemasolev olukord. Planeeritaval kinnistul on veevark.
Planeeritud lahendus.
Planeeritava ala orienteeruv arvutuslik joogivee vajadus on 57,9 m%d. Veetorustik on
planeeritud Lubja tn veetorustikust De200 piki sisekvartali tdnavat ning see ringistatakse
Liiva tdnava veetorustikuga vastavalt joonisele. Uhendustorustikul krundi piirist valjapoole
tuleb paigaldada Uhendustorustiku sulgarmatuur. Sisekvartali tdnavale on planeeritud
kaks tuletorjeveevdtu hidranti.
Planeeringukohaste torustike ehitamiseks koostatakse projektid vastavalt tehnilistele
tingimustele ja kooskdlastatakse Tartu Veevargiga.

4.9.4. Soojavarustus
Planeeritud lahendus. Planeeringu koostamisel on arvestatud varemkoostatud
detailplaneeringuga (“‘Ujula , Liiva tn. ja Emajoe ning Ujula tn. ja supelranna krundiga
piirneva kvartali detailplaneering”- OU Krihvel Projekt t66 nr.01-DP-02). Kaesoleva t66ga
varem koostatud lahendust ei muudeta.
Hoonete soojavarustuseks on planeeritud rajada kvartalisisene valissoojusvork.
Uhenduskohaks linna kaugkuttevérguga on planeeritud Liiva ja Ujula tdnava ristumiku
piirkonnas olemasolev soojustrass De200/355.
Ranna tee 1 kinnistu soojavarustuse arvutustes on lahtutud detailplaneeringuga ette
nahtud hoonestuse vélja ehitamise lubatud mahust. Krundi planeeritav soojavajadus kogu
planeeritava hoonestuse valjaehitamise korral on toodud tehnilistes naitajates.
Planeeritavate elamute soojavajadus kitteks, ventilatsiooniks ja sooja vee tootmiseks on
2375 kW.
Soojavarustus on lahendatud vastavalt Tartu Energia tehnilistele tingimustele nr 48/40.
Olemasolev kaugkitte magistraaltorustik (Ujula, Liiva tn) tagab planeeritava ala soojaga
varustatuse kavandatud mahus.
Kvartalisisene soojustrass on planeeritud rajada soéidutee alale. Kinnistuid labivale
soojustrassile tuleb kehtestada liiniservituudiala 2,0 m kummalegi poole soojustrassi. Ujula
tdnava soojatorustiku 16igu rajamisel tuleb arvestada selle perspektiivse pikenemisega piki
Ujula tanavat.
Planeeringukohaselt vajalike soojatorustike ehitamiseks koostatakse projekt vastavalt
tehnilistele tingimustele.

4.9.5. Elektrivarustus
Olemasolev olukord. Planeeritav kinnistu on elektrifitseeritud.



Planeeritud lahendus.

Elektrienergia vajadus on planeeritud hoonete valgustuseks ja olmeotstarbelisteks
vajadusteks s.h. korterite elektripliidid. Planeeritav tarbimisvdéimsus elamutele on 3x500 A.
Antud detailplaneeringuala elektrivarustus on planeeritud 10/04 kV trafoalajaama “Ujula”
0,4 kV jaotlast maa-aluste kaabelliinidega. Planeeritavate elamute elektrivarustuseks on
planeeritud krundi piiridele on 4 kV transiitkapid koos liitumiskilpidega mitme elamu
tarbeks. Maakaablid on planeeritud kdnnitee alla.

Antud elektrivarustuse lahendus ei garanteeri elektrienergia saamise vdimalust ilma
vorgutihenduslepingu vormistamiseta ning litumistasuta.

4.9.6. Sidevarustus
Olemasolev olukord. Olemasolev kinnistu on varustatud sidega. Sidekaablid asuvad
Lubja ja Liiva tanavas.
Planeeritud lahendus. Planeeritavad elamud on planeeritud varustada sidekaablitega
vastavalt tehnilistele tingimustele nr 2801591, mis maarab sidekaablid pinnases alates
Narvamae RSS krossist, Puiestee tn 74, ning nédhakse ette kaks kaablikappi.

4.9.7.Gaasivarustus
Planeeringu alal objektide gaasiga varustamist ette ei ndha. Vastavalt varemkoostatud
detailplaneeringule (Ujula , Liiva tn. ja Emajée ning Ujula tn. ja supelranna krundiga
piirneva kvartali detailplaneering) on Lubja, Ujula ja Liiva tanavale planeeritud
gaasitorustik, mis on ka k&esoleva t66 mahus ara naidatud.

4.9.8. Vilisvalgustus
Olemasolev olukord
Valisvalgustus puudub
Planeeritud lahendus
Kvartalisiseste teede Uldvalgustuseks tuleb vélja ehitada eraldi kaablivork. Valisvalgustuse
elektritoide tuleb Uhendada Ujula tédnava valisvalgustuse vorguga. Vajalik arvutuslik
elektrivdimsus valisvalgustuesks on 2,0 kW.

4.9.9. Tehnovorkude tehnilised naitajad

Soojavdimsus planeeritud mahus hoonestuste puhul 2375 kW
Veevajadus 58,0 m¥/d
Kanalisatsioon 58,0 m?¥/d
Sademevee kanalisatsioon 379 1/s
Elektrivéimsus 3x500 A
Valisvalgustus 2,0kW

VALISTE TEHNOVORGUDE ORIENTEERUVAD PIKKUSED

Isevoolne Ise-

reovee voolne Soojus-

Vee Tuletdrje  kanali- sade- trass Gaasi  Sidekanali- Elektri-
torustik  hidrandid satsiooni vee madalsurve satsioon  kaabel
torustik =~ torustik torustik
(jm) tk (jm) (jm) (jm) (jm) (jm) (jm)



Planeeringu alal 415 2 410 385 370 105 370 350
Planeeringu

véline ala 165 1 115 - 35 755 670 85
KOIK KOKKU 580 3 525 385 405 860 1550 435

4.9. peatiki koostas : M. Salumée

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine vGi riskianalliis

Planeeritavad hooned ei ole keskkonnale ohtlikud, planeeringu realiseerimisega ei tekitata
seadusest tulenevalt kahjulikke keskkonnamojusid. Sellest tulenevalt keskkonnamdjude
hindamise ja riskianalUUsi I&biviimise vajadus puudub.

Planeeritavad j6edarsed hoonemahud ei avalda kahjulikku méju Emajoée kaldaalale, kuna
hooned on planeeritud vastavalt ehitusgeoloogilise uuringu aruandele vaivundamendile.
Vaiad sivistatakse tsementeerunud liivakivisse. Soovitav on kdigi hoonete vaialused
rajada enne hoonete ehituse algust.

Pos 4 krundil paiknev olemasolev kasutuses mitteolev puurkaev tamponeerida enne muu
planeeringujargse ehitustegevuse alustamist.

Vertikaalplaneerimisega tagada sadevete valgumine teedelt restkaevudesse ja sealt 1abi
mudadliptlnise sadevete kanalisatsiooni.

Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse prlgikonteineritesse, mis
paigutatakse jaatmemajja (kolmest kuljest piiratud ja kaetud kergrajatis- prigikonteinerite
varjualune). Planeeringualale on ette nahtud Uks jaatmemaja pos 5 krundile. Jaatmemaja
tarvis satestatakse servituut. Jadtmete aravedu vOib teostada vastavat tegevuslitsentsi
omav ettevote.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja liksikobjektide
kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-
alade voi liksikobjektide kaitse alla votmiseks

Planeeringuga tehakse ettepanek kalda ehituskeeluvédndi vahendamiseks pos 1, pos 2 ja
pos 3 puhul 50 meetrilt 27meetrile. Nimetatud ehituskeeluvééndi véhendamise
ettepanekule on heakskiidu andnud ka Keskkonnaminister, vdhendamise ndusolek ja
tingimused on lisatud planeeringu Il kditesse.

4.12. Vajaduse korral milj6évaartusega hoonestusalade maaramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Uute miljoévaartusega hoonestusalade maaramise vajadus puudub.

4.13. Arhitektuurinouded ehitistele

Tabel 5. Arhitektuurinouded ehitistele

pos 1| 2-3 korrust 0°-5° rullmaterjal krohv, tellis, puit mitte Ule 35.30




pos 2| 2-3 korrust 0°-5° rullmaterjal krohv, tellis, puit mitte Gle 35.30
pos 3| 2-3 korrust 0°-5° rullmaterjal krohv, tellis, puit mitte Gle 35.30
pos 4| 2- 3 korrust | 0°5° rullmaterjal krohv, tellis, puit mitte lle 35.70
pos 5 Krunti ei

hoonestata.
pos 6 2- 3 korrust | 0°5° rullmaterjal krohv, tellis, puit (olemasolev) 36.30
pos 7| 2-3 korrust 0°-5° rullmaterjal krohv, tellis, puit mitte Ule 35.70
pos 8| 2-3 korrust 0°-5° rullmaterjal krohv, tellis, puit mitte Gle 35.70
pos 9| 1-2 korrust |30°45° plekk, Kivi krohv, tellis, puit lahendatakse hoone

projekteerimise kaigus

pos Krunti ei
10 hoonestata.
pos Krunti ei
11 hoonestata.

Markus: Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, kérgetasemeline ja piirkonna
kvaliteeti tdstev. Valisviimistluse materjalide valik ja kasutus peab olema esinduslik.
Hoonete péhimaht paikneb hoonestusalal, vélisgabariidist eenduvad rédud ja terrassid (va
pos 1— pos 3 kavandatud hoonete joepoolsetel kiilgedel) paiknevad osaliselt valjaspool
pohijoonisel esitatud hoonestusala.

Pos 1- pos 3 hoonete esimese korruse akende veeninade planeeritud kdrgusmark ja
soklijoone koérgusmark on fikseeritud joonisel nr 4a.

Keelatud on alguparaseid matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.

Kohustuslik ehitusjoon on maaratud pos 1- pos 3 ja pos 9 krundile joonisel nr 4 naidatud
kohta. Pos 1- pos 3 kruntide puhul on kohustusliku ehitusjoone maaramisel lahtutud
olemasolevast rannadarsest hoonestusjoonest ja ehituskeeluvdodndi ulatusest. Pos 9
puhul on kohustusliku ehitusjoone maaramisel lahtutud Liiva tn véljakujunenud
hoonestustavast, kus tanavaaarsed elamud on paigutatud tdnavapoolsele krundi piirile.
Teistele kruntidele ei ole kohustuslikku ehitusjoont maaratud.

4.14. Servituutide vajaduse maaramine

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku servituutide seadmiseks seoses tehnovorkude
paigutamisega kruntidele. Lisaks on servituutide seadmine vajalik seoses jaatmemaja ja
lastemanguvaljaku planeerimisega pos 5 krundile ning osade juurdepaasuteede
(sbidukite, kergliikluse ja jalakaijate liiklemisalad) kulgemisega Ule teiste kruntide (pos 1-
pos 4, pos 6- pos 8). Jadtmemaja, lastemanguvaljaku ja juurdepaasuteede servituudid
fikseerida igakordsete omanike vahel.

4.15. Kuritegevuse riske vidhendavad nouded ja tingimused

K&esoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002, mille jargi
planeeringuala kuulub elamupiirkonna piirkonnatidpi. Jargnevalt on tehtud kokkuvdte
kuritegevuse riske vdhendavatest tingimustest.




1. Planeeringulahendus vdimaldab kruntide elavat kasutamist pea koikides osades.

2. Juurdepaasutee kulgeb vahetult hoonete eest vdimaldamaks Ulevaadet, kes kuhu
liigub.

3. Tanavaalalt kahe sodidukite juurdepaasutee planeerimine vdimaldab suuremat kontrolli
sissetulejate ja valjaminejate Ule.

4. Kruntide piiridele on planeeritud piirdeaed- planeeritud territoorium on piiratud- mis
visuaalselt eraldab avaliku tdnavaala (Lubja, Liiva, Ujula tn) privaatsemast tsoonist.
Tanavaalalt sissepaasuteedele paigaldada vajalikud margid tehes arusaadavaks kus
I6ppeb avalik ala ja kus algab eravaldus.

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske
vahendavate aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

e hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hoov) ja jalgitavus (uksehoidja, majahoidja,
naabrivalve, videovalve);

e elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost66 naabrite vahel (elanikud eristavad
omasid voorastest);

e korralikud piirded;

e korrashoid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, Ilukud, klaasid, lukustatud
sisenemisruumid;

e gs(ttimatust materjalist suletavate prlgianumate kasutamine, suttiva prugi Kiire
eemaldamine.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
nhing nende ulatus

Uushoonestuse puhul tuleb arvestada, et hoone minimaalseks kauguseks naaberkrundi
piirist jadks pool hoone piiripoolset kdrgust. Kaugust voib vahendada kui naaberkruntide
omanikud lepivad kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud paéasteteenistus.

Planeeringualale ulatuvad mitmed kitsendused, mis on seotud pdhiliselt Emajdega.
Piiranguga vodnditeks on meltsiveski veehaarde sanitaarkaitsetsoon, arheoloogiline
kaitsevoond, kaldaala veekaitsevédnd, ehituskeeluvédnd, piiranguvddnd, kallasrada (vt
joonis nr 4). Tapsed piiranguvédndite ulatused ja kirjeldused on toodud seletuskirja
punktis 4.1.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 on kalda ehituskeeluvédnd linnas ja alevis ning
aleviku ja klla selgelt piiritletaval kompaktse hoonestusega alal 50 meetrit ning Gle 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel 50 meetrit.

Kaesolev planeering teeb ettepaneku ehituskeeluvédndi vahendamiseks 27 meetrile.

Tegevused erinevates piiranguvédndites on fikseeritud vastavate normide ja seadustega.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele




osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.

4.18. Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on aluseks Ranna tee 1 kinnistu jagamiseks ja selle baasil 8
krundi moodustamiseks ning nendest 7 krundi hoonestamiseks. Lisaks annab planeering
vOimaluse Liiva 10 krundile uushoonestuse rajamiseks, Ujula 64 krundi maakasutuse
sihtotstarbe muutmiseks ja Ranna tee valjakruntimiseks.

Kaesoleva planeeringu kehtestamise jarel muutub planeeringuala piires kehtetuks alal
varem kehtinud planeering. Samas séilib peale kaesoleva planeeringu kehtestamist
vOimalus realiseerida taies mahus kaesolevast planeeringualast valja jaavat 2002.a
kehtestatud detailplaneeringu osa.

Eelarveliste vahendite eraldamise korral on Tartu Linnavalitsuse kohustuseks Ujula, Lubja,
Liiva tanavate korrastamine ja asfalteerimine ning jalakaijate silla rajamine. Ranna tee
promenaadi rekonstrueerimine ning kaldakindlustuse rajamine kuulub linnavalitsuse
kompetentsi (vastavalt Tartu Linnavolikogu 19.09.2002.a otsusega nr 609 kehtestatud
Ujula ja Liiva tanavate, Emajéega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali
detailplaneeringule).

Pos 1- pos 8 ja pos 10 osas realiseerib planeeringu ala arendaja ja asjast huvitatud isik-
AS Colordia. Planeeringu rakendamise eelduseks on Ujula 64 vallasvara tdleandmine
vastavalt Tartu Linnavalitsuse poolt seatud tingimustele ja kokkulepetele AS Colordiale
ning olemasolevate hoonete lammutamine. Ujula 64 maaliksus taodeldakse seejarel
munitsipaalomandisse ja liidetakse avaliku kasutusega Ujula tanavaga. Pos 10 krundi
hooldust hakkab koordineerima ja labi viima planeeringualal moodustatud korteritihistu.
Ranna tee 1 kinnistu baasil moodustatavatel kruntidel toimub planeeringu realiseerimine
(valjaehitamine) terviklikult. Pos 5 krundi kasutusdigus fikseeritakse notariaalsete
lepingutega, soovitav on nimetatud krunt Gle anda moodustatavale korteritihistule. Pos 9
krundi piires realiseerib planeeringu krundi omanik.

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Ujula 60 omanikega.

Vajalikud tehnovorkude Uhendused rajatakse koostd6s maa omaniku ja tehnovorkude
valdajatega.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000, vastavalt I&htetlesande punktile 5.1.

2. Olemasolev olukord, M 1:500, vastavalt Idhtelilesande punktile 5.2.

3. Planeeringuala kontaktv6dndi funkisionaalsed ja linnaehituslikud seosed, M 1:2000,
vastavalt lahtellesande punktile 5.3.

4. Planeeringu pohijoonis, M 1:500, vastavalt |ahtellesande punktile 5.4.

4a. Loige, M 1:200

5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused, M 1:500, vastavalt |ahtetlesande punktile 5.5.

6. Tehnovorkude planeering, M 1:500, vastavalt |ahtetlesande punktile 5.6.

7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis, vastavalt 1ahtellesande punktile 5.7.




6. Koost66 detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja

arutelu korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu koostamine, koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku
ja arutelu korraldamine ja kehtestamine toimub Tartu Linnavolikogu 19.06.2003.a
maarusega nr 33 "Tartu linna ehitusmaérus™ satestatud korrale.

Planeeringu koosseis on esitatud vastavalt Tartu LV 25.11.2003.a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Planeeringu koosseis ja vormistamise néuded'.

Planeeringu eskiislahenduse tutvustamiseks naabritele toimus Tartu LV linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonnas 04.05.2004.a arutelu, kus tutvustati planeeringulahendust ja
kuulati naabrite seisukohti. Arutelude osavdtjate nimekirjad ja seisukohad on lisatud I
koditesse

Kooskolastuste kokkuvdte on esitatud tabelina punktis 7.

7. Kooskolastuste kokkuvote

02.06.2005.a | koide Ik 21a

koos- ja | kbide

kolastusleht joonis nr 4

nr 130

02.06.2005.a [linnaarhitekt | kbide joonis
arhitektuuri- ja T. Sild nr 4

ehituse osakond

Tartumaa 02.06.2005.a |peainspektor | kbide joonis
Paasteteenistus P. Vorobjov nr 4
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