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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Matti Ainson'i ja Heiki Ainson'l poolt voli-
tatud Kaido Kullamaa ettepanek detailplaneeringu algatamiseks ning Tartu Linnavalit-
suse 11.12.2007 a. korraldusega nr 1455 kinnitatud “Ujula 45 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja lepingu
s0lmimine”. Detailplaneeringu eesmirgiks on krundi jagamine kaheks olemasoleva
hoone ja kavandatud hoonete vahel ning kahe uue kortermaja planeerimine.
Detailplaneeringu koostamisel on alusplaaniks kasutatud OU M.K. Konsultatsioonid
poolt 26.01.2007 koostatud geodeetilist alusplaani ,,Ujula tn 45 geodeetiline alusplaan®
t60 nr 95-07 GEO.

Planeeritava ala asukoht on antud kaardil 1.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala suurusega 4550 m? asub Ulejoe linnaosas. Planeeringualal asuval
kinnistul Kkatastritunnusega 79514:001:0003, mille pindala on 3932 m? ja maa
kasutamise sihtotstarve 100 % elamumaa, asub iiks amortiseerunud elamu ja abihooned.
Krundi Staadioni tn. poolsel kiiljel on loodusliku uuendusena vilja kasvanud
korghaljastus. Ujula tn &ddres (krundi 1duna nurgas) kasvab tidhelepanuviirsete
modtudega tamm.

Juurdepiis krundile on tagatud Ujula tdnavast.
Krundi osas ei ole miiratud servituute, puuduvad ka muud kinnisomandi kitsendused.

Planeeritava ala piir, olemasolev krundipiir ning kontaktvéondis asuvate kruntide piirid
on toodud kaardil 3 ,,Olemasolev olukord”.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIKUD JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED
Planeeringuala asub viljakujunevas suuremas elamupiirkonnas, kus vaheldumisi on
traditsioonilisi majapidamisi ja uushoonestusega krunte.
Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikke ja funktsionaalseid seoseid
iseloomustavad jargmised niitajad:
¢ Planeeringuala piirneb Ujula tdnavaga ning seetdttu on olemas hea iihendus
kesklinnaga.
¢ Krundi hoonestamisel on vaja arvestada tdnava perspektiivse laiendamise ning
kogu tdnava perimeetril (alates Lubja tdnavast) kavandatava uue hoonete
frondiga. Hoonete mahu ja riitmi méérab hoone aaadressiga Ujula tn. 49.
Ulevaade planeeringuala kontaktvéondi linnaehituslikest ja funktsionaalsetest seostest
on esitatud kaardil 2 "Linnaehituslikud seosed".
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4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga nihakse ette olemasoleva krundi jaotamine kaheks. Kavandatavad
kruntide piirid ning kruntide suurused on toodud kaardil 4 "Pdhikaart".

4.2 Kruntide ehitusoigused

Kruntide ehitusdigus on antud vastavalt planeeringu lidhtetingimustele ja on kajastatud
kaardil 4 “Pdhikaart”. Uute hoonete kdrguse midramisel on aluseks voetud Ujula tn. 49
hoone korgus (suhteline korgus 11,9 m ja absoluutkdrgus 47,1 m). Krundi Pos 2 osas
seatakse planeeringuga tingimus, kus olemasoleva hoone remontimisel voi
renoveerimisel (uuendamisel) tuleb sdilitada hoone vilisilme.

4.3 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Kaardil 4 “Pohikaart” on kajastatud lubatavad hoonestusalad kruntidel. Pos 1
uushoonete kohustuslik ehitusjoon on médratud krundi Ujula tn. 49 hoone ehitusjoone
jargi. Viljaspoole hoonestusala on hoonete ehitamine keelatud.

4.4 Teede ja tinavate asukohad, liiklus- ja parkimiskorralduse iildised pohimotted
Juurdepéis kruntidele on kavandatud Ujula tinavalt.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade arv vastab planeeringu
lahtetingimustele. Krundi pos 1 parkimine on osaliselt lahendatud ka ndlvaaluse
parklana, milleks tuleb ette ndha ndlva siivendustodd ja kindlustamine. NoOlva
siivendamise ja kindlustamise eelselt tuleb 1dbi viia ehitusgeoloogiline uuring, et vélja
selgitada tehnilised meetmed ndlva vajumise viltimiseks. Pos 1 krundile kavandatud
parkla tuleb varustada dlipiiiiduriga.

4.5 Haljastamise ja heakorrastamise pohimotted

Livideeritav, sdilitatav korghaljastus ning kavandatava haljastusega alad on niidatud
kaardil 4 “Pohikaart". Planeeringuga ei tooda vélja iiksikuid istutatavaid puid krundil.
Krundile on kavandatud iihtne vabadhu puhke- ja virgestusala koos korghaljastuse
rajamise alaga. Muud parameetrid (puude liik/liigid, istutusskeem, istikute arv jms)
antakse ehitusprojekti mahus vastavalt kehtivale Tartu linna ehitusméarusele ja EVS
standardile 811:2002 “Hoone projekt”. Krundile kavandatud parklad tuleb katta
kovakattega. Istutatavate puude 1abimdot 1,5 m korguselt peab olema vdhemalt 5 cm.
Ujula tn. ddrne tamm kuulub siilitamisele, krundile pos 2 suunduva juurdepéédsutee osas
on lubatud vaid tdiendava killustiku pealevedu, puuvora ulatuses on keelatud ddrekivide
paigaldamine.

4.6 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad tuleb lahendada vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse
27.10.2004.a. médrusele nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.
Kéesoleva planeeringuga on hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks midratud TP 2.
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4.7 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

4.7.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asub olemasolevalt iiks elamu koos abihoonetega. Elamu on varustatud
elektri- ja sidetihendustega.

4.7.2. Veevarustus (sh tuletorje veevarustus)

Veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevirk poolt 02.09.2008.a viljastatud
tehnilistele tingimustele INF/858.

Mbdlemale krundile on planeeritud veeiihendus Ujula tdnava veetorustikust De 110. Pos
1 paiknevad hooned tuleb veega varustada iihe veeiihenduse ja veemdddusdlme kaudu.
Hoonetevaheline torustik on tehnovorkude kaardil nédidatud tinglikuna ja tuleb
tapsustada projekteerimise staadiumis vastavalt tehnoruumide asukohale.

Lihim tuletdrje veevotukoht (maa-alune tuletdrjehiidrant) on Lubja tédnaval
planeeringualast ca 55 meetri kaugusel ja ndidatud kaardil 7.

4.7.3. Kanalisatsioon

Nii olme- kui ka sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevirk
poolt 02.09.2008.a viljastatud tehnilistele tingimustele INF/858.

Reovee eesvooluks on planeeritud Ujula tinava reoveekollektor De 500. Mdlemale
planeeritavale krundile on kavandatud tdnaval asuvast kollektorist iseseisev iihendus.
Sademeveekanalisatsiooni eesvooluks on planeeritud Ujula tdnava sademeveetorustik
De 250, mis on vilja ehitatud kuni Lubja tdnavani. Planeeritavate kruntide
sademeveetorustiku ithendamise eeltingimuseks on vélja ehitatud Lubja tinava
sademeveetorustik.

Pos 1 parklate sademevee puhastamiseks on parkimisalale planeeritud dlipiiiidur.

4.7.4. Elektrivarustus )
Elektrivarustus on planeeritud vastavalt OU Jaotusvorgu Tartu regiooni poolt
04.09.2008 viljastatud tehnilistele tingimustele nr 150269.

Planeeritavate objektide elektrivarustuseks on ettenidhtud Pos 2 ja Ujula tn 43 kruntide
piirile vundamendil 3-e arvestiga liitumiskilp, mis saab toite maakaabliga olemasolevast
ohuliinist. Elektritoited liittumiskilbist elamute peakilpidesse niha ette maakaablitega.
Samuti niha ette maakaablitega koik krundisisesed toited, sh vilisvalgustuse kaablid,
millede asukohad méérata parkla projekteerimise kadigus. Kaablite paigutamine
olemasolevatele puudele lihemale kui 2 m ei ole lubatud.Olemasolev krundisisene
ohuliin (olemasoleva elamu toide) on ette nidhtud likvideerida.

Ténavavalgustus lahendatakse Ujula tn. projekteerimise kdigus.

4.7.5. Sidevarustus

Sidevarustust antud planeeringuga ei muudeta.

Tdiendavate voimsuste vajadusel taotleda tehnilised tingimused telekommunikatsiooni
teenuse osutajalt voi tehnovorkude valdajalt.

4.7.6. Soojavarustus
Soojavarustus on lubatud lahendada lokaalkiitte, gaasi ja kaugkiitte baasil.
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Planeeringuga on miiratud kaugkiitte- ja gaasitrasside asukohad koos voimalike
liitumiskohtadega.

Koik tehnovorgud koos liitumispunktidega on nédidatud kaardil 6 “Tehnovorgud” ja
kaardil 7 “Planeeritud liitumine gaasi- ja keskkiittetorustikuga”.

4.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte. Hoonete kiitmisel ei tohi kasutada
kivisiitt ja raskedlisid, et véltida suurt tahmamist.

Parkla tuleb varustada Oliptitiduriga

4.9 Arhitektuurinouded ehitistele
Pohilised arhitektuurinduded ehitistele on antud kaardil 4 “Pdhikaart” toodud tabelis.
Tdiendavalt seatakse planeeringuga jargmised tingimused:
1. hoone vilisviimistluses ei tohi kasutada algseid matkivaid materjale;
2. hoonete peasissekdik peab olema tédnava poolt.
Uushoonete arhitektuur tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis.

4.10 Servituutide vajaduse mifdramine ning muud seadustest ja teistest
oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Servituutide midramise vajadus planeeringualal puudub.

Nii maapealsete kui -aluste tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada jargmisi
oigusakte:
e Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002. a midrust nr 211 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus”;
o Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méirus nr 76 ,,Uhisveev'argi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus;
e Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 miidrus nr 213 ,,Surveseadmete kaitsevoondi
ulatus®.

4.11 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on kiesoleva detailplaneeringu koostamise juures
kohaldatud jargmisi meetmeid:
e on tagatud olemasolevate hoonete vaheline hea nihtavus ning jdlgitavus,
hoonete kuju voimaldab rakendada video- ja naabrivalvet;
e juurdepadsud ja litkkumisteed on konkreetselt midratletud.

Lisaks eeltoodule on hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik
arvestada, et:
e hoonete ja rajatiste juures kasutatavad virvid ja materjalid oleksid atraktiivsed;
e hoonete ja rajatiste materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad;
e crilist tdhelepanu poorata hoonete uste, akende, lukkude jms. elementide
kvaliteedile.
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S. PLANEERINGU RAKENDAMISE V(~)I~MALUSED JA PLANEERINGU
REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kiigus. Uhendused tehnovdrkudega rajatakse krundiomanike
ja vorguvaldajate omavaheliste kokkulepete alusel.

Elektrivorgu viljachitamine uutele objektidele toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31.
juuli 2002 a. midrusega nr 241 kinnitatud ,,Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu
arvestamise korrale®.

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE JA KOOSTOO

VORGUETTEVOTETEGA
Kooskolastatava Kooskolastaja | Kooskolastuse
. . . . Kuupiev nimi ja asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Louna-Eesti 24.08.09 Margo Lempu
Paastekeskus juhataja Kaart 4
Tartu LV LMO
Tartu LV AEO
arhitektuuriteenistus
OU Jaotusvork 17.08.2009, juhtivspetsialist Enn Kitsnik;
AS Tartu Keskkatlamaja ~ 17.08.2009, arendus- ja haldusinsener Ular Roose;
AS EG Vorguteenus 17.08.2009, Andrus Mulla;
AS Tartu Veevirk 12.08.2009, arendusjuht Peeter Pindma.

NB! Vorguettevotete kooskolastuste asukoht on Ujula 45 krundi detailplaneeringu 11
kaust (protsessi dokumendid).




