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LAI TN 24 KRUNDI DETAILPLANEERING

A SELETUSKIRI

1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala krundiomanik planeeringu
algatamisel

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 04. aprilli 2006. a korraldus nr
508 ja selle lisana véljastatud ldhteiilesanne.

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on krundi
omanik Haspo AS. Detailplaneeringu ala holmab Tartu vanalinnas krunti Lai 24 ning
osaliselt Kloostri ja Lai tinavat. Planeeringuala suuruseks on ca 2037 m”>.

Planeeringu eesmairgiks on ehitusdiguse ja arhitektuurinduete méadramine krundile kahe
korteriga elamu ehitamiseks.

2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala piir kulgeb mooda Lai 24 krundi (katastriiiksuse tunnusega:
79507:001:0010) piire, holmates ka osa Kloostri ja Laiast tdnavast (vt joonis nr 1).
Planeeritava krundi olemasolev kasutamise sihtotstarve on 55% idrimaa ja 45%
elamumaa. Planeeritavast 1632 m” suurusest krundist on 214 m? on ehitusalune maa.

Planeeritud krunt jdib Tartu vanalinna muinsuskaitseala ning arheoloogilise
kaitsevoondi piiridesse.

Lai tn 24 hoonel on iiks tdis- ja pool- (katusealune) korrus. Poolkelpkatusekalle on
orienteeruvalt 50 kraadi ning katusekattematerjalina on kasutatud katusekivi. Hoone
kujutab endast 18. sajandist périnevat Tartu vanimat krohvitud puitelamut.
Rohtpalkhoone on korrapiratu pohiplaaniga, mille keskel on Tartus haruldane kahe
esiku vahel paiknev pooningule avaneva suitsutusluugiga mantelkorsten (Eesti
arhitektuur. Uldkoostaja V. Raam. Tln., 1999). Planeeringualal asuvad 20. sajandist
parinevad juurdepédsu virava detailid.

Lai 24 krundiga kiilgneval Lai tn 26, 28 krundil asuv Lai tn 26 punasest tellisest
korvalhoonel on kaks korrust ja katusealune poolkorrus. Esimene korrus on (kirde ja
kagu poolselt) kahest seinast krohvviimistlusega. Hoonet katab ca 10 kraadise kaldega
plekkkattega kaldkatus. Lai tn 26 krundi poolne hoone sein on kasutatav tulemiiiirina.
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Krundil asub kuni 7 sdiduautot mahutav munakivi kattega parkimisala, mis kiilgneb
pohja-ida-1duna suunaliselt haljasalaga. Krundil leidub heas tervislikus seisundis
olevaid iiksikpuid ja pddsaridasid. Ala on koigist kiilgedest eraldatud erinevate piiretega
(kivimiiiir, traatvorkaed, pddsaread) ja avalikelt linnatédnavatelt puuduvad avatud vaated
krundile.

Krundile on kaks juurdepddsu — iiks sdidukitele Kloostri tanavalt ja teine jalakéijatele
Laialt tdnavalt. Ala pdhjapoolsema Kkiilje 16petab ajaloolise kultuurivdirtusega jérsk
linnamiitiri muldvall (korgustevahe 4 m). Hédvinud Tartu linnamiiiiri asukoht on
tdhistatud raudkividega. Ulejdsnud krundi reljeef on iildise kaldega loode-kagu
suunaliselt, kus krundi pinnakdrguste vahe jaab ca 1,5 m piiresse.

Olemasolev hoone on varustatud kanalisatsiooni, telekommunikatsiooni, elektri,
tthisveevirgi, iihiskeskkiitte ja gaasitrassidega.

3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Ala kontaktvoondile on iseloomulik kesklinnalik miljod. Laiast tidnavast linna
iildkeskuse poole kasvab hoonete tihedus ning maht (vt joonis nr 2). Linnaosa
maakasutus on mitmekesine. Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule on erinevad
maakasutuse  juhtfunktsioonid segahoonestusala, viikeelamumaa, haridus- ja
teadushoonete maa, puhke- ja virgestusrajatiste maa ning teenindusettevotete maa.
Piirkonna juhtfunktsiooniks on Tartu iildplaneeringu jirgi elamu- ja &drimaa.
Aritegevuse kontsentratsioon viheneb Supilinna suunaliselt ja asendub aina enam elamu
otstarbega. Samasuunaliselt kasvab ka kruntide haljastatus ja aedlinnalikum ilme.
Lahitimbruses olevad hooned on valdavalt 2-3 korruselised, krohvviimistlusega ja
poolkelpkatusega.

Kisitletav planeeringuala jddb tervenisti Tartu vanalinna muinsuskaitseala ja Tartu
arheoloogilise kaitsevoondi piiridesse. Kroonuaia tdnavast linna iildkeskuse suunas
algab Tartu vanalinna muinsuskaitseala.

Planeeringuala asub Laia ja Kloostri tdnava ristumiskoha juures (vt joonis nr 2).
Jalakdijate juurdepdds krundile toimub Laialt tdnavalt ning sdidukiga juurdepidis
Kloostri tidnavalt. Kloostri tdnav on Laia-Kloostri tdnava ristmikust Kroonuaia tinava
suunas 10 m ulatuses kahesuunaline ja jitkub siis iihesuunaliselt. Kontaktvoondi
tdnavad on enamasti asfaltkattega, kuid esineb ka munakivi katendiga tédnavaid (nt Jaani
tn) ning erinevaid kiviparketiga lahendusi (nt Riiiitli tn). Kontaktvoondi pohilised
jalakiijate litkumisteed kulgevad paralleelselt tanavatega.

Kruntide struktuur ja suurused kontaktvéondis on erinevad, ulatudes suurtest, ka mitme
hoonega kruntidest viikeste, vaid iihe hoone ehitusalust pinda hdlmavateks kruntideks.
Hooned asetsevad Laia ja Kloostri tdnavatel tdnava &déres tihtsel ehitusjoonel.
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4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei muudeta krundipiire.

5 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on miiratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Ehitusdigus on vilja toodud eraldi tabelina planeeringu pdhijoonisel (vt joonis 3)

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 3) on tdhistatud hoone voimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana — planeeritavat hoonet voib ehitada ainult kaardil ndidatud
hoonestusalasse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jdrgida kujadest tingitud ndudeid.

Hoone kasutusotstarbed on kisitletavad vastavalt kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002. a mairusele nr 10 ,,ehitise kasutamise otstarvete loetelu”:

11212 Muu kahe korteriga elamu.

6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala asub Laia ja Kloostri tinava ristumiskohal. Uhesuunaline Lai tinav on
Tartu linna tildplaneeringu jérgi jaotustidnav, mille laius planeeritavas 16igus on ca 11 m.
Ténaval on kahepoolne ca 2 m laiune konnitee. Kloostri tdnav on Tartu linna
ildplaneeringu jargi korvaltinav. Kloostri tdnav on Laia-Kloostri tdnava ristmikust
Kroonuaia tdnava suunas 10 m ulatuses kahesuunaline ja jdtkub siis iithesuunaliselt.
Sellise liikluskorralduse juures on ligipads krundile tagatud nii Kroonuaia-Kloostri
tdnavate suunaliselt kui ka Lai-Kloostri tdnavate suunalt. Kloostri tinav laieneb
planeeringuala piires loode-kagu suunaliselt kuni ristumiseni Laia tdnavaga (vastavalt
3,6 meetrilt ca 5,4 meetrile). Kloostri tinaval on sarnaselt Laiale tinavale kahepoolne
konnitee, mille laiuseks on planeeringuala 16igus orienteeruvalt 0,5-2 m. Tdnavad on
asfaltkattega ning soiduteed on konniteedest eraldatud betoonist dadrekividega.

Kloostri tdnavalt sdidukite juurdepidisul Lai tn 24 krundile on olemasoleva situatsiooni
kohaselt ddrekivi madaldatud ning krundile on tagatud rahuldav juurdepiis.

OU Ehitusmaa AP-12/03 ,Tartu vanalinna tinavakatete remondi kontseptsiooni*
kohaselt voiks vanalinna tdnavate rekonstrueerimisel tavatransporti lubada vaid Laial
tdnaval ja Kloostri tidnavale peaks pikemas perspektiivis jiima eelkdige jalakdijad,
jalgratturid ja kergetransport. Nimetatud kontseptsiooniga on tdpsustatud ka Laia ja
Kloostri tdnava rekonstrueerimisel kasutatavad sillutiste tiiiibid. Laia tinava
rekonstrueerimisel sdilib soiduteel asfaltkate, konniteed oleks tsementkividega
,mosaiik* stiilis. Kloostri tdnavale ndhakse kontseptsiooniga ette sdidutee katteks
tsementkivid ,,mdisakivi lahendusega ja konniteedele ,,mosaiik* tsementkivid.
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Planeering ei muuda Laial ja Kloostri tdnavatel olemasolevat liiklusskeemi ega tidnava
dimensioone.

Séilitatakse olemasolevad juurdepdidsud krundile nii Laialt kui Kloostri tdnavalt.
Planeeringuga nihakse ette vajadus Kloostri tdnaval Lai 24 krundi piiresse jddva osa
servituudi seadmine tidnava avalikuks kasutuseks.

Krundile on uushoonele juurdepéddsu tagamiseks nididatud jalgteede pdohimotteline
lahendus. Jalgteede asukoht tuleb tdpsustada edasise projekteerimise kdigus. Seejuures
arvestada, et jalgteede ehitustoodega ei kahjustataks krundi keskel asuvaid
olemasolevaid kuusepuid.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt olemasoleval parkimisalal. Lubatud on ka
parkimine tdnavaalal vastavalt liikluskorraldusele, kui ei blokeerita liiklust ega
juurdepddsu krundile. Siilitatakse olemasoleva parkimisala kuju ja suurus.
Maksimaalne parkimiskohtade arv (esitatud tabelis 1) on arvestusega vidhemalt 1
parklakoht korteri kohta. Olemasoleva hoone é&ripinna otstarbele on parkimiskoht
arvestatud vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatédnavad”.

Tabel 1
Parkimine
. . normeeritud planeeritud parkimiskohti
krundi aadress korterite arv parkimiskohti  parkimiskohti krundil tanavaalal
olemasolev
sdilitatav hoone
(olemasolev viikese 3 5
Lai tn 24 kiilastajate arvuga 0

asutus ja 2 korterit)

planeeritud uus
hoone (2 korterit)

Kasutades olemasolevaid ruumilisi vOimalusi on parkimisalale planeeritud 7
parkimiskohta.

Krundisisese parkimisala katendiks on planeeritud sdilitada miljodalasse sobilik ja
védrtuslik olemasolev munakivikate.

7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Korghaljastusest asuvad planeeringuala pohjaosas 4 harilikku vahtrat (Acer
platanoides). Ala ldineosas leidub 1 elupuu (Thuja sp), keskosas 2 kuuske (Picea sp),
idas 1 ménd (Pinus sp) ja 1dunaosas 2 arukaske (Betula pendula).

Olemasolev korghaljastus ja pddsaread on heas tervislikus seisundis. Planeeringuga
kaasnevale ehitustegevusele olemasolev korghaljastus ja pdodsaread ette ei jdd ja need
kuuluvad siilitamisele. Uusi puid ja pddsaid planeeringuga ette ei nidhta. Keelatud on
istutada korghaljastust, mis varjaks uushoonest vaatesuundi krundilt vilja ja jéddks
tehnovorkudest tulenevate kujade piiridesse.
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Krundile uusi piirdeid ei planeerita.

Sademevee drajuhtimisel kasutatakse maksimaalselt olemasolevat reljeefi. Uushoone
projekteerimisel tuleb tagada ndvad kalletega hoonest eemale. Hoone projekti mahus
peab koostama vertikaalplaneeringu, millega on lahendatud naaberkruntidelt ja
naaberkruntidele  voolava sajuvee immutamine pinnasesse vOi  juhtimine
sajuveekanalisatsiooni. Vertikaalplaneering tuleb realiseerida koos hoone rajamisega.

8 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete
seadmine

Olemasolev Lai 24 hoone on riiklik arhitektuurimélestis. Hoonet puudutavate
muudatuste tegemine on lubatud vaid Muinsuskaitseameti loal. Planeeringuga ei
voimaldata kaitse all oleva hoone vilisilmet muuta teisiti kui vaid ajaloolise olukorra
ennistamiseks. Katuse uuendamisel tuleb nditeks kasutada ajaloolisi materjale -
katusekivi voi valtsplekki.

Uushoonestuse arhitektuur peab olema korgetasemeline, mis arvestaks ja parandaks
olemasolevat elukeskkonda. Planeeritud uus hoone peab arhitektuuriliselt sobituma Lai
tn 26 olemasoleva korvalhoonega.

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
1. avatiited, muud hoone osad

ja detailid: algupidraseid matkivate detailide (nt plast-
raamidega akende) kasutamine on keelatud;
2. lubatud korruselisus: 2 korrust;
3. lubatud katusekalded: kaldkatus (pultkatus); ca 10-20 kraadi;

4. lubatud katusekattematerjalid: =~ roostevaba valtsplekk, mis jargib profiililt ja
asetuselt Lai tn 26 olemasoleva hoone katuse
kattematerjali;
vilisviimistlusmaterjalid: krohv, tellis, puit, klaas
jt kvaliteetsed ehedad materjalid; keelatud on
algupiraseid matkivate ehitusmaterjalide
kasutamine;

6. kohustuslik ehitusjoon: jargib olemasoleva Lai tn 26 hoone Lai tn 24
krundi poolset kiilge. Uus hoone on planeeritud
vastu Lai 26 hoone olemasolevat sdilitatavat
tulemiiiiri;

7. piirded uusi piirdeid ei planeerita.

9 Arheoloogianduded

Kaevetodde teostamise ajal tuleb teostada arheoloogiline jirelevalve, mille kdigus
selgitatakse tdiendavate uuringute vajadus. Kaevamistel ilmsiks tulev keskaegne
arhitektuuripdarand tuleb sdilitada oma algsel asukohal kultuurivédrtuste teenistuse
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vastavasisulise noude alusel. Keskaegse linnamiiiiri kahjustamine ja selle peale
ehitamine on keelatud.

Arheoloogiliste uuringutega tuleb méirata pinnases sidilinud miiiiride vanus ja nende
voimalik seos linnamiiiiriga. Uuringuid voib teha vastavat tegevusluba omav isik voi
ettevote, kelle poolt koostatakse aruanne, mille {iiks eksemplar tuleb anda
kultuuriviirtuste teenistusele.
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B JOONISED

1 Olemasolev olukord M 1:500
2 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Planeeringu pohijoonis M 1:500
4 Mahulised eskiisid
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4 Mahulised eskiisid

Olemasolevate hoonete mahud on néidatud hallides toonides. Kavandatava hoone maht
on esitatud pruunides toonides. Illustratsioonid koostas Edgar Kaare. Alusena on
kasutatud Tartu linnavalitsuse poolt kédesoleva to6 jaoks viljastatud olemasolevate
hoonete ja pinnamudeli kolmemddtmelist digitaalset materjali.

[lustratsioon nr 2. Vaade Kloostri tn 1 krundi tagaaiast.

ARTES TERRAE OU -13-




LAITN 24 KRUNDI DETAILPLANEERING

[lustratsioon nr 3. Vaade Laialt tidnavalt, Lai tn 28/26 krundi juurdepiisuteelt.

N R

fllustratsioon nr 4. Uldvaade Lai tn 24 hoone suunas.
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C DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE
ALGATAMINE JA LAHTESEISUKOHAD

TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 04.04.2006 nr 508

Lai 24 krundi detailplaneeringn
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja § 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja Ig 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 g 9 ja lg 12 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a madrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Lai 24 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Lai 24 krundi detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna jubatajat Urmas Ahven'at sdlmima
leping AS Haspo esindaja Aavo Ossip ‘iga detailplaneeringu koostamise kohta.

4. Korraldus jdustub AS Haspo esindajale Aavo Ossip'ile teatavakstegemisest.

/™ ‘
Laifle Jines / S _/1/
Linnppea j ¥ Moélder
Linnasckretir

KOOPIA OIGE  —
Linnasekretsr

05 -04- 2008
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 04. aprilli 2006. a
korralduse nr 508 juurde

Lai 24 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
Ti6 nr LU-022-2006

1. Ulesande koostamise alus
Ulesande koostamise aluseks on AS Haspo esindaja Aavo Ossip'i 13. veebruari 2006
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide

kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg
Detailplaneeringu eesmirgiks on echitusdiguse miédramine krundile kahe korteriga elamu

ehitamiseks.

Planeeritava ala pindala: ca 2000 m?.

Andmed planeeritava ala krundi kohta:

Lai 24 (kinnistu nr 7832) - krundi omanik: AS Haspo; krundi olemasolevad maakasutuse
sihtotstarbed: drimaa 55% ja viikeelamumaa 45%; krundi pindala: 1632 m?.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid
3.1 Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mifrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna

iildplaneering.

3.2 Tartu Linnavolikogu 19. oktoobri 1995. a miirus nr 74 “Tartu vanalinna
regenereerimisprojekti ja kesklinna osaiildplaneeringu korrektuuri kehtestamine”.

3.3 Eesti Vabariigi Valitsuse 17. juuni 2004. a médrus nr 218 “Tartu vanalinna muinsuskaitseala
pOhiméérus”.

3.4 Vabaduse autosilla rajamisega kaasneva lahitimbruse tinavavdrgustiku muutmise eskiisprojekt,
2004.

3.5 OU Ehitusmaa AP-12/03 "Tartu vanalinna tanavatekatete remondi kontseptsioon".

3.6 Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méidrusega nr 33 kehtestatud "Tartu linna ehitusméarus".
3.7 Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise néuded”.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/vdi Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiir;

krundi kasutamise sihtotstarve;

planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutuse otstarbed;
kaitsealuste iiksikobjektide asukohad,

vOimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:
e lihilimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepdisud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakéijate liikkumissuunad;
® kontaktvoéndi kruntide struktuur, hoonestuse tiitibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.
'4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiire planeeringuga ei muudeta..
® maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne krundi pindala ja planeeringu jirgne
:kmndi pindala, krundi kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).
4.4 Kruntide ehitusdigus:
'4.4.1 kruntide kasutamise sihtotstarbed: viikeelamumaa, drimaa
lubatud ehitise kasutamise otstarbed: muu kahe korteriga elamu;
'4.4.2 hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (olemasoley hoone ja planeeritav hoone);
'4.4.3 uue hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 110 m2.
4.4.4 uue hoone suurim lubatud kdrgus (katuseharja absoluutkdrgusena): 49,50 m.
4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusala siduda krundi piiridega.
4.6 Ténavate maa-alad, liikklus- ja parkimiskorraldus:;
Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatéinavad":
4.6.1 Kloostri ja Lai tinavate maa-ala piirid ja selle elementide (sdidutee, kdnnitee) kirjeldus;
4.6.2 Kloostri tdnava ristprofiil;
+ 4.6.3 Kloostri tinava kdrgusarvud;
+ 4.6.4 liikluskorralduse pShimdtted (autoliikluse, ithissdidukite liikluse ja kergliikluse sdidurajad,
soidusuunad ja nende eraldatus);
4.6.5 parklate asukohad (sh olemasoleva hoone parkimine), suurus ja kuju, krundi planeeritavatele
kasutusotstarvetele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega:
® aluseks votta suurimale lubatud korterite arvule vastav parkimiskohtade arv arvestusega vihemalt
1 koht korteri kohta. Olemasoleva hoone parkla planeerimisel ldhtuda samast(suurimast lubatud
‘parkimiskohtade arvust) pShim&ttest;
4.6.6 krundile passu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad pdorded tinavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis): krundile sdilub olemasolev
juurdepiis;
4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:
4.7.1 siilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus;
4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus;
4.7.3 kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiitip): uusi piirdeid mitte planeerida;
4.7.4 vaatesuunda varjava kdrghaljastuse rajamise keeluala;
4.7.5 vertikaalplaneerimise péhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt).
4.8 _Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.
4.9 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:
4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus;
4.9.2 planeeritava hoone tehnovarustuse arvestuslikud pGhinditajad ja pdhimdtteline lahendus
(veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus,
sidevarustus) kuni olemasoleva tehnovdrguni;
493 lubatud lahendused hoone tehnovarustuse tagamisel (planeeritav ala asub kaugkiitte
piirkonnas);
4.9.4 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;
4.9.5 vajadusel vOimalikud tehnovarustuse variandid;
4.9.6 hiidrantide paiknemine.
4.9.7 tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsete ja planeeringuga kavandatavate
tehnovorkude maht meetrites).
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4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia keskkonnamdju hindamine v&i riskianaliiiis:
4.10.1. lahendada jaatmekaiitluse korraldamine;

4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitserepiimi
tipsustamiseks, muutmiseks voi I8petamiseks, ettepanckud maa-alade voi tiksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4.12 Vajaduse korral miljé6vidrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Planeeritay ala asub arheoloogilises miljéopiirkonnas.

4.13 Arhitektuurinduded ehitistele:

Nouded planeeritavale hoonele:

arhitektuur peab olema kérgetasemeline, olemasolevat elukeskkonda arvestav ja parandav;
avatiited, muud hoone osad ja detailid: miirata planeeringuga;

'lubatud korruselisus: kaks;

katusekalded: kaldkatus (pultkatus);

katusekatte materjalid: méirata planeeringuga, arvestades piirkonnas levinud materjale;
vilisviimistluse materjalid: keelatud on algseid matkivate ehitusmaterjalide kasutamine;

+0.00 sidumine: méirata planeeringuga.

4.14 Servituutide vajaduse mairamine.

4.15 Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade mééramine. Vajadus puudub.

4.16 Kuritegevuse riske viihendavad nduded ja tingimused: vastavalt Eesti standardile EVS
809-1:2002.

4.17_Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

Kuna planeeritav krunt asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal ja krundil asub riikliku kaitse all
olev  arhitektuurimilestis, tuleb planeeringulahenduse véljatootamisel teha koostodd Tartu
Linnavalitsuse kultuurivéirtuste teenistusega.

4.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.19_Planeeringu rakendamise vdimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmaidruse § 13 Ig 1
ndutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kidigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
néustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1 Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2 Olemasolev olukord vastavalt p 4.1, M 1:500;

5.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2

M 1: 2000;

5.4 Planeeringu pohikaart vastavalt p 4.3-4.8 ja 4.10, 4.13, M 1:500;

5.5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3, 4.14 ja 4.17, M 1:500;

5.6 Tehnovorkude planeering vastavalt p 4.9, M 1:500;

5.7 Kavandatava hoone arhitektuurset eskiislahendust ja lahiala kontaktvéondit kajastavad
kolmemddtmelised joonised.

detailplaneceringu kehtestamine
Koosti6 detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning

detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a miirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmaarus" satestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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Detailplaneeringu léhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Avalikule arutelule tuleb muuhulgas esitada lihteiilesande
punktis 5.7 nimetatud materjalid.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt (sh. kultuuriviirtuste teenistuselt);
Lduna-Eesti Passtekeskuselt;’

krundi omanikult v6i volitatud esindajalt.

Vi
N @/
/Jw

[ Linnasekretir

KOOPIA OIGE
Linnasekretir
05 -04 2008
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Lai 24 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

planeeringuala piir
krundipiir
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