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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu aluseks on Tartu Linnavalitsuse 21.veebruari 2006 a. korraldus nr.
299. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseaduse §10 Ig 5 ja 1g 6 ning
lisana olev detailplaneeringu lihteiilesanne DP LU-095-2005 ja Ventela Mesi poolt
koostatud detailplaneeringu algatamise ettepanek Riia 189 krundile.

2. Detailplaneeringu eesmirk

2.1. Detailplaneeringu eesmdirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal
olevate kruntide kohta

Kéesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on Riia tn 189 krundi jagamine 4 krundiks.
Moodustatavatele kruntidele ehitustingimuste madramine ja juurdepdédsude lahendamine.
Riia tn 189 ja Riia tn 191 vahelise piiri iimberkruntimine.

Planeeritava ala pindala on (Riia tn 189 ja Riia tn 191 piiride timberkruntimisega ja

juurdepididsuteede loomisega Riia tn 191c transpordimaalt) ca 0,6ha. Andmed
planeeringualal asuvate kinnistute kohta on toodud tabelis 1.
Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta
Jrk. Aadress Pindala Sihtotstarve Omanik/
valdaja
Tartu linn
Rénilinna linnaosa
L Riia tn 189 5414 m2 Elamumaa 100% Vente}a
) Mesi
Katastritunnus
79505:001:0003
Tartu linn )
Rinilinna linnaosa Arimaa 60% O’EE?{?\IR(F)FU
.o 2 . -
2 Riia tp 191 5802 m Tootmishoonete LOOGIA-
Katastritunnus maa 40% PARK
79505:001:0016
Tartu linn )
Réinilinna linnaosa Transpordimaa O;JE?{[?\IRCF)FU
.. 2 -
3 Riia tn 191c 6135m 100% LOOGIA-
Katastritunnus PARK

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid
3.1. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud
e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 méirus nr. 125 ,Tartu Linna Uldplaneeringu
kehtestamine*

Fie Ain Uibopuu Ria 189 detallplaneering



e Tartu Linnavolikogu 07.12.2000 otsus nr. 243 ,Sihtasutuse Tartu teaduspark
detailplaneeringu kehtestamine*

e T-2Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ilmatsalu ristmik-Uhti ristmik km
182,6-194,2 eelprojekt AS Teede Tehnokeskus 2002

e Tartu Linnavolikogu 28.09.2006 maédrusega nr. 40 kinnitatud Tartu linna
ehitusmiirus

e Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006 mddrus nr.27  kinnitatud  juhend
,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded

3.2. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Tartu linna Réni linnaosa Riia tn 189 geodeetilise mdddistuse M 1:500 on koostanud
Tartu Maakorralduse OU, litsentsi nr. 462 MA 14.12.2005. a., t66 nr KE5752,
moddistused on teostatud mirts 2006. a.

3.3. Kirjavahetus
Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisades.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala suurusega ca 0.6 hektarit paikneb Tartu linnas Rénilinna linnaosas Riia
tdnava #ddres. Planeeritav ala h6lmab Riia tn 189 kinnistut, Riia tn 191c¢ kinnistut seoses
juurdepdidsuteedega, Riia tn 191 kinnistut seoses piiride iimberkruntimisega.
Planeeringuala piiriks pohjast on Riia tn 183 ja Riia tn 181a. Planeeringuala kulgeb idas
Riia tdnavaga. Edelast ja 10unast piirneb kinnistuga Riia tn 191. Léénest piirneb Riia tn
191c kinnistuga, Riia 181a kinnistuga. Loodest piirneb Riia tn 183b kinnituga.
Planeeringuala Riia tn 189 olemasolevaks maakasutuse sihtotstarbeks on
viikeelamumaa. Vt kaart 4 Pdhijoonis.

Planeeringuala  ldbivad  kaugkiittetorustik, = vee- ja  kanalistasioonitorustik,
telekommunikatsiooni- ja heeliumitorustik. Telekommunikatsioonitorustiku kaitsevoond
on 2m keskelt. Uhisveevirgi ja — kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest molemale poole 2m vastavalt Keskkonnaministri 16.
detsember 2005. a méidrusele nr. 76 ,,Uhisveev'airgi ja-kanalisatsiooniseadus®. Keskosast
labib krunti korgepingeliini-ja madalpingemaakaabel ja majade vahel on alla 1kV
madalpingedhuliin. Elektri maakaabelliinide kaitsevoond on 1m &édrest, madalpinge
ohuliinil on kaitsevoond 2m keskelt. Krundi Riia tn 189 ulatub riigimaantee kaitsevoond
50m ddrmise soiduraja teljest (Teeseadus §13 1g2).

Olemasolev juurdepéés krundile on Riia tdnavalt. Krundil asub kaks puust elamut, mis
on kahekorruselised. Korvalhoone-garaazi osa on kivist ja kuuri osa puidust.
Korvalhoone on {iihe korruseline. Krundi keskel asuvad kaks kasvuhoonet.
Planeeringualal asuvad Ounapuud, pohjaosas kuused, keskel suur tamm. Krundi aia
ddres lddne, 10una ja idaosas on suur kuuse hekk. Olemasolev olukord on kajastatud
graafilises osas kaardil nr.2

Fie Ain Uibopuu -5- Ria 189 detallplaneering



4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala asub Riia tdnava dares, Tartu linnapiiri ldhedal. Krunt jadb vastavalt
Tartu linna iildplaneeringule &ri- ja tootmishoonete piirkonda. (Joonis 1. Asendiskeem).
Lahitimbruses asetsevate kruntide struktuur ja suurused on vidga ebaiihtlased.
Domineerivad suured tootmis- ja drihoonete krundid. Hooned on kahe-ja
kolmekorruselised. Riia tn 18la kuulub Sihtasutus Tartu Teaduspargile, 100%
tthiskondlike hoonete maad. Riia tn 181a krundile on ehitatud 3 korruseline drihoone.
Krundil Riia tn 183 asub kahekorruseline korterhoone-100% elamumaa. Riia tn 183b
asub garaaz. Riia tn 191b, Riia tn 191c ja Riia tn 191 kuuluvad OU Tartu
Tehnoloogiapargile. Riia tn 191 krundil hooneid ei ole. Tartu Teaduspargi
detailplaneeringuga on Riia 189 krundi ldfinepoolsesse kiilge planeeritud 149 kohaga
parkla.

Joonis 1 Asendiskeem. Planeeritava ala asukoht Tartu linnas

A

PLANEERINGU [
ALA HH

Teisele poole Riia tdnavat jddb Fiiiisika Instituut ja haljasala. Kontaktvoondis Riia
tdnava ja juurdepididsuteede &idres olevad hooned ei asetse iihisel ehitusjoonel.
Olemasolev konnitee on Riia tdnava dires.

Olemasolev juurdepdds krundile Riia tn 189 toimub Riia tdnavalt. SA Tartu
Teaduspargi Detailplaneeringuga on sitestatud Riia tn 189 krundile véljasdidukeeluala
Riia tdnavale (T3 Johvi-Tartu-Valga maantee laiendus). Planeeringuala holmab 16iku
Riia tn 191c transpordimaast. Riia tn 191c transprodimaalt on planeeritud sdidutee ja
jalakdijate juurdepdds POS 2 ja Riia tn 189 krundile.

4.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritavale alale on kavandatud 4 krunti. Tabelis 2 on toodud detailplaneeringu
algatamiseelsed ja planeeritavad (kehtestamisjiargsed) kruntide pindalad ja maakasutuse
sihtotstarbed. Planeeritavate kruntide piirid vt kaart 4 Pohikaart.
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Tabel 2. Maakasutuse bilansi koondtabel.

. . Planeerin- Planeerin-
. Planeerin- Planeeringu-
A Posit- o gueelne gujirgne
adress . gueelne jargne .. o
sioon indala. m? indala. m? katastriiiksuse katastriiiksuse
p ’ p ’ sihtotstarve sihtotstarve
| POS 3 | 533 | 100%E
Ifélga 2471 100%E
Riia tn e
5414 100%E
189 POS 1 1027 ’ 100%E
POS 2 1384 100%E
| | Kokku 5414

E-elamumaa 001 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a. midrusele nr.

Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maddramise kord).

Kédesoleva planeeringu kidigus on krundi Riia tn 191 ja Riia tn 189 omanike vahel
s0lmitud timberkruntimise eelleping (vt planeeringu lisade kaustas eelkokkulepet). Riia
189 omanik Ventela Mesi loovutab oma krundi 5414m? pindalast 369m2. Riia tn 191
krundi omanik OU Tartu Tehnoloogiapark loovutab oma krundi 5802m?2 pindalast 369m2.
Umberkruntimise tulemusena siilivad molemal krundil algsed pindalad. Tekivad
neljakandilised krundid.

4.4. Krundi ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega (tabel 3) on madratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
Tabel 3. Krundi ehitusdigus

155

Hoonete suurim Hoonete Suurim
Positsiooni | | Krundi lubatud arv suurim lub. ehitus-
nr. ja o und krundil/ehitise abs. korgus m/| Hoones- alune
. pind-ala kasutamise 2 . 2
krundi 2 . kasut. otstarve/ hoone lub. tusala, m” | pind, m
m sihtotstarve .
aadress korruselisus +/-0.00
vahemik
H=85,80
POS 3 533 100% E 1/11101/2 77.50-77.80 115 115
H=86,30
POS 1 1027 100% E 1/11101/2 ’
7 77.80-78.30 182 180
.. 1/11101/2 H=85,00
Riia 189 2471 100% E 1712744/ 1 7700 566 350
POS 2 1/11101/2 H=85,00
1384 100% E 1 /1274411 76.50-77.00 555 350

Ehitise kasutamise otstarve: 11101 iiksikelamu, 12744 elamu majapidamisabihoone.
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4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hooneid voib ehitada ainult planeeritud hoonestusala sisse. POS 3 ja Riia tn 189 on
olemasolevate hoonete juurde planeeritud hoonestusala, et vdimaldada hoonet
timberehitada voi laiendada. Planeeringus on ndidatud vdimalikult suured hoonestualad,
kuhu vOib mittehoonestamise korral ehitada ka erinevaid rajatisi. Planeeritud
hoonestusalad on toodud tabelis nr 3. Krundi hoonestusala piiritlemine on toodud kaart 4
Pd&hijoonis.

4.6. Liiklus-ja parkimiskorraldus

Ténavate planeerimise juures on arvestatud olemasoleva tidnavavorgustikuga ning
arvesse on voetud perspektiivset Tartu linna liikluskorraldust (arvestatud T2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ilmatsalu-Uhti eelprojekti lahendusega - Tinter Projekt
OU). Planeeringus on arvestatud kehtivat detailplaneeringut (SA Tartu Teaduspark
detailplaneering), kus on Riia tn 191c planeeritud transpordimaaks. Peale Riia tdnava
juurdepddsu sulgemist on juurdepdds koikidele positsioonidele Riia tn 191c
transpordimaa kaudu. SA Tartu Teaduspargi detailplaneeringuga Riia tn 191c tdnava
planeeritud laius on 7m ja konnitee 1,5m.

Planeeringuga on antud ajutine lahendus kuni Tallin-Tartu-Voru-Luhamaa maantee
Ilmatsalu-Uhti 106igu rekonstrueerimiseni (kaart 4 Pohikaart). Ajutise olukorra
lahendamiseks moodustatakse servituutala POS 1 olemasolevale teele juurdepdidsuks
Riia tn 189 ja POS 3 krundile.

Peale Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ilmatsalu-Uhti 16igu rekonstrueerimist
suletakse planeeringualalt Riia tdnavale soidukite viljapdds. Planeeringualale
juurdepddsuteeks on Riia tn 191c transpordimaa. POS 1 ja POS 3 kruntidele
juurdepididsuks on Riia tn 189 krundile planeeritud juurdepiisutee (kaart 4 Pohikaart).
Juurdepédsuteede ristldiked asuvad antud detailplaneeringu lisade kaustas. POS 1 ja
POS 3 kruntidele juurdepididsuks seatakse teeservituudi kokkulepe Riia tn 189 krundi
valdajale.

Liiklusmiira normtasemeks hoonestatud vOi1 hoonestamata III kategooria segalal
(elamud, iihiskasutusega hooned) on liiklusmiira 60 dB pédeval ja 50 dB 66sel ja vastav
kriitiline tase 75 dB pideval ja 65 dB 60sel. Tartu ringtee rekonstrueerimise eelprojekti
raames koostatud miirakaart 2030. a. ( miirataset leevendavate meetmeteta ) andmetel ei
touse miiratase kriitilisest tasemest korgemale vt planeeringu lisades toodud miirataseme
kaardi véljavotet. Liiklusmiira leevendamiseks on soovitav kasutada ehitamisel
liikklusmiira vidhendavaid ehitusmaterjale ja Riia tn poolsele kiiljele kavandada
korghaljastust.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Igale krundile on planeeritud vidhemalt kaks
parkimiskohta. Parkimiskohtade mddduks peab olema vihemalt 2,5x5,0 m. POS 2 on
planeeritud hoonestusala vOimalikult suur, seoses sellega vOib kahe kohaga parkla
paigutada ka hoonestusalale vastava ehitusprojektiga. Parkimisplatsid on planeeritud
tolmuvaba kattega.

Kergliiklusteede  kavandamisel on  arvestatud SA  Tartu  Teaduspargi
detailplaneeringuga (Riia 191c transpordimaa) ja T2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa
maantee [Imatsalu-Uhti 16igu eelprojekti lahendusega (Riia tdnav). POS 1, POS 2 ja Riia
tn 189 kruntidelt on ette ndhtud viljapaas Riia tn kergliiklusteele. POS 3 jalakéiatele on
planeeritud ldbipdds Riia tn 189 teed modda Riia tn 191c kergliiklusteele.
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4.7. Haljastus ja heakorrastus
Krundil siilib korghaljastusest Riia tidnava &ddrne kuusehekk. Kuusehekk krundi
Idunapoolses kiiljes kuulub likvideerimisele. Voimalusel sdilitada POS 1 pdohjakiilge
jaavad suured kuused. Likvideerimisele kuuluvad Riia tn 189, POS 1 ja POS 2 kasvavad
vanad dunapuud. Riia tn 189, POS 1 ja POS 2 Riia tdnava poolsesse kiilge on soovitav
rajada korghaljastus, et vihendada liiklusmiira. Korghaljastuse istutamisel tuleb jidlgida
tehnovorkude asukohti ja arvestada nende piiranguvoonditega. Korg- ja madalhaljastuse
tdpne maht ning liigilisus miiratakse hilisema projekteerimise kdigus (haljastusprojekt).
Kruntide piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,8m (tulenevalt Sihtasutuse Tartu
Teaduspark detailplaneeringust). Lisaks vorkaiale on soovitav kasutada ka
haljaspiirdeid-hekke.
Vertikaalplaneeringu kidigus muudetud absoluutkdrgused POS 1, POS 3 ja Riia tn 189
peavad jdama +0,3m ja POS 2 0,5 olemasolevast maapinnast.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobril 2004.a.
maiidrusele nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale ehitatavad tuleohutusnduded®. Hoonete
minimaalseks tulepiisivusklassiks on médratud TP3. Hoonestusalad on pdohikaardil
arvuliselt seotud krundipiiridega.

4.9. Tehnovorkude ja- rajatiste asukohad

4.9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Hoonestusaladele projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate tehnovorguliinidega,
nende valdajapoolsete piirangutega. Projektid ja ehitus tuleb vorguvaldajatega
tdiendavalt kooskolastada. Planeeringuga on &dra ndidatud vdimalikud krundisisesed
tehnovorkude paigutused.

Riia 189 krunti ldbivad vee-, kanalisatsiooni-, kaugkiitte, elektri- ja
telekommunikatsiooniiihendused. Riia 189 krunti 1dbib ka mittetoimiv heeliumitorustik
vt kaart 2 Olemasolev olukord.

4.9.2. Veevarustus

Olemasolevad veetorustikud kuuluvad SA Tartu Teaduspargile. Planeeritud veetorud on
kavandatud iihendada olemasolevate veetorustikega. POS 2 on planeeritud veetorustik
Riia 191c transpordimaa kaudu tulenevalt Sihtasutuse Tartu Teaduspark
detailplaneeringust. POS 1 saab ithenduse olemasolevast Riia tn 189 krundil paiknevast
veetorustikust kaart 6 Tehnovorkude planeering. Lahim planeeritud tuletorjehiidrant on
Riia 191c transpordimaal. Olemasolev ldhim tuletdrjehiidrant asub Rintee 75B krundi
Idunapoolses osas. Veevarustuse projekteerimisel tuleb votta tehnilised tingimused vee-
ettevottelt. Olemasolevate majade ithendused séilivad.

4.9.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringualalt kogunev reovesi on kavandatud juhtida AS-ile Tartu Veevirk
kuuluvasse kanalisatsioonivorku. POS 1 reoveed juhitakse olemasolevasse
kanalisatsioonivorku. POS 2 reoveed juhitakse Riia 191c transpordimaale planeeritud
kanalisatsioonitorustikku  vastavalt SA Tartu Teaduspargi detailplaneeringule.
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Olemasolevate majade kanalisatsioonitorustikud sdilivad. Reoveekanalisatsiooni
projekteerimisel tuleb votta tehnilised tingimused vee-ettevottelt.

4.9.4. Elektrivarustus

Olemasolevate Riia 189 ja POS 3 krunti majade elektriiihendused siilivad. POS 1 ja
POS 2 jaoks planeeritakse POS 3 krundile (Kristalli alajaama poolse kiiljele) 0,4 kV
transiitkapp. 0,4 kV transiitkapi toide on planeeritud Kristalli alajaama 0,4 kV jaotlast
maa-aluste kaablitega. Kavandatud elektrivarustus kuni liitumiseni ,,Krastalli
alajaamaga toodud skeemil detailplaneeringu lisade kaustas ja servituutide seadmise
vajadus antud kausta tabel nr 5. POS 1 ja POS 2 liitumiskilbid on planeeritud antud
kruntidele ja iithendatakse maakaabliga objekti peakilpidesse vt kaart 6 Tehnovorkude
planeering. Riia tn 189 planeeritud juurdepiisu tee ddrde ja ajutise teeservituudi alale
on ette ndhtud voOimalus valgustuskaabelliini paigutuseks. Valgustuskaabel on
planeeritud Riia tn 191c SA Tartu Teaduspark detailplaneeringus planeeritud
valgustuskaablitrassist. Krundisisene valgustus tuleb lahendada ehitusprojektiga. Peale
detailplaneeringut koostatud tooprojektid tuleb enne toode alustamist kooskdlastada OU
Jaotusvorgu Tartu Piirkonnaga.

4.9.5. Soojavarustus

Planeeringuala asub kaugkiitte piirkonnas. POS 1 saab iihenduse krunti Ildbivast
kaugkiittetorustikust. POS 2 saab ithenduse SA Tartu Teaduspark detailplaneeringu jirgi
Riia 191c transpordimaale planeeritud kaugkiittetorustikust. Olemasolevatel majadel
sdilib kiittesiisteem. Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel tuleb kiitteliik kavandada
vastavalt iildplaneeringule kaugkiitte baasil. Kaugkiitte projekteerimiseks tuleb votta
tehnilised tingimused kaugkiittevorgu haldavalt ettevattelt.

4.9.6. Telekommunikatsioonivork

Uhendus tuleb Elioni sidevdrgu kaablikapist RNIK 06. POS 1 on planeeritud iihendus
krunti ldbivast telekommunikatsioonivorgust. POS 2 iihenduse on planeeritud Riia
tdnava  ddres asuvast telekommunikatsioonivorgust.  Oelmasolevate  majade
telekommunikatsioonivorke ei muudeta. Majaithenduste tdpne asukoht tidpsustatakse
projekteerimise kdigus.

4.9.7. Heeliumitorustik

Riia 189 ja POS 1 libib heeliumitorustik, mis rajati teenindama TU Fiiiisika Instituuti.
Heeliumitorustik kuulub SA Tartu Teaduspargile. Heeliumitorustik ei toimi, kuid POS
1 ehituse kdigus ehitusalal tuleks torustik iimber paigutada vt kaart 6 Tehnovorgud.

4.9.8. Tehnovorkude koondtabel
Tabelis 4 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude ligikaudsed pikkused .
Tabel 4. Tehnovorkude koondtabel planeeringualal.

Tehnovorgud Olemasolevate | Planeeritud
tehnovorkude tehnovorkude
pikkus m pikkus m
planeeringualal
Veetorustik 133m 30m
Kanalisatsioonitorustik 107m 29m
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Telekommunikatsioonivork 93m 22m
Madalpinge elektrikaabel 65m 82m
Kaugkiittetorustik 75m 32m
Heeliumitorustik 104m 36m
Valgustuskaabel 85m 10m

4.10. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud hoonet vOib ehitada  ainult detailplaneeringu pdohikaardil néidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele (vt kaart 4). Planeeringualal on lubatud
hoonete korguseks 2 korrust. Katusekalle on vaba. Riia 189 hoone 0.00 on 77.00 ja
POS 2 hoone 0.00 on 77.50 vaata kaarti nr 6. Planeeritavate hoonete lubatud +/-0.00
vahemik on POS1 on 77.80-78.30, POS 2 on 76.50-77.00, POS 3 on 77.50-77.80 ja Riia
189 on 77.00. Suurim lubatud absoluutkdrgus planeeritavatel hoonetel on toodud tabelis
nr 3. Kruntide planeeritud maapinna korgused on niidatud kaardil nr.6.

POS 2 kohustuslik ehitusjoon puudub. POS 1 on miiratud kohustuslik ehitusjoon. POS
1 kohustuslik ehitusjoon on iihel sirgel POS 3 olemasoleva hoone seinaga. Hoonete
arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline ning olemasolevat elukeskkonda
parandav. Vilisviimistluses ei tohi kasutada imiteerivaid materjale.

Miira taseme viahendamiseks tuleks kasutada miira tokestavaid ehitusmaterjale.
Ehitusprojekti arhitektuurne eskiis tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.

4.11. Keskkonnakaitse

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte. Kdikidele planeeritavatele kruntidele
kehtib priigikonteineri(te) paigutamise nodue. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jiddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse priigikonteineritesse. Koik ohtlikud jddatmed koguda vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Olmejdidtmete dravedu korraldada jidtmeluba omavate firmade kaudu.

4.12. Servituutide mddramise vajadus

Planeeringualal on krunte ldbivatele olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ette
nihtud isiklik kasutusdigus (tabel 5). Lisaks on seatud POS 3 ja POS 1 kinnistute
kasuks teeservituut Riia 189 krundile. Ajutine (Riia tdnava juurdepiisu sulgemiseni ja
Riia 191c tédnava viljachitamiseni) teeservituut on seatud POS 2-le Riia 189 ja POS 3
kasuks. Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadiguse rakendamisseaduses
ettendhtud korras.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituut

Isiklik kasutusdigus annab
POS 1 Telekommunikatsioonivéreu telekommunikatsioonivorgu valdajale
POS 3 . g diguse ehitada ja hooldada 1dbi
valdaja ST
kinnisasja kulgevat
telekommunikatsiooniliini
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Isiklik kasutusdigus annab
POS 1 kaugkiittevorgu valdajale diguse
POS 3 Kaugkiittevorgu valdaja ugkutt & djale o1guse
Riia 189 ehitada ja hooldada libi kinnisasja
kulgevat kaugkiitteliini
Isiklik kasutusdigus annab
.. o . elektrivorgu valdajale diguse ehitada
Riia 189 Elekirivorgu valdaja ja hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
korgepinge maakaablit
Riia 189 Isiklik kasutusdigus annab
POS 3 o . elektrivorgu valdajale diguse ehitada
Riia 181a Elektrivorgu valdaja ja hooldada libi kinnisasja kulgevat
Riia 183b madalpinge maakaablit
Riia 189 Isiklik kasutusdigus annab
POS 3 o . elektrivorgu valdajale diguse ehitada
POS 1 Elekrivorgu valdaja ja hooldada libi kinnisasja kulgevat
valgustuskaabelliini
Riia 189 Isiklik kasutusdigus annab veevorgu
POS 1 Veevorgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada
POS 3 labi kinnisasja kulgevat veetorustikku
.. Isiklik kasutusdigus annab veevorgu
Riia 189 N . .
~ . valdajale diguse ehitada ja hooldada
POS 1 Veevorgu valdaja AR
labi kinnisasja kulgevat
kanalisatsioonitorustikku
Isiklik kasutusdigus annab
POS1 S . . heeliumivdrgu valdajale diguse
Riia 189 Heeliumitorustiku valdaja ehitada ja hooldada Liibi kinnisasja
kulgevat heeliumitorustikku
Teeservituut annab POS 3 ja POS 1
POS 3 . . L L
POS] Riia 189 krundivaldajal diguse kinnisasja
ldbida mdoda juurdepéddsuteed
Ajutine teeservituut annab POS 2 ja
POS 2 . . .
Riia 189 krundivaldajal diguse
POS 3 POS 1 o
. kinnisasja ldbida mooda
Riia 189 .
juurdepddsuteed

4.13. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Vastavalt Maanteameti detailplaneeringu ldhtetingimustele on 40m ehituskeeluvoond
Riia tdnava olemasoleva teeteljest ja S0m riigimaantee kaitsevoond (Teeseadus §13 1g2).
Tartu Linnavolikogu 07. detsembri 2000 a. otsus nr. 243 SA Tartu Teaduspark
detailplaneeringus sitestatud viljasdidukeelu ala Riia tdnavale.

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Standardi EVS 809-1:2002 kohaselt elamupiirkonnas kuritegevuse riske saab vihendada

jargmiste strateegiatega:

e clamutevaheline ndhtavus, jélgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus

e juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOOrastele, selgelt eristatavad
juurdepiisud ja liikumisteed, valdusele sissepddsu piiramine)

e territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine)

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
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4.15. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt kehtivatele Eesti Vabariigi seadusandlustele ja
digusaktidele. Riia tn 189 juurdepiisutee POS 1 ja POS 3 teenidnamiseks ehitab vilja
Riia 189 krundi omanik ja edaspidise hoolduse lepivad kokku planeeringualal asuvate
kinnistute omanikud peale detailplaneeringu kehtestamist. Olemasolevat mahasditu Riia
tn ei vOi sulgeda ennem, kui on ehitatud vilja Riia tn 191c¢ transprodimaa. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja tehnovorkude valdajate kokkuleppele.
Koostto kédigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.
Olemasolevaid vorguiihendusi ei tohi katkestada enne, kui uued iihendused on vilja
ehitatud. Servituutlepingud sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate
kokkuleppel.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Ehitusprojekt kooskdlastada vastavalt kohalikus omavalitsuses
viljastatud tdpsustavatele projekteerimistingimustele. Kooskolastatud projekti alusel
viljastab kohalik omavalitsus ehitusloa.
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5. Kooskolastusd.
5.1. Koostoo planeeringu koostamisel
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52 Kooskdlastuste kokkuvire,

Tabel 8, Keoskalastuste kokkuvate
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5.3 Kooskolastuste ja koostoo asukoht

OU Tartu Tehnoloogiapark (Riia tn 191)- 27.06.06, vt DP lisad 1k14;

AS Elpec-12.02.07,vt Ik 14;

SA Tartu Teaduspark- 13.02.07, vt 1k 14;

Louna-Eesti Paidstekeskus-14.02.07, vt kaart DP lisad 1k 37

AS Elioni Ettevotted -16.02.07, vt 1k 14;

AS Erakiite Tartu osakond-09.04.07, vt 1k 14;

AS Tartu Veevirk- 30.04.07,vt 1k 14;

ouU Tinter-Projekt-10.01.08, vt 1k 14;

Tartu Teedevalitsus- 10.01.08, vt 1k14;

Maanteeamet -06.02.2008,vt DP lisad 1k 30;

K/U Pihlapuuke (Riia tn 183)-25.06.08, vt 1k 15 ja DP lisad 1k 31;

Toomas Stroo (Riia tn 183b)- 03.07.08, vt 1k 16;

EE AS-i Jaotusvork — 01.09.2009,vt 1k 15

Tartu Linnavalitsus arhitektuuri ja ehituse osakond — 24.09.2009, vt pohikaart 1k 22;
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond — 15.09.2009, vt

pohikaart 1k 22;
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