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SISSEJUHATUS. ULEVAADE PLANEERINGU
KOOSTAMISE PROTSESSIST

Ranilinna linnaosa Uldplaneering on algatatud Tartu Linnavolikogu otsusega nr
170 17.03.2011. Sama otsusega algatati planeeringule ka keskkonnamdjude
strateegiline hindamine ning kinnitati planeeringu lahteseisukohad. Ranilinna
linnaosa Uldplaneering on algatatud vastavalt planeerimisseaduse § 8 1g 1, 3 ja 9
ning § 10 Ig 4. Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu
Linnavolikogu, Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus.
Planeeringu koostamiseks sdlmis Tartu Linnavalitsus lepingu OU-ga Hendrikson &
Ko.

Vastavalt planeeringu algatamisotsusele ning Tartu Linnavolikogu 22.04.2010
otsusele nr 66 ,Tartu linna Uldplaneeringu llevaatamise tulemused" on Ranilinna
tldplaneeringu koostamise eesmargiks mitmekesistada piirkonna maakasutust
ning luua vdimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks, sidudes omavahel
terviklikult olemasoleva ja kavandatava elu- ja arikeskkonna. Planeeringualana on
Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsuses nr 170 maaratletud Ranilinna linnaosa
Aardla tanavast I0una poole jaav ala, mis piirneb Ringtee tanava, Petseri raudtee,
linna piiri ning Aardla tanavaga (skeem algatamisotsuse juures, vt lisatud
menetlusdokumentatsiooni).

Ranilinna linnaosa uldplaneeringu koostamine toimus erinevate osapoolte
koostdds, lisaks Tartu Linnavalitsuse spetsialistidele ja konsultandile (OU
Hendrikson & Ko) osales planeeringu koostamisel ka Ra&nilinna linnaosas
arendustegevust kavandava Tamme Arendus OU. Tartu Linnavalitsusest osalesid
Ranilinna Uldplaneeringu eskiislahenduse koostamisel: Indrek Ranniku -
planeeringuteenistuse juhataja, Liisa Unt - inseneriteenistuse spetsialist, Peep
Margus - inseneriteenistuse spetsialist, Mati Raamat - linnainsener, Tiit Sild -
linnaarhitekt. Konsultantidena osalesid Pille Metspalu - OU Hendrikson & Ko (ild-
ja regionaalplaneeringute osakonna juhataja, Laura Uibopuu - OU Hendrikson &
Ko lld- ja regionaalplaneeringute osakonna planeerija, Tanel Tuhal - arhitekt,
Luhse&Tuhal OU. OU Tamme Arendust esindas Hannes Méger.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu eskiislahendus on koostatud Tartu
Linnavolikogu poolt kinnitatud |ahteseisukohtade alusel (volikogu otsus nr 170,
17.03.2011). Eskiislahenduse koostamine toimus valdavalt juhtgrupi ning OU
Hendrikson & Ko t6dgrupi koosolekutena.

Tahtsamad Ranilinna tldplaneeringu eskiislahenduse vdljatéotamise
tédkoosolekud on toimunud jargmistel aegadel:

03.08.2011 - koosolek linnavalitsuses, esmaste kokkulepete sdlmimine;

17.11.2011 - koosolek linnavalitsuses, liiklusanalllsi tulemuste Ule vaatamine ja
labi arutamine;

01.12.2011 - koosolek linnavalitsuses, esialgse eskiislahenduse lébiarutamine ja
tdiendamine;

23.01.2012 - koosolek linnavalitsuses, taiendatud eskiislahenduse ldabiarutamine
ja tadiendamine;

02.02.2012 - koosolek linnavalitsuses, arhitektuurse kontseptsiooni labi
arutamine ja tdiendamine;
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29.03.2012, 02.04.2012, 03.04.2012 ja 13.04.2012 - koosolekud linnavalitsuses,
linnavalitsuse eskiislahenduse tdiendamise ettepanekutega tutvumine ja nende
labiarutamine.
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1. Ulevaade olemasolevast olukorrast ning
planeeringuala seosed ldhialadega

Planeeringuala Planeeringuala on valdavas osas hoonestamata.
Hoonestatud alal planeeringuala pohjaosas ei ole valja kujunenud Uhtset krundi-
ja teedestruktuuri. Hoonestus planeeringuala pohjaosas koosneb valdavalt 5-
korruselistest kortermajadest. Tegemist on Noukogude-aegsete tllpprojekti jargi
rajatud elamutega. Samas ldhedal Aardla tdnava ja Ringtee tanava ristmiku
lahistel asub kohalik kaubanduskeskus, majade vahel lasteaed. Hoonestatud ala
ladneossa jaab ridaelamute grupp. Kortermajade vahel paiknevad pool-
maaalused garaazid, majade taga ka grupp maapealseid garaaze. Kortermajade
vahel ning kogu planeeringualal hajusalt paiknevad Uksikud eramud.
Kdrghaljastust on planeeringualal vahe, valdavalt on tegemist lagedate
rohumaadega. Illustreeritud analills planeeringualast koos kaardiga on toodud
lisas 1.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt on piirkonna maakasutuse
juhtfunktsioonideks maaratud valdavalt vaikeelamute ja korruselamute maa,
Ringtee tdnava &arsel alal teenindusettevdtete maa. Vdiksemas mahus on alale
ette nahtud ka lldkasutatavate haljasalade maa otstarve.

Ranilinna linnaosas puuduvad malestised, looduskaitsealused objektid,
vaartmaastikud ning potentsiaalselt miljodvaartuslikud alad.

Lahiala Ranilinna linnaosa uldplaneeringu planeeringuala vahetus imbruses
leidub eriilmelisi piirkondi. Planeeringuala on kolmest kiiljest vahetult imbritsetud
liiklusmaastikega: Aardla ténav, Ringtee ténav, Tartu-Valga raudtee. Ringtee
tanav ja Aardla tanav on mdlemad tiheda liiklusega, Ringtee tanav on osa riigi
pohimaanteest nr 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa. Lisaks jaab planeeringuala
kagupiirile  raudteelilesdidu viadukt, mis oma mastaapsuses rdhutab
liiklusmaastike iseloomu.

Laaneosas kulgeb planeeringuala piir rohumaal. Praegustele rohumaadele on
Ulenurme valla Uldplaneeringuga kavandatud elamumaa ja osaliselt arimaa.

Teisele poole Ringtee tanavat jaab selge struktuuri ja Uhtlase ehitusjoonega
eramute piirkond, mida planeeringualast eraldab lisaks Ringtee tdnavale jdatmaa-
ilmeline rohumaa riba, millel kulgevad korgepingeliinid. Planeeringualast pdhja
poole jaav ala on selge struktuurita, osaliselt vOsastunud. Sellel paikneb
katlamaja. Kaugemale jaab Lounakeskuse kaubandusmaastik ning Riia tédnava ja
Ringtee tdnava ristmiku piirkonnas paiknevad laotllpi kaubanduspinnad. Johvi-
Tartu-Valga maantee aares moodustub kdrge viilkatusega eramutest ridakila
struktuur.

Tanavaruum planeeringualal ning ka Umbritsevatel aladel on selgelt
mootorsoiduki-keskne. Jalakdijatele ja ratturitele on tingimused liikumiseks
enamasti loodud, kuid keskkond uldiselt on kergliiklejale pigem ebamugav: tiheda
liiklusega suured tdnavad ja ristmikud, suured parkimisplatsid, inimskaalat Uletav
mastaap, selge struktuuri puudumine. Sellest kirjeldusest erineb vaid eramute
piirkond, kus téanavad on kitsad, liiklus rahulik, struktuur korraparane.
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Lahialade seosed planeeringualaga on ndrgad, seda mdjutab ka ala ruumiline
eraldatus tdnavate ja raudteega. Otsene ruumiline seos sarnase iseloomuga
(elamuala vaheldub aripindadega) alaga saab tekkida planeeringuala laanepiiril
kavandatud arenduste elluviimisel. Illustreeritud anallls I|dhialadest koos
kaardiga on toodud lisas 2.
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2. Planeeringulahenduse kujunemine

Réanilinna linnaosa (ldplaneeringu lahendus on valja tootatud etapiti, vottes
aluseks planeeringu lahteseisukohad ning olemasoleva olukorra. Esmalt on paika
pandud Uldised eesmargid ja pohimodtted. Linnaosa arhitektuurne kontseptsioon
ning tdpsemad maakasutuse tingimused pdhinevad nendel Uldistel pohimdotetel ja
eesmarkidel.

2.1 Pikaajalised arengueesmargid

Tuleviku-eesmargina on Ranilinn terviklik Tartu linnaosa, mis pakub kohalikele
elanikele vajalikke teenuseid, kuid on sihtpunktiks ka laiemale tagamaale
(Idhilinnaosade ja Ulenurme valda kavandatavate elamualade elanikele)
tookohtade, kaubanduse/teenuste ja rekreatsioonivéimaluste osas.

Ranilinna linnaosa pikaajalised arengueesmargid on:

* mitmekesiste funktsioonidega linnaosa,

= olemas on dhiskondlik linnaosa keskus,

= olemas on vdimalused rajada vajadusel spordisaalid ning taiendav
lasteaed,

= funktsionaalne rohealade vorgustik,

= toimiv liiklusskeem linnaosa sees ning (hendused Tartu teiste
linnaosadega,

= linnaosa asukoha potentsiaali on vdimalik dra kasutada, sh on vodimalik
rajada Uks suurem kaubanduspind,

= olemas on vdimalused veetorni rajamiseks,

= (hendustee Ulenurme valla aladele ligipdasu vBimaldamiseks,

= tagatud on maakonnaplaneeringuga kavandatud ning linna
Gldplaneeringuga tapsustatud rohevorgustiku jatkuv toimimine.

2.2 Ranilinna linnaosa ruumilise arengu pohimotted

Ruumilise arengu pohimotted annavad (ldised suunised maakasutuse
juhtotstarvete paigutamisel, pidades silmas seatud pikaajaliste arengueesmarkide
taitmist. Olemasoleval elamualal (vt skeem 2.2.1)! senise maakasutusega
vorreldes muutusi ei kavandata. Lisa-parkimiskohtade vajadus olemasoleval
elamualal selgitatakse valja ning kavandatakse sobilikud lahendused edaspidi
Tartu linna vastava teemaplaneeringu raames. Paralleelselt parkimiskorraldusega
tuleb taiendavalt labi mdelda majadevaheliste haljasalade kasutus. Parkimisalade
valtimatu laiendamise vajaduse korral on voOimalik nt manguvaljakud rajada
olemasolevate pool-maa-aluste parklate katustele. Oluline on olemasolevate
puude ja pO0saste sailimine olemasoleval elamualal - parkimisalade laiendamisel
on soovitatav kasutada haljastuse ja parkimise kombineerimist voimaldavaid
lahendusi. Valtimatult maha votmist vajavad puud ja po&0sad tuleb asendada.
Uute labivate tanavate rajamine ei ole olemasoleval elamualal lubatud.

! Olemasoleva elamualana késitletakse olemasoleva hoonestusega ala planeeringuala
pohjaosas, sh kauplus ja lasteaed.
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Ranilinna linnaosa ruumilise arengu pohimotted on jérgnevad:

- keskvadljak kavandatakse koondama praeguste elamualade elanikke ning seni
hoonestamata alade tulevasi elanikke Ra&nilinna linnaosas. Sel eesmargil on
maistlik kavandada keskvaljaku Umbrusesse avalike teenuste ning kohalikke
elanikke teenindavate teenuste pakkumise voimalused. Keskvaljaku ning suurema
kaubanduskeskuse rajamist vOimaldava ala paigutamisel, maakasutuse
juhtotstarvete ja maa-alade kasutustingimuste madramisel ning arhitektuurse
kontseptsiooni valjatootamisel tuleb silmas pidada vajadust valtida keskvaljaku
ning vdimalikus kaubanduskeskuses kujuneva sisekeskkonna konkurentsi;

- veetorni maa-ala maaratlemisel lahtutakse AS Tartu Veevark seisukohtadest
(vt seletuskirja lisa 7);

- elamualad paigutatakse suurematest liiklussoontest eemale, rohealade
lahedusse ning eraldatakse Ringtee tdnavast vdhem miura- ja saastetundlike
funktsioonidega aladega;

- kujundatakse loogiline liikumisvorgustik jalakaijatele ja ratturitele, mis
voimaldab nii linnaosasiseste kaikude sooritamist kui ka Uhendust Tartu linna
teiste linnaosade ning olemasoleva konni- ja rattateede vorguga;

- Tartu linna kehtiva Uldplaneeringuga kavandatud ildkasutatavad haljasalad
Uhendatakse omavahel ning linnaosa keskusega, nii et moodustub
puhkeotstarbeliste haljasalade vork, mis toetab ka rohelise vorgustiku
toimimist. Olemasolevad suuremad kdrghaljastusega alad sailivad;

- Ulenurme valla aladele ligipddsu vdimaldava lihendustee kavandamisel
ldhtutakse vajadusest vdltida Ranilinna linnaosa I[abiva liikluse suunamist
olemasolevate/kavandatavate elamute vahele;

- arimaade kavandamisel ning lubatud kasutusotstarvete tapsustamisel
lahtutakse pohimottest, et Ringtee tédnavale ldhemad alad on mdeldud laiema
tagamaa teenindamiseks, kohalikele elanikele keskenduvad teenused koonduvad
keskusala piirkonda ning elamualade lahistele.

- suuremate aripindade paigutamisel lahtutakse ligipdasuvdimalustest alale,
sh parkimise paigutamise vOimalustest ning vajadusest valtida suuremate
aripindadega kaasneva liikluskoormuse juhtimist elamualadele;

- keskuse piirkonda ning ldleminekuna é&ri- ja elamualade vahel kavandatakse
segafunktsiooniga alad;

- korterelamud kavandatakse arifunktsiooniga alade lahistele, eramud ja
ridaelamud planeeringuala lddneossa, rohealade piirkonda;

- arvestatakse raudtee arenguperspektiiviga;

- maakasutustingimustega madratav minimaalne haljastuse osakaal lisandub
kdesoleva planeeringuga maaratletud haljasala maale ning kaitsehaljastuse
maale;

- suurte lagedate avaparklate rajamine on keelatud, parklad tuleb liigendada,
paigutada hoonemahtu vmt.
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mdéératletud arendusalade suhtes.
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3. Ranilinna linnaosa ildplaneeringu lahendus

3.1 Arhitektuurne kontseptsioon, alade hoonestustihedus
ning hoonestuse, haljastuse ja parkimise paigutamise
pohimotted

Arhitektuurne kontseptsioon Planeeringuala arhitektuurne ja linnaehituslik
kontseptsioon annab linnakeskkonna kujundamise pd&himotted, millest tuleb
lahtuda detailplaneeringute [ahtellesannete koostamisel,
projekteerimistingimuste koostamisel ning arhitektuurikonkursi tingimuste
seadmisel. Skeemil 3.1.2 on illustreeritud hoonemahtude paigutamise pdhimotted
ning aladel, kus see on terviklahenduse huvides oluline, ka arenguala sisese
haljastuse paigutamise pohimdtted. Oluline on jargida skeemil 3.1.2 kajastatud
mahtude paigutuse pohimotteid - orientatsiooni arenguala, tdnavate, Uksteise
suhtes; mahtude liigendus, suurus ja arv vOib erineda skeemil kujutatust. Juhul
kui parkimine lahendatakse hoonemahus, ei ole uldjuhul lubatud paigutada seda
tanavadarsetesse hooneosadesse. Seda nduet tuleb tingimusteta taita
keskvaljakut iUmbritsevatel aladel.

Rénilinna linnaosa arhitektuurne ja linnaehituslik
kontseptsioon:

Ré&nilinna linnaosa linnaehituslikeks pdhielementideks on keskvéljak
ning sellega (hendatud ribapark. Ribapargist, keskvdéljakust ning
kergliiklustdnavast moodustub linnaosa keskne telg. Kergliiklustdnav
lahendatakse rohke haljastusega alleena.

Keskvéljaku positsiooni toetab arhitektuurne ja funktsionaalne
lahendus:

o Keskviéljak on mootorsbidukivaba ala.

o Keskviéljaku piiritlevad hoonefassaadid, véaljaku ddrne hoonefront
on tdnavatasandil Uldjuhul tédidetud.

o Keskviéljakut &éristavatesse hooneosadesse ei ole Ilubatud
paigutada parkimist. Juhul kui parkimine soovitakse paigutada
hoonemahtu, peab see jddma hoone tagumisse, keskvéljakult
eemale vaatavasse kiilge.

o Véljaku d&rde koondub funktsionaalselt mitmekesine hoonestus,
mis toetab tdnavaruumi elavat kasutamist &6pdeva- ja
aastaringselt. Tédnavatasapinnas on eelistatud teenindusasutused
ning avaliku funktsiooniga asutused.

o Keskvéljaku positsiooni réhutab seda vahetult U(mbritsevate
kruntide suurem lubatav hoonestustihedus vérreldes kaugemate
aladega. Keskvéljakut vahetult Gmbritsevatel kruntidel on
Oigustatud Uldisest maksimaalsest korruselisusest kbérgemate
hoonete rajamine lubatud tiheduseindeksi piires.

Ribapark kulgeb 1dbi Ré&nilinna linnaosa, moodustades katkestuseta,
kergliiklejale suunatud, haljastatud, funktsionaalselt kujundatud avaliku
ruumi. Ribapargi funktsionaalsus on suunatud erinevate
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kasutajariihmade mitmeklilgsele teenindamisele.

Rénilinna linnaosas on hoonete maksimaalseks Ilubatud kérguseks
Uldjuhul 3 maapealset korrust. Erandid voivad esineda arhitektuursete
aktsentide osas keskvéljaku piirkonnas ning veetorni osas.

Krundistruktuur peab olema loogiline ning Id4htuma hoonete ja alade
hilisema kasutamise, valdamise ning hooldamise otstarbekusest.
Juurdepdés igale krundile peab olema tagatud.

Parkimise paigutamisel on eelistatud lahendused, mis aitavad véltida
suurte, liigendamata avaparklate kujunemist.

Arengualade sisese haljastuse paigutamisel ldhtutakse terviklikkuse ja
kasutatavuse p6himdéttest — haljastusest moodustuvad véikesed pargid,
rohekoridorid, ménguvéljakud vm funktsionaalsed rohealad. Alade 4, 9,
12 ja 13 haljastuse paigutus rohutab ja toetab ribapargi kujunemist
nende aladega klilgneval haljasala maal. Alade 14 ja 15 haljastuse
paigutus laiendab nendevahelise kergliiklusténava haljastust.

Haljasala maa erinevate osade (koridorid, suuremad haljasalad)
rekreatiivne lahendus vOib olla kujunduslikult eriilmeline, kuid peab
funktsionaalselt olema terviklikult 1&dbi moeldud.

Olemasolev elamuala

ALA1 ALA 13

ALA 14
ALA 12
ALA 15

Ak 1]ALA 10
ALA 16

ALA 9
ALA 2

ALA 8
ALA A
ALA7

ALAS5

ALA6
ALA 2'

ALA 3

Skeem 3.1.1: arendusalade paiknemine planeeringualal
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Skeem 3.1.2: Hoonemahtude (sinisega) paigutamise pbéhimétted Ré&nilinna
Uldplaneeringuga  kavandatavatel arengualadel. Aladel, kus see on
terviklahenduse huvides oluline, on méératletud ka arenguala sisese haljastuse
paigutamise pbhimétted (pihustatud roheline). Juhul kui parkimine lahendatakse
hoonemahus, ei ole l(ldjuhul Ilubatud paigutada seda tédnavadérsetesse
hooneosadesse. Seda néuet tuleb tingimusteta tdita keskvéljakut mbritsevatel
aladel. Vt lisaks tekstiosa peatiiki alguses.

Hoonestustihedus Ranilinna Uldplaneeringuga hdlmatud maa-aladel on lubatav
hoonestustihedus maaratud arengualade kaupa (vt arengualade paiknemist
skeemilt 3.1.1 ja maakasutusplaanilt). Arengualadena kasitletakse Ranilinna
Uldplaneeringu lahenduse kohaselt tdnavate ja teedega defineeritavaid alasid,
mille maakasutuse juhtotstarve véimaldab hoonestamist. Arengualade

@ Hendrikson & Ko




766 nr 1604/11 )
Réinilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tinavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)

tildplaneering. Eskiislahenduse seletuskiri 13

hoonestustihedus on maératletud tiheduseindeksiga FAR?. Tiheduseindeksiga on
antud juhul hélmatud Ranilinna Gldplaneeringuga lubatavad maapealsed korrused
ning selle pdhjal arvutatav vdimalik hoonemaht ei hdlma parkimise
korraldamiseks vajalikku hoonemahtu.

Juhul kui detailplaneeringu lahendus erineb oma mahult uldplaneeringus
satestatust (st soovitakse tOsta tiheduseindeksi FAR vaartust), tuleb labi viia
liikluse tekke ja parkimise ndudluse analilUs.

Kavandatav hoonestustiheduse indeks (FAR) arengualade kaupa on:

= Aladel 2 ja 2’ eramute puhul 0,1 kuni 0,3 (vorreldavateks
tihedusteks on Valga mnt &&rsed elamud ning Aardla tn d&arne
eramupiirkond); ridaelamute puhul kuni 0,7 (viorreldavaks tiheduseks
planeeringualal asuvad ridaelamud Aardla tn 156);

= Alal 3 korterelamumaa ulatuses 0,35 (vbrreldavaks tiheduseks on
Karlova linnaosa Kesk tdnav), kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone
maa ning tootmismaa ulatuses 0,5 kuni 0,6;

= Alal 4 0,7 (viorreldavaks tiheduseks on Tulbi tn 2 korterelamute
piirkond);

= Alal 5 0,35 (vbrreldavaks tiheduseks on Karlova linnaosa Kesk
ténav);

= Alal 6 0,5 kuni 0,6;

= Alal 7 0,6;

= Alal 8 0,7 (alale on véimalik rajada ostukeskus, eesmdérgiks on
saavutada tihedam keskkond kui Lounakeskuse alal, kus FAR=0,4;
suurema tiheduse kui FAR=0,7 loomist piiravad ligipddsuvéimalused);

= Alal 9 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel md&dratakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) keskvéljaku &érde ning ala 8 suunas
suunduva tdnava dérde;

= Alal 10 1,

= Alal 11 0,25 (vérreldavaks tiheduseks on lasteaed Lotte Ida tn 8);

= Alal 12 0,75;

= Alal 13 0,8;

= Alal 14 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel mdéératakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) keskvéljaku déarde;

= Alal 15 0,8 kuni 1. Kruntideks jaotamisel mdéératakse suurem
hoonestustihedus (FAR=1) keskvéljaku &érde ning ala 8 suunas
suunduva tdnava dérde;

= Alal 16 0,7

Alal 1 ei maaratleta hoonestustihedust, kuna sealse hoonestuse ning rajatiste
mahud ja mootmed tulenevad tehnilistest parameetritest. Ala 1 maakasutuse
juhtotstarbeks on tehnoehitise maa, alal vdivad paikneda veetootmise ja
veepuhastusehitised ning neid teenindavad ehitised.

2 FAR = ingl. K. floor area ratio, illustreerib hoone suletud brutopinna suhet (v3ttes arvesse
hoone korruseid) krundi pindalasse. Kaesoleval juhul on indeksi arvutamisel voetud arvesse
hoone maapealsete korruste arv.
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3.2 Detailplaneeringu koostamise kohustus ja minimaalsed
voimalikud detailplaneeringu alad

Ranilinna linnaosas on detailplaneeringu koostamine kohustuslik, tulenevalt
planeerimisseaduse § 3 Ig 2.

Kdesoleva planeeringuga maaratletakse vahimad voimalikud
detailplaneeringualad Ranilinna linnaosas. Nendeks on Ranilinna linnaosa
iildplaneeringu joonisel maé&ératletud arengualad®. Sealjuures tuleb
detailplaneeringu alasse hdlmata ka t&navad ning arengualaga hdlmatavad
olemasolevad katastrillksused tadies ulatuses, kui osa katastrililksusest jaab
arenguala sisse. Vajadusel holmatakse planeeringualasse ka piirnevad
katastriilksused (nt krundipiiride (hildamiseks, infrastruktuuri terviklikuks
lahendamiseks vmt vajaduse korral).

Vahimate vOimalike detailplaneeringualade maaratlemise vajadus tuleneb soovist
saavutada maa-alade Uhtne labi motlemine ja lahendamine, sh ligipdasude,
tehnovorkude, parkimisalade, haljastuse jm paigutamisel.

Juhul kui detailplaneeringu lahendus erineb oma mahult uldplaneeringus
satestatust (st soovitakse tOsta tiheduseindeksi FAR vaartust), tuleb l&bi viia
liikluse tekke ja parkimise ndudluse anallils.

3.3 Tanavavork, parkimine ning liiklusmagistraalidest
tuleneva moju leevendamine

Tanavavork ja ligipaasud Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on kavandatud
linnaosa Uldine tanavavork, mis kasutab ara olemasolevaid vdimalusi (Raudtee ja
Laseri tanavad), arvestab kehtivatest detailplaneeringutest ja kinnitatud
teeprojektidest tulenevat kavandatud tanavavorku ning loob vajalikud
lisalhendused arendatavate aladega. Uldplaneeringuga kavandatud tadnavavérk
vajab edasiarendamist detailplaneeringute koostamise kdaigus, et maaratleda
ligipaasud ja tanavavork arengualade sees.

KOik Ranilinna Uldplaneeringu joonisel téhistatud tdnavad on avalikult
kasutatavad.

Rénilinna linnaosa ildplaneeringuga kavandatud tédnavavorgu vélja- ja
edasiarendamise pohimotted:

o Rénilinna linnaosa (ldplaneeringuga kavandatud tdnavavorgu vélja
arendamine toimub teemaa piires. Uldplaneeringuga kavandatud teemaa
ulatus vastab (ldjoontes vélja pakutud tdnavaruumi lahendustest (skeem
3.3.1) tulenevatele vajadustele. Vajaliku maa-ala ulatus tdpsustub ténavate
projekteerimise kéigus. Ré&nilinna linnaosa lldplaneeringu maakasutusplaanil
néidatud tdnavad krunditakse arendusaladest vélja ning antakse (le linnale.

3 Arengualadena kasitletakse Ranilinna iildplaneeringu lahenduse kohaselt tanavate ja
teedega defineeritavaid alasid, mille maakasutuse juhtotstarve vdimaldab hoonestamist. Vt ka
skeem 3.1.1 ptk 3.1.
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o Rénilinna dldplaneeringu maakasutusplaanil on téhistatud ristmikud, mis
tuleb lahendada ringristmikuna vOi kanaliseeritud pdééretega ristmikuna.
Ristmiku  ulatuses tuleb vajadusel laiendada Ré&nilinna linnaosa
lildplaneeringuga kavandatud teemaa ulatust.

o Arengualade sees madédratietakse tdnavavork detailplaneeringu koostamise
kdigus. Nimetatud alade sisse rajatavad avalikult kasutatavad tdnavad tuleb
maa-alast detailplaneeringu koostamise kédigus lahti kruntida ning anda (le
kohalikule omavalitsusele.

o Ténavavork peab moodustama ihendatud vérgustiku, tupikud ei ole dldjuhul
lubatud. Vorgustiku moodustav tdnavavork tagab parema ligipddsu
erinevates suundades ning on turvalisem, pakkudes alati teist véljapdasu.
Alternatiivsete ligipddsude olemasolu on samuti oluline péaédstetdéddel,
teeremondi korral jmt juhtudel.

o Arengualade sisese tdnavavorgu kavandamisel tuleb silmas pidada, et
jalakédijasbbralik linnakeskkond moodustub vdéikestest (kiljepikkusega kuni
200 m) kvartalitest. VVdiksemad kvartalid pakuvad rohkem otsetee voimalusi
ning seega paremat ligipdasu erinevatele sihtmarkidele.

o Rénilinna linnaosa Uldplaneeringus on kavandatud tédnavad liigitatud jaotus-
ja korvalténavateks ning pakutud voimalikud tdnavaruumi lahendused
tdnavaliigi kaupa (vt maakasutusplaan). Koéikidele tdnavatele kavandatakse
liikumisvbimalus jalakdijatele, enamasti ka jalgratturitele. Jaotustdnavad
lahendatakse alleedena, oluline on jalakéija eraldatus sbiduteest.

o Ribapargist, keskvéljakust ning kergliiklustdnavast moodustub linnaosa
keskne telg. Kergliiklustdnav lahendatakse rohke haljastusega alleena.

o Arendusalade 4 ja 9 vahele kavandatakse kergliikluse l&bipdds, mida ei pea
arendusaladest vélja kruntima. L&bipddsuks véib olla ka pehme kattega,
ratturitele ja jalakdijatele sobilik rada. Kavandatud kergliikluse ldbipdds on
jdtkuks  samasuunalisele  jaotustédnavale, vbéimaldades  kergliiklejale
otselihenduse elamupiirkonnaga ning Iluues lisa-ligipddsu kavandatavale
ribapargile.

o Kergliiklejatele mbeldud teed ja tdnavaosad véivad liiklusseaduse moistes olla
nii jalgteed, jalg- ja jalgrattateed kui ka jalgrattateed ja/vOi rattarajad; teede
tapne iseloom ning vajalikud laiused pannakse paika jdrgnevates planeerimis-
ja projekteerimisetappides.

o Uldplaneeringuga kavandatud tdnavavérgu tdiendamisel ning jaotustdnavatelt
mahasoitude kavandamisel tuleb (ldjuhul ldhtuda pohiméttest, et (ks
mahasdit jaotustdnavalt teenindaks vdhemalt kahte kinnistut.

o Elamutevahelistel kérvaltdnavatel on soovitatav kasutada ehituslikke liikluse
rahustamise voétteid (,lamavad politseinikud", kitsendatud ristmikud jmt).

o Rénilinna dldplaneeringu koostamise kdigus on méératletud olulised
liikkumissuunad ning sihtpunktid linnaosas (skeem 3.3.2). Skeemist tuleb
ldhtuda linnaosa liikluse korraldamisel ning tdnavavérgu rajamisel ja edasisel
kujundamisel. Tagatud peavad olema ligipddsud olulistele sihtpunktidele. Nii
mootorséidukitele kui ka kergliiklejatele mbeldud teedest peab moodustuma
loogiline, mitmesuunalisi (hendusi vbéimaldav vorgustik, mis on (hendatud
teiste linnaosade olemasoleva ja kavandatava vastava vorgustikuga.

o Parkimisalade paigutamisel tuleb viéltida suurte lagedate avaparklate
rajamist, parkimisalad on liigendatud haljastusega 20-kohalisteks, lle 300-
kohalise parkla puhul 40-kohalisteks.

o Ringtee tdnaval ning Riia maanteel on vbéimalikud juurdepddsud ning
liikluskorraldus mdédératletud Tartu (mbersbidu projektiga ning Johvi-Tartu-
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Valga maantee projektiga. Tdiendavate maha- ja pealeséitude rajamise
keeluala on téhistatud maakasutusplaanil.

Jaotustanav
(tdnava laius ~24 m)

Korvaltanav
(ténava laius ~17 m)

|

Skeem 3.3.1: Voimalikud tdnavaruumi lahendused

Skeem 3.3.2: olulised sihtpunktid ja liikumissuunad Ré&nilinna linnaosas.
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Parkimisnormid ning parkimisalade paigutamine Uutel hoonestatavatel
aladel (valja arvatud kehtivate Raudtee tn 110 ja Raudtee tn 114a
detailplaneeringute alad) tuleb parkimisvajaduse arvutamisel I|dhtuda
jargnevatest tabelitest (tabelid 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3, 3.3.4). Parkimisnormide
seadmisel maakasutuse juhtotstarvete kaupa on aluseks vdetud IB Stratum OU
2008 a t66 "Tartu linna parkimisnormide maaramine".

Parkimise vOib lahendada avaparklana, parklana hoone all, parkimismajana
hoonemahus, katuseparklana. Valtida tuleb suurte lagedate avaparklate
rajamist, parkimisalad on liigendatud haljastusega 20-kohalisteks, Ule 300-
kohalise parkla puhul 40-kohalisteks. Parkimise paigutamisel tuleb lahtuda
linnaosa arhitektuursest kontseptsioonist (vt ptk 3.1).

Juhul kui detailplaneeringuga kavandatav funktsioon nduab suuremat
parkimiskohtade arvu kui Rénilinna uUldplaneeringuga kehtestatud norme (FAR,
korruselisus, haljastuse osakaal) jargides on voimalik alale paigutada, siis tuleb:

1. vahendada kavandatava hoone mahtu selliselt, et vajalikud
parkimiskohad ara mahuvad;

2. kasutada parkimise paigutamisel muid variante lisaks avaparklale
(hoonesisene  vdi  maa-alune  parkimine, parkimismaja vmt).
Arendusaladele madratud tiheduseindeksist ning korruselisusest tulenev
maksimaalne vdimalik hoonemaht ei hdlma parkimise korraldamiseks
vajalikku hoonemahtu.

Tabel 3.3.1: Parkimisnormid elamumaal, vastavalt kavandatavale elamutiiiibile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
Elamu liik mootorséidukitele Jjalgratastele
(minimaalne (minimaalne néutav
noutav vaértus) vdértus)
1. eramu 2
2. Ridaelamu korter 1,5
3. 1-2-toaline korter 0,9 1 turvaline

hoiukoht 2 korteri
kohta, min 2 kohta

4. >2-toaline korter 1,1 1 turvaline
hoiukoht 2 korteri
kohta, min 2 kohta

Tabel 3.3.2: Parkimisnormid kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maal,
vastavalt kavandatavale tdpsemale funktsioonile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
Enitise liik mootorsSidukitele | aloratastele suetud
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta
hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused ning
Uhiskondliku transpordi
ettevotted ja ariettevotted, mida
ei ole tabelis eraldi nimetatud)
Suure kilastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kilastajate arvuga asutus 1/70
2. Kauplused (koik tlubid) 1/30 1/250 + 1iga 10
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tootaja kohta, min
2 kohta
3. Sodiduautode milgi- ja 1/30
hoolduskeskus
4. Tankla kauplusega 1/20
5. Restoran, kohvik jm 1/80 1/250 + 1iga 10
toitlustusettevote tootaja kohta, min
2 kohta
6. Koolituskeskus, 1/100 5% maksimaalsest
konverentsikeskus Uheaegsest
kllastajate arvust
7. Hotell jm majutusettevote 1/80 1 iga 10 toa kohta,
min 2 kohta
8. Tervisekeskus, spa 1/25

Tabel 3.3.3: Parkimisnormid (ldkasutatava hoone maal, vastavalt kavandatavale

tdpsemale funktsioonile.

Parkimiskohti Parkimiskohti
Enitise lik moctorssidulitele, | Ialratastele suletud
m? kohta
1. Asutused (riigi-, haldus-, 1/400, min 2 kohta
hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused jm asutused,
mida ei ole tabelis eraldi
nimetatud)
Suure killastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kilastajate arvuga asutus 1/70
2. Koolituskeskus, 1/100 5% maksimaalsest
konverentsikeskus Uheaegsest
kilastajate arvust
3. Teater, kontserdi- ja 1/5 5% maksimaalsest
universaalhall Uheaegsest
(parkimiskoht/istekohale) kilastajate arvust
4. Kino, kirik 1/80 5% maksimaalsest
Uheaegsest
kilastajate arvust
5. Spordisaal, ujula 1/25 5% maksimaalsest
Uheaegsest
kilastajate arvust
6. Koolieelne lasteasutus 1/150 1 iga 10 tootaja
kohta + min 2
kohta lastele
7. Naitusehoone, muuseum, 1/120 5% maksimaalsest
raamatukogu Uheaegsest
kilastajate arvust,
min 2 kohta
8. Paevakeskus jmt 1/200 1 iga 10 tooétaja
kohta + 1/200 m?
kilalistele
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Tabel 3.3.4: Parkimisnormid kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maal ning
tootmismaal, vastavalt kavandatavale tdpsemale funktsioonile.

Ehitise liik

Parkimiskohti
mootorsoidukitele
suletud brutopinna
m? kohta

Parkimiskohti
Jjalgratastele suletud
brutopinna m? kohta

1. Asutused (riigi-, haldus-,
hoolekande-, haridus- ja
teadusasutused ning
Uhiskondliku transpordi

ettevotted ja ariettevotted, mida
ei ole tabelis eraldi nimetatud)

1/400, min 2 kohta

Suure killastajate arvuga asutus 1/40
Vaikese kilastajate arvuga asutus 1/70
2. Kauplused (koik tidbid) 1/30 1/250 + 1 iga 10
todtaja kohta, min
2 kohta
3. Sodiduautode milgi- ja 1/30
hoolduskeskus
4, Toostusettevote 1/80 1/250 + 1 iga 10
tdéotaja kohta, min
2 kohta
5. Ladu 1/150 1/400, min 2 kohta
6. Tankla kauplusega 1/20
7. Restoran, kohvik jm 1/80 1/250 + 1iga 10

toitlustusettevote

tddtaja kohta, min
2 kohta
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Maanteedest ja raudteest tulenevate mojude leevendamine Ranilinna
linnaosa asukohast tulenevalt jaavad riigi pdhimaanteede ning raudtee-déarsed
alad vastavalt teekaitsevodndisse ning raudtee kaitsevddndisse. Neis vodndites
on tegutsemine piiratud vastavalt teeseadusele ja raudteeseadusele. Seadustest
tulenevad piirangud ei ole otseselt majandus- ja elutegevust valistavad, vaid
seavad tegevusele konkreetsed piirangud ning tegevuse kooskdlastamise noude.
Seetdttu ei ole teekaitsevodndit ning raudtee kaitsevédndit Ranilinna
uldplaneeringus kasitletud maakasutuse juhtotstarvete kavandamist otseselt
valistavatena. Raudtee kaitsevddndi ulatuses on Ranilinna utldplaneeringuga siiski
kavandatud kaitsehaljastuse maa, kuhu tuleb raudteest ldhtuvate negatiivsete
mojude leviku tOkestamiseks rajada kdrghaljastus. Raudtee kaitsevoondi laiuse
maaramisel on lahtutud Eesti Raudtee plaanist rajada Tartu-Valga raudteele lisa-
rédpapaar praegusest rddpapaarist Raudtee tdnava poolsesse kilge (vt Eesti
Raudtee kiri lisas 10).

Maanteedelt Ildhtuvad negatiivsed mdjud ulatuvad sageli véljapoole
teekaitsevoondi piire, nende ulatuse hinnanguliseks vasteks on tee sanitaarkaitse
véond. Vastava maéaaruse? kohaselt Uletab tee sanitaarkaitse védndi ulatuses
Ohusaaste perioodiliselt lubatud piirkontsentratsiooni ning pinnase saastamine
vOib arvestusliku perioodi [6puks saavutada Iubatud piirkontsentratsiooni,
mistottu inimese elamine ja puhkamine seal on tervisele ohtlik. Sama maaruse
kohaselt on sanitaarkaitsevoondi ulatust vdimalik vahendada leevendavate
meetmete kasutamisega; tapsemalt on vahendamise tingimused toodud
markusena maaruses tabeli 1.26 all.

Réanilinna linnaosa (ldplaneeringu maakasutuskaardil on poOhimaanteede
sanitaarkaitsevodndi ulatuseks arvestatud 300 m, tulenevalt Maanteeameti kirjast
(vt lisa 9). Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga hdlmatav ala jaab suures ulatuses
pohimaanteede nr 2 ja 3 vahendamata sanitaarkaitse voondisse, sh olemasolevad
elamualad. Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu koostajad leiavad, et kogu linnaosa
arengu parssimine ja maakasutuse kavandamise piiramine tulenevalt
pOhimaanteede sanitaarkaitse voondist ei ole Oigustatud. Maaratletud 300 m
laiune sanitaarkaitse voond tuleneb  pdhimaanteede nr 2 ja 3
rekonstrueerimisprojektides lahtealuseks voetud eesmargist, et rekonstrueerimise
jargselt vastaksid pohimaanteed I klassi maantee nduetele. Sanitaarkaitsevoondi
ehk negatiivsete keskkonnamdjude leviku ulatus soltub tegelikkuses muuhulgas
ka soOidukiirusest, mis liiklusseaduse kohaselt on asulasisesel teel kuni 50 km/h. I
klassi maanteede puhul on vastavalt Teede- ja Sideministri mdarusele nr 55
projektkiiruseks tasemel ,hea"™ 120 km/h, tasemel ,rahuldav® 100 km/h. Seega
on ka sanitaarkaitse voondi ulatuse maaramisel arvestatud vahemalt 100 km/h
sOidukiirusega. Ranilinna linnaosaga piirnevates pdhimaantee 16ikudes on
tegemist asulasisese liiklusega, mistottu on Oigustatud sOidukiiruse vastav
piiramine, mille tulemusena vaheneb ka negatiivsete keskkonnamdjude
leviulatus. Lisaks on negatiivsete keskkonnam@djude ulatumist hoonete
sisetingimustesse voimalik véltida sobivate ehituslike votetega.

Ranilinna Uldplaneeringus on maantee sanitaarkaitse vdondist tulenevate
negatiivsete mdjude leevendamise eesmadrgil antud tdiendavad soovitused
ehitamiseks ja funktsioonide tédpsemaks paigutamiseks aladel ning kavandatud
liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa Ringtee tdnava

* Teede- ja Sideministri maarus nr 55 ,Tee projekteerimise normid ja nduded", vastu vdetud
28.09.1999
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aarde, voimaldamaks negatiivseid keskkonnamdjusid vahendavate kaitserajatiste
rajamist (vt ptk 3.2). Vajalikud kaitserajatised tuleb kavandada maanteede
edasise projekteerimise kaigus.

3.4 Rohevorgustik, haljasalad ja haljastuse paigutamine

Ranilinna linnaosa kavandatav  rohevdrgustik  pdhineb  Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratletud looduslike haljasalade vOrgustikul, mida on
Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga tapsustatud ning taiendatud. Rohevdrgustiku
muutmisel vorreldes Tartu linna Uldplaneeringuga (vt skeem 3.4.1) on lahtutud
loogilise paigutamise eesmargist: elamualad vajavad ligipdasu olemasolevalt
tanavalt, samas rohekoridori killustamine  juurdepdasuteedega  oleks
ebaotstarbekas. Rénilinna Gldplaneeringu ala rohevorgustik moodustub haljasala
maa ning kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega maa-aladest.

Ribapargina kavandatud rohevorgustiku lisakoridor Uhendab linnaosa
kavandatavat keskusala olemasoleva ning sadiliva loodusliku haljasalaga.
Lisakoridori ei saa lugeda tdaiemahuliselt rohekoridorina funktsioneerivaks, kuna
see ei (henda suuremaid rohevdrgustiku alasid ja I[0peb tupikuga, kuid
haljastatud linnaruumina toimib see siiski linnalooduse kasvu- ja elupaigana.

Haljasala maa juhtotstarbega maa-aladele on Ranilinna Uldplaneeringuga
kavandatud rekreatiivne kasutus, neil maa-aladel vdivad paikneda puhkamiseks,
vabas 0Ohus aja veetmiseks, tervisespordiks ning kergliiklejate liikumiseks
vajalikud rajatised. Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatakse haljasala maad
pohimottel, et linnaosas oleks vdimalik kujundada omavahel (hendatud
funktsionaalsete haljasalade vOrk. Haljasala maad ega kaitsehaljastuse maad ei
hoonestata.

Haljasalade edasine arendamine ja kasutamine ning arengualadel haljastuse
paigutamine:

o Haljasala maale kavandatakse rekreatiivne kasutus. Olulisemad
rekreatsioonirajatised (médnguplatsid, spordivéljakud, I6kkekohad jmt) on
soovitatav kavandada véljapoole maantee sanitaarkaitse vooéndit.

o Sdilima peab rohevorgustiku aladel olemas olev kbrghaljastus. Lisaks tuleb
rajada korghaljastus kaitsehaljastuse maa ulatuses, see aitab piirata
raudteest ldhtuvate negatiivsete keskkonnamdjude levikut.

o Haljasala maa erinevate osade (koridorid, suuremad haljasalad)
rekreatiivne lahendus voib olla kujunduslikult eriilmeline, kuid peab
funktsionaalselt olema terviklikult 14bi mobeldud. Soovitatav on kogu
plOhilahenduse paika panemine (ihe projekti raames, kavandades
sealhulgas vajalikud kergliikluse ligipdédsud ja (hendused linnaosa siseselt
ning teiste linnaosadega. Soovitatav on kujundada erinevate kasutajate
vajadustele vastav tervise-/matkarada, mis vbimaldaks teha nii liihemaid
kui pikemaid ringe. Uldplaneeringu maakasutusplaanil on néidatud
vbimalik terviseraja kulgemine; plaanil maé&ratletud terviseraja asukoht on
indikatiivne ning seda vobib muuta projekti(de) kdigus. Séilima peab
haljasala maa erinevate osade vaheline (hendatus ning UGhendatus
linnaosa keskuse piirkonda kavandatava spordisaali(de)ga. Réanilinna
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lldplaneeringuga kavandatud haljasala maa rekreatiivhe kasutus tuleb
lahendada selliselt, et kogu slisteemi oleks tervisesportlasel voimalik
labida katkestusteta.

o Arengualade sisese haljastuse paigutamisel ldhtutakse pohimottest, et
haljastus moodustab funktsionaalsed (hikud - alleed, véikesed pargid,
rohelised koridorid vmt. Véltida tuleb lagedate, kasutusvéimalusteta
murualade rajamist. Vt ka ptk 3.1.

o Ribapargi-darsetel arengualadel paigutatakse haljastus selliselt, et see
laiendab linnaosa lébivat lineaarset pargiala. Vt ka ptk 3.1.

Looduslik haljasala Tartu linna tildplaneeringu jérgi

Haljasala ja kajtsehaljastuse maa Rénilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee
E tdnavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala) tildplaneeringu jérgi

Skeem 3.4.1: Rohevérgustiku muutmine Ré&nilinna linnaosa (ildplaneeringus
vorreldes Tartu linna Uldplaneeringuga.
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3.5 Maakasutuse juhtotstarbed ning maa-alade kasutamis-
ja ehitustingimused

Ranilinna linnaosa ruumilise arengu suunamiseks on ldahtuvalt linnaosa ruumilise
arengu poOhimotetest maa-aladele mé&éaratletud juhtotstarbed. Maakasutuse
juhtotstarve on Uldplaneeringuga mddratav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu maaratletud alale edaspidise maakasutuse pohisuunad.
Uldplaneering kavandab maakasutust iildisel tasemel, miirates maa-
aladele iildised kasutamis- ja ehitustingimused. Maa-alade arenguplaane
tapsustatakse ning tapsemad tingimused seatakse linna territooriumil
detailplaneeringute koostamise kadigus. Detailplaneeringute koostamisel ja
projekteerimistingimuste valjastamisel arvestatakse Uldplaneeringuga maaratud
maa- ja veealade uldiseid kasutamis- ja ehitustingimusi ning kehtestatud
ruumilise arengu (ldisi pohimdotteid. Detailplaneeringute koostamise kohustuse
linna territooriumil maarab planeerimisseadus.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta koheselt maa-alade senist
otstarvet ja funktsiooni, maaomanik saab oma maad kasutada praegusel
otstarbel seni, kuni ta seda soovib.

Uldplaneeringuga ei muudeta enne Rinilinna iildplaneeringu algatamist
kehtestatud Raudtee th 110 ja Raudtee th 114a detailplaneeringuid.

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga on maakasutuse juhtotstarvete kaupa
maaratletud parkimisnormid (vt ptk 3.3). Parkimisnormide seadmisel on aluseks
vOetud IB Stratum OU 2008 a t66 "Tartu linna parkimisnormide maaramine".

3.5.1 Pere- ja ridaelamumaa

Maakasutuse juhtotstarve: pere- ja ridaelamumaa. Maakasutusplaanil tahistatud
helekollase vérviga ning tahisega EV. Elamumaal vdivad lisaks eluhoonetele
paikneda elamuid teenindavad ehitised, naditeks teed ja tehnorajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 65%, vahemalt 10 % sellest moodustab
korghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.3.1 (vt ptk 3.3)

FAR: 0,1 kuni 0,3.

Arengualal 2 ja 2’ tuleb moodustada loogiline, hea (henduvusega
tdnavastruktuur. Ala sisesed tanavad on soovitatavalt kitsad, kasutatud on

ehituslikke liikluse rahustamise votteid. Konniteed on olemas vahemalt Gihel pool
tanavat.

Maanteede sanitaarkaitse vo6ndi alasse rajatavate hoonete ehitamisel on
soovitatav kasutada votteid ja materjale, mis tdiendavalt takistavad teedest
ldhtuva negatiivse keskkonnamdju ulatumist sisetingimustesse.
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3.5.2 Korterelamumaa

Maakasutuse juhtotstarve: korterelamumaa. Maakasutusplaanil tahistatud
tumekollase varviga ning tahisega EK. Korterelamumaal vdivad lisaks
eluhoonetele paikneda elamuid teenindavad ehitised, nditeks teed ja
tehnorajatised, samuti elamute lahiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa
ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: iga hoonealuse ruutmeetri kohta vdhemalt 2,5 m?
haljastust, sellest vahemalt 10% korghaljastust.

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.3.1 (vt ptk 3.3)
FAR: 0,35.

Hoonestuse paigutamisel ning kruntimisel tuleb kasutada lahendusi, mis
vOimaldavad kortermajade vahel/juures privaatsema ruumi tekkimist ning selle
sobivat lahendamist: manguvaljak, puhkeala, taga-aed jmt. Maanteede
sanitaarkaitse voondi alasse rajatavate hoonete ehitamisel tuleb kasutada votteid
ja materjale, mis tdiendavalt takistavad teedest I|dhtuva negatiivse
keskkonnamdju ulatumist sisetingimustesse.

3.5.3 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning korterelamumaa

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning
korterelamumaa. Maakasutusplaanil tahistatud helepunase varviga ning téhisega
B/EK. Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maal ning korterelamumaal voivad
paikneda eluhooned, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned,
majutushooned, kontori- ja biroohooned ning neid teenindavad ehitised, samuti
juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 25 %, vahemalt 15 % sellest moodustab
kdrghaljastus.

Parkimisnorm: vastavalt tabelitele 3.3.1 ja 3.3.2 (vt ptk 3.3).

FAR: arengualal 4 0,7; arengualal 9 0,8 kuni 1 (kruntideks jaotamisel madratakse
suurem hoonestustihedus (FAR=1) keskvaljaku darde ning arenguala 8 suunas
suunduva tanava aarde); arengualal 10 1; arengualal 12 0,75.

Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa ning korterelamumaa omavahelised
osakaalud on Ilubatud vahemikus 30%-70%, st voimalikud on koik
kombinatsioonid nimetatud vahemikus®. Aripinnad tuleb paigutada alumistele,
eluruumid Ulemistele korrustele. Lubatud on ka monofunktsionaalsete,
vahelduvalt paiknevate hoonete rajamine.

Maanteede sanitaarkaitse vo66ndi alasse rajatavate hoonete ehitamisel on
soovitatav kasutada votteid ja materjale, mis tdiendavalt takistavad teedest
ldhtuva negatiivse keskkonnamdju ulatumist sisetingimustesse.

3.5.4 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa.
Maakasutusplaanil tédhistatud punase varviga ning tahisega B. Kaubandus-,

> Sh on vdimalik korterelamumaa, aga ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa suurem
osakaal.
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teenindus- ja biiroohoone maal voivad paikneda kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushooned, majutushooned, kontori- ja bliroohooned ning neid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.3.2 (vt ptk 3.3)

FAR: arengualal 7 0,6; arengualal 8 0,7; arengualadel 14 ja 15 0,8 kuni 1
(kruntideks jaotamisel mdaratakse suurem hoonestustihedus (FAR=1)
keskvaljaku @arde); arengualal 16 0,7.

Ranilinna dldplaneeringu lahenduse valja té6tamisel on arvestatud, et arengualale
8 on vdimalik rajada suure kllastajate arvuga kaubandusasutus, nt ostukeskus.

Maanteede sanitaarkaitse voondi alasse rajatavate hoonete ehitamisel on
soovitatav kasutada votteid ja materjale, mis tdiendavalt takistavad teedest
lahtuva negatiivse keskkonnam®ju ulatumist sisetingimustesse.

3.5.5 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning tootmismaa

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa ning
tootmismaa. Maakasutusplaanil tdhistatud roosakaslilla varviga ning tahisega
B/TT. Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maal ning tootmismaal vdivad
paikneda kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned, kontori- ja biroohooned,
tootmis- ja tédstushooned ning neid teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv
puhkeotstarbeline maa ning rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vahemalt 7 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.3.4 (vt ptk 3.3)

FAR: 0,6.

Maanteede sanitaarkaitse vé6ndi alasse rajatavate hoonete ehitamisel on
soovitatav kasutada votteid ja materjale, mis taiendavalt takistavad teedest
lahtuva negatiivse keskkonnam@ju ulatumist sisetingimustesse.

3.5.6 Uldkasutatava hoone maa

Maakasutuse juhtotstarve: Uldkasutatava hoone maa. Maakasutusplaanil
téhistatud oranzi varviga ning téhisega AA. Uldkasutatava hoone maal v&ivad
paikneda koolieelne lasteasutus ning seda teenindavad ehitised, samuti
juurdekuuluv manguvaljak jmt rajatised.

Minimaalne haljastuse osakaal: 20 %, vdahemalt 10 % sellest moodustab
kdrghaljastus

Parkimisnorm: vastavalt tabelile 3.3.3 (vt ptk 3.3)

FAR: 0,25

Maanteede sanitaarkaitse vodndi alasse rajatavate hoonete ehitamisel on
soovitatav kasutada votteid ja materjale, mis tdiendavalt takistavad teedest
ldhtuva negatiivse keskkonnamoju ulatumist sisetingimustesse. Soovitatav on

lasteaia territooriumi lahendamisel paigutada manguvaljakud ning muud vabas
Ohus aja veetmise rajatised valjapoole maanteede sanitaarkaitse voondi ala.
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3.5.7 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ning lldkasutatava hoone
maa

Maakasutuse juhtotstarve: kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maa ning
Uldkasutatava hoone maa. Maakasutusplaanil tdhistatud pruuni varviga ning
tdhisega B/AA. kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone maal ning lldkasutatava
hoone maal voivad paikneda kaubandus-, toitlustus- ja teenindushooned,
majutushooned, kontori- ja biroohooned, spordi-otstarbeline maa ning eelnevaid
teenindavad ehitised, samuti juurdekuuluv puhkeotstarbeline maa ning rajatised

Minimaalne haljastuse osakaal: 15 %, vdhemalt 7 % moodustab kdrghaljastus
Parkimisnorm: vastavalt tabelitele 3.3.2 ja 3.3.3 (vt ptk 3.3)
FAR: 0,8

Uldkasutatava hoone maa osakaal maa-ala maakasutuses vastab vahemalt 3000
m? brutopinnaga spordisaali rajamise vajadustele. Vt hoonestuste ja parkimise
paigutamise pohimotteid ptk 3.1. Maanteede sanitaarkaitse voondi alasse
rajatavate hoonete ehitamisel on soovitatav kasutada votteid ja materjale, mis
taiendavalt takistavad teedest l|dhtuva negatiivse keskkonnamoju ulatumist
sisetingimustesse.

3.5.8 Tehnoehitise maa

Maakasutuse juhtotstarve: tehnoehitise maa. Maakasutusplaanil tahistatud
helelilla varviga ning tdhisega OT. Tehnoehitise maal vdivad paikneda
veetootmise ja veepuhastusehitised ning neid teenindavad ehitised.

Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatakse tehnoehitise maad veetorni ja
veepuhastusjaama rajamiseks (arenguala 1). Veetorni rajamise vajadus on
sOnastatud Ranilinna  Gldplaneeringu  algatamisotsuses. Veetorni  ning
juurdekuuluvate ehitiste rajamiseks vajaliku maa-ala suurus ja paigutus p&hineb
AS Tartu Veevargilt saadud informatsioonil (vt lisa nr 7).

3.5.9 Tootmismaa

Maakasutuse juhtotstarve: tootmismaa. Maakasutusplaanil tahistatud
roosakaslilla varviga ning tahisega TT.

Ranilinna Uldplaneeringuga uusi tootmismaid ei kavandata, sailivad olemasolevad
tootmismaad.

3.5.10 Haljasala maa

Maakasutuse juhtotstarve: haljasala maa. Maakasutusplaanil tadhistatud
helerohelise varviga ning tahisega HP. Haljasala maa on loodusliku ning
kujundatud haljastuse maa, mida ei hoonestata. Haljasala maal vdivad paikneda
puhkamiseks, vabas 0hus aja veetmiseks, tervisespordiks ning kergliiklejate
lilkumiseks vajalikud rajatised.

Réanilinna Uldplaneeringuga kavandatakse haljasala maad pdhimottel, et linnaosas
oleks vdimalik kujundada omavahel thendatud funktsionaalsete haljasalade vork.
Olulisemad rekreatsioonirajatised (manguplatsid, spordivaljakud, I6kkekohad jmt)
on soovitatav kavandada véljapoole maantee sanitaarkaitse voondit.
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3.5.11 Teemaa

Maakasutuse juhtotstarve: teemaa. Maakasutusplaanil tahistatud helehalli varviga
ning tahisega LE. Teemaa Ranilinna Uldplaneeringu moistes on tee- ja
tdnavamaa, millel vbivad paikneda tee- ja tédnavarajatised, sh jalgteed, jalg- ja
jalgrattateed, jalgrattateed ning jalgrattarajad, samuti tanavahaljastus ning
tanavaaarsed parkimiskohad jmt.

Ranilinna Uuldplaneeringuga kavandatakse planeeritava ala Uldine teede- ja
tanavate vdrk. Uldplaneeringuga maéératletud ténavate vahelistel aladel tuleb
tédnavavorku tdiendada detailplaneeringute koostamise etapis, kasitledes kogu
arenguala® ning analliisides ka (hendusi naaberaladega. Ra&nilinna linnaosa
uldplaneeringuga on maaratletud ka tanavate liigid ning antud soovitavad
tdnavate ristldiked tdnavaliikidele, samuti tdpsemad soovitused tanavavorgu
valja- ja edasiarendamiseks (vt ptk 3.3). Ranilinna Uldplaneeringuga kavandatud
teemaa ulatus vastab Uldjoontes dldplaneeringus valja pakutud tanavate
ristprofiilide (skeem 3.5.11.1) vajadustele. Vajaliku maa-ala ulatus tapsustub
tanavate projekteerimise kaigus. Ranilinna linnaosa tldplaneeringu
maakasutusplaanil naidatud ténavad krunditakse arendusaladest valja ning
antakse (le linnale. Lisaks on maakasutusplaanil tahistatud ristmikud, mis tuleb
lahendada ringristmikuna vOi kanaliseeritud pooretega ristmikuna. Ristmiku
ulatuses tuleb vajadusel laiendada Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga
kavandatud teemaa ulatust.

Jaotustanav
(tanava laius ~24 m)

Korvaltanav
(tanava laius ~17 m)

Skeem 3.5.11.1: Voimalikud tdnavaruumi lahendused

Lisaks linnaosa sisesele tdnavavorgule on teemaa kavandatud ka Uhendustee
rajamiseks. Ranilinna dldplaneeringuga kavandatav (hendustee (hendab

® Arengualadena késitletakse Rénilinna tldplaneeringu lahenduse kohaselt tdnavate ja
teedega defineeritavaid alasid, mille maakasutuse juhtotstarve vdimaldab hoonestamist.
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Ulenurme valla kavandatavaid elamu- ja &rimaid Tartu linnaga. Tee asukoht
lahtub  Ulenurme valla ldplaneeringu lahendusest. Ré&nilinna linnaosa
Uldplaneeringu eskiislahenduses kaalutakse kahte voimalikku Ilahendust
Uhendustee liitmiseks Ranilinna (ning kogu Tartu linna) teedevdorguga (vt
planeeritava tédnava alternatiivid maakasutusplaanil).

Ranilinna linnaosa Uldplaneeringuga kavandatud struktuuride hulka kuulub ka
keskvaljak, mis on kavandatud teemaana ning tahistatud maakasutusplaanil
eraldi tahisega (tume ristviirutus). Keskvaljaku ala on mootorsdidukivaba ning
funktsioneerib linnaosa keskusena, vt tapsemalt ptk 3.1.

3.5.12 Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse maa

Maakasutuse juhtotstarve: liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning
kaitsehaljastuse maa. Maakasutusplaanil téhistatud helesinise varviga ning
tahisega LE/HK. Liiklust korraldava ja teenindava ehitise ning kaitsehaljastuse
maal vdivad paikneda miratokkerajatised ning kaitsehaljastus. Vastav
maakasutus on kavandatud eesmargiga vdoimaldada Ringtee tdnava lahedusest
tulenevate ebasoodsate mdjude leevendamist ning maantee sanitaarkaitse voondi
vahendamist vGimaldavate meetmete rakendamist (vt ka ptk 3.3). Alal vdivad
paikneda parkimisrajatised voi tankla(d), juhul kui see on taiendavalt voimalik
ning Maanteeametiga kui riigimaantee valdajaga on saavutatud vastav kokkulepe.

3.5.13 Kaitsehaljastuse maa

Maakasutuse juhtotstarve: kaitsehaljastuse maa. Maakasutusplaanil tahistatud
heleda rohekassinise varviga ning tahisega HK. Kaitsehaljastuse maad ei
hoonestata. Ranilinna Uldplaneeringuga on kavandatud kaitsehaljastuse maa
raudtee kaitsevoondi ulatuses, kaitsehaljastuse maale tuleb arengualade 3, 6 ja 7
valja arendamise kdigus rajada korghaljastus. Detailplaneeringute koostamisel
tuleb valtida kaitsehaljastuse maa labildikamist teede jm rajatistega, kuna see
vahendaks eeldatavalt kaitsehaljastuse funktsionaalsust.

3.6 Tehnovorgud

Lahendused tehnovorkude osas tootatakse valja avalikustatud eskiislahenduse
alusel.

Uhisveevérgi varustuskindluse suurendamise eesmaérgil kavandatakse Ré&nilinna
veetorni, veepuhastusjaama ning juurdekuuluva taristu rajamine (tehnoehitise
maa maakasutusplaanil).

3.7 Meetmed saastva ja tasakaalustatud arengu
tagamiseks

v' Kuritegevuse riski véhendamise eesmargil tuleb tédnavad valgustada.
v Soovitatav on valtida tupiktanavate rajamist, tanavavork peab
voimaldama varuvaljapaasu.
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v

v
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Hoonestuse kujundamisel on soovitatav jargida nn natural surveillance ehk
loomuliku jarelevalve pdhimdotteid.

Funktsioonide tapsemal kavandamisel tasub silmas pidada, et
kuritegevuseristki vahendavad 0&dpdevaringset kastust vdimaldavad
lahendused.

Tasakaalustatud arengu tagab mitmekesise linnakeskkonna loomine, kus
inimsdbralik elukeskkond on pdimitud toimiva aritegevusega. Seejuures
tuleb eelistada erineva kasutusega alade (haljasalad, hoonestusalad,
parkimisalad jne) liigendatud paigutamist ning valtida suurte lagedate
avaparklate, pikkade tummade hoonefassaadide ning tihjade,
lisaatraktsioonideta muruvaljakute loomist.

Efektiivse ressursi- ja maakasutuse tagab alade jark-jarguline,
olemasolevat taristut ning intensiivset maakasutust katkestuseta jatkav
valja arendamine.

Saastva arengu huvides tuleb vOrdse tahtsusega kasitleda nii kerg- kui
mootorsdidukiliiklust ning vastavalt luua head vOimalused modlemate
liikumisviiside toimimiseks koos juurdekuuluva vajaliku taristuga.




30 ) 766 nr 1604/11
Rdnilinna linnaosa (Aardla, Ringtee ja Raudtee tdnavate ning Ulenurme valla piiri vahelise ala)
tildplaneering. Eskiislahenduse seletuskiri

4. Planeeringu elluviimine

Oluliseks eelduseks Ranilinna linnaosa uldplaneeringu elluviimisel on toimiva
liiklusvorgu valjaarendamine ning linnaosale ligipaasu voimaldavate tdnavate ja
ristmike labilaskevdime piisavus. Vastavad soovitused on antud Ranilinna linnaosa
liiklusmdjude analliisis (vt lisa 4) ning Stratum OU e-kirjas (26.01.2012, vt lisa
4). Selle pohjal on alade Idikes valja toodud kavandatu elluviimise
liiklusehituslikud eeldused:

Arengualade 1, 2, 2’ ja 11 vdlja arendamiseks piisab olemasolevast
tanavavorgust (Laseri ja Raudtee tn). Uihtlasi piisab olemasolevast tédnavavorgust
ka juba kehtivate detailplaneeringute ehk Raudtee 110a ja 114a alade valja
arendamiseks.

Arengualade 4, 6, 9, 10, 12, 13, 14 ja 15 valja arendamine eeldab Ringtee
rekonstrueerimise  projektiga kavandatud juurdepdasu rajamist (ainut
parempddrded) ning Raudtee tanava rekonstrueerimist, samuti Aardla-Raudtee-
Soinaste ristmiku rekonstrueerimist. Nimetatud alad saab osaliselt valja arendada
eeldusel, et Raudtee tédnav on rekonstrueeritud ning rajatud on Ringtee tanava
rekonstrueerimise (Tartu Umbersdidu) eelprojektiga kavandatud juurdepaas
Ringtee tanavalt.

Arengualade 3 ja 5 valja ehitamine tdies mahus eeldab Raudtee tanava, Aardla-
Raudtee-Soinaste ristmiku ning Tartu-Elva tee (I I08ik, Riia-Ringtee ristmikust
linnapiirini) rekonstrueerimist ja Ringteelt kavandatud mahasOitude rajamist.
Osalises mahus on ala 2 vdimalik vélja arendada eeldusel, et rekonstrueeritud on
Raudtee tdnav ning rajatud juurdepdaas Ringteelt.

Arengualade 7, 8 ja 16 valja ehitamiseks tdies mahus on kaks vOimalust.
Esiteks, rekonstrueeritud on Ra&nilinnaga kilgnev Ringtee 16ik ja rajatud
juurdepdas Ringteelt, vdhemalt osaliselt on rekonstrueeritud Raudtee téanav ning
koikide teiste kavandatud arendusalade vélja ehitamine likatakse edasi kuni
vajalike liiklusrajatiste rekonstrueerimiseni. Teiseks vdimaluseks on arendada
alad 7, 8 ja 16 valja viimases jarjekorras, sel juhul peavad rekonstrueeritud
olema Ringtee Ranilinnaga kiilgnev 18ik, Raudtee tdnav, Aardla-Raudtee-Soinaste
ristmik, Tartu-Elva tee (I 186ik, Riia-Ringtee ristmikust linnapiirini) ning rajatud ka
Ringteele kavandatud Riia-Voru ehk nn Postimaja solm.
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Lisad ja menetlusdokumentatsioon

Lisa 1: Planeeringuala olemasoleva olukorra anallls
Eraldi lehel

Lisa 2: Lahialade anallils
Eraldi lehel

Lisa 3: Ostukeskuste ja suuremate toidupoodide paiknemine
Tartus
Eraldi lehel

Lisa 4: Rénilinna linnaosa liiklusmdjud (koostanud Stratum OU)
Eraldi koitena.

Taiendavalt kiisiti e-kirja teel arvamust ala 4 (ja sellega koos ala 147) vélja
arendamise voimaluste kohta ning Kulli tn 1 ja 1T ning Raja tn 24
detailplaneeringutega arvestamise kohta:

From: Tarmo Sulger [mailto:garfield@stratum.ee]
Sent: Thursday, January 26, 2012 1:33 PM

To: Laura Uibopuu

Subject: RE: Ranilinna materjalid uuendatud

Tere.

Pohimotteliselt voib alustada ala 4 arendamisega, kui (lejanud alasid ei arendata - eeldusel,
et juurdepéaas Ringteelt (parempodrded!) on olemas (MA-ga kooskolastatud) ja Raudtee
ténav (ostukeskus - Aardla 10ik) ka sellises seisus, et seal ka rohkem kui 60 autot/tunnis soita
saab. "Lumepall" on siis Aardla-Soinaste-Raudtee ristmikul, kuhu tdiendavat liiklust praeguses
seisus ei tahaks tekitada. Ala 4 on umbes pool kogu lldmahust - seega voib liikluse osas
kaaluda, et kas "llejaanud alad voi ala 4".

Tarmo Sulger
Inseneribliroo Stratum
6659462

From: Laura Uibopuu [ ]
Sent: Thursday, January 26, 2012 12:45 PM

To: 'Tarmo Sulger'

Subject: RE: Ranilinna materjalid uuendatud

7 Muudetud numeratsiooni jérgi ala 13
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Tere

Taname tadienduste eest, liiklusobjektide rekonstrueerimise ajakava on oluliseks lisainfoks, sh
linnavalitsuse jaoks. Olete liiklusobjektide rekonstrueerimise ajakavas valja toonud ka
piirkondade osalises mahus valja ehitamise voimalused, mis on meie jaoks véga hea, kuid ei
ole osalise vélja ehitamise vdimalust valja toonud ala 4 puhul. Saan nii aru, et ala 4
valjaehitamiseks V2 mahus (st 1200 parkimiskohta) on vajalik kdikide ajakavas nimetatud
liiklusobjektide rekonstrueerimine. Kas see on ainuvdimalik lahendus v&i saaks ka ala 4 puhul
vdlja tuua osalise vélja ehitamise eeldused?

Planeeringu elluviimise vdimaluste seisukohalt oleks oluline ala 4 osalise vélja ehitamise
voimalusi teada, kuivord sellele alale kavandatud arenduse ehk ostukeskuse rajamine toimuks
iimselt esmajérjekorras reaalsuses. Uhtlasi on ostukeskuse seisukohalt iisna realistlik rajada
see etappidena/laiendustena, vastavalt nt vajalike liiklusobjektide valmimisele. Kas selline
lahendus alale 4 oleks teie hinnangul mdeldav ja millised voiksid liiklusobjektide
rekonstrueerimise vajadusest tulenevalt olla etapid?

Ette tanades

Laura Uibopuu
Tel +372 7409 802
Mob +372 522 3121
E-post

Hendrikson & Ko

From: Tarmo Sulger [mailto:garfield@stratum.ee]
Sent: Tuesday, March 20, 2012 2:26 PM

To: Laura Uibopuu

Subject: RE: Ranilinna linnaosa liiklusuuringust

Tere.

Nende detailplaneeeringutega on arvestatud kaudselt, kasutades kogu linna (need on
tegelikult linnaosade-alade kaupa) liikluse kasvukoefitsienti. Antud alal on kasvukoefitsient
Tartu keskmisest suurem. Need piirkonnad, kus olid tiihjad alad (Raja tn, Sanatooriumi tn jt.)
said prognoosimudelit koostades suurema kasvukoefitsendi, sest varem voi hiljem hakatakse
sinna planeerima ja ehitama.

Kui palju mgjutab naiteks Raja 24 DP? Kasutades praeguseid andmeid — suhteliselt vahe, sest
50 eramaja tekitavad antud alale juurde liiklust 15-25 a/h. Samas jaab kuskil kaugemal
samavorra liiklust vahemaks, sest Tartu rahvaarv ei ole minu teada viimasel ajal kasvanud.
Planeeringus oleva (ihiskondliku hoone liiklusmdjude jaoks ei ole joonisel andmeid - mitu
parklakohta, mis tlilipi hoone jne.

Tarmo

From: Laura Uibopuu [ ]
Sent: Tuesday, March 20, 2012 10:40 AM

To: 'Tarmo Sulger'

Subject: Ranilinna linnaosa liiklusuuringust

Tere
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Kerkinud on kiisimus, kas ja mil maaral sai liikklusuuringus arvestatud ka Kulli tn 1 ja Kulli tn
1T (materjalid lisatud) ning Raja 24 kruntide detailplaneeringutega?
Raja 24 DP:

Kui mitte, siis milline oleks teie esialgne hinnang materjale vaadates, kas ja kuivord need
arengud voiksid Rénilinna liiklust mojutada?
Ette tanades

Laura Uibopuu
Tel +372 7409 802

Mob +372 522 3121
E-post

£% : .
“@7 Hendrikson & Ko
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Lisa 5: Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu ja KSH algatamise otsus
ning planeeringu lahteseisukohad

TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 17.03.2011 ar 170

Riinilinna linnaosa tildplaneeringu ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Tartu Linnavolikogu 22.04.2010 otsusega nr 66 "Tartn linna iildplaneeringu iilevaatamise
tulemused” on peetud vajalikuks koostada Rénilinna linnaosa iildplaneering (piirides Ringtee tn -
Petseri raudtee - linna piir - Aardla tidnav) linnaosale mitmekesisemate funktsioonide médramiseks
ja linnaosa tihiskondliku keskuse, spordihalli ja tdiendava lasteaia chitamise voimaldamiseks.

Eeltoodud piirides on Riénilinn enamjaolt hoonestamata ning ei ole viilja kujunenud iihtset krundi-
ja teedestruktuuri. Tihedamalt on hoonestatud vaid Aardla tinava poolne ala. kus Aardla tinava ja
Ringtee ristmiku korvale jdib kaubanduskeskus, millest tagapool paiknevad korruselamud.
ridaclamud. garaazidegrupp ja lasteaed Hellik. Ulejisinud alal paiknevad hajutatult vihesed

iiksikelamud.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on antud piirkonna maakasutuse juhtfunktsioonideks miiratud
valdavalt viikeelamute ja korruselamute maa. Ringtee tinava d#rsel alal teenindusettevatete maa.
viiksemas mahus on alale ette nihtud ka iildkasutatavate haljasalade maa otstarve. Linnaosa kohta
on 1992. aastast kehtiv Rini linnaosa Aardla tn, Ringtee tn ja Raudtee tn vahelise kvartali
hoonestuskava. Lisaks on alale kehtestatud erinevate kruntide osas mitmeid detailplaneeringuid.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua
voimalusi maa-ala paremaks kasutusele votmiseks sidudes omavahel terviklikult olemasolev ja
kavandatav elu- ja idrikeskkond.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 1 p 2 kohaselt
korraldatakse iildplaneeringu koostamise kiigus keskkonnaméju stratesgiline hindamine.

Uldplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu, asukohaga Rackoda,
Tartu 51003, iildplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus, asukohaga Rackoda.
Tartu 50089.

Tartu linn on seisukohal, et iildplaneeringu koostamine on péhjendatud otsuses toodud tingimustel.

Arvestades ecltoodut ning véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1. § 22
lg 1 p 31. plancerimisseaduse § 8 lg-d 1. 3 ja 9. § 10 lg 4. keskkonnaméju hindamise ja
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keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 1 p 2. 34 1g 1. § 35 1g-d 1. 2. 5 ja 6. Tartu linna
ehitusméimse § 4 lg 4 p 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a mé#rusega nr
125 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut. Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Rénilinna linnaosa iildplaneeringu koostamine ning iildplaneeringu keskkonnaméju
strateegiline hindamine.

2. Kinnitada planeeritava ala piir vastavalt lisale 1 (Ringtee tn - Petseri raudtee - linna piir - Aardla
tdnav).

3. Uldplaneeringu koostamisel arvestada jirgnevate tiiendavate seisukohtadega:

3.1. Anda Rénilinna linnaosa ruumilise arengu p&himétted ja seosed ldhipiirkonnaga tinavaruumi
ning hoonestuspshimétete osas. Mifrata kavandatava ruumilise arenguga kaasneda véivad
majanduslikud. sotsiaalsed ja kultuurilised méjud ning seada selle alusel sdfstva ja ruumilise
arengu fingimused. Teha ettepanckud linnaosa eclanike sotsiaalse sidususe suurendamiseks
planeerimise kaudu.

3.2. Toetudes olemasoleva olukorra analiiiisile. anda planeeringuala iildised kasutamis- ja
ehitustingimused jirgnevalt:

3.2.1. Maakasutuse jubtotstarbed. nende v&imalik wvahemik. Juhtotstarbest tulenevalt méérata
maa-aladele lubatavate chitiste kasutamise otstarbed. Juhtotstarvete médramisel vétta lihtealuseks
otsuse lisas 2 toodud Rinilinna iildplaneeringu eskiislahendus. Arvestada. et lihtealuseks olev
eskiislahendus e1 ole planeeringule 1&plikult siduv, vaid annab véimalikud {ildsuunad maa-ala
planeerimiseks.

3.2.2. Planceritava uushoonestusala kohta tuleb wviilja tdédtada terviklik arhitektuurne ja
linnaehituslik kontseptsioon. millega muuhulgas anda:

3.2.2.1. néuded krundistruktuuri kuyjundamisele:

3.2.2.2. uushoonestuse alad ning hoonete paigutamise péhimdtted kruntidel. hoonestuse
kérguspiirang:

3.2.2.3. avalikult kasutatavate puhkealade ja hoonestatavate kruntide haljastamise péhimétted.
rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused:

3.2.2.4. vajadusel kohustuslikud chitusjooned. hoonete avanemise pdhimétted ja muud olulised
arhitektuurisduded.

3.3. Planeeringuga anda tinavate asukohad. kruntidele juurdepéisud ning litkluskorralduse ja
parkimise tildised pdhimétted.

3.4. Vajaduse korral mérata eradigusliku isiku maal asuv tee avalikult kasutatavaks tecks
teeseaduses sitestatud korras.

3.5. Teha ettepanckud linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu.

3.6. Msidrata pohiliste tehnovérkude trasside ja tehnorajatiste asukohad ning olemasolevate
maaparandussiisteemide toimimist tagavad meetmed.

3.7. Méérata lubatud minimaalsed detailplaneeringu koostamise alad.
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3.8, Planceringus arvestada muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja
chitustingimustega.

4. Planeeringu koostamise kiigus tuleb teha koostddd vorguettevotatega (sh ASiga Tartu Veeviirk
voimaliku  veetorni  asukoha osas). Planeering tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga.
Maanteeameti Léuna regiooniga (kaitsevdéndi osas), raudtee infrastruktuuri ettevétjaga
(kaitsevoondi osas). Ulenurme vallaga ja Louna-Eesti Padstekeskusega.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal teatada 14 pieva jooksul Rénilinna linnaosa
iildplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamise otsusest ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded. ajalehes Postimees ning Tartu linna kodulehekiiljel. Uldplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega saab tutvuda
Tartu linna kodulehekiiljel www.tartu.ce ning tédpievadel Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonnas, asukohaga Rackoja plats 3, Tartu.

6. Otsus joustub 21. mértsil 2011. a.

Aadu Must
Esimees
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Lisa 1
Tartu Linnavolikogu 17. mértsi 2011. a
otsuse nr 170 juurde

Planeeringuala piir

Lisa2
Tartu Linnavolikogu 17. mértsi 2011. a
otsuse nr 170 juurde
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Lisa 6: Ranilinna linnaosa lldplaneeringu ja KSH algatamisest
teavitamine

* @RIk AMETLIKUD TEADAANDED

Registrite ja Infoslisteemide Keskus

Kinnistusraamat Ariregistri teabesiisteem Ariregistri ettevétjaportaal

25.03.2011 Keskkonnamdju hindamise teated

Tartu Linnavolikogu 17.03.2011 otsusega nr 170 algatati Ranilinna linnaosa dldplaneering ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).

Planeeringu koostamise eesmark on mitmekesistada piirkonna maakasutust ning luua
véimalusi maa-ala paremaks kasutusele vétmiseks, sidudes omavahel terviklikult olemasolev
ja kavandatav elu- ja drikeskkond.

Planeeringuala j3ab Ringtee tn, Petseri raudtee, linna piiri Ja Aardla tanava vahelisele alale.
Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus, Raekoda, 50089 Tartu.
Planeeringu algataja ja kehtestaja on Tartu Linnavolikogu, Raekoda, 51003 Tartu.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 1 p 2 kohaselt
korraldatakse tldplaneeringu koostamise kdigus KSH.

Uldplaneeringu ja KSH koostamise algatamise otsusega saab tutvuda Tartu linna
kodulehekiiljel aadressil www.tartu.ee ning tédpievadel linnaplaneenmise ja maakorralduse
osakonnas Raekoja plats 3.

Registrite ja Infosisteemide Keskus - LSkke 4, 19081 Tallinn. Tel. 6 636 322 Faks 646 0165 Kasutustingimused
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Lisa 7: Kirjavahetus AS Tartu Veevargiga

From: Peeter Pindma [mailto:peeter@tartuvesi.ee]

Sent: Thursday, September 08, 2011 3:46 PM

To: laura@hendrikson.ee

Subject: RE: Veetorni rajamise vajadusest Ranilinna linnaosas

Tere!

Voiks planeerida Raudtee 120 J kinnistule pohjapoolsesse ossa perspektiivse veetorni asukoha
(+ veepuhastusjaam) ca 5000 m2.

Vajalikud kommunikatsioonid-vesi, kanalisatsioon, side, elekter ja juurdepdasutee.

Lugupidamisega,
Peeter Pindma

From: Laura Uibopuu [ ]
Sent: Tuesday, August 30, 2011 11:26 AM

To:

Subject: Veetorni rajamise vajadusest Ranilinna linnaosas
Tere

Oleme konsulteerimas Ranilinna linnaosa tldplaneeringu (algatatud 17.03.2011 Tartu
Linnavolikogu otsusega nr 170) koostamist. Uldplaneeringu lihteseisukohtade kohaselt on AS
Tartu Veevark avaldanud soovi veetorni rajamiseks Ranilinna linnaossa. Ranilinna linnaosa
lldplaneeringu ala holmab muuhulgas koostamisel oleva Raudtee 118], 120 ja 120] kruntide
detailplaneeringu ala; nimetatud detailplaneeringu raames tuleb Iahtelilesande kohaselt
kaaluda ka veetorni rajamise vdimalusi.

Palume AS Tartu Veevargilt seisukohta veetorni rajamise vajaduse ning tingimuste osas.
Palun esitage Teiepoolsed ettepanekud veetorni eeldatava asukoha, selle rajamiseks vajaliku
maa-ala suuruse ning tdiendavate tingimuste kohta. Nt milline on juurdepadsuvajadus? Kas
veetorni rajamisega kaasneb ka muu infrastruktuuri (teed, torustikud vmt) kavandamise ja
rajamise vajadus?

Lugupidamisega

Laura Uibopuu
Tel +372 7409 802

Mob +372 522 3121
E-post

Hendrikson & Ko

@ Hendrikson & Ko
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From: Peeter Pindma [mailto:peeter@tartuvesi.ee]

Sent: Wednesday, February 15, 2012 8:47 AM

To: Laura Uibopuu

Subject: RE: Veetorni rajamise vajadusest Ranilinna linnaosas

Tere!
Uus asukoht on meile sobilik.
Lugupidamisega

Peeter Pindma

From: Laura Uibopuu [ ]

Sent: Tuesday, February 14, 2012 2:37 PM

To: 'Peeter Pindma'

Subject: RE: Veetorni rajamise vajadusest Ranilinna linnaosas

Tere

Oleme Raénilinna Uldplaneeringu lahenduses siiani arvestanud Teilt saadud seisukohtadega
ning kavandanud vajaliku suurusega tehnoehitise juhtotstarbega maa-ala kinnistule Raudtee
120. Seoses Johvi-Tartu-Valga maantee rekonstrueerimise projekti lahendusega, mille saime
alles hiljuti, soovime Ranilinna tldplaneeringuga teha ettepaneku kavandada veetorni ja
veepuhastusjaama jaoks vajalik tehnoehitise maa teeprojektiga kavandatava kogujatee déarde.
Selline lahendus vdimaldaks kavandatava haljasala mdistlikumat paigutamist teede suhtes.
Veetorni maa-ala jaaks meie ettepaneku kohaselt valjapoole Raudtee 120 kinnistut,
praegusele reformimata riigimaale, millel Tartu Linnavalitsuse andmetel on moodustamisel
katastriliksus aadressiga Laseri 3. Laseri 3 moodustatakse riigimaana, erinevalt Raudtee 120-
st, mis on eramaa.

Palume Teilt seisukohta veetorni ja veepuhastusjaama jaoks vajaliku maa-ala
Umberpaigutamise osas. Kirjale on lisatud ka selgitav skeem.

Lugupidamisega
Laura Uibopuu
Tel +372 7409 802

Mob +372 522 3121
E-post

Hendrikson & Ko

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 8: Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu eskiislahenduse
koostamise kaigus toimunud tdéokoosolekute protokollid

Ranilinna linnaosa iildplaneeringu koostamise tookoosolek
03.08.2011
Tartu Linnavalitsuses

- Alad, mis jdgvad UP planeeringualasse, kuid DP eskiisi planeeringualast
vélja
Algatatud 1 DP, Ranniku saadab LU. Linn tahab sinna juurde liita roheala, sinna
siis rajada ka veetorni. See jdi soiku. Veetorni osas tuleks teha meil Kapile.
Roheala on riigimaa. Lounapoolse osa kohta ei ole mingit ideed. Ettepanekud
oodatud. Lounapoolne mets on maakonnaplaneeringus vaartuslik roheala. Laseri
ja Kvartsi ristmikule ringtee (vt ka Ulenurme UP)?
Liiklusskeemi osas - vbl teha kiri MNTAmetile voi saada kokku nendega? Kas
Tartu ringtee osas vahepeal lahendus muutunud, kas neil on lisatingimusi
Ranilinna UPle. Tugiplaan koos Ulenurme teedevdrguga kaasa!
Kreutzwaldi 66 DP raames Ramboll teinud liiklusanallilsi. Liiklusuuring peaks
Utlema ara, mis hetkest mingi tédnav umbe ldheb. Sellest tuletada koormusindeks.
Laseri tn-st l1ddnde jaav ala voiks jaadagi vaikeelamumaaks, mingid Gldised
tingimused lisaks.
- Kehtiv hoonestuskava ja DPd — kuidas ja kui palju arvestame? Kas
Raudtee 110a on kehtestatud?
Kehtestatud.
Modlemad DPd on pankrotis, pigem mitte tihistada.
Olemasolevad pool-maaalused parklad toimivad, véahemalt osaliselt.
- Spordihall/korvpalliplatsid — algatamise otsuses juttu spordihallist, milline
on tépsem idee?
Linna huvi on linnaosa laste spordihoone.
- Lasteaia vajadus
Pigem multifunktsionaalne Uhiskondlik hoone.
- Arengu alternatiivid - Maakasutus? Kérgused?
Tihedust tahaks LV. Kompensatsioonialad ka. Ladusid ei soovi! LV soovib
intensiivset maakasutust, tegemist on linnaga.

Raudtee - vaidetavalt rong peatub. Kas on arvestatud eskiisis rongiliikluse
vOimalusega? Tuleks arvestada, ligipaas peatusele + vbl ka parkla.

See osa, mis Ranilinna UPst véljas, seal ei ole UP tasandil planeerimise vajadust.
Nimetame vastuvotmisel imber.

Moni veekogu voiks olla!

Ulenurme vallast uurida, kas neil Ranilinna piiri taga detaile on, millised arengud
toimuvad.

@ Hendrikson & Ko
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Ranilinna linnaosa iildplaneeringu koostamise tookoosolek
23.01.2012 ki 14
Tartu Linnavalitsuses

OSAVOTIAD: Raimond Tamm abilinnapea
Mati Raamat LPMKO IT

Indrek Ranniku LPMKO PT

Laura Uibopuu Hendrikson & Ko

Pille Metspalu Hendrikson & Ko

Jaanika Koppel LPMKO PT

Mari Toom Tamme Arendus OU

Hannes Mager Tamme Arendus OU

PAEVAKORRAS:

1. Planeerija Ulevaade Ranilinna lldplaneeringu kujunemisest.

2. Osapoolte vaheline eskiislahenduse arutelu. Késitleti Tamme Arendus OU poolt
kirjalikult laekunud kiisimusi ja ettepanekuid.

OTSUSTATI:

1. Maa-alade juhtotstarve tuleb planeeringuga alade |0ikes tapsustada. Ala 4
otstarbeks maarata suure kiilastajate arvuga asutus (kaubanduskeskus, sh
toidukauplus). Kaaluda Ala 4 jagamist.

2. Linnavalitsus kaalub taiendavalt, kuidas valjendada Uldplaneeringus
soovitavaid piiranguid (parkimine, mahud jm). K8nealune variant: planeeringuga
maarata vahima koormusega arihoone(te) brutopind ning hoonete kdrguse
vahemikud - sisuliselt oleks tagatud hoone ligikaudne suurim vdimalik maht ja
arhitektuursed lldnduded. Parkimisnormid kehtestatakse lldplaneeringuga
Iahtuvalt maa-alade juhtotstarvetest. Kruntide kaupa Uldplaneeringus
parkimiskohtade arvu ei valjenda, margitakse Uldviide planeeringuga
kehtestatavale parkimistabelile. Piirangute maaramisel arvestada liiklusega.

3. Vajalik on Ulelinnaline kaubanduskeskuste paiknemise vajaduse uuringu
labiviimine.

4. Spordivaljakud ca 3000 m2 lahendada arifunktsiooniga hoone mahus.
Eraldiseisva spordihalli plstitamine ei ole vajalik.

5. Keskvaljaku osas planeerijal teha koostddd linnaarhitektiga ning enne
eskiislahenduse heakskiitmist té6tada valja arhitektuurne kontseptsioon.
Kontseptsiooni valjatédtamisel kaaluda keskvaljakut ja ostukeskust (thendavast
sOiduteest loobumist, et véltida I&bi elamute kulgevat liiklusvoogu. Anallilsida
taiendavalt kujunevat tanavavorku.

6. Enne eskiislahenduse heakskiitmist tutvustada planeeringulahendust
Maanteeametile ning kiisida nende hinnangut.

7. Rongipeatus planeerida Ala 4 kaubanduskeskuse ldhedusse. Planeerijal teha
koostddd AS Eesti Raudteega.

8. Planeerija teeb koostééd OU Stratumiga kavandatavate arenduste
realiseerimise jarjekorra maaratlemise osas (linnatanavate ristmike valjaehitus,
tanavate laiendamine jm).

Tamme Arendus OU ettepanekud ja vastused:

Kirjalikult esitatud ettepanek ja linna selgitus:

1. Kas voiks arimaadel olla haljastuse osakaal 10-15 %, segahoonestuse korral
20-25 %, arvestades ka ala labiva rohev6édndi ja kavandatud alleedega?

@ Hendrikson & Ko
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Vastus: Arimaade haljastuse osakaal vdib olla 15 % juhul kui 7 % sellest
moodustab kdrghaljastus. Segahoonestuse korral vdib haljastuse osakaal olla 25
% kui 15 % on kodrghaljastust.

2. Miks on ala 3 ari- ja elamumaa? (kui omanikuga ei ole suheldud)

Vastus: Ala 3 otstarve otsustatakse taiendavalt parast kinnistu omanikuga
suhtlemist.

3. Miks on alal 5 otsustatud just 25 % kasuks? (varasemalt on olnud juttu, et alal
nr 5 on drimaa sihtotstarve suurem, kui elamumaal).

Vastus: Ala 5 otstarve vdib maarata 50% &rimaa ja 50 % elamumaa juhul, kui
arimaa moodustavad inimeste otsesele teenindamisele suunatud ari- ja
biiroopinnad (st aktiivse kasutusega &ripinnad, mitte hulgilaod jms). Arimaa
sihtotstarve osakaaluga 25 % oli maaratud tulenevalt soovist, et kdrgematel
korrustel oleksid elamis-, madalamatel aripinnad.

4. Kas tanavate laiused on tapsemalt paika pandud? (Raudtee tn laiendus jne)
Vastus: Tanavate laiused on téapsemalt paika pandud, tédnava ristldiked on
linnavalitsuse inseneriteenistuses labi analtisitud.

Ulejéanud kirjalikult esitatud kiisimused loeti arutelul ette ja vastati jooksvalt.
Seisukohad kajastuvad protokollitud punktides.
Lisa: Tamme Arendus OU eskiis kommentaarid

Protokollis:
Jaanika Koppel

@ Hendrikson & Ko
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Ranilinna uldplaneeringu arhitektuurse kontseptsiooni arutelu
Tartu linnavalitsuses
2. veebruar 2012 kI 13

Osalesid:

Tiit Sild, Tartu LV, linnaarhitekt

Erkki Annama, Tartu LV, arhitekt

Erik Koivistik, Tartu LV, arhitekt

Aire Priks, Tartu LV, planeeringuteenistuse spetsialist

Pille Metspalu, OU Hendrikson & Ko Réanilinna UP tédriihm
Tanel Tuhal, OU Hendrikson & Ko R&nilinna UP t&68rihm
Laura Uibopuu, OU Hendrikson & Ko Ré&nilinna UP t&éérihm

Protokoll:

Arhitektuursest kontseptsioonist (AK) on praegu teemade |6ikes puudu
funktsionaalne tsoneering. Peaks ikkagi olema tdpsem kui UP juhtotstarbed.
Tsoneering peaks lahtuma teljest, mis on praegu AK keskmeks.

Parkimise osas vdiks ara nimetada voimalused: avaparkla; parkla hoone all;
parkla hoone katusel; parkimismaja hoonemahus (st osana alale lubatud
hoonestusest). Lisaks loome valistused, kus parkimine (sh parkimismaja) ei saa
asuda, nt telje daares hoonemahus. P6himotted tuleb sdnastada selliselt, et ei
tekiks Uksikuid hooneid keset parkimisvalja. Juurde vdiks teha skeemi selle kohta,
kus on parkimine valistatud. Valtida suuri avatud parkla-alasid, hoonemahus
voivad olla suured.

T. Sild: ettepanek, et hoonestuse kdrgus ei oleks suurem kui 3 korrust. Rohkem
ei kanna valja - ka kesklinna d@rihooned pdrast valmisehitamist tihti pooltiihjad.
Hea oleks tiheduse indeksiga maaratleda piirid. Telje dares voiks olla
segakasutus, et seal oleks elu ka dhtuti.

Segakasutusega aladel anda kasutuse osakaalud nt 30-70 % (st 30-70%ari, 30-
70%elu) vahemikuna.

Olemasoleva olukorra analisile lisame erinevate imbritsevate alade FARid.
Planeeringus maaratletavad FARid vOiks esitada koos naidetega, siis on lihtsam
mdista (arusaadavuse mottes vdiksid moned neist kindlasti Tartust olla).

PShimottena AKsse, et telje dares esimese korruse tasandil on hoonefront
taidetud (ja aktiivse funktsiooniga). VOib olla vaikesi katkestusi, nt
juurdepaasuteed, aga hdredaid hambaid ei taha tekitada.

Uhtse ehitusjoone jargimine pole esmatéhtis. V8iks mdistena kasutada nt aktiivne
tdnavafront, mitte ehitusjoon, siis on vabam. Telje puhul siiski peaksid hooned
olema tanava aare lahedal, samuti ostukeskus - et ei oleks tédnavast parklaga
eraldatud.

Teljed on koige olulisem element, neid peaks rohutama tiheduse, funktsioonide ja
kdrgusega.

@ Hendrikson & Ko
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Keskvaljaku kuju jéab lahtiseks sdnastuses. Vorm voiks olla rohkem defineeritud
hoonestusega. Rohealast voiks keskvaljak ka valja kasvada, sest mdlemad on
antud planeeringulahenduse juures olulised avaliku ruumi osad. See, kui autod on
keskvaljaku Uks front, on halb lahendus. Ikka hooned peaksid defineerima
valjaku, parkimine hoonete taha.

Roheala, seda ribaparki ei tohiks katkestada.

Autoliiklus teljel: pigem vdiks olla, kahesuunaline, rahustatud liiklusega,
parkimine tanava aares. Liiklus on sujuvam, kui liikumisvdimalusi on rohkem -
vaiksem tdendosus pudelikaelte tekkimiseks. Autoga liiklejate pohiteljelt ara
jatmine voib pohjustada selle, et telg ei hakka tédle. Jalakaijad ja autod saab
kokku panna kill, kiisimus on konkreetses lahenduses ja rohuasetuses.

AK joonis ei ole otseselt siduv, erinev DP ei ole UP muutmine. Olulised on
printsiibid, et neid jargitakse, need on siduvad.

@ Hendrikson & Ko
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Tartu Linnavalitsuse 29.03.2012 ettepanek Ranilinna ilildplaneeringu
eskiislahenduse tdiendamiseks
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Ranilinna uildplaneeringu eskiislahenduse tdienduste arutelud Tartu
Linnavalitsuses 02.04.2012 ja 03.04.2012

Ranilinna UP eskiislahendus, arutelu LV poolt 29.03 vélja pakutud muudatuste ile
(keskvaljaku asukoha ja ribapargi kulgemise muudatused, lldise tanavavorgu
kontseptsioon)

02.04.2012 Tartu Linnavalitsuses

Kl 14:00, osalejad: H. Mager, M. Toom, P. Metspalu, L. Uibopuu

Tamme Arenduse seisukohad LV ettepanekule eskiisi muutmiseks:
Ribapargi ruutmeetrid peavad klappima, vastavalt notariaalsele lepingule
Ala 7 labiv roheriba ei sobi.

Varasem eskiis (Hendriksoni kaart 23.03.2012) meeldib rohkem

Alade 9 ja 10 vahel voib olla valja krunditud jalgtee, laiem haljastus osana
kruntide haljastusest.

Keskvaljak kindlasti vaiksem (kui jaab hoonestamata taiesti).

Kl 15:30, osalejad: I. Ranniku, P. Metspalu, L. Uibopuu

LV seisukohad:

Roheriba alal 7 on osa teljekontseptsioonist, jaab sisse. Milline kujuneb roheala
laius, selle mdddab Hendrikson, lahtudes esialgsetest ribapargi ruutmeetritest.
Aladel 2 ja 3 jaab tanavastruktuur vastavalt LV pakutud muutustele, ebaloogiliselt
paiknev segakasutus muuta korterelamumaaks.

LV arutab oma arhitektidega ala 4 labiva ténava teemat, keskvaljaku pindala
vahendamise teemat, alade 9 ja 10 vahele kergliiklustee kavandamise teemat.
Ribaparki ala 5 loodenurgas sirgeks ei saa tdmmata, tuleb kehtiva DPga
arvestada, jaab ribapargile jonks sisse.

UP seletuskirjas selgemalt sdnastada, et ribapargi-adérsete kvartalite haljastus
tuleb paigutada selliselt, et see laiendab ja toetab ribaparki.

Ranilinna eskiislahenduse muudatuste arutelu

Tartu Linnavalitsuses

03.04.2012 kI 14

Osalejad: I. Ranniku, E. Annama, M. Raamat, L. Uibopuu

Ala 2 ja 3 tanavavorgu ja juhtotstarvete piiride muutmise osas kehtib LV 29.03
ettepanek ja 02.04 kokku lepitu.

Aladel 5 ja 6 selgelt valja tuua, sh arhitektuursel joonisel, et kvartalisisene
haljastus toetab ribaparki ja laiendab seda.

Alal 7 jaab lisatud ténav alles, ei ole rohealana, vaid jalakaijate/kergliiklusallee.
Ribapargi viime alade 9 ja 10 vahelt.

Alale 4 jaab LV ettepanekus naidatud tanav. See ndidata liiklusmaana, tuleb
eraldi lahti krunditav. Alast 4 eralduvat tlikki kasitleda eraldi alana, arhitektuursel
joonisel ndidata sinna ka eraldi hoone(d).

Raudtee aarsetel aladel paigutada hooned miiratdokkena - paralleelselt raudteega.
Aladel 2 ja 3 raudtee lahistele ari- ja tootmismaa (tahistatud kaardil),
elamufunktsioon sealt ara.
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Keskvaljaku suuruseks vdiks olla 3000-3500 m2, mitte rohkem. Véljak on
defineeritud hoonestusega.

Parkimise arvutamise loogikat LV veel métleb, aladel 7, 4 ja 13 ning alast 4
eralduv tikk voiks olla ikkagi 1/40 norm (suure kiilastajate arvuga asutus
aarelinnas).
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Lisa 9: Kirjavahetus Maanteeametiga

From: Laura Uibopuu [ ]
Sent: Monday, January 23, 2012 6:28 PM

To: Tiit Vunk

Subject: Ranilinna linnaosa lldplaneeringust

Tere
Palume Maanteeameti seisukohta Ranilinna linnaosa Uldplaneeringu eskiislahendusele.
Eskiislahenduse materjalid on kattesaadavad siit:

Palun andke marku, kui materjalide kattesaamisega on probleeme!
Parimate soovidega ja tagasisidet oodates

Laura Uibopuu
Tel +372 7409 802
Mob +372 522 3121
E-post

! Hendrikson & Ko

@ Hendrikson & Ko
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MAANTEEAMET

Laura Uibopuu

Hendrikson & Ko OU Teie 24.01.12 e-kiri
Rackoja plats 8
51004 Tartu Meie 03.02.12 nr 15-2/12-00191/018

laura@hendrikson.ce

Koopia: lpmko@raad.tartu.ce

Riénilinna iildplaneeringu eskiis

WVottes aluseks Teeseaduse § 51g2. §10.§131g1ja2, §171g2.§191g2.§251g2,§291g3.§
36. § 37 ning Tee ja tee kaitsevidndi kasutamise ja kaitsmise nduded (RTL 1999, 155, 2173).
kooskdlastab Maanteeamet Tartu linnas Riénilinna iildplanceringun (edaspidi plancering)
eskiislahenduse, mis kiilgneb pshimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Vém-Luhamaa km 185.40-186.20
ning pdhimaantee nr 3 Jdhvi-tartu-Valga kim 138.35-138.60 jargmistel tingimustel:

1. planeeringu joonistele kanda eelprojekti T-3 Jehvi-Tartu-Valga maantee 1digus: Tartu-
Elva km 137.0-159.3 (edaspidi eelprojekt) lahendus (joonised lisas). Eelprojekti
lahendusest tulenevalt tuleb Laseri tdnavast péhimaantee nr 3-ga paralleelne tinav, mis
eeskiitt teenindab pshimaantee nr 3 ddrseid kinnistuid suletavate mahaséitude tttu;
teede projekteerimise normid ja nouded (RTL 2002, 23. 303, edaspidi TPNN) tabelis
1.25 vilja toodud maanteciiirsete voondite méju tase, elukeskkonna iseloomustus ja
voimalused  majanduslikuks  kasutamiseks  toob  vilja, et riigimaantee
sanitaarkaitsevédndis mimese elamine ja puhkamine on tervisele ohtlik. Péhimaanteede
sanitaarkaitsevodndi ulatus TPNN tabel 1.26 ja 1.5 jirgi on 300 m. Sellesse alasse on
soovitatav mitte ette niha inimeste puhkamiseks ja elamiseks méeldud tegevusi, kuna on
toendoline normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite (miira. tolm. wvibratsioon)
esinemine. Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise
kohustus ja vastutus seisab arendajal ning planeeringu kehtestajal, Maanteeamet ei véta
kohustusi normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite osas:

3. planeeringu joonistele kanda péhimaanteede teckaitseviond. mis Teeseaduse § 13 1g 2
jirgd on 50 m d4rmise sdiduraja teljest ning sanitaarkaitsevidnd:

4. planceringus néidatud peale- ja mahaséitude keeluala pikendada kogu planeeringuala
pdhimaanteedega kiilgnevas 1digus. Selles ldigus on lubatud wvaid eelprojektidega ette
nihtud peale- ja mahasditude rajamine. Hetkel planeeringus ndidatud peale — ja
mahasditude keeluala liigutada maanteele lihemale, kuna voib tekitada cksitavat
arusaama (joon kaugel pshimaanteedest):

5. planeeringus sitestada péhitinavale lubatud mahaséitude arv, et viltida igale kinnistule
mitme mahasdidu rajamist. Hea lahendusena véiks iiks mahaséit teenindada vihemalt 2
pahitdnavaga kiilgnevat kinnistut;

6. péhimaantee nr 2 projektis on ala nr 12 ja 13 ndhtud ette teemaana, hetkel planeeringus
drimaana. Planeeringu lisa 4 — Tartu. Rénilinna linnaosa iildplaneeringu litklusméjud
toob vilja samuti soovitusena, et alad nr 11 ja 12 peaks jéidima haljastuse ning vajadusel
korral miiratokete jaoks. Korrigeerida;

[ ]

Piirnu mnt 463a Tel +372 611 9300 Kodulehekiilg: www.mnt.ee
10916 TALLINN Faks £372 611 9360 Registrikond 70001490
E-post: infoirmnt.ee
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Maanteeamet juhib tihelepanu Planeerimisseaduse § 10 lg 5 detailplaneeringu
koostamist  kowraldab  kohalik  omavalitsus.  Sellest  tulenevalt planeeringn
kooskélastamise avaldus teha Tartu Linnavalitsusel:

8. planeering kooskélastada Maanteeametiga.

Lugupidamisega
fallkirjastatud digitaalselt/

Toénis Tagger
Planeeringute osakonna juhataja

Lisad: Viljavéte eelprojekti T-3 Jehvi-Tartu-Valga maantee 16igus: Tartu-Elva km 137,0-159.3
krundijaotuskavast (2 faili dgn ja pdf)

Kaarel Lane, 740 8122
Kaarel Laane[@mnt.ce

@ Hendrikson & Ko
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILT NIMI FAILT TUOP FAILT SUURUS
Maanteeamet kiri_Template_12- A

00191_018.doc application/ msword 76288 B
8_5_1_land_2000.pdf application/ msword 2276287 B

8 _5_1_land_2000.dgn application/ msword 108544 B
ALLKIRJAS T AJAD
nr. NIMI ISIKUKOCD AEG

|1. | TONIS TAGGER 36409160239 03.02.2012 14:59:00 |
ALLKIRJA KEHTIVUS

| ALLKIRI KEHTIB |
ROLL/RESOLUTSIOON

| Planeeringute osakonna juhataja |
ALLKIRIJASTAIA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK) SERTIFIKAADI SEERIANUMBER
‘Ta"il'll'l, 10916, Eesti 4D40 36C9 (1296053961) |

SERTIFIKAADT WALJAANDIA NIMI SERTIFIKAADT VALJAAMDIA AVALTKU VOTME LUHEND
‘ ESTEID-SK 2007 4806 DEBEBC 87 5795807863 FA9C 23 2B 2B A0 3A 1875 |

KEHTIVUSKIMNITUSE SONUMILUHEND
‘ 779C0O7 AB4CC7 EC34 A7 1D Ab AL 4A 21 12 51 6F D8 BC 20 |

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on [Gigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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Lisa 10: Kirjavahetus AS Eesti Raudteega

From: Laura Uibopuu [mailto:laura@hendrikson.ee]
Sent: Friday, January 27, 2012 11:55 AM

To: 'raudtee@evr.ee'

Subject: Tartu Ranilinna linnaosa lldplaneeringust

Tere

Tartu Linnavalitsus on algatanud Rénilinna linnaosa tildplaneeringu koostamise, OU
Hendrikson & Ko osaleb tildplaneeringu koostamisel konsultandina. Uldplaneering on
eskiislahenduse koostamise staadiumis. Praeguseks valja téotatud lahendusega tehakse
Uldplaneeringus ettepanek Variku rongipeatuse nihutamiseks (tdhistatud planeeringu
joonisel). Ettepaneku p&hjenduseks on dldplaneeringu realiseerumisel Rénilinnas oluliselt
kasvav elanike hulk, samuti kavandatakse Uldplaneeringu alale 4 ostukeskuse rajamist.
Palume Teiepoolset seisukohta Variku peatuse nihutamise ettepaneku osas.

Planeeringu joonis on leitav:

Tagasisidet oodates
Laura Uibopuu
Tel +372 7409 802

Mob +372 522 3121
E-post

Hendrikson & Ko

@ Hendrikson & Ko
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<) EESTI RAUDTEE
—-——

E VR I' n fr a

Lp Laura Uibopuu

OU Hendrikson & Ko Teie: 27.01.2012 nr

Raekoja plats 8 Meie: 7022012  nr  4-1.3.1/219-1- {
51004 TARTU '

Riénilinna linnaosa tildplaneeringu eskiis

AS EVR Infra tutvus OU Hendrikson & Ko t5& «Riénilinna linnaosa iildplaneering» esialgse
eskiislahenduse joonisega nr 1.

Juhime Teie tihelepanu alljirgnevatele raudteest tulenevatele asjaoludele:

I. AS EVR Infra majandustegevuse mdistes paikneb Teie tooga piirnev Tartu-Valga
raudtee jaamadevahelisel alal, kus rongide perspektiivseks sdidukiirusteks on
arvestatud 160 km/h;

2. Lisaks on perspektiivselt kavas raudtee teise peatee rajamine olemasolevast raudteest
Raudtee tinava poolsele kiiljele, st uus raudtee tuleb Teie planeeringule lihemale kui
olemasolev;

Variku peatuskoht on likvideeritud.

Uut elamuala raudtee kaitsevéondisse mitte planeerida. Arvestada, et Ulenurme vallas
paikneva Tartu-Valga raudtee kaitsevéond on 50 m ddrmisest rodpast. Kaitsevoond
arvestada planeeritavast raudteest;

5. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Lisas 1 toodud tingimustega.

R S %]

Lugupidamisega
o\~ ( (Q \
) NG
Arvo Smilting
Juhatuse liige-infrastruktuuridirektor

Lisa 1: AS EVR Infra kooskélastuse sisu planeeringute koostamisel ja olemasolevate ehitiste
ehitamisel (2-¢l lehel).

Imbi Salmistu 6 158 514

AS EVR Infra
Toompuiestee 35, 15073 Tallinn Registrikood 11576838
Tel 615 8501, faks 615 8519 e-post infra@evr.ee

@ Hendrikson & Ko
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Lisa 1

AS EVR Infra kooskdlastuse sisu planeeringute koostamisel ja olemasolevate
chitiste ehitamisel

Jdrgida tuleb digusaktides sitestatud ndudeid raudtee sihtotstarbelise tegevuse ja hiireteta
raudteeliikluse tagamiseks ning raudteelt lihtuvate kahjulike mojude vihendamiseks:

¢ Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiiv 2002/49/EU, 25. juuni 2002, mis on seotud
keskkonnamiira hindamise ja kontrollimisega;
e Raudteeseadus;
e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.detsembri 2007 miirus nr 99
. Tehnilise Jirelevalve Ameti pohimédrus™;
¢ Teede- ja sideministri 9. juuli 1999 miirusega nr 39 kinnitatud ..Raudtee
tehnokasutuseeskiri* (RTL 1999, 127,1773: 2001, 129,1879: 2000, 54.836);
¢ SNIP 2.07.01-89 ,Stroitelndje normd i pravila. Gradostroitelstvo. Planirovka i
zastroika gorodskih i selskih poselenii.*;
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (22.02.2005)
Ehitusseadus (15. 05. 2002);
Planeerimisseadus (13. 11. 2002);
Seadmete energiatdhususe seadus (RT 1 2003, 78, 525);
Rahvatervise seadus (RT 1 1995, 57, 978)
Sotsiaalministri 04.03.2002 méirus nr 42 “Miira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid™
® Sotsiaalministri 17.05.2002 miirus nr 78 , Vibratsiooni piirviirtused elamutes ja
iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid*.(RTL 2002, 62, 931 ).

Ehitise omanik on kohustatud ehitama vastavalt ehitusseaduse § 3. Sh ehitises vdib
olla selle kasutajate poolt tajutav miira tasemel, mis ei ohusta inimese elu ega tervist
ning voimaldab rahuldavates tingimustes elada véi tootada.

Tulenevalt ehitusseaduse §19 Igd on vaimalik kohalikul omavalitsusel kehtestada
valla/linna ehitusméiruses ehitisele arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused (PlanS
§5, EhS §19 1g4).

Piirangud chitamisel raudtee kaitsevoondisse voi sellega piirnevale alale:

Raudtee kaitseviondis asuva kinnisasja valdaja ei tohi oma tegevuse voi tegevusetusega
takistada raudtee sihtotstarbelist kasutamist, halvendada raudtee seisundit ega ohustada
liiklust.

Isik, kes soovib kavandada ehitist raudtee kaitsevoondisse kohustub enne planeeringu
koostamisele vai projekteerimisele asumist taotlema raudteeinfrastruktuuri ettevotjalt
(AS-It EVR Infra) tehnilised tingimused ja neid jirgima.

@ Hendrikson & Ko
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Raudtee Kkaitsevoondis on keelatud tegevused, mis seavad ohtu niihtavuse
kaitsevoondis:

e hoonete ja rajatiste ehitamine,

e seadmete ja materjalide ladustamine ja paigaldamine,

e korghaljastuse rajamine.

Raudtee kaitsevoondis tuleb jirgmised t66d kooskolastada raudteeinfrastruktuuri
ettevotjaga (AS EVR Infra):

maaparandussiisteemide rajamine,

maavara kaevandamine,

kaevamistoode teostamine,

metsaraie ja muud looduskeskkonda muutvad t56d,

kergestisiittivate ainete ja Iohkeainete tootmine ja ladustamine,

hoonete, technovorgu ja —rajatiste ehitamine,

olemasolevale ehitisele juurdeehituse kavandamine.

Nende tingimuste tditmist peab kontrollima planeeringu koostaja, projekteerija ja KOV
chitusjérelevalve kidigus - projekteerimistingimuste, kirjaliku ndusoleku ja chitusloa
viljastamisel.

Projekteerimise kiigus tuleb lahendada miira probleemid. Nii miira kui vibratsiooni
normatiivide iiletamisel ehitises peab omanik rakendama oma elukeskkonna tagamiseks
meetmeid, et ohtu vihendada: miiratokked, mitmekordsed aknaklaasid jms.

Miira voi vibratsiooni osas teostada ekspertiis ja tellida keskkonnamaju hindamine.
Raudteekaitseviondis oleva ehitise vai ehitamise ohutuse kohustus raudtee naabruses on

chitise omanikul. Olemasoleva raudtee kaitseviondisse planeeritava kinnisasja omaniku
kulude hiivitamise kohustus ei lasu raudtee valdajal.

(]
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Lisa 11: Kirjavahetus Tartu Linnavalitsusega

From: Liisa Unt [mailto:Liisa.Unt@raad.tartu.ee]

Sent: Friday, January 27, 2012 2:50 PM

To: pille@hendrikson.ee; laura@hendrikson.ee

Cc: Indrek Ranniku; Mati Raamat; Peep Margus

Subject: Fw: Ranilinna mérkused - nii palju kui meelde j&i - TAIENDAGE!

Siin meie markused Ranilinna lldplaneeringu kohta lahtudes 25.01.2012. a koosolekust.
Tervitustega,
Liisa

----- Edastanud Liisa Unt/LPMKO/Tartu ---- 27.01.2012 14:27 -----

Liisa Unt/LPMKO/Tartu Indrek Ranniku/LPMKO/Tartu, Mati
25.01.2012 16:36 Kellele Raamat/LPMKO/Tartu, Peep
Margus/LPMKO/Tartu
Koopia
Teema Ranilinna markused - nii palju kui meelde jai -
TAIENDAGE!

Planeeringu nimi madrata planeeringuala imbritsevate tanavate jargi.

Fikseerida seletuskirjas, et detailplaneeringute koostamisel juhul kui detailplaneeringu
lahendus erineb oma mahult lldplaneeringus satestatavaga tuleb Iabi viia liikluse tekke ja
parkimise ndudluse anallils.

Seletuskirjas ndidata parkimiskohtade arvutuskaik (kasutatud normatiiv ja funktsioon) iga ala
kohta. Kui alal on mitu funktsiooni siis kdigile eraldi.

Normatiiv méérata lahtudes IB Stratum OU 2008 a tédst nr "Tartu linna parkimisnormide
madramine" (dokumendi I8pus on ka failid)

Kristalli ténava (ihendamine aripiirkonna tanavatevorguga sdiduteena ei ole hea lahendus,
kuna tekitab elurajoonist labisdidu. Leida keskvaljakule ja tema juurdepaasudele lahendus,
mis oleks atraktiivne ja elukeskkonda rikastav.

Planeeringu rakendamise ehitusjarjekorrad tuua valja vastavalt Stratumi ranilinna jaoks
tehtud uuringule (uuring ise panna kogu mahus lisade kausta).

Tuua vdlja, et ala 4 realiseerimise eelduseks on kdigi liiklusanaliilsis esitatud objektide
valjaehitamine.

Rohelise vorgustiku toimimise eesmérgil tuleb Raudtee tdnava dérde kavandada, kas
tanavahaljastus voi haljasmaad. Voib olla oleksime siis 20% vahendamisega 15 peale ndus
kui ka ringtee darde kogujatee vahele ndidataksegi haljasmaa.

Tanavamaade laiuse arvestamisel tuleks nii ehk nii Idhtuda sellest, et ténavad on haljastusega
(puude voi podsasterivid, alleed, vmt). Ja muidugi maapealsed parklad peavad olema
haljastusega liigendatud 20 kuni 40 kohalisteks osadeks.

@ Hendrikson & Ko
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRAILDUSE OSAKOND

Hendrikson & Ko OU7 Teie 16.02.2012 nr 1888/12
Rackoja plats 8 Meie 19.03.2012 nr 9-3.2/TP-11-001
51004 TARTU

Riinilinna linnaosa iildplaneeringu
eskiislahenduse korrigeerimine

Palume planeeringulahendust eskiislahenduse avalikustamiseks korrigeerida, arvestades jérgnevaid
miirkusi:

1. Keskusemaad ja ala 4 ithendav telg kavandada jalakiijatele ja jalgratturitele litklemiseks ilma
mootorsdidukite liikluseta (teha eraldi vastav leppemiirk).

2. Planeeringuga miéirata lubatud suurimaks korruselisuseks kuni 3 korrust. Juhul kui arhitektuurse
kontseptsiooni viljatédtamise kiigus ilmneb vajadus wviadukti poolsel alal korruselisust tdsta.
tehakse seda hilisemalt ( enne joonise viljaprintimist). Sama véib tulla kaalumisele keskviljaku
piirkonna osas.

3. Ala 2 sees olevate eramute sissepéiis lahendada otstarbekamalt.

4. Planeeringu seletuskirjas sétestada labivalt, et suurte lagedate avaparklate rajamine on keelatud.
5. Planeeringus parandada ténavate liigitus, vottes aluseks EVS 843:2003 ja linna iildplaneeringu.
Planeeringuga midrata, et kvartalite sisse rajatavad avalikult kasutatavad tanavad tuleb maa-alast
detailplaneerimise kéigus lahti kruntida ja iile anda linnale.

6. Niidata kaitsehaljastuse maa raudtee kaitsevidndi ulatuses. Tdiendada skeemi 3.4.1 ribapargiga.
7. Liiklusuuringu koostajal palume tépsustada, kas ja millisel moel on litklusanaliiiisi seisukohalt
arvestatud Kulli tn 1 ja Kulli tn 1T ning Raja 24 krundi detailplanseringutega. Kehtestatud
planeeringud on kittesaadavad Tartu linna kodulehel.

Edasisel planeeringu koostamise kiigus arvestada jirgmiste mérkustega:

8. Kaaluda rohekoridori ja terviseraja asetuse ning laiuse otstarbekamat kulgemist teede ja tinavate
suhtes. Planeeringus kisitleda teeiiletuste teemat ning seada tingimused ohutute lahenduste
rajamiseks.

9. Planeeringu seletuskirjas kisitleda ménguviljakute kavandamist.

10. Tehnovérkude asukohad ja nendega varustamine tépsustada edasisel planeerimisel.

11. Taiendada ostukeskuste ja suuremate toidupoodide paiknemist Tartus (Lisa 3).

12. Taiendada meetmeid sdédstva ja tasakaalustatud arengu tagamiseks (ptk 3.7).

Palume mirkustele wvastavalt korrigeeritud planeering esitada osakonnale avaliku arutelu
korraldamiseks. Planeeringu materjalid on kittesaadavad planeeringu korraldaja kiest.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 WWW.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmkodaraad tartu ee

@ Hendrikson & Ko
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Juhataja

Jaanika Koppel 736 1259
jaanika koppel@raad.tartu.ee

DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILT NIMI FAILI TUUP

FAILT SUURUS

Linnaplaneerimise_ja_maakorralduse_osakond_Kiri_20120319_UP
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AL R A S LA A ettt
nr. MNIML ISIKUKOOD AEG
|1. |URMAS AHVEN 36103172724 19.03.2012 12:55:57

ALLKIRJA KEHTIVUS

| ALLKIRI KEHTIB

ROLL/RESOLUTSIOON

| Juhataja
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SERTIFIKAADL VALJAANDIA NIMI SERTIFIKAADI VALJAANDIA AVALIKU VETME LUHEND

| ESTEID-SK 2007 48 06 DEBE BC 87 57 958078 63 FAOC 23 2B 2B A0 3A 18 75

KEHTTVUSKINNITUSE SOMUMILUHEND

|37 DEDAB24D C7 22338798 A1 C5 9CECECAE9F EV 52 2C

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IGigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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