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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks on Lumira Invest OU avaldus ja Tartu
Linnavalitsuse 11. detsembri 2007 korraldus nr 1454 detailplaneeringu algatamisest ja
lahteseisukohtade kinnitamisest.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Aianduse 17 ja 19 jagamine (kuueks krundiks) ja
ehitusdiguse méddramine kaksikelamute ja iiksikelamute rajamiseks. Olemasolevad hooned ja
rajatis on planeeritud likvideerida.

Planeeringuga on madiratud olulisemad arhitektuurinduded, juurdepddsud kruntidele,
liikluskorralduse ja parkimise ning haljastuse pohimotted.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Tartumaa Maamdddubiiroo poolt
novembris 2006 a. mdddistatud t66 nr TMB-48/2006, tipsusastmega M 1:500 ja OU
Maamoddukeskuse poolt aprillis 2006 a moddistatud t66 nr 25k052 tipsusastmega M 1:500.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Ropka linnaosas. Planeeritaval alal asuvad halvas korras hooned ja mitte
kasutatav puurkaev. Juurdepidds on Aianduse ja Ploomi tdnavatelt. Ala {imbritseb halvas
korras vorkaed. Aianduse 19 krundil kulgeb keskkiittetorustik ja molemal krundil paiknevad
ohuliinid.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardil 1.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Aianduse ja Ploomi tdnavatel paiknevad kahe tdiskorrusega iiksikelamud. Hooned paiknevad
fassaadiga paralleelselt voi on risti tinavaga. Ploomi tdnava ehitusjoon jidib vahemikku 6 m
kuni 13 m. Aianduse tdnaval ei ole selget ehitusjoont vilja kujunenud. Enamik hooneid
jadvad 5 kuni 10 m kaugusele. Aianduse 4 krundil paikneb Tartu Kunstigiimnaasium
koolihoone. Umbruskonna hooned on nii lamekatusega kui ka viilkatusega. Hoonete
vilisviimistluses on enamjaolt kasutatud krohvi.

Ploomi ja Aianduse tdnavad on kahesuunalise liiklusega, sdidutee osa on asfalteeritud,
jalakiijate teed on vilja ehitamata. Aianduse ja Ploomi tdnavatel on olemas tdnavavalgustus.
Uhistranspordi liiklus toimub médda Véru ja Sepa tinavat. Aianduse ja Piima tinava nurgal
on liikluse rahustamiseks liikluskiinnis.

Tartu linna {ildplaneeringule vastavalt on planeeringuala juhtfunktsiooniks madratud
viikeelamumaa. Planeeringuala asub kaugkiitte piirkonnas.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt
esitatud joonisel 2.
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4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kiesoleva planeeringuga antakse lahendus olemasolevate Aianduse 17 ja 19 kruntide
jaotamiseks kuueks iseseisvaks maaiiksuseks. Planeeritud on elamumaakrundid. Pos-dele 1-3
on lubatud rajada iiksikelamud ja Pos-dele 4-6 on lubatud rajada kaksikelamud.

Krundipiirid, sihtotstarbed ja pindalad on toodud pdhikaardil (kaart 2)

4.2. Kruntide ehitusoigus

Planeeringuga antakse ehitusdigus Pos-dele 1-3 iiksikelamute ja 4-6 kaksikelamute
rajamiseks. Kruntidel olemasolevad hooned ja rajatis on ettendhtud likvideerida.

Kruntide ehitusdigus on toodud pohikaardil (kaart 2).

4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Rajatavatele hoonetele on Aianduse tidnava &didrde maédratud kohustuslik ehitusjoon.
Hoonestusala on seotud krundipiiridega ning on arvestatud vajalike kujadega. Aianduse
tdnava suhtes on kohustuslik ehitusjoon ettendhtud 5 m krundipiirist. Kohustuslik ehitusjoon
tdhendab, et Pos-del 4, 5 ja 6 hoone pShimaht peab asuma sellel joonel. Pos-del 1, 2 ja 3
kohustuslikku ehitusjoont ei planeerita. Pos 3 hoone pohimaht peab olema Aianduse tdnava
poole ja Ploomi 10 ja 12 kruntide piirist vihemalt 7 m kaugusel. Joonisel on hoonestusalad
ndidatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune pindala, mis tihendab, et tdis voib ehitada
lubatud pindala ndidatud hoonestusala piires. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida
hoonete kuju. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

Hoonestusala ja selle sidumine krundipiiridega on toodud pdhikaardil (kaart 2).

4.4. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse pohimotted

Liikluskorralduse muutmist planeeringuga ette ei nihta. Ténavatel sdilib kahesuunaline
liiklus. Pos-del 3, 4, 5 ja 6 on juurdepéds planeeritud Aianduse tdnavalt. Pos-le 4 seatakse
juurdepdidsuservituut Pos 3 ja 5 kasuks. Pos-del 1 ja 2 on juurdepidids planeeritud Ploomi
tdnavalt. Pos-dele 1 ja 2 on planeeritud Ploomi tinava pikenduse juurde iimberkeeramise
koht, mille modtmed vastavad standardis EVS 843-2003 sitestatule. Planeeringuga on
ettendhtud 5 parkimiskohta kaksikelamule ja 2 parkimiskohta eramule. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt. Parkimine on lubatud lahendada hoonestusalas ja hoone mahus.

Juurdepdds krundile, parkimislahendus, sdidusuunad, konniteed ja planeeritavate teede
orienteeruvad korgusarvud on mérgitud pohikaardil (kaart 2).

Aianduse ja Ploomi tidnavate ristloiked on nédidatud tdnavate ristldiked kaardil.
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4.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méirusele nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”. Kéesoleva planeeringuga on
planeeritavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks méératud TP-3.

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga on médratud pohilised arhitektuurinduded ehitistele. Hoone arhitektuur peab
olema kaasaegne, korgtasemeline, sobima naabruses oleva hoonestusega ja parandama
elukeskkonna kvaliteeti. Hoonetel on lubatud 2 korrust katusekaldega 0° kuni 25°
Vilisviimistluses on lubatud esinduslikud kvaliteetsed materjalid. Katusekattematerjalidest
voib kasutada kivi, plekki ja bituumeni baasil rullmaterjale. Vilisviimistluses voib kasutada
kivi, laudvoodrit, klaasi, krohvi, betooni (ka kombineerituna). Lubatud on ainult kvaliteetsed
esinduslikud vilisviimistlusmaterjalid. Keelatud on matkivad vilisviimistlusmaterjalid.

Hoone projekt tuleb kooskdlastada linaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Hoonestuse arhitektuursed niitajad on toodud pohikaardil (kaart 2).

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuga on fikseeritud likvideeritav, siilitatav ja planeeritav haljastus ning heakorra
pohimotted.

Planeeritav ala piirneb halvas seisukorras oleva vorkaiaga. Planeeritavate elamute kruntide
piiridele on lubatud rajada 1,2 kuni 1,5 m korgusega aZuurne aed. Planeeringuga tehakse
ettepanek heki rajamiseks naaber— ja planeeritavate kruntide ddrde. Lubatud on rajada
elupuuhekk kuni 1,5 korgune, kui naabritega ei lepita kokku teisiti. Juurdepdidsutee ja
parkimisala katta hoone arhitektuurse lahendusega haakuva pinnakattega vo6i murukiviga.
Haljastatud osa peab olema suurem kui kOvakattega alad (parklad, juurdepididsud), 10%
haljastusest peab moodustama korghaljastus.

Planeeringualal on tegemist suhteliselt tasase lainja maapinnaga, olemasoleva maapinna
korgusarvud jddvad vahemikku 0,8 m. Maapinna korguseid on ettendhtud tosta.

Kuriteohirmu vihendamiseks niha juurdepédsuteedele ette suletavad viravad.

Séilitatav, likvideeritav ja planeeritav haljastus ning kdrgusarvud on toodud pohikaardil (kaart
2).

4.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

4.8.1. Uldosa

Olemasolevalt paiknevad Aianduse ja Ploomi tdnavatel kanalisatsiooni- ja veetorustik,
sidekanalisatsioon ja madalpinge Shuliin. Aianduse ja Ploomi tdnavatel on tdnavavalgustus
ohuliinil.
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Aianduse 17 ja 19 kruntidel paiknevad madalpinge Ohuliinid, madalpinge maakaabel,
veetorud ja keskkiittetorud.

Kiesoleva detailplaneeringuga antakse pohimotteline lahendus elamu insenerivorkudega
varustamiseks.

Tehnovorkude lahendus on antud tehnovérkude kaardil (kaart3).
4.8.2. Elektrivarustus

OU Jaotusvorgu Tartu Piirkonna tehnilised tingimused nr 146723.

Planeeritavate kruntide liitumised on planeeritud liitumiskilbist, mis paigaldatakse Aianduse
tdnava ddrsete kruntide piirile. Toide liitumiskilpi on planeeritud olemasolevast Ohuliini
mastist ja Pihlaka alajaamast.

Aianduse tn 23 krundile on planeeritud uus madalpinge maakaabli sisestus hoonesse
Aianduse tidnavalt asuvast ohuliini mastist.

Olemasolevad Ohuliinid, mis paiknevad Aianduse 19 ja 17 kruntidel, on planeeritud
likvideerida.

Elektrivorgu viljachitamine uuele objektile toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31.07.2002.
a midrusega nr 241 kinnitatud ,,Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu arvestamise korrale®.

Elektrienergia saamiseks tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist esitada avaldus
klienditeenindusse, sdlmida vorguiihendusleping ja tasuda liitumistasu.

Elektrivarustuse lahendus on antud tehnovorkude kaardil ja elektriliini situatsiooniskeemil.

4.8.3. Veevarustus ja kanalisatsioon, sademevesi

AS Tartu Veevirk tehnilised tingimused 10.06.2008 INF/562

Pos-dele 3-6 on planeeritud veeiihendus Aianduse tdnava veetorustikust. Pos-dele 1 ja 2 on
planeeritud veeiihendus Ploomi tdnava veetorustikust. Olemasolev torustik on ette ndhtud
likvideerida.

Pos-dele 3-6 on planeeritud olmekanalisatsioon Aianduse tdnava kanalisatsioonitorustikust.
Pos-dele 1 ja 2 on planeeritud olmekanalisatsioon Ploomi tdnava kanalisatsioonitorustikust.

Valminud on OU Krihvel Projekti poolt Aianduse ja Ploomi tinavate sajuveetorustike
eelprojekt. Kidesolevas planeeringus on antud projektiga arvestatud.

Kuni sademevee eesvoolude valmimiseni tuleb sademevesi immutada kruntidel pinnasesse.
Sademe- ja drenaaZivee juhtimine naaberkinnistutele ja olmekanalisatsioonitorustikku on
keelatud.

Lihim olemasolev tuletdrjehiidrant paikneb Ploomi ja Ulenurme tinava nurgal ca 130 m.
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4.8.4. Soojavarustus

AS Fortum Tartu tehnilised tingimused 13.05.2008 nr 65/08

Planeeritavate elamute soojavarustus on planeeritud iile planeeringuala iimber tOstetavast
soojatorustikust. Hoonete liitumised soojustorustikuga lahendatakse koik eelnevalt uude
asukohta paigaldatud DN 250 soojustorustikult.

Lisaks on planeeritud Kopli 1 ja Aianduse 22 kruntide juurest soojatorustik méoda Ulenurme
tinavat Kirsi ja Ulenurme tinava nurgani. Soojatorustik iihendatakse mé&lemalt poolt
olemasoleva torustikuga. Soojatorustiku tdpne asukoht ja kulgemine lahendatakse eraldi
projektiga.

Planeeritav ala asub osaliselt kaugkiitte piirkonnas.

Soojavarustuse lahendus on antud tehnovorkude kaardil, joonisel 2 ja tdnavate ristldiked
kaardil.

4.8.5. Tdanavavalgustus

Aianduse ja Ploomi tdnavatel on olemas tdnavavalgustus ohuliinil.

4.8.6. Telefoniside

AS Elion Ettevotted telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 8487244.
Rajatavate hoonete sideiihendus on planeeritud Aianduse tdnava kaablikanalisatsioonist. Pos-
dele 4 ja 6 on sideiihendus ettenihtud kruntide piirile jaetud sadulharudest. Pos-dele 2, 3, 5 ja

Pos 1 tarvis on planeeritud uued harud.

Sidekanalisatsiooni kaitsevoond mdlemale poole on 2 m.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jdidtmehoolduseeskirjale. Jddtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on ndidatud pdhikaardil.
Jadtmete dravedu tuleb tellida vastavat jaitmeluba omavalt ettevottelt.
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4.10. Servituutide vajaduse maaramine RTY »
Planeeringuga méaaratakse servituutide seadmise vajadus jargnevalt:
Servituut Teeniv kinnisasi Valitsev Kinnisasi/ Isik,
kelle kasuks servituut on

seatud

Reaalservituut (vesi ja Pos 4 Pos 3, Pos 5

kanalisatsioon)

Reaalservituut Pos 3, Pos 4 Pos 2, Pos 3, Pos 5

(sidekanalisatsioon ja elekter

0,4 kV)

Reaalservituut Pos 4 Pos 3

(sadekanalisatsioon)

Reaalservituut (soojatorustik) Pos 4, Pos 5 Pos 3, Pos 4

Reaalservituut (soojatorustik) Pos 5 Pos 6

Reaalservituut (soojatorustik) Pos 2 Pos 1

Reaalservituut Pos 6 Pos 1

(sidekanalisatsioon ja elekter

0,4kV)

Reaalservituut (vesi, Pos 1 Pos 2

kanalisatsioon)

Reaalservituut Pos 1, Pos 2 Pos 1, Pos 2

(sadekanalisatsioon)

Isiklik kasutusdigus Pos 1, Pos 2, Pos 5 AS Tartu Keskkatlamaja

(soojatorustik)

Reaalservituut (juurdepiis) Pos 4 Pos 3, Pos 5

Reaalservituut (juurdepiis) Pos 1, Pos 2 Pos 1, Pos 2

Servituudid on graafiliselt esitatud maakasutus ja kitsendused kaardil.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riskide
vihendamiseks on planeeringulahenduse viljatodtamisel arvestatud jirgmiste linnakujunduse
strateegiatega:

o elamutevaheline ndhtavus (piirete korguse piiramine 1,5 m-ni);
o krundile sissepddsu piiramine (lukustatavad viravad);
Q territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).

Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jirgnevaga:

a jdlgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

O juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds vOOrastele, selgelt eristatavad
juurdepiisud ja liikkumisteed);

o atraktiivsete materjalide ja vdrvide kasutamine;

o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).
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4.12. Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Puuduvad.

5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
planeeringuga ette nidhtud hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi
igakordne omanik, kelle krundilt kahju ldhtub.

Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
nididatakse tehnovorkude viljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse

likvideerimine ja rajamine toimub igakordse krundiomaniku kulul.

Arendaja on kohustatud vilja ehitama kdvakattega juurdepédédsuteed Pos 3 krundipiirini ning
Pos 1 ja 2 kruntidele planeeritud tupiku ning juurdepdisutee Ploomi tdnavani.

Pos 1 ja 2 kohustuvad hooldama Ploomi tédnava Ploomi 14 ja 16 vahelist teeldiku.

Kidesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ning tehnilistele projektidele.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE JA KOOSTOO

- Kooskolastaja | Kooskolastuse
Kooskolastatava n . es e
. e . . Kuupiev nimi ja asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Tartumaa Margo Lempu e
Padsteteenistus | 01 0+0% juhtivinspektor pohijoonis i
AS Tartu Peeter Pindma
Veevirk 12.12.08 arendusjuht k1l i
Elion Ettevotted | 05.12.08 | Valdur Lints todjoonised
C k11 kooskodlastada
AS 20.03.09 sideliiniinsener
tdiendavalt
.. . I todjoonised
OU Jaotusvork | 1) gg | EnnKitsnik Kk 11 kooskdlastada
Tartu Piirkond juhtivspetsialist
tdiendavalt
As T D e
Keskkatlamaja s
haldusinsener

10
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