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DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolik@§u5.2005. a. otsus nr 434 ,Paeva 1,
Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide detailplamgeri koostamise algatamine ja
l&ahtetlesande kinnitamine®.
Detailplaneeringu eesmark on anda kruntidele hdaaeégjus korterelamute ehitamiseks ja
Uldkasutatava haljasala rajamiseks. Planeeritavawalruseks on ca 1,7 ha.
Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestarmis@hrtu linna Uldplaneering ning
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusediéade kaust |k 78).
Detailplaneeringu aluskaardiks on véetud Metricui$ @gevuslitsents nr 758 MA, MTR nr
EEG000258) poolt koostatud aktualiseeritud geotlileetalusplaan, t66 nr 14G6898.
Andmed planeeringualale jddvate kruntide kohta:

Paeva tn 1- pindala 3599 m2, maakasutuse sihtotstarve: sidktav maa 100%;
Tahe tn 8— pindala 521 m2, maakasutuse sihtotstarve: Gld&tss maa 100%;

Tahe tn 10— pindala 8239 m2, maakasutuse sihtotstarve: dhdilke ehitiste maa
85%, elamumaa 15%;

Pargi tn 15— pindala 814 m2, maakasutuse sihtotstarve: ildétss maa 100%.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.
Detailplaneeringu ala asub Tartus Kesklinna linaadsarlova poolses osas ja on
hoonestamata. Tartu linna Uldplaneering ndeb d#eepritavale alale Péeva tn 1 krundi
sihtotstarbeks korruselamumaa (kuni 5 korrust) §nertn 8, Tahe tn 10 ning Pargi tn 15
kruntidele vaikeelamute maa sihtotstarbe. Téhe Gnkrindi Tdhe tdnava poolne osa on
Uldkasutatava haljasala maa sihtotstarbega.
Detailplaneeringu ala jaéb Karlova miljoovaartusltkoonestusala piiridesse. Vastavalt Tartu
linna Uldplaneeringule on Karlova miljoovaartuselgaonestusala eesmérk tagada endise
Karlova mdisa maadele rajatud linnaosa tervikstrukf selle planeeringu, haljastuse,
maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, ajatedismavakatete ja miljodlise terviklikkuse
sailimine.
Paeva tn 1 krunt jadb osaliselt ehitismélestiseeT#h11/13 puitelamu (reg nr 7099) 50m
kaitsevoondisse. Hoones asub majutusasutus koosvikkgh. Detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste jargi tuleb hoonestnav@poolsed ehitusjooned kavandada

Paeva tdnava osas vastavalt olemasoleva kdrvalsmomi&Eeva th 7 ehitusjoonele, Téahe
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tanava ehitusjoon kavandada vahemalt kahemeetiaseldstega olemasolevast tanavajoonest
ning uushoonestu kavandada kaitsevoondi osas (Hadenurgal) kuni kolmekordsena, sh
esimene korrus soovitavalt arikorrusena.

Kvartal on hasti ligipddsetav olemasolevatelt kabaalise liiklusega tanavatelt ning on
atraktiivne arendusala oma kesklinna lahedase asykareljeefi poolest.

Planeeringuala kérgeim maapinna absoluutkdrgus ©805Paeva tdnaval ning madalaim
maapinna absoluutkdrgus 44.13 Pargi tanaval.

Planeeritav ala on olnud hoonestatud korterelajautdésikelamutega, hoonestus hévis 1941.
aasta pommitamisel.

Kinnistud on kaetud muru ja lehtpuudega, millesaico®n hinnatud vaartuslikuks- kastan,
arukask, vaher, saar, korgipuu. Enamus puid on VEashuldavas seisukorras.

Paeva tanaval on olemas elektri, side, vee ja lsatsioonivorgud. Tahe tanaval on olemas
elektri, side, kaugkutte, vee ja kanalisatsioorgudl. Pargi tanaval on olemas elektri, side,
vee ja kanalisatsioonivorgud. Paeva tn 1 ja Tah&Otkrunte labivad kanalisatsioonitrassid
Paeva tanava kruntidelt Pargi tanavale.

Detailplaneeringu alale (Pargi tn 15 ja Tahe trkdtidele) ulatub Pargi tn 10 krundil asuva
puurkaevu 50 m kaitsevoond. Puurkaev ei ole kasstjagson kavandatud tulevikus sulgeda.
Detailplaneeringalale jaavatele kruntidele on Ilkodanikud sisse tallanud Karlovat
kesklinnaga Uhendavad jalgrajad ning ala kasutaté&&®mikloomade ja laste jalutamiseks

ning talvisel ajal kelgutamiseks.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja limaehituslikud seosed
Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jadiehituslikud seosed on esitatud joonisel 3.
Kuigi planeeritav kvartal kuulub kesklinna linnaas®n see ala siiski ajaloolises kontekstis
oma milj06 poolest pigem Ees-Karlova ja asub Kalawiljoovaartusega hoonestusala
piirides.

Ees-Karlova krundistruktuur on mitmekesine, kvadtalon peamiselt valjakujunenud
perimetraalse hoonestusega. Paeva ja Pargi tanheateestus on rajatud peamiselt 20.
sajandi alguses. Eklektilises stiilis puithoonedesramuses 2-3 korruselised, kaldkatustega
ning kas krohv- vai puitviimistlusega.

Hoonete soklid on Karlova reljeefita kvartalite®giéna madalad (Paeva 7 majal ca 0,3m),
kuid reljeefiga kruntidel ja soklikorrusega hoonete soklijoon muutuva kdrgusega, ulatudes

kohati kdrgemas osas kuni 2m kdrgusele maapinmasdh{ilmbruse hoonestuse ja kruntide



Paeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntidelgkitaeering. T66 nr 270/11
Arhitektibiiroo Siim ja Péllumaa OU
-4 -
analtiusi tabel joonisel 3). Tahe tdnavas on mitkeeterelamud sokli- vOi esimese korruse

osas tanavale avanevate aripindadega.

Hoonestuse tihedus, krundi pindala ja ehitistealypmedala on vaga erinev, kruntide
hooviosad on tarbeaedade, haljastuse ja peamizalkétteta parklatega.

Ehitistealused pinnad kdiguvad 100...500 m2 vahemikusl esineb ka suuremaid hooneid
(Pargi 10, Tahe 15) vdi siis naaberhoonega liideiwiémuiriga hooneid.

Planeeringuala naabruses lle Téhe tdnava on kedkkoittesobituv kolmest 42m pikkusest
nihutatud sektsioonist 4-korruseline korterelambel a5. Keskusala suunas on buroohooneks
umberehitatud endine Tartu Ulikooli dppehoone, enilihes korpuses tegutseb koolimaja.
VOru tanava aares on Kérgem Sdjakool ja tankla.

Tahe tanava alguses on Tartu Muusikakool. Mittegkaibalme tdnava alguses asub Tartu

Ulikooli Opetajate Seminar ja Kesk-Lootuse tanauvegal lasteaed.

Lahiimbruse kruntide ehitusGiguse anallis vorredduplaneeritud kruntide
ehitusdiguse analliisiga
Paeva tanava &ares asuvad peamiselt ajaloolisedhethooAlale on koostatud
detailplaneeringuid, ehitusGigus on realiseerimademasolevad hooned on peamiselt
kahekorruselised Uksikelamud ja korterelamud.
Paeva tn darde kavandatava hoonestuse puhul @va Bél, Pdeva-Tahe tn nurga hoone) on
arvestatud Uleminekuga Tahe tn darde kavandatudekaolrruseliste hoonetega, Pos 4 on

kavandatud kolmekorruseline hoone, Pos 5 kahekalmashoone.

Krundi aadress eh. alune pindala abs. kérgus indaja
Paevatn 7 200 63,61 1461
Paevatn 9 230 64,59 599
Paeva 11/13 269 62,86 885
Paeva 19 113 53,3 941
Paeva tn 21 245 70,0 1057
Paeva tn 23//25 297 62,0 1785
Paeva tn keskmine 225 - 1121
Pos 4 260 64,8 899
Pos 5 210 64,0 978

Pargi tdnava l0ikes tduseb maapind Téhe tdnavaasuléirguste vahe vastavalt Kalevi tanav
40,05, Tahe tadnav 49,06 on 9 meetrit. Eelnevashéyalt ei ole anallilsi juures arvutatud
keskmist absoluutkdrgust kuna selle néitaja alessha néaitajaid vorrelda.

Pargi tdnava aares asuvad peamiselt kdrge sdidrjastega kahekorruselised korterelamud.
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Kavandatud hoonestus lahtub olemasolevast ning dolkorrus on lubatud Pargi tanava

loodekiljele ulatuvatel kruntidel, Karlova miljo@ssobivalt valja ehitada arklikorrusena

(hoone kdrgus ei Uleta 2-korruselise kaldkatusémawe kdrgust).

Krundi aadress eh. alune pindala abs. kbrgus ndata
Pargitn 1 195 52,58 674
Pargi tn 3 161 52,65 513
Pargi tn 4 509 1985
Pargi tn 5 208 56,67 971
Pargi tn 6 145 58,50 1206
Pargitn 7 250 55,80 599
Pargi tn 8 215 - 659
Pargi tn 9 196 59,39 762
Pargi tn 11 (lubatud kavandada) 204 59,39 680
Pargi tn keskmine 231 - 894
Pos 3 260 64,8 900
Pos 6 230 57,0 900
Pos 7 230 58,9 900
Pos 8 230 58,3 900
Pos 9 230 58,7 864
Pos 10 230 62,8 792
Pos 11 230 62,8 792
Tahe tn 8 210 63,2 521
Pargi tn 15 230 59,5 814

*Pargi tn keskmise arvutamisel ei arvestatud Pardi0 naitajatega, Tartu linna
Uldplaneeringu kohaselt on tegemist arimaa juhtfsiokniga krundiga.
Pargi tn 10 (ainult p&hihoone) 1011 59,50 3549

Paeva tn 1 krundile Paeva-Tahe tanavate nurka he T@navaga paralleelselt kavandatava
hoonestuse puhul on aluseks vdetud Tahe tanaveetédegalooliste hoonete mahud.
Planeeritud juurdepdadsutanava &arde kavandatavatbrédlamud on kesklinnalikumas
uleminekualas (Paeva tn 1 krundile on planeeritdar8uselised korterelamud) ja need on
lubatud kavandada ka lamekatustega. Ettepanekutabtodahe ja Pargi tanavatel
olemasolevate hoonete keskmisest suuremad subtekSegused ja korruselisus ning
ajalooline suund kesklinna poolses Ees-Karlovasmi@-4 korruseliste hoonete rajamisele.
Suurima lubatud absoluutkérguse néitajaid ei oleeldud tulenevalt olemasoleva maapinna
absoluutkdrguse muutusest.

2-korruseliste korterelamute ja 3-korruseliste Khrrus on arklikorrus) korterelamute
ruumiline vordlus on esitatud linna olemasolevakohia 3D mudelilt kasutaval illustreerival
joonisel (vt lisade kaust lk 252). Planeeritud 8frlaseliste hoonete katuseharja kérgused on

samad, mis 2-korruselistel. Erinevad on katusekhlde
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Krundi aadress eh. alune pindala abs. kbrgus ndapa
Tahetn7 347 67,41 729
Tahe tn 11 427 69,0 910
Tahe tn 17 164 (pbhihoone) 60,64 483
Tahe tn 18 409 61,75 1302
Keskmine 336 - 856

Pos 1 300 65,6 900

Pos 2 300 65,8 900

*Analiusi  koostamisel on kasutatud arvandmeid, m@n  vdetud
detailplaneeringutest, ehitisregistrist, moddetalgplaanilt ja linna 3D mudelilt.

Piirkonda teenindavad sotsiaalobjektid, puhke-ijgestusalad.
Lahikonnas asuvad mitmed sotsiaalobjektid, naguevfanse teater, kino Ekraan, mitmed
kauplused ja toitlustusettevotted.
Puhke- ja virgestusalad l&hipiirkonnas — Karlovaigapark ja loomekeskuse avaliku

kasutusega haljasala.

Olemasoleva situatsiooni seotus Umbritsevate taegeaa
Detailplaneeringu ala imbritsevad poéhitanav -Tghekohaliku tdhtsusega tanavad - Paeva
ning Pargi. Pdeva tanav on tupiktanav.
Planeeringualast la&ne pool kulgeb bussiliiklus®@au tanav, pdhja pool on kesklinna

dhistranspordi kesksete Uhistranspordi peatustégddRav.

3.1 Uldplaneeringu muutmise ettepanek
Planeeringulahendusega tehakse ettepanek muuta [irard Uldplaneeringut korruselisuse
osas.
Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on asuvad Ttah@& Tahe tn 10 ja Pargi tn 15 krundid
alal, mille juhtfunktsiooniks on vaikeelamute maagohiliselt Uksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamridaelamute, sektsioonelamute,
suvilate ja aiamajade, maapealsete garaazide n@@aSoleva hoonestuse vahele on lubatud
ka kolmekorruselise korterelamu kavandamine jukul, uue elamu kdérgus ja ehitusalune
pindala jargib olemasolevate hoonete mahtusid)eTahLO krundil osaliselt (Tahe tn dares)
Uldkasutatava haljasalade maa, Paeva tn 1 kruadil\Kiekorruseliste korruselamute maa (st
pohiliselt kolme- v6i enamakorruseliste korterelaenuihiselamute maa).
Vastavalt Tartu Linnavolikogu 12.06.2014 otsusele 88 "Tartu linna uldplaneeringu

Ulevaatamise tulemused" on leitud, et linnalise kkesna arendamise eesmargil on
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otstarbekas Uldplaneeringus kavandatud vaikeelamlkemarhitektuurse sobivuse korral

lubada 3-4-korruselisi hooneid, tehes seda Uldelamgu muutmise ettepanekuga. Eraldi on
valjatoodud Pé&eva tn ja Pargi tn vaheline ala, klimmiaehituslikult peetakse sobivaks ka
korruselamute planeerimist. Olemasolevate Karlovakor2useliste korterelamute
katusealuseid voetakse jarjest enam kasutuselespi@mmana ja sellega muutuvad need 3-
korruselisteks. Nimetatud tingimustele vastavalkarplaneeringulahendus esitatud peamiselt
3-korruseliste korterelamute rajamiseks (kusjuukemlova poolses osas on 3. korrus
arklikorrusena).

Tahe tanava aarde on kavandatud vastavalt Tanma lindplaneeringule tldkasutatava maa
krundid. Planeeritud 2291 m2 suurune haljasala i@aya suurusega, et kujundada sellest
atraktiivne rekreatsiooniala lahilmbruse linnaetate. Vordluseks on ca 800 m kaugusel
Karlovas S6bra tanaval umbes sama suur park (28yBawos laste manguvaljakuga. Karlova
linnaosa elanikel on vbimalik kasutada ka Karlovaigaparki ca 250 m kaugusel (suurus
9500 m?) ning 1,85 ha suurust Forseliuse parki mésgakuga. Lahemad kesklinna avalikud
pargid on 300 m kaugusel loodusmaja kvartalis @@00 m2) ning Lille mae park (tle 7000
m2). Arvestades plaaneeringuala varasemat hoongstagloolist jarjepidevust ning Karlova
arengutrendi, on linnaehituslikult pdhjendatud d@onestamine. Suurema haljasala
moodustamine selles kvartalis rikub Ees-Karlova nestusprintsiipe ja mojub
ebamastaapselt. Pargiala laiendamisega kaasneksd&adidiguse riive, sest Pargi 15 krunt
jaab sellega téaiesti hoonestusdigusest ilma, T&h&rdndil aga vdheneb hoonestusdiguse
ulatus veelgi rohkem (on juba vahendatud moodustadljasala arvel).

Detailplaneeringu koostamise protsessi kaigus oalUésitud linnaruumi kasitletava ala
piirkonnas, ning on jéutud seisukohale, et kesldimiirkonnas on sobivam hoonestada 3-

korruseliste korterelamutega kui 2-korruselist&kgélamutega.

b
R e ela e

Valjavdtuutmisettepanekuga uldplaneeringust.
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Planeeritud korterelamud on miljo6sse sobivad (lepikojaga kuni 230 m?2 ehitusaluse
pinnaga hooned. Kolmas korrus on lubatud Pargivi@redelakiljele ulatuvatel kruntidel,
Karlova miljodsse sobivalt, arklikorrusena (hoortedus ei lleta 2-korruselise kaldkatusega
elamu korgust). Planeeritud juurdepddsutdnava a&aeandatavad korterelamud on
kesklinnalikumas uleminekualas (Paeva 1 krundile egitaneeritud 3-korruselised
lamekatustega korterelamud) ja need on lubatudridada ka lamekatustega. Kavandatud
hooned sobivad Umbritsevasse kesklinna ja Karlom&kopda, nende kdrgus ja mahud
arvestavad lahipiirkonna hoonestusega. Planednidodestus on miljoosse sobiv.
Arhitektuurselt miljoésse sobiva lahenduse pealmankiogu ala hélmav arhitektuurivdistlus.
Ettepanekut toetab Téahe ja Pargi tanavatel olereestd hoonete keskmisest suuremad
suhtelised kdrgused ja korruselisus ning ajalooboend kesklinna poolses Ees-Karlovas

pigem 3-4 korruseliste hoonete rajamisele.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Krundijaotus on esitatud joonistel 4 ja 5.
Tahe 8 ja Pargi 15 kruntide suurused ja piirid ghmuutmata.
Paeva 1 krunt jagatakse neljaks eraldi korterelkmndiks.
Tahe 10 krundist moodustatakse kaheksa krunti-sesekorterelamu krunti ja Uks
Uldkasutatava haljasala krunt.
Soovituslikuks elamukrundi suuruseks on kuni 900 &neeritud elamukruntide suurused
on vahemikus 521 m?2...978 m?2 Suurem kui 900 m?2 krant moodustatud seoses
ettepanekuga teha krundipiirid arvestades olemaabtdukorda otstarbeka kujuga.
Pargi tanava krundist on planeeritud eraldada p&s et anda sellele maatikile linna

uldplaneeringuga ette nahtud Uldkasutatava hafjastatarve (kokku 2291 m?2).

5. Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4.
Planeeringuga on ette ndhtud muuta hoonestatavaiatide kasutamise sihtotstarve
korterelamumaaks, pos 1, 2, 6, 7, 8, 9 ja Pargordi3isaks korterelamumaa sihtotstarbele
lubatud esimestel korrustel vaikeettevotiuse hanaa kdrvalfunktsiooni kavandamine.
Kruntidele on lubatud Uks hoone suurima ehitusaliselalaga 210 kuni 300 m2. Hoone
lubatud kérguseks planeeritud 1. korruse pdranasinon pos 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10 ja 11 ning
Tahe 8 ja Pargi 15 kuni 11 m. Pos 3 ja 4 hoonatel kO m, pos 5 hoone lubatud kdrguseks
planeeritud 1. korruse p&randapinnast on kuni 9 m.
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Detailplaneeringuga on antud hoone 1. korruse pi@ravbimalik absoluutkérgus +0.00.
Hoonete projekteerimisel on lubatud +0.00 sidumiist madalamaks. Kérgemaks muuta pole

lubatud. Parkimine lahendada sokli- voi keldrikseluallpool +0.00.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala on esitatud joonisel 4.
Planeeringuga Ilubatud hoonestusala piiridesse p@éma nii eluhoone, maa-alune
parkimiskorrus kui ka ehitise valjaulatuvad osadlj&poole hoonestusala hooneid ehitada ei
tohi. Rajatisi (nt prigimaja) voib ehitada nii hestusalale kui ka valjapoole planeeritud

hoonestusala, asukoht tapsustatakse ehituspraektig

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Alapunkti pohimdotted on kajastatud joonisel 4.
Planeeritavale alale on tagatud juurdepadas olemeatelt kahesuunalise liiklusega tanavatelt.
Detailplaneering kajastab aastal 2015rekonstrugkfargi tdanava lahendust. Pargi tdnavale
on rajatud betoonkivi- ja asfaltkattega kdnnitegdgrattatee, kiviparketiga sdidutee ning
munakivist kattega parkimiskohad piki tanava kadgé&iiPargi-Tahe ristmikule on ehitatud
Kivisillutisega plats linnaosa elanikele Uritusibilviimiseks.
Transpordi juurdepdédsud kruntidele pos 4 ja 5 ang#ritud Paeva tanavalt, pos 6, 7, 8, 9 ja
Pargi 15 Pargi tdnavalt. Kruntidele pos 1, 2, 3, 10 ja Tahe 8 on tagatud juurdepdas
planeeritud kvartalisiseselt asfaltkattega soida- kpnniteega (madal &aarekivi) tanavalt.
Juurdepaasutanav on avalikult kasutatav nii autsprardile kui ka jalakaijatele. Paeva tdnava
kagukuljele on planeeritud asfaltkattega kdnnitee.
Parkimiskohtade arvutusel arvestada 1 parkimiskdorteri kohta, parkimiskohad
projekteerida hoone mahus. Pos 6, 8 ja 9 puhul ewmardatud parkimiskohtade
mandoverdusala kohale muru vm haljastusega kaetiaskPos 1, 2, 4, 5 ja Pargi 15
kruntidel on manddverdusplats avatud. Pos 3, 711(¢a Tahe 8 kruntidel on parkimine koos

mandoverdusalaga viidud taielikult hoone pdhimdta a

8. Haljastuse ja heakorra pohimdtted
Haljastuse ja heakorra pdhimdtted kajastuvad jebdis
Planeeringuala haljastuse kontseptsiooniks on Tjah®argi tédnavate nurgale vastavalt
uldplaneeringule ildkasutatava haljasala moodusmiUldkasutatav haljasala tuleb

kujundada kaasaegseks pargialaks, kuhu rajatakseaktali avalik laste méanguvaljak.
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Ala tervikliku tulemuse saavutamiseks korraldataksmu planeeringuala (sh pargiala)
hdlmav vahemalt viie kutsutud osavdtjaga arhitekudistlus.

Pos 12 ja Pos 13 avaliku pargiala, sh sidumineiHaiige tdnavate ristmikul oleva véljakuga,
projekti tellija ja realiseerija osas sOlmitaksé&kalepe enne detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeritud korterelamute kruntidel on planeeringasvestatud sailitamist vaariva

kdrghaljastusega, kuid prioriteediks on hoonestysaéigutamine eelkdige ténavate
ehitusjoonele. Lisaks sdilitatavale kdrghaljasteseh naidatud piirkonnad Ule 4m kdrguse
taiendava korghaljastuse istutamiseks haljasalddeteli piires.

Ehitusprojektiga esitada krundi haljastuslahendiibtatava ja istutatava haljastuse liigilise

maaramisega.

9. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel drtutad Vabariigi valitsuse 27.10.2004
maarusest nr 315. Hoonetevahelised kaugused omdtated suuremad kui 8 m. Kilgnevad
pos 1 ja 2 ning pos 11 ja Tahe 8 korterelamud tel@bada tulemdidriga vastu krundi piiri.
Pos 6 vastu Pargi 11 krundi piiri ulatuv kavandamdrukatusega garaazi juurdepaas teha

tulemiuri nduetele vastav.

10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad
Olemasolevad, likvideeritavad ja planeeritud teldrgud on esitatud joonisel 6.
Planeeritud trasside asukohad on esialgsed ja stipsul projekteerimise kaigus, enne
projekteerimist tuleb taotleda tehnilised tingimidisetrassivaldajatelt ehitusprojekti
koostamiseks.
Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud olemasse olukorrast, AS Tartu Veevark
tehnilistest tingimustest detailplaneeringu koossaks 06.01.2015 INF/3, AS Tartu
Keskkatlamaja Fortum Tartu tehnilistest tingimustes 154/14 10.12.2014, Elektrilevi OU
Tartu Regiooni tehnilistest tingimustest detailg@annguks nr 226001 08.12.14 ja Tartu linna
Uldplaneeringust.
Torustikud ja tanavad on planeeritud nii, et igalendile on tagatud iseseisev juurdepéas ja
toruihendused avaliku kasutusega tanavalt.
VEEVARUSTUS pos 2, 4 ja 5 hoonetele on planeeritud veellssttiRaeva tanava DN 100
rekonstrueeritavast veetorustikust.
Piki sisetanavat kuni Pargi tdnava De 110 rajatawagveetorust saavad veeuhenduse pos 3,
9, 10, 11, 15, Pargi 15 ja Tahe 8 korterelamud.
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Pos 1 hoone veeuhendus on Téahe tn DN 100 veetarsstpos 6, 7 ja 8 veelhendused on
Pargi DE 110 veetorust.

Kdigile torus6lmedele ja kaevudele tagatakse jupdids hooldustehnikaga.

Tulekustutusvee varustus on olemasolevatest TalaevaP ja Pargi tanaval asuvatest
hidrantidest.

OLMEKANALISATSIOON- kdik planeeritud korterelamud (hendatakse oletesate
kanalisatsioonitorustikega Tahe ja Pargi tanavénétringuala labivad Tahe 4 kinnistut
teenindav kanalisatsioonitorustik DN 300, mis tulebne ehitustegevust tdsta korvale
planeeritud  juurdepadsutdnavale De 315 toruga jaunaa Pargi tanava
kanalisatsioonitorustikku DN 600. Olemasolev Uhestdtu De 200 Pargi tanaval tuleb
asendada De 315 toruga enne teekatte paigaldust.

Paeva 7, 9 ja 13 kruntide kanalisatsioonitorustik fabib Téhe 10 kinnistut, tuleb Gmber
tOsta pos 6 ja 7 planeeritud trassile ja suunatgi Bmava kanalisatsioonitorustikku.

Pos 1 ja 2 kruntide Uhendused on planeeritud Takeava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku.

Pos 4 ja 5 kruntide Uhendused on planeeritud rekoreyitavasse Paeva tanava
kanalisatsioonitorustikku DN 200.

Pos 6, 7 ja 8 kruntide Uhendused on planeeritudgiP#&iinava olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku kasutades olemasolevaghdusi.

Pos 3, 9, 10, 11, Téhe 8 ja Pargi 15 on planeergkdnstrueeritavasse rajatavasse Paeva ja
pargi tAnavat ihendavasse kanalisatsioonitorustkk200.
SADEMEVEEKANALISATSIOONpkaneeringuga on ette nahtud sademeveetorustikaPaev
tanavale ja kavandatud juurdepdasutanavale, UhegauBargi tdnava sademeveetorustikku
De 788. Katustelt ja teedelt-platsidelt juhitakaeleamevesi planeeritud kruntidelt rajatavasse
ja olemasolevasse sademeveetorustikku.

Sajuvesi immutatakse haljasaladel krundi piiresgaba krundi vertikaalplaneeringuga
maapinna kalded nii, et sajuvee kogumine ja immirtampinnasesse toimub oma krundil.
Vertikaalplaneeringuga jalgida vdimalikult palju eatasolevat maapinda, reljeefi ning
olemasolevaid Paeva ja Tahe tanavaid ning rekaesttavat Pargi tanavat.

Planeeringu joonisel 4 ja 6 on antud orienteerypladeeritud maapinna kdrgusmargid krundi
nurkades ja tanavate ristmikel.

KUTE - planeeringuala asub kaugkiitte piirkonnas. Detaigdsinguga on ette nahtud

thendused olemasoleva Tahe tanava DN 200 soojtkoiges.
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Paeva tdnavale on planeeritud eelisoleeritud thrysis 2 ja 5 soojavarustuseks ning piki

juurdepdasutanavat pos 3, 4, 9, 10, 11, Tahe &uijgi BR5 soojavarustuseks. Pos 6, 7 ja 8
hoonete soojavarustuseks on planeeritud haruliurdgpéasutanavalt |abi sisehoovide —
pdhjuseks kaevettdde keeld Pargi tdnaval.

Kinnistule tehtavatele harutihendustele peatorustiaigaldada sulgarmatuur.
SIDEVARUSTUS -olemasoleva Paeva, Tahe ja Pargi tanavate sidésatisaoni
Uhendustena.  Planeeringualale  kavandatud juurdefdé@vale on  kavandatud
sidekanalisatsioon moodustatud kommunikatsioonadel&ri.

ELEKTRIVARUSTUS vastavalt OU Jaotusvérgu tehnilistele tingimusteiePaeva tn pos 4
krundile ette nahtud 10/0,4 kV komplektalajaam kooéutud teenindusmaa ning
juurdepdasuga. Alajaama elektrivarustuseks tehadiised P&deva tn maakaabelliinidest.
Planeeritud alajaam tuleb Uhendada Téhe 4 krusdiWa,Fuusika 142“ alajaamaga 0,4 kV
kaablitega.

Paigaldatavast komplektalajaamast on planeeritutkvOmaakaabelliinidega elektritoide
planeeritud korterelamutele kinnistule paigaldasigj@otus- ning liitumiskilpidest.
Projekteerida krundisisene ja juurdepééasutee valgus

TANAVAVALGUSTUSN Tahe ja Pargi tanavatel olemasolev, Paeva ddirtaleb tosta
tanavavalgustus tadnava pdhjakiljele. Ehitusprgyektanda lahendus krundisiseste teede
valgustusele

Planeeritud tehnovdrkude koondtabel:

Tehnovdrk Planeeritud trassi pikkus tanavaalalgugokkus
Vesi 132 jm/ 339 jm

Olmekanalisatsioon 122 jm /333 jm

Sademeveekanalisatsioon 87 jm /443 jm

Soojatrass 108 jm / 364 jm

Side 38 jm/ 230 jm

Elekter (madalpingekaabel) 161 jm/ 476 jm

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluimiseks
Planeeringuga ettenahtu elluviimisega ei kaasnkkkesaseisundi halvenemist. Kavandatud
korterelamute gabariidid on sarnased Umbritsevaienétega, kaugus olemasolevatest
elamutest ei too kaasa insolatsiooninduete rikktimis
Krundil tekkivad olmejaatmed sorteeritakse liigifa kogutakse selleks ettendhtud
jadtmemajas (pdhijoonis).

Prugi aravedu korraldada vastavalt piirkonnale @u@drlepingulise jaatmekaitlusettevottega.
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12. Miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning nemd kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

Miljoo ja muinsuskaitse pohimotted on kajastatuohjsel 4.

Kuna detailplaneeringu ala asub Karlova miljoouwiggga hoonestusala piires, siis on
detailplaneeringuga pudttud vdimalusel jalgida ajksd krundistruktuuri ja hoonestamise
pShimotteid.

Lahtudes planeeringuala loodenurka ulatuvast efmitisstise Tahe tn 11/13 (reg nr 7099)
50m kaitsevoondist on kaitsevoondisse jaavate igamute pos 1 ja 2 kdrguse piiranguks
seatud, arvestades muinsuskaitse eritingimusi, r8ugb (kehtivas uldplaneeringus kuni 5

korrust).

13.  Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine
Alapunkti pohimdotted on kajastatud joonisel 4.
Arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, miljoovi@@tikule piirkonnale eripéraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, k&wgetaline ja Umbritsevat keskkonda
vaartustav.
Tulenevalt planeeritava ala asukohast linnaehkukliolulisel, hea vaadeldavusega Karlova
miljodalal ning olemasolevast situatsioonist asumwlulise rekreatsioonialana, tuleb
planeeringuala hoonestamiseks parima voimalikuektiurse lahenduse saamiseks labi viia
vahemalt viie kutsutud osavdtjaga (meeskonnas pegdiemalt thel arhitektil ja Uhel
maastikuarhitektil olema vastav kutsekvalifikatgiokutseseaduse mdistes ning nad peavad
olema tegevad ja todtanud omal alal vdhemalt 3agakbgu planeeringuala (sh pargiala)
hdlmav arhitektuurivdistlus.
Arhitektuurivdistluse eesmargiks on ala terviklkeskkonda sobiv arhitektuurne lahendus.
Hoonete ehitusprojektide aluseks on korraldatud itelduuriviistiuse  voidutdo.
Arhitektuurivdistluse tingimused, osavdtjate nimrel@ Zurii koosseis tuleb kooskdlastada
linnaarhitektiga, kooskdlastamisest keeldumine paamma linnaarhitekti poolt pdhjendatud.
Zuriilikmete enamus peab olema arhitektuurialaSeykaridusega.
Pargi tn 15 krundi hoonestamisel vdib vajaduseitektuurivdistlusest loobuda - sel juhul on
ehitusprojekti aluseks linnavalitsuse poolt vahast tdpsustavad arhitektuursed ja
ehituslikud tingimused, mis jargivad Ulejddnud elakoostatud arhitektuurivdistluse

vOidutdod ja naaberkruntide hoonete arhitektuuegegndust.
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Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud plaiteé hoonestusala, mille piiresse peab
projekteeritav hoone jadma. Hoone po&himahu asulwhtillustratiivne, kui on antud
kohustuslik ehitusjoon siis peab pdhimaht paiknesgikel joonel.

Korterite arv elamus peab olema arvestusega mim®2@undi pinda korteri kohta.
Kavandatava hoone kaldkatustel on lubatud katusekatsplekk voi katusekivi, lamekatused
kummibituumenkattega voi haljastatud katused, paiddajatise katused murukattega.
Valisviimistluseks on lubatud puit, krohv, hea &hktuurse lahenduse ja piirkonda sobivuse
korral on vbimalikud ka muud kvaliteetsed matedal\vatéited puitraamidega. Avatadidete
proportsioonid peavad sobima piirkonda.

Sokli kdrgused hoone fassaadil kavandada min 0Oa@dmgx 2,0m, séltuvalt krundi ja tanava

reljeefist. Paeva tanaval soklijoon kuni 0,6m, T#dreaval soklijoon kuni 1,0m.

14.  Servituutide vajaduse maaramine
Alapunkti pohimdtted on kajastatud joonisel 5.
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ettenabtraksk

Kogu planeeringualal on krunte labivatele tehnoudide ettendhtud isiklik kasutusdigus.

15.  Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused
Rakendada kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid:
e Selgelt eristatav juurdepaés, piirete rajamine
e Hoonete vaheline ndhtavus, parkimisala ja teedgugéhtus pimedal ajal
e Lukustatud valisuksed ja korterite uksed

e Sdttimatust materjalist prigianumate kasutamir@mamaja lukustamine

16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevddnnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Puuduvad.

17.  Planeeringu elluviimise véimalused
Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnakustusi Péeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi
15 kruntide detailplaneeringuga avalikuks kasutakgsettenahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vadlisvalgustuse ning tehabste, sh sademeveekanalisatsiooni

valjaehitamiseks ja sellega seotud kulude kandmaisek
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Paeva tn 1, Tahe tn 8 ja Tahe tn 10 kinnistu igétk@romanik tagab detailplaneeringuga
kavandatava ehitusfiguse realiseerimiseks vajaléfatiste (avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, hadj@stvalisvalgustuse ja tehnorajatiste sh
sademeveekanalisatsiooni) véljaehitamise ja sellegaotud kulutuste kandmise
detailplaneeringus satestatud viisil, mahus jausks.

Paeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntide Idietaeeringu ala tervikliku tulemuse
saavutamiseks tuleb enne planeeringu ehitusdigesesaerimist Péeva tn 1, Tahe tn 8 ja
Tahe tn 10 kinnistu igakordse omaniku poolt lala wvidhemalt viie kutsutud osavdtjaga kogu
planeeringuala (sh pargiala) hélmav arhitektuusttis. Voistlustingimustega tuleb satestada
ka tingimused Pargi-Tahe tanavate ristmikul olevdjaku sidumiseks Posl12 ja Posl13
haljasaladega.

Uldkasutatav maa

Hoonete ehitusprojektid ja avalikku kasutusse nmaéeauldkasutatava maa, Pos 12, projekt
tuleb koostada vastavalt detailplaneeringule jaektuurivdistluse vdiduttole.

Pos12, Posl3 avalik pargiala, sh sidumine PargeTtahavate ristmikul oleva valjakuga,
projekti tellija ja realiseerija on planeeringusivitatud isik/Pos 12 krundi igakordne omanik.
Paeva tn 1, Tahe tn 8 ja Tahe tn 10 kinnistu igdded omanikud rajavad omal kulul
Uldkasutatavale maale laste manguvaljaku, konnjeebdljastuse (va kdérghaljastus).
Uldkasutatava maa haljastusprojekt realiseeritikes hoonete ehitamisega.

Uldkasutatava maa (POS 12) antakse parast vakmeisit ile Tartu linnale. Avalikku
kasutusse maaratava Uldkasutatava maa Pos 12 dadrare linnale toimub krundi
igakordse omaniku poolt tasuta. Vastav kokkulepaturdinnaga on sélmitud enne
detailplaneeringu kehtestamist.

Tahe tn 10 kinnistu igakordne omanik kohustub ezsimesele ehitatavale hoonele ehitusloa
valjastamist s6lmima Tartu linnaga lepingu, millegaanteeritakse Pos 12 véljaehitamine ja
tasuta tUle andmine Tartu linnale.

Labipaasuservituut

Paeva tn 1, Tahe tn 8 ja Tahe tn 10 kinnistu igdk@romanik kohustub detailplaneeringu

kohaselt valja ehitama pos 1, 2, 3, 4, 9, 10, Tl&jae tn 8 hoonestamise korral planeeringuga
madaratud ulatuses kvartali sisese avalikku kasetus&dratava tee (asfaltkattega sodidu- ja
kdnnitee) ja sellega seonduvad rajatised, haljastudlisvalgustuse ning tehnorajatised (sh
sademeveekanalisatsiooni).

Juurdepaasutanava kogu ulatuses sdlmitakse Tama kasuks tahtajatu ja tasuta isiklik

kasutusoigus (labipaasuservituut autotranspordijalakaijatele).



Paeva 1, Tahe 8, Tahe 10 ja Pargi 15 kruntidelgkitaeering. T66 nr 270/11
Arhitektibiiroo Siim ja Péllumaa OU
-16 -

Tehnovorgud/ sadevesi

Vajalike kommunikatsioonide véljaehitamise kokkyded vorguvaldajatega peavad olema
fikseeritud enne hoonete ehitusloa valjastamist.

Sajuvee kanaliseerimise eeltingimuseks on sadertmusiéku véaljaehitamine Paeva tdnavale
ja kavandatud juurdepdédsuténavale, UhendusegatBaaga sademeveetorustikku.

Sajuvee kanaliseerimine tuleb tagada esimese vajatashoone voi kvartali sisese tanava
valmimise ajaks. Sademeveetorustiku véljaehitusedduseks esimese hoone kasutusloale.

Avalikult kasutatav tdnav

Paeva tn 1 ja Tahe tn 10 kinnistu igakordne om@Rids 1, 2, 3, 4 ja 5 krundi igakordne
omanik) kohustub detailplaneeringu kohaselt valjaaena planeeringuga maaratud ulatuses
avalikult kasutatava tee (Paeva tanavale planeekifinnitee ja Paeva tdnava pohjakiljele
kavandatud valisvalgustuse).

Enne Pos 1, 2, 3, 4, 5 kavandatavatele hoonetéfeskta véljastamist peab olema Tartu
linnaga sdlmitud leping, millega garanteeritakseevR@atéanavale kavandatud konnitee ja
tanavavalgustuse valjaehitamine hiljemalt hoonatmimise ajaks.

Kaesolevas peatukis fikseeritud kokkulepped Tartinnadga on solmitud enne
detailplaneeringu kehtestamist.

Paeva tn 1, Tahe tn 8 ja Tahe tn 10 kinnistu igdé@al omanikud kohustuvad enne
planeeringuga kavandatud uusehitisele ehk ehitigténenele ehitusloa valjastamist sdimima
Tartu linnaga lepingu millega garanteeritakse kksopeatiki kohaste nduete taitmise osas
kokkuleppe s6lmimine.

Arhitekt-planeerija Juri Siim
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