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Detailplaneeringu ala:Tiigi tn 61a, Tartu
Katastritunnus: 79506:005:0002
Pindala: 2833m?
Sihtotstarve: Tootmismaa 100%

Tartu Linnavalitsusele on esitatud ettepanek Tiigi tn 61a krundi detailplaneeringu
algatamiseks eesmargiga muuta krundi maakasutuse sihtotstarve elamumaaks ja kaaluda
olemasoleva toostushoone korterelamuks restaureerimise ja Umberehitamise voimalusi.

Kavandatava tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimused

Detailplaneeringuala on Tiigi tn 61a krunt. Lahipiirkonna kruntide struktuur ja maakasutus
on varieeruvad. Planeeritav krunt piirneb Idunakuljest Tiigi tanavaga; pohjast ja idast Tiigi
tn 61b krundiga (arimaa) ning laanest Tiigi tn 63/65 krundiga (elamumaa). Tiigi tnh 61b
asuvad muuhulgas véike toidukauplus ning Eesti Geenivaramu laborikompleks. Kastani ja
Tiigi tdnava nurgal asub Tartu Lastekunstikool ning samale krundile on kehtestatud
detailplaneeringu kohaselt lubatud ehitada kunstikoolile lisahoone. Vahetult Tiigi tnh 61a
krundi vastas asub TU Sotsiaalteaduskond, Tartu Ulikooli kirjastus ning arihoone.

Tegemist on segahoonestusalaga, kus elamukrundid vahelduvad ari- ja Uhiskondlike
ehitiste maaga ning moodustub Uhtne multifunktsionaalne ruum. Enamik [&hipiirkonna
hooneid on 2-3 korruselised ning valisviimistluses on kasutatud puitu voi krohvi. Vahetutest
naaberkinnistutest on Tiigi tn 61a krunt ainuke, kus ei ole hoonet aastaid renoveeritud.
Krunt on Umbritsetud kogu ulatuses piirdeaiaga ning seega on selgelt eristatav avaliku ja
privaatse ruumi piir ning erinevad maakasutuse funktsioonid.

Tartu linna dldplaneeringuga on Tiigi tn 61a krundile maakasutuse juhtfunktsiooniks
maéaratud uhiskondlike hoonete maa. Miljoévaartuslik ala planeeritavale krundile ei ulatu.

Tiigi tn 61a krundil paiknev toostushoone on ehitismélestis (reg. nr 7024). Hoone
restaureerimiseks on koostatud muinsuskaitse eritingimused (ARC Projekt OU, 66 nr
2011-052). 1885. aastal rajati jahuveski, mille hoonetekompleksi on aja jooksul mitmeid
kordi hooneid lisatud voi Umberehitatud. Tiigi veski tegevus |6ppes 1996. aastal. Hetkel
asub hoones autoremonditddkoda ning krundi sisehoovi kasutatakse autovarusosade
laoplatsina.

Haljastus on olemas ainult planeeritava krundi idapiiril, kus kitsal mururibal kasvavad 6
Ounapuud, 1 kreek ja 1 kask. Puud on erinevas vanuses. 1976. aastal asfalteeriti veski
territoorium ning praeguseks on selle jddke naha nii hoone ees kui taga. Majaesine asfalt
on murenenud ning kattunud taimestikuga. Et maja sisedue kasutatakse hetkel
laoplatsina, on isetekkelist taimestikku vahem, kuid vana asfaltkate on samuti murenenud



ja segunenud pinnasega. Sissesdit krundile on hoone idakuljest, kus maapinda katab
pinnase ja kruusa segu.

Jaatmekaitlus toimub hetkel vastavalt nduetele. Ohtlikke jaatmeid hoone ja krundi
kasutamisel ei teki.

Kavandatava tegevuse iseloom

Tiigi tn 61a krundi maakasutuse sihtotstarve kavandatakse muuta elamumaaks ning
krundil asuv tootmishoone Umberehitada korterelamuks. Hoone projekteerimine toimub
vastavalt koostatud muinsuskaitse eritingimustele (ARC Projekt OU, t66 nr 2011-052).

Juurdepé@as krundile séilib Tiigi tdnavalt ning olemasolevat liklusskeemi ei muudeta.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt vastavalt standarditele ja Tartu linna maarustele.

Kavandatava tegevusega kaasnevad tagajarjed

Kavandatavate tegevustega ei kaasne olulist vee, pinnase vOi O6hu saastatuse,
jaatmetekke, mura, vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna muutust keskkonnale
ja inimeste tervisele vorreldes olemasolevaga.

Kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise
voimalikkus

Hoone restaureerimisel voib esineda tavaparaseid ehitamisega kaasnevaid avariiolukordi,
millega ei kaasne olulist moju keskkonnale.

Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale voi
monele muule kaitstavale loodusobjektile

Planeeritava ala laheduses ei ole Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavaid loodusobjekte
ja seega puudub kavandatavalt tegevusel neile moju.

Voimaliku moju iseloomustus

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) ning
selle alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.augusti 2005. a maéaruse nr 224
,legevusvaldkondade mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, tapsustatud loetelu” kohaselt ei ole elamumaa planeerimine ja kortermaja
ehitamine olulise keskkonnamojuga tegevus.

Krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ei too kaasa olulisi mdjusid,
kuna lahipiirkonnas on erineva maakasutusega krunte, sealhulgas elamumaid. Ka Tartu
linna uldplaneeringu kohaselt on enamik lahipiirkonnast kavandatud segahoonestusalaks.
Hoonele koostatud muinsuskaitse eritingimuste kohaselt tuleb renoveerida ka krunti
Umbritsev piirdeaed ning seega ei mojuta ka naaberikinnistutel asuvad avaliku
funktsiooniga hooned otseselt rajatavat kortermaja.



Olemasoleva tootmishoone Umberehitamine korterelamuks ei too kaasa olulisi mojusid nii
looduskeskkonnale kui keskkonnale uldiselt. Ehitismalestisele ei kaasne negatiivseid
mojusid, kui jargitakse koostatud muinsuskaitse eritingimusi. Hoone Umberehitamisel
korterelamuks paraneb selle valimus, krundi haljastuse osakaal suureneb ning teedele ja
platsidele antakse nduetekohane tehniline lahendus. Ehitustegevuse otsene moju avaldub
planeeringuala piires. Jaatmed kogutakse vastavalt seadustele ja Tartu linna eeskirjadele.

Koostaja

Mari Toom
maastikuarhitekt



