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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava ala kruntide omanikud

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 22.12.2005 otsus nr 32 “Sdbra 6 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhtellesande kinnitamine” ning S6bra 6 krundi
detailplaneeringu lahteiilesanne, t66 nr LU-112-2005.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusbiguse maaramine korterelamu projekteerimiseks ja

pistitamiseks Sébra tn 6 krundile.

Planeeritava ala pindala on ca 1 500 m? ning see koosneb Sdbra tn 6 krundist ja sellega kilgnevast
Sobra tanava I8igust. S6bra tn 6 krundi omanikud on OU Grand Arendus (kontaktisik Tiit Tellismaa, tel

7420 819, e-post telismaa@gmail.com) ja AS Tonisson Kinnisvarakonsultant (kontaktisik Urmas

Makko, tel 7344 888, e-post tonis-kv@estpak.ee). Krundi pindala on 1246 m?, olemasolev

maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamumaa, katastritunnus on 79508:009:0017, kinnistu nr on
30007.

1.2. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid
e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Gldplaneering.

e Tartu Linnavolikogu 7. martsi 2002 otsus nr 521 "Karlova linnaosa ajaloolise piirkonna
Uldplaneeringu algatamine ja lahtellesande kinnitamine" ning Tartu Linnavolikogu 4. mai 2006
otsus nr 78 “Tartu linna tldplaneeringu teemaplaneeringu "Karlova miljoovaartusliku ala kaitse-

ja kasutustingimused" vastuvétmine ja avalikule valjapanekule suunamine”.
1.3. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaanideks on Kobras AS-i (litsents 170 MA, 17.12.2003) poolt koostatud
digitaalne alusplaan mddtkavas 1:500 (166 nr R 162), mdddistatud 29.06.2006 ning katastritiksuse
plaan mddtkavas 1:500 (t66 nr S 027), koostatud 19.02.2007.

1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid planeerija Mihkel Lember, planeerija assistendid
Martin Mikk-Kirsme, Birgit Viotti ja Teele Nigola ning kontrollisid Piret Kullamaa, Reet Lehtla ja Ene
Kond.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala aadressiga S6bra tn 6 asub Tartu linnas Karlova linnaosas ning piirneb Idunas Sdbra
tdnavaga, ladnes Soébra tn 4 (katastritunnus 79508:009:0026, sihtotstarve vaikeelamumaa), loodes
Vaba tn 5 (79508:009:0014, vaikeelamumaa), pdhjas Vaba tn 7 (79508:009:0025, vaikeelamumaa),
kirdes Vaba tn 9 (79508:009:0010, vaikeelamumaa) ja idas Sdbra tn 8 (79508:009:0007, elamumaa)

kruntidega.

Planeeritava ala krundi olemasolevaks maakasutuse sihtotstarbeks on nii Tartu linna Uldplaneeringu

kui ka Maa-ameti andmete kohaselt vaikeelamumaa. Uldplaneeringuga on lubatud (ksikelamute,
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kaksikelamute, muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamute, ridaelamute, sektsioon-
elamute, suvilate ja aiamajade ning maapealsete garaaZide rajamine. Olemasoleva hoonestuse
vahele on lubatud ka 3-korruselise korterelamu kavandamine juhul, kui uue elamu kdrgus ja

ehitusalune pindala jargib olemasolevate hoonete mahtusid.

Planeeringualal ega selle lahiimbruses ei asu loodus- ega muinsuskaitse all olevaid Uksikobjekte,
kuid krunt ise asub Karlova miljoovaartusega hoonestusalal, kus taotletakse linnaosa ajaloolise milj6o

ning ehitiste sailitamist, uurimist, taastamist ja eksponeerimist.

Planeeritava ala krundi keskosas asub uhekordne viilkatusega 89 m? ehitusaluse pindalaga elamu
(Ehitisregistri andmetel kasutuse otstarve iksikelamu, kood 104034589). Hoone on halvas seisundis

ning lagunenud. Krundi Idunaosas paikneb vaike bassein.

Krunt on killaltki v8sastunud. Peale vanade viljapuude ning sirelipddsaste kasvab seal veel méned

arukased, paar jalakat ja parn. Ala on hooldamata ning kohati kaetud prigiga.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, langedes vahesel maaral pdhja suunas Vaba tn 7 krundi

poole. Maapinna absoluutkdrgused alal jadvad vahemikku 52,70 — 53,47 m.

Sdbra tn 4 krundil paikneva korterelamu ehitusalune pindala on Ehitisregistri andmetel 233 mZ. Hoone
on suuremas osas kahekorruseline ning viilkatusega, ligikaudu 1/4 hoonest (p6hjapoolses kiiljes) on
ehitatud kolmekorruseliseks. Elamu laius on ca 11 m, maapinna absoluutk6rgus hoone juures ca
53,30 m ning réasta ja katuseharja absoluutkdrgused vastavalt ca 60,10 ja 64,00 m, seega hoone

suhteline kdrgus on ca 10,7 m.

Planeeringuala asukoht on naidatud kaardil 1, olemasolev olukord kaardil 2.
3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala I8unast piirav S6bra tanav ning sellega ladne pool ristuv V&ru tdnav on Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratud jaotustanavateks. Peamine liikluskoormus lahiimbruses langeb Voru
tdnavale, mis on kahesuunaline. Sdbra tédnav on planeeringuala ulatuses kasutusel Uhesuunalisena,
sest sissesOit S6bra tanavale on lubatud vaid Voru tédnavalt. Kesk tédnavalt, mis on Tartu linna
Uldplaneeringuga maaratud veotdnavaks, on sissesdit S6bra tdnavale keelatud. Nii S6bra-Varu kui ka

Sdbra-Kesk tanavate ristmikud on reguleerimata.

Jalakaijatel on S6bra tanaval v6imalik ligelda kahel pool s6iduteed. Tanav on mdlemal pool &aristatud
haljasriba ning kasealleega, mis eraldab kénniteed s@iduteest. Kdnniteed on rajatud ka Kesk ja Véru
téanavatele. Nii mootorsdidukitele kui jalakéijatele on planeeritavale alale juurdepaas Soébra tanava
kaudu, Sébra tn 3 ja Sdbra tn 5 kruntide vahel asub kitsas jalgtee, mis vdimaldab juurdepddsu Sdbra

ténavalt arihooneteni planeeringualast I6una pool.

Planeeringualale I&himad Tartu linnaliini bussipeatused asuvad alast l[&anes, V6ru tanaval, umbes 200

m kaugusel.

Planeeritava ala naabruses on valdavalt kahekorruselised (kohati ka katusekorrusega) 8-10 m
kérgused viilkatusega peamiselt puidust korterelamud ning ka eramud koos kdrvalhoonetega.
Valisviimistluses on kasutatud peamiselt puitlaudist ja krohvi. Katuste kalle on enamjaolt 30-40°,
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katusekattena on kasutatud eterniiti vBi plekki, harjajoon on Uldiselt paralleelne tdnavaga. Hooned on

fassaadiga tanava poole, ehitusjoon tdnava suhtes on valdavalt krundi tAnavapoolsel piiril.

Nii tanavatel kui eraaedades on kasutatud rohkesti kdrghaljastust, tdnavaruumis on domineeriv liik

arukask.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud kaardil 3.
4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritavat maa-ala planeeringu koostamise kaigus uuteks kruntideks ei jaotata, Sdbra tn 6 krundi-

piirid jadvad samaks.

Ulevaate planeeringueelsest ja -jargsest krundi maakasutuse sihtotstarbest annab maakasutuse

koondtabel, mis on toodud kaardil 5 (planeeritud maakasutus).
4.2. Krundi ehitusdigus

K&ik S6bra tn 6 krundil paiknevad olemasolevad hooned kuuluvad lammutamisele, nende asemele
kavandatakse kuni kolmekorruselist korterelamut ja selle abihoonet. Pdhiolemuselt on Sébra tn 6
krundile kavandatav kuni 6 korteriga elamu (kaks p6&hikorrust ja katusekorrus) sarnane lahimate
naaberhoonetega Sdbra tanaval. Pd&hihoone pdhimahu suurima lubatud ehitusaluse pindala
maaramisel on arvestatud Sobra tn 4 elamu mahtu, olles viimasest veidi vaiksem (ehitusalune pindala
kuni 217 m2) ning hoone pdhimahust valjaulatuvana (krundi sligavuses) on lubatud vaid
verandade/rddude/terrasside ehitamine (ehitusaluse pindalaga kokku kuni 40 mz). Planeeritava
korterelamu pdhimaht ei tohi olla laiem (ca 11 m) ning kérgus suurem (katuserdasta ja —harja
absoluutkdrgused vastavalt ca 60,10 ja 64,00 m) kui olemasoleval Sdbra tn 4 hoonel. Planeeritava

korterelamu raastajoon ning katusekalle peavad jargima Sdbra tn 4 korterelamut.

Planeeritava krundi ehitusdigus on antud planeeringu p&hikaardil krundi ehitusdiguse tabelis (kaart 4).
Planeeritava hoone tulevast paiknemist Sdbra tn 4 hoone kérval illustreerivad planeerija ndgemusena
kolmem®&6tmelised vaated lehekullgedel 20-24 (detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised).

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Kavandatavad hoonestusalad on seotud krundipiiridega ning l&htuvad S6bra tn 4 hoonete
mddtmetest. Planeeringuga kavandatav pdhihoone on paigutatud I6unakiljega S6bra tdénava &arsele
krundipiirile ning laéanekiiljega vastu Sdbra tn 4 krundipiiri, kus paikneb olemasoleva hoone tulemddr.
Hoonestusala laius tanavapoolsest krundipiirist on 11 m ning kaugus idapoolsest krundipiirist on
5,5m. Taiendav hoonestusala verandade/r6dude/terrasside ehitamiseks on kavandatud l|ahtuvalt

pdhihoone hoovipoolsest hoonestusala piirist 5 m laiuse ja 16 m pikkuse alana.

Planeeritud abihoone joondub Sébra tn 4 krundipiiri darde ning selle hoonestusala laiuseks on

kavandatud ca 3,1 m ja pikkuseks ca 20,8 m.
4.4, Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Sobra ténaval on keskne hesuunaliselt kasutatav sdidutee eraldatud haljasribadega kdnniteedest.
Eraldi radasid vdi teid Uhissdidukitele vai jalgratturitele rajatud ei ole.
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Sdbra tn 6 krundile on vdimalik ligi pAdseda S6bra tanavalt olemasoleva juurdepaasutee kaudu Sébra
tn 6 ja Sdbra tn 8 kruntide piiril, mis ristub ca 3,5 m laiuse haljasriba ja ca 3 m laiuse kdnniteega.
Nimetatud kdnnitee asemele kavandatakse kaesoleva planeeringuga kergliiklustee olemasoleva
kénnitee mahus, sest kdnnitee asfaltkatte laiendamine ja Umberehitus seaks ohtu olemasoleva

kaseallee sailimise. Samal p&hjusel ei eraldata kergliiklusteel jalakaijate ja jalgratturite tsoone.

Liikluse sujuvuse tagamiseks on planeeritud tdnavamaa ulatuses veidi Umardada Sdbra tn 6 krundi
juurdepéasutee nurka olemasoleva kase koérval, mille sailimise huvides on planeeritud kurviraadius

vaiksem normatiivsest. Muus osas S6bra tédnava liikluskorraldust ega kérgusarve muuta ei kavandata.

Planeeritavale krundile on kavandatud 9-kohaline parkla, arvestusega vahemalt 1 parkimiskoht korteri
kohta ning lisaks veel kuni 3 parkimiskohta klalistele. Parkimisplatsi suurus on ligikaudu 240 m?. Uhe
parkimiskoha mddtmed on 2,75...3 x 4,5..5 m ning parkimiskohtade vahelise manddverdamisala
laiuseks on 7 m. Parkimiskohtade m&6tmed tdpsustatakse hoone projektiga. Standardset 5 m pikkust
parkimiskohta vdib vahendada 4,5 meetrini siis, kui auto saab parkida nii, et rattad on vastu aarekivi ja

kereosa ulatub Ule selle — see véimaldab jatta suurema pindala hoovis haljastatuks.

Juurdepéaéas Soébra tn 6 krundi keskossa planeeritud parklale on kavandatud Sdbra tn 8 krundi poolse
piiri dares kulgeva 3,5 m laiuse sissesdidutee kaudu, mida Sdbra tn 6 hoonestusalaga kilgnevalt
piirab 1 m laiune teist tulpi kattega (néaiteks kdnniteekivi), kuid samas tasapinnas kénnitee, mida on
vajadusel vbimalik kasutada ka mootorsdidukiga liiklemiseks. Teisele poole juurdepéédsuteest on ette
nahtud rajada krundipiirini ulatuv 1 m laiune haljasriba. Selliselt on parkla ja tdnava vahel liikuvatel

sBidukitel piisavalt ruumi vabaks liikumiseks ning vajadusel paaseb ligi ka paasteteenistuse sdiduk.

Abihoonele ligipaasu tagamiseks on selle ette planeeritud 1,4 m laiune kénnitee, mis korterelamuga
Uhendavas 16igus on 1 m laiune. Kdnnitee pind peab olema parklast kérgem abihoone esisel osal, et
parkivad s6idukid ei hdivaks jalakéijaile vajalikku ruumi selle ees ning teepinna kalle peab olema
parkla suunas sademevee isevoolseks drajuhtimiseks sademeveekanalisatsiooni kaudu. Krundisisene
teedestruktuur pannakse tépsemalt paika hoone projektiga pdhihoone arhitektuurist l&htuvalt.
Eeldatavalt rajatakse hoone terrassid/rddud/verandad kahe eraldi osana ja hoone kesktelje suhtes
stimmeetrilisena, seetbttu on vBimalik teede lahendus naidatud planeeringu poéhikaardil (kaart 4)

hoonestusala labivana.

Vastavalt detailplaneeringu lahtetlesandele ei tohi parkla alune pind Uletada haljastatava pinna
osakaalu. Pdhikaardil naidatud parkla ja juurdep&asutee ning kénniteede alune pind on ca 325 + 75 =
400 m?, haljastatava ala pind aga ca 524 m? (arvestatud on verandade/r6dude/terrasside
maksimaalse ehitusalaga 40 m?, millest tle jaav haljastatakse), seega vastavalt ca 32% ja 42% krundi
pindalast. Need néitajad vBivad vahesel maaral muutuda, soltuvalt tdpsest hoonete ehitusalusest
pindalast ning parkla ja teede ehituspdhimotetest.

Loetletud planeeringulahendused on néaidatud planeeringu pdhikaardil (kaart 4).
4.5. Haljastuse ja heakorra p6himdtted

Vaartuslik kérghaljastus, mis ei jda otseselt ette ehitustegevusele, kuulub maksimaalses ulatuses
sdilitamisele. Eriti hoolikalt tuleb nii ehitustegevuse kui hilisema elamu kasutamise ajal jalgida

juurdepéésutee aares tdnava maa-alal kasvavat kaske ja S6bra tn 8 krundil kasvavat noor mandi, et
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mitte tekitada puudele ohtlikke vigastusi. Juhul, kui mé&nd peaks siiski h&vinema ehitustddde tottu,
tuleb see lahedases asukohas samavaarse puuga asendada peale ehitustddde 16ppu. Lisaks tuleb
planeeritavast krundist edelas asuvat olemasolevat alleed taiendada tihe kasega. Ehituse kaigus tuleb

séilitatavate puude tiived imbritseda sobiva kaitsega (naiteks laudis) ning véltida v6rade kahjustamist.

Sébra tn 6 krundi hoovialal kasvavad viljapuud kui olemasolev taisealine kérghaljastus on soovitatav
sdilitada, kuid neid on lubatud ka asendada, selleks on planeeringuga néidatud planeeritavate
hekkide, pddsaste ning puude p6himdtteline asukoht. Soovituslikud liigid vdiksid olla hekkide puhul
pddsasmaran, pd8sasteks vabakasvuline viirpuu vdi elupuu ning puudeks erinevad viljapuud. Téapsem
krundi kujundus, sh hoovialal sdilitatav ja asendatav kérghaljastus tuleb lahendada koos hoone
ehitusprojektiga. Sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus ning planeeritava kdrghaljastuse p&him®otteline
asukoht on néaidatud planeeringu pdhikaardil (kaart 4).

Krundi tdnavapoolse piirdena on lubatud kasutada labipaistvat puitmaterjalist tara, kdrgusega mitte lle

1,5 m. Kruntide vahelised piirded paigutatakse krundipiiridele omanike omavahelisel kokkuleppel.

Planeeringuala reljeef on vaikese kaldega pdhja suunas, maapinna kdrguste vahe on vahem kui 1 m.

Krundi maapinna kérgusi ei planeerita muuta.

Juurdepaasutee ja parkimisala tuleb katta kovakattega, kust sademevesi juhitakse parklasse
planeeritud restkaevu ning koos hoonete katustelt kogutava sademeveega linna

sademeveekanalisatsiooni. Ulejaanud sademevesi imbub krundi piires pinnasesse.

Hoovialale, sh parklale on ette nahtud valisvalgustus, mis tuleb lahendada koos hoone projektiga,
tapsustades valgustite tilpi ja vajadusel paiknemist ning arvu. Valgustite vdimsuse ja kérguse
maaramisel tuleb arvestada, et need ei hakkaks hairima naaberkinnistute elanikke. Valgustite
pbhimdtteline paiknemine on néidatud planeeringu pdhikaardil ja tehnovdrkude planeeringu kaardil
(kaardid 4 ja 6).

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Vastavalt eelpool nimetatud
tuleohutusnBuetele peab hoonestusalade paigutusega olema tagatud planeeritud ja olemasolevate
hoonete vahel minimaalselt 8 m ulatusega tuleohutuskuja. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemuur, tuletdkkesein) vdi muude tehniliste abinbudega.
Selline vajadus tekib planeeritud korterelamu hoonestusalade osadel, mis jddvad nii S6bra tn 4 kui
Sdbra tn 8 krundil asuvatele abihoonetele lahemale kui 8 m — rajatava korterelamu eeldatav kdrgus on
oluliselt suurem kui olemasolevad abihooned ning seetdttu ei ole kasu ka kuuride tulemudriga
eraldamisest. Sdbra tn 6 krundile kavandatud korterelamu la&anepoolne sein on kavandatud vastu
SBbra tn 4 krundil paikneva korterelamu tulemidri, mis tagab tuleohutuse kahe hoone vahel.
Planeeritava korterelamu hoonestusala paikneb idapoolsest krundipiirist 5,5 m kaugusel, st naaber-
kruntide vdrdse kohtlemise mdttes kaugemal kui poolel normidejargsest minimaalsest
hoonetevahelisest tuleohutuskuja ulatusest. Planeeritud abihoone ja olemasoleva, Sdbra tn 4 krundil
paikneva kuuri vahele tuleb rajada tulemuur. Nimetatud kujad ja tulemudride rajamise kohustus ning

hoonete véahimad lubatud tulepusivusklassid on naidatud planeeringu pdhikaardil (kaart 4).
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4.7. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimdttelised lahendused, mida tuleb
tdpsustada vastavate projektidega. Tehnovdrgud tuleb paigaldada meetodil, mis v8imalikult vahe
kahjustavad olemasolevat kdrghaljastust, sh puude juuri, seega kaevikud peavad olema vdimalikult
kitsad ning vajadusel toestatud. Tehnovdrkude litumised on ette nahtud piki olemasolevat
juurdepdéasu ja alleepuude vahelisi tihimikke téanavalt kuni majani nii, et vahemaa sdilitatava
korghaljastusega on vahemalt 2 meetrit, mis vBimaldab eeldatavasti tagada puude ellujadmise ehituse

kaigus.
4.7.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeritavale krundile on vastavalt AS Tartu Veevark 22.08.2006 tehnilistele tingimustele nr
INF/1346 kavandatud lahkvoolne kanalisatsioon. Sademeveekanalisatsioon Uhendatakse Sdbra
tdnaval asuva sademevee kanalisatsioonitoruga De 315, kuhu juhitakse parklast, juurdepédéasuteelt
ja hoonete katustelt kogutav sademevesi. Reoveetoru ihendatakse S6bra tn 8 krundi véljavooluga
Uhisesse kaevu ning sealt edasi Sdbra tanava kanalisatsioonitorustikuga De 200 olemasolevasse

kaevu, vajadusel tuleb olemasolev torustik ja kaevud rekonstrueerida.

4.7.2. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Planeeritava krundi veevarustuse tagamiseks on vastavalt AS Tartu Veevéark 22.08.2006 tehnilistele
tingimustele nr INF/1346 So6bra tanava veetorustikust De 110 kinnistu piirini ehitatud
Uhendustorustik De 32, mis on Idpetatud krundi piiri k6rval maakraaniga. AS Tartu Veevark andmete
kohaselt ei ole nimetatud Uhendustoru piisav korterelamu veega varustamiseks ning tuleb
katkestada hargnemiskohas tanavatorustikuga. Planeeritavale hoonele on ette ndhtud rajada Uks

uus veetihendus tanavatorustikust.
Olemasolev ida-ldane suunaliselt paiknev veetoru planeeritaval krundil on ette nahtud likvideerida.

Tuletdrje veevarustuseks saab kasutada piki tanavaid ca 200 m kaugusel Alevi ja Voru tanava
nurgal asuvat hidranti. Taiendavalt on vdimalik kasutada ca 230 m kaugusel Kesk ja Saekoja
tédnava ristmikul ning ca 250 m kaugusel Vaba ja Kesk tdnava nurgal asuvaid hiidrante.

4.7.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Vastavalt Eesti Energia AS 30.08.2006 tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 95323 on
elektrivarustuse toiteks ette nahtud vundamendil 0,4 kV liitumiskilp planeeritava hoone idakilje
juurde. 0,4 kV liitumiskilbi toide on ette nahtud olemasolevast tanava maa-alal paiknevast

sisestusmastist kaabliga. Olemasolev sisestus éhuliinilt on ette ndhtud likvideerida.
Sobra tanaval on tanavavalgustus olemas, krundisisene valisvalgustus tuleb lahendada koos hoone
projektiga.

4.7.4. Sidevarustus

Vastavalt koostodle Elion Ettevdtted AS-iga on planeeringuala sidevarustuse vfimaldamiseks ette
nahtud kasutada olemasolevat 50 mm labimddduga sidekanalisatsioonitoru, mis on thendatud piki

Sobra tanavat kulgeva sidekanalisatsioonitorustikuga.
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4.7.5. Gaasivarustus

Planeeringu koostamise ajal paigaldati Sobra tanavale gaasitoru, millest toodi Sdbra tn 6 krundi
piirini liitumistoru. Gaasitorustiku kohta koostas OU Reib (litsents nr 251 MA, 26.10.1999)
teostusmdddistuse, t66 nr TJ-6536T. Olemasolev gaasitoru on kantud kaardile 2 (olemasolev
olukord).

4.7.6. Soojavarustus

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt ei asu planeeringuala kaugkuttepiirkonnas. Lokaalkiittena vdib
kasutada naiteks elektri-, puu- ja gaasikitet. Hoonete kiitmisel ei ole lubatud kasutada kivisitt ega

muid rohkelt tahmavaid kituseid. Kuttepuud on ette ndhtud ladustada kuuris.

4.7.7. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovdrkude planeeritud asukohad on naidatud tehnovdrkude planeeringu kaardil (kaart 6).

Tehnovdrkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused planeeringuala ulatuses on antud tabelis 1.

Tabel 1. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel.

Tehnovdrk Ligikaudne pikkus meetrites
Veetoru 10

Reovee kanalisatsioonitoru 25

Sademevee kanalisatsioonitoru 50

Sidekaabel 25

Madalpingekaabel 20

Valgustuskaabel 90

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jdakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Prigikonteineri hoidmise soovituslik asukoht on
naidatud planeeringu pdhikaardil (kaart 4). Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

4.9. Miljobvaartusega hoonestusalade maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste

seadmine

Planeeringuala asub Karlova miljoovaartuslikul alal, kus taotletakse linnaosa ajaloolise miljéd ning
ehitiste sdilitamist, uurimist, taastamist ja eksponeerimist. Piirkonnale on iseloomulikud ristkiliku-
kujulise pdhiplaaniga krundid tanava &éarest kvartali siigavusse. Hoonete ja hoovi all on 1/3 krundi
pinnast ning 2/3 moodustab aia-ala. Hoonestus on valdavalt tdnavadéarne. Hooviehitised paiknevad
kinnistu kulgedel, moodustades majandushoovi. Hooviehitiste taha jaab enamasti aiamaa.

Abihoonetest tilpilisemad on kahekorruseline puukuur ja kivist pesukodk.

Ajalooliselt olid hooned reeglina naaberkinnistust tulemidriga eraldatud. Tudpiline Karlova puitelamu
oli kahekorruseline pustpalkmaja, keskse koridori ja trepikojaga. M&lemal korrusel asus kaks korterit,
paremates majades oli hoone rohkem liigendatud ja korterid sageli suured, 4-6 toalised, teenijate toa

ja verandaga. Tanaseks on alguparaseid hooneid sailinud vahe.
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Piirkonna rohestruktuuris esineb siin-seal tanava-darseid puuderidu. S6bra tanavat iseloomustab

arukaskede allee, mida tuleb sdilitada ja olemasolevate puude elutingimusi v8imalusel parendada.

Sdbra tn 6 krundil ega selle [&hiimbruses ei asu loodus- ega muinsuskaitse all olevaid tksikobjekte
(riiklikke kinnismalestisi ega looduskaitsealuseid pdlispuid). Kéesoleva detailplaneeringuga ei
kavandata Karlova miljoovaartusliku hoonestusala piire muuta ega seada tdiendavaid kaitse- voi

kasutustingimusi.
4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Ehitatava korterelamu arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne, olemasolevat miljo6d

arvestav ja elukeskkonda parandav. Hoone arhitektuurne projekt tuleb koosk6&lastada linnaarhitektiga

juba eskiisi_staadiumis. Arhitektuurinbuded planeeritava krundi ehitiste valisviimistlusele on toodud

pdhikaardil (kaart 4) asuvas tabelis (arhitektuurinduded ehitistele).
4.11. Servituutide vajaduse méaramine

Kéesoleva detailplaneeringuga servituute ei seata.
4.12. Kuritegevuse riske vahendavad n6éuded ja tingimused

Planeeringuga on kavandatud hoovisisene vélisvalgustus, mille lahendus on ette nédhtud anda hoone
projektiga. S6bra tanaval on olemasolev tanavavalgustus. Krundi piiretena on lubatud kasutada
labipaistvaid puitmaterjalist tarasid kérgusega mitte le 1,5 m. Suurema osa krundi [Bunapiirist eraldab
avalikust tédnavamaast ehitatav korterelamu. Nimetatud meetmetega tagatakse privaatsus ja
eraomandi piiritletus, kuid samas hoovipoolses osas ka visuaalne avatus ja hea néahtavus,

vahendades sellega ka kuritegevuse ohtu.

4.13. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek seada isiklik kasutus@igus v6rguvaldaja kasuks Sébra tn
6 krundile planeeritud elektri litumiskilbile ja madalpinge toitekaablile, mis on graafiliselt kajastatud

kaardil 6 (tehnovorkude planeering).
4.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hivitama vastava krundi igakordne omanik.
4.15. Planeeringu elluviimise véimalused

S6bra 6 krundil olemasoleva hoone konstruktsioonide tehnilise seisundi kohta on ARC Projekt OU
poolt juulis 2007 koostatud “Sébra 6 elamu ajalooline 8iend ja ehitustehniline ekspertiis”, t66 nr 2007-
081. Ekspertiisi hinnangul on hoone pdlenud ja varisemisohtlik ning ei ole sailitamisvaarne, ajalooline

Oiend annab Giguse taotleda ehitise lammutamist.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi

valdaja kokkuleppel tehnovorke valdava ettevdttega.
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5. Koosk®olastuste ja planeeringuga ndusolekute kokkuvote
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6. Kaardid ja planeeringut illustreerivad materjalid
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6.1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
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6.2. Olemasolev olukord M 1:500
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6.3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2 000

KOBRAS AS 16



Sdbra 6 krundi detailplaneering t606 nr R 162

6.4. Planeeringu pdhikaart M 1:500
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6.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500
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6.6. Tehnovdrkude planeering M 1:500
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6.7. Vaated Sobra tanavalt Sobra 6 krundi detailplaneeringualale. Planeerija ndgemus.
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6.8. Vaade kirdest ja vaade kagust Sdbra 6 krundi detailplaneeringualale. Planeerija

nagemus.
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