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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Tartu linnas krunte Nooruse tn la, Nooruse tn 1b ja
Nooruse tn 3. Planeeringuala suuruseks on ca 1,4 ha. Planeeringu eesmirk on krundi
ehitusdiguse madramine arhiivihoone ehitamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 23. novembri 2010.a korraldus
nr 1255 ,Nooruse tn la, Nooruse tn 1b ja Nooruse tn 3 kruntide detailplaneeringu
koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja lepingu s6lmimine”.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus
3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Tartumaa Maamdddubiiroo OU (litsents nr
444MA) poolt 2011.a aprillis moddistatud digitaalne alusplaan modtkavas 1:500 (t66
nr: TMB-2/2011). Kolmemoddtmelise vaate koostamisel on kasutatud Tartu linna
kolmemddtmelist kaarti.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Nooruse tn la ja Nooruse tn Ib kruntide praegune kasutamise sihtotstarve on
tootmishoonete maa. Nooruse tn 1b krundil paikneb alajaam, Nooruse tn la krundil
asub likvideeritav pumbajaam. Nooruse tn 3 krunt on hoonestamata. Tartu linna
iildplaneeringu kohaselt on planeeritavate kruntide kasutamise otstarve haridus- ja
teadushoonete maa. Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001
otsusega nr 433 kehtestatud "Ravila, Nooruse ja Sanatooriumi tdnava ning Viljandi
maanteega piirneva ala detailplaneering”, mis planeeritavale alale ehitusdigust ette ei
nde — planeeritavatele kruntidele on médratud parkimisala.

ARTES TERRAE OU -3-




NOORUSE TN 1A, NOORUSE TN 1B JA NOORUSE TN 3 KRUNTIDE DETAILPLANEERING

Krundi reljeef on suhteliselt tasane langedes pohja suunas ca 2 m vorra. Planeeritavatel
kruntidel asuv haljastus on vidhevéaartuslik. Liikidest esinevad peamiselt pappel,
remmelgas, vaher, kask ja Ounapuu. Enamik haljastusest on isetekkeline. Nooruse
tdnava ddres asub pidrnaallee, mis omab korget viirtust. Planeeritavatest kruntidest
pohja pool asuva Viljandi mnt 42 krundi parklasse viiva tee ddrde on istutatud uus
parnade rida.

3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Maarjamdisa linnaosas. Tartu linna iildplaneeringu jirgselt on
Viljandi mnt, Ravila tn, Nooruse tn ja Sanatooriumi tn vahelise kvartali maakasutuse
juhtotstarve haridus- ja teadushoonete maa, kuhu voib ehitada kuni 9-korruselisi
hooneid. Planeeringuala idapoolsel naaberkrundil Nooruse 1 asub 6-korruseline Tartu
Ulikooli Tehnoloogiainstituudi hoone ehitusaluse pinnaga ca 1500 m2. Planeeringualast
pohja pool Viljandi mnt 42 krundil asub 6-korruseline Tartu Ulikooli Keemiahoone
ehitusaluse pinnaga ca 6000 m?, projekteerimisel on ka 6-korruseline Fiiiisikahoone
ehitusaluse pinnaga ca 3500 m2. Planeeringualast ldine pool asub 9-korruseline Tartu
Tervishoiu Korgkooli iihiselamu, millele on kavandatud juurdeehitusena astmeliselt
1...5-korruseline dppehoone, kavandatud ehitusalune pind kokku on Nooruse 5 krundil
ca 3000 m2. Nooruse tdnava vastaspoolel asuvad valdavalt kahekorruselised
viilkatustega (1 tdiskorrus, millele lisandub katusekorrus) iithepereelamud.

Uhepereelamud asuvad iihtsel ehitusjoonel Nooruse tinava poolsest krundipiirist ca 5 m
kaugusel. Tehnoloogiainstituut asub Ravila ja Nooruse tidnavate nurgal Nooruse tn
poolsest krundipiirist ca 14 m kaugusel. Nooruse 5 ja 7 iihiselamuhooned asuvad
Nooruse tn suhtes 45° nurga all krundipiirist ca 30 m kaugusel. Hoonestus paikneb
planeeringuala kvartalis moodustamata iihtseid ehitusjooni. Samas on piirkonda
tekkinud avatud alade, parklate ja haljasalade, ning hoonekomplekside vahelduv muster.

Planeeringualale on juurdepédis Nooruse tdnavalt. Viljandi mnt 42 kinnistu olemasoleva
juurdepddsutee kaudu on voimalik rajada juurdepdds ka pdhja poolt. Lihimad
bussipeatused asuvad Ravila tdnaval Nooruse tn 1 krundi korval. Bussipeatuste ja
planeeringuala vahet on vdimalik liikuda nii piki Ravila ja Nooruse tdnavat kui ka piki
Viljandi mnt 42 krundil asuvat juurdepididsuteed. Jalgratturite juurdepiis
planeeringualale on voimalik Ravila tn jalgrattatee ja Nooruse tn kergliiklustee kaudu.

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse liita Nooruse tn la ja Nooruse tn 3 krundid ning méérata
moodustatava krundi (POS 1) katastriiiksuse sihtotstarbeks sotsiaalmaa alaliigi
ithiskondlike ehitiste maa (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maéédrusele nr 155
Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise kord).

Nooruse tn 1b krunt siilib olemasolevana.

3.5 Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4.
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3.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel 4.

Kavandatava hoone parima lahenduse saamiseks tuleb korraldada koostods Tartu
Linnavalitsusega avalik arhitektuurivoistlus. Arhitektuurivdistluse tingimused ja Ziirii
koosseis tuleb kooskdlastada arhitektuuriteenistusega.

Krundile POS 1 kavandatava arhiivihoone pohimaht (akendeta vodi véheste akendega
hoidlad) on soovitav kavandada Nooruse tidnava iihepereelamutest eemale krundi
pohjaossa, millest pdhja pool asub Viljandi mnt 42 parkimisala. Nooruse tn 5 hoone
juurdeehitusega ning kavandatava arhiivihoonega saab luua hoonefrondi Viljandi mnt
42 krundiga piirnevasse planeeringuala kiilge, mis korrastab ja piirab korvalkrundil
asuvat suurt parkimisala. Hoone korgus tuleb kavandada Nooruse tn pool
iihepereelamute vastas madalam (vt joonis 4, 1dige A-A) tagamaks eramutele sobivad
valgustingimused. Hoone korgus voOib suureneda Viljandi mnt 42 krundi suunas
iihtlaselt voi astmeliselt iiletamata mottelist kaldpinda kahe piirkdrguse vahel
hoonestusala servades. Nooruse tn poole on soovitav rajada arhiivi administratiivplokk
ning krundi avatumad alad parkimiseks ning haljas- ja puhkealadeks. Arhiivihoonele on
lubatud maa-aluse keldrikorruse ehitamine. Korruselisuse kavandamisel arvestada
arhiivi ruumivajadusega.

Nooruse tn 1b krundil séilib olemasolev alajaamahoone, mis on lubatud vajadusel vilja
vahetada kaasaegsema vastu.

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Krundil POS 1 on olemasolev juurdepédds Nooruse tdnavalt. Juurdepiisude asukohti on
planeeringuga kavandatud muuta. Nooruse tdnavalt on planeeritud kaks juurdepddsu
asukohta — iiks 1dbi naaberkrundi Nooruse tn 1 olemasoleva juurdepédisu ning teine
krundi edelapoolsest servast. Nooruse tidnavalt tuleb rajada molemad juurdepéisud, et
vihendada lisanduvat liikluskoormust Nooruse tn 1 krundile. Uhe juurdepidsu voib
rajada ka Viljandi mnt 42 krundi poolt, mida on lubatud kasutada ainult krundi
teenindavale transpordile arhivaalide transpordiks. Selle juurdepdisu voib vajadusel
rajada viljas kuni 10% ning hoone osas kuni 12,5% kaldega keldrikorrusele viiva
rambiga, kust kaudu saab toimuda ohutu arhivaalide transport hoonesse. Rambi
gabariidid tuleb tidpsustada projekteerimisel vastavalt kasutatavale transpordile, kuid
rambi laius ei tohi olla alla 3,8m. Viljandi mnt 42 krundil asuvale juurdepiisuteele on
planeeringuala poolsesse serva planeeritud 3m laiune kdnnitee, mis iihineb lddne pool
Nooruse tn 5 krundile ning Viljandi mnt 42 krundile projekteeritud konniteega. Viljandi
mnt 42 krundi vilja ehitamata teede piirjooned kuni Sanatooriumi tdnavani on ndidatud
vastavalt Fiitisikainstituudi eskiisprojekti asendiplaanile (Kadarik Tiiiir Arhitektid OU,
01.11.2011) ja eelprojekti asendiskeemile (OU AB Kosmos, 11.11.2010) (vt joonis 2,
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed). POS 1
ladneserva on planeeritud konnitee piki Nooruse tn 3 ja Nooruse tn 5 kruntide piiri kuni
Nooruse 5 krundil asuva teeni hoone ldunakiiljel, mis viib kuni Nooruse tdnavani.
Nooruse tn asub 3m laiune sdiduteest haljasribaga eraldatud kergliiklustee, mis on
planeeritud laiendada 3,5 meetrini, et rahuldada jalakiijate ja jalgratturite liiklust.

Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Parkimiskohtade paigutus tuleb lahendada
arhitektuurivoistluse ning projekteerimise kaigus vastavalt normatiividele EVS
843:2003 Linnatinavad. Parklaid ning sdiduteid voib rajada kogu krundi ulatuses vilja
arvatud planeeritud kohustuslikule haljasalale, samuti arvestades, et krundi haljastatud
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pind peab olema suurem kui hoonestusalast vilja jidv kovakattega pind, 10% krundi
pindalast peab olema korghaljastusega ning hoonevilistel parkimisaladel peab olema
vihemalt iiks puu kiimne parkimiskoha kohta. Soovitav on kavandada kaks parklat —
krundi lddneosas arhiivi tootajatele ning krundi idaosas kiilastajatele. Krundisiseste
soiduteede laius peab olema minimaalselt 6m ning konniteede laius 3m.
Parkimiskohtade arv kavandada vastavalt hoone reaalsele vajadusele. Suurem osa hoone
kasutatavast pinnast (ca 75%) on kavandatud hoidlateks, kus puuduvad biirooruumid ja
avalik juurdepédds ning seetdttu puudub ka parkimisvajadus. Biiroode ning avaliku
juurdepddsuga ruumide tarvilik maksimaalne suletud brutopind on ca 6000 m2
Vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad parkimisnormatiivile on selle hooneosa vajalik
parkimiskohtade arv 75 (1 koht 80 m? suletud brutopinna kohta). Arhiivi eeldatav
tootajate arv on 60 ning igapdevane kiilastajate arv 10. Projekteerimisel tuleb ette nidha
jalgrattaparkla vastavalt standardile EVS 843:2003. Planeeringualale on hea juurdepiis
ihistranspordiga, mis tdhendab, et parkimiskohtade vajadus krundil ei ole eeldatavalt
suur.

Arvestades arhiivihoone funktsiooni ja turvalisuse ndudeid tuleb Nooruse tdnaval ning
Viljandi mnt 42 asuval juurdepidisuteel kaaluda vOimalusi tule- ja plahvatusohtlike
veoste litkumise piiramiseks.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud séilitatav, kohustuslikult istutatav ning eemaldatav
korghaljastus. Planeeritavatel kruntidel puudub véirtuslik korghaljastus. Koik POS 1
asuvad olemasolevad puud ja pddsad on kavandatud likvideerida. Nooruse tn dires
tuleb siilitada olemasolevad puuderead, likvideerida vOib vastavalt planeeringu
pohijoonisele iihe Nooruse tn ddrse puu krundi juurdepédidsutee rajamisel. Planeeringu
pohijoonisel on nididatud kohustuslik haljasala, kuhu ei ole lubatud rajada parklaid ega
soiduteid, konniteede rajamine on vajadusel lubatud. Hoone projekti iihe osana tuleb
kinnistule koostada haljastusprojekt, kus miératletakse tdpne haljastuse ning puhkealade
lahendus. Kavandatavad vilisparklad tuleb liigendada haljassaarte ning puudega.
Arvestada tuleb, et haljasala pindala krundil peab olema suurem kui hoonestusalast
vilja jaav kovakattega ala, seejuures vidhemalt 10% krundist peab olema
korghaljastusega ning parkimisaladel peab olema védhemalt iiks puu kiimne
parkimiskoha kohta. Jitkata tuleb vastavalt planeeringu pohijoonisele Nooruse tn dirset
puiesteed. Viljandi mnt 42 poolsesse krundi serva on paralleelselt hoonestusalaga
kavandatud puuderida, mis vdhendab hoonemahu visuaalset domineerivust. Krundi
hooviosa, kus on vajalik piirata avalikku juurdepéddsu (soovitavalt krundi lddneosa
tootajate parklaga ning arhivaalide transpordi juurdepiis), on lubatud piirata kuni 2,5 m
korguse avaustega metallaiaga, soovitavalt metallvarbaed. Kinnistu ldidneserva
planeeritud jalgteel liikumist piirata ei tohi.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded. Planeeritud hoone vihimaks
tuleohutusklassiks on tulekindel (TP1).

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev
sademevesi tuleb kokku koguda ning juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta
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valguda naaberkruntidele. Ohtlikud jddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Priigikonteinerite paiknemine tuleb lahendada
arhitektuurivoistluse ning projekteerimise kéigus. Jddtmete &dravedu vOib teostada
vastavat luba omav ettevote.

3.11  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Viljandi mnt 42 krundil asuva juurdepédidsutee kasutamise korral tuleb sellele seada
juurdepiéisuservituut, mis lubab teeldiku kasutada sdidukitega ning jalgsi liikumiseks
POS 1 krundi kasutajatele. Servituut peab ulatuma kuni Ravila tn tdnavamaa krundini
ning tee rajamisel korral kuni Sanatooriumi tdnavani ka sellel teeldigul. Servituudialad
on nididatud joonistel 4 ja 2.

3.12  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, kergliikluse
eristamine soidukite litkumisest;
tagumiste juurdepdisude viltimine;
territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
e craalale piiratud juurdepéis voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;
e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepdidsuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, virvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mirgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kidigus. Vodimalikud ehitamise voi
kasutamise kidigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada
koheselt.

3.14  Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundile
jaavate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepédsuteede
jms viljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude rajamine toimub
vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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B JOONISED

1  Situatsiooni skeem M1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed
ja linnaehituslikud seosed M 1:2000

3 Olemasolev olukord M 1:500

4 Planeeringu pohijoonis M 1:500

5 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv

kolmemootmeline joonis
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