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Sissejuhatus

Tartu Linnavolikogu 7. martsi 2002. otsusega nr 521 algatati Karlova linnaosa
ajaloolise piirkonna uldplaneering (04. mai 2006.a otsusega nr 78 umber
nimetatud Tartu linna uldplaneeringu teemaplaneeringuks "Karlova
miljoovaartusega ala kaitse- ja kasutamistingimused™) ning Kkinnitati
lahtellesanne. Lahtellesandega maaratud planeeringu koostamise eesmark on
linnaehituslikult vaartusliku piirkonna arengu sotsiaal-majanduslike,
maakasutuslike ja ehituslike p&himdtete valjatdotamise labi miljod sailitamiseks
vajalike tingimuste loomine.

Kehtestatud planeeringuga luuakse eeldused detailplaneeringute koostamise
protsessi, projekteerimise, ehitamise kiirendamiseks. T66 koostamiseks s&lmiti
konsultatsioonileping OU Hendrikson & Ko. OU Hendrikson & Ko s&lmis
allhankelepingu OU’ga Marksi Projekt.

Planeeringu tervikdokument on vormistuslikult Utles ehitatud kahe suurema
alajaotusena, hoélbustamaks planeeringuga tutvumist ning planeeringu
kasutamist.

Esimene osa — Olemasolev olukorra Kirjeldus ja seisundi analtius — sisaldab
endas piirkonna hetkeolukorda késitlevaid andmeid ning ajaloolist linnaehituslikku
kujunemislugu. Olemasoleva olukorra analtlUsimisel on kasutatud kehtivaid
planeeringuid, uurimusi, arengukavasid ning ajaloolisi materjale. Esimene osa
annab aluse piirkonna planeeringu seletuskirja valjatdotamiseks.

To6O teine, planeeringuna kehtestatud osa — Seletuskiri ja kaardid — keskendub
piirkonna ruumilise planeerimise aspektidele. Satestatakse s&&stva arengu
printsiipide rakendamine planeeringus, antakse maakasutuse perspektiivse
arengu suunad, pohilised ehitus- ja kasutamistingimused tinglike kvartalite kaupa
ning avaliku ruumi areng planeeritaval alal.
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5 Karlova miljoovaartusliku ala kaitse — ja kasutamistingimused

1. Olemasoleva olukorra analuus

Linnaehituslik kujunemine

Enne Il Maailmasf6da nimetati Karlovaks Tartu I6unakduljel, Riia ja Voru tédnava ja
Emajde vahelisel alal asuvat Tartu linna osa, mis kuulus Il linnaosa koosseisu.
Karlova linnaosa omakorda koosnes kolmest Uksteisest suhteliselt erineva
arhitektuurse ilme ja kujunemislooga alast — 18. sajandi 16pul ja 19. sajandi |
poolel véljakujunenud Karlova-alusest ehk All-Karlovast ning peamiselt 20.
sajandi algul hoonestatud Ees-Karlovast ja Taga-Karlovast. Neid nimetusi kasutab
ka Edgar Kant 1927. a. Tartu koguteoses avaldatud uurimuses.

All-Karlovaks loeti Kalevi tdnava ja Emajde vahelist ala — selle moodustasid juba
18. sajandil tekkinud ja sama sajandi I6pul Tartu Il linnaosaga liidetud endine Riia
eeslinn, alev Kalevi tanava piirkonnas ning sellest edasi jaav 19. sajandi jooksul
hoonestatud ala Kalevi, Aleksandri ja Turu tanavate &ares kuni Ropka mdisa
piirini ja Rebase tanavani.

Ees-Karlovaks ehk Karlovaks nimetatud ala h6lmas Karlova mdisa maadel, pdhja
pool Vaike-Tahe, Paeva ja Pargi tdnavat ja piki Kalevi tanavat kulgenud 1916. a.
eelse linnapiiri ning Kalevi, Saekoja, Téhe, Alevi ja V&ru tanavate vahelisel alal
20. sajandi algul kerkinud linnaosa, mis 1914. aastal ulatus kuni Saekoja
tanavani ja liideti Tartu linnaga (1V linnaosa) 1916. aastal.

Taga-Karlova (Ropka-alune) moodustas Piiskopimdisa ja Purde talu maadele
tekkinud eeslinn Rebase ja Kalevi tanavast kuni Purde ja Alevi tanavani. Seal
asunud eeslinna (Bischoffsche Vorstadt) on mainitud juba 1786. a. kuid selle
tapset asukohta ja ulatust ei ole teada. 1920-30. aastail hdlmas see ala ka Teguri
tanava aarse asumi ja sel ajal veel hajusalt hoonestatud linna &aarelala kuni
sadamaraudteeni. Selle ala piir on tinglik, kuna sellega mdeldi enamasti Karlova
kaugemat, linnadare poolsemat osa.

Karlova méis rajati Karl von Krudeneri poolt 1794. a ostetud Tahtvere mdisa
maadele. M&isa nimetas Kriidener oma nime jargi Karlovaks. Tdené&oliselt veel
samal kumnendil ehitas ta barokse, arvatavasti poolkelpkatusega Uhekordse
mdisahoone (praeguse kompleksi pdhjapoolne osa). 19. sajandi alguses lisandus
sellele keskne risaliit ja Idunapoolne hoonemaht, samuti sai hoone ajastuomased
klassitsistlikud stiilitunnused. 1828. a ostis mdisa F.v.Bulgarin, mispeale 1830.
aastate paiku muudeti hoone sakmikrinnatis ja butafoorseid nurgatorne
kasutades historitsitlikuks. Ajavahemikus 1928.- 1941. a kasutati peahoonet
koolimajana ning 1953.- 1996. a kasutas hoonet Tartu Opetajate Seminar,
seejarel laks hoone eraomandusse.

Mbisa juurde kuulus vabaplaneeringuline park, mis rekonstrueeriti linnaarhitekt
Arnold Matteuse poolt 1930.- 1932. a.

Kaesolevas Ulevaates késitletav planeeringuala hélmab neist kahte esimest - Ees-
Karlovat kui linnaosa tuumikala peaaegu tervikuna ja osaliselt varasema tekkega
All-Karlovat.

Kalevi - ja Lille tdnava piirkond on pdline linnadarne asustusala. Juba enne
P6hjasdda ulatus siia valjaspool linnamuluri paiknenud Riia eeslinn.

17. sajandist parinevas nn. Wybersi revisjoniraamatus (Revisionsbuch aller
Grinde und Platze 1582-1658) on margitud linnast I6una suunas valjuvaid
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6 Karlova miljoovaartusliku ala kaitse — ja kasutamistingimused

Kirumpaa (Otepdda) ja Alevikula (sic!) teid. Alevikula tee &ares asusid
linnakodanike aiakrundid, kimmekond aeda, neist kahel kokku kolm tiiki.

Ka 1734. a. mainitakse Alevikila tee aares paiknenud linnakopli méddistamisega
seoses seal paiknenud aiakrunte. Moddistamise tingis téenaoliselt juba linna ja
krundiomanike vaheliste omandisuhete selgitamise vajadus. llmselt puUstitati
aiakruntidele juba sel ajal ka kapitaalsemaid ehitisi, sest 1785. a. péarineb keeld
ehitada eeslinnadesse kivimaju.

Lille mé&el (Tdnnis- e. Mistberg e. Todtenberg) asusid 1725. a Piha Anna kabel ja
surnuaed, mainitud veel 1767. a.

Aleviklla tee (hilisem Karlova tanav), mida 18. sajandi allikates on mainitud ka
kui Riia tdnavat algas Sonnikuméae juurest ja suundus kuni Piiskopim®isa piirini.
1769. a. on mainitud tdnavat (die Gasse) teisel pool S&nnikumé&ge - hiljem
Kleine-Mistberg-Strasse Antoniuse kabeli kérval. 1814. a. nimetati seda tanavat
Lille tanavaks, 1902-18 kandis see Zukowski-Strasse nime, vene luuletaja jargi,
kes elas seal 1815-17.

1758. a. on esmakordselt mainitud Seakopli tdnavat, mis suundus Kalevi ja Turu
tanava vahelt, Lille tn. alguse kohalt Karlova mdisa poole. 1814. a. sai see tanav
Aleksandri tdnava nime.

1787. a. linnaplaanil on naha Kalevi tanav, samuti Aleksandri ja Turu tanava
algusosad. lda-L&aane suunalised tanavad (Soola, Lao, Aida, Lina) veel puuduvad.
1814. a. toimus Il linnaosa tanavate reguleerimine. Ténavate laiuseks mééarati 7
sulda, laiendati kruntide arvelt. Sel ajal saavad oma nime Soola, Lao, Aida, Lina,
J6e tdnavad. Enamik neist t&navaist oli siiski tekkinud juba 18. sajandil. Kujuneb
ka Karlova tanava nimetus 1794. a. asutatud samanimelise mdisa jarele
varasema Alevikila v6i Piiskopimdisa tee asemel. Karlova tanav |6ppes Piiri
(hilisema Rebase) tanavaga.

Tahe tanav algas sel ajal Senffi treppide kohalt ja I18ppes linnapiiril Fabriciuse
maja ja Dahlstromi aia juures, Lille tdnava ja hilisema Vaike-Tahe ténava
vahelisel alal. 1940. a. ulatus sama tdnav Ropka madisani (maju 155), olles koos
Voru tédnavaga linna pikemaid.

Pihkva (hilisem Vo6ru) tanav algas Leidloffi maja juurest ja méddus postijaamast
ulatudes kuni Dahlstromi maja nurgani. Omaparaselt kandis tanava vasak kilg
1902. a. Pihkva tédnava nimetust, parem kilg aga V6ru tdnava nime. Tanava
vasak pool algas hobupostimaja juurest ja kulges linna tapamajani, parem kilg
aga Eeslinna (Alevi) tanavani.

1916. a. liideti linnaga Karlova linnaosa taisehitatud krundid ja Purde talu maa
Piiskopim®isa lahistel. 1921. a. linnaplaanil on linnaosa I6puks enne Piiskopimdisa
paiknev Purdi (Purde) tanav. 1923. a. ulatus ka Karlova (Kalevi) tanav kuni Purde
tanavani. Linnaosa piiriks olnud Saekoja tanav sai oma nime Emajde aarde 1920.
aastail asutatud Karlova saeveski jargi.

Linda tanav kandis enne 1921. a. Valeria tn. nime ja Salme tn. Vladimiri tn. nime,
Koidu tanav Katariina tn. nime, Nigula tdnava alguparane nimi on Nikolai. Purde-
Pihkva-Karlova-Rebase tanavaga piiratud ala oli kuni 1923. a. Tartu IV linnaosa.
Hiljem liideti see ala Il linnaosaga.

Karlova vanima osa - All-Karlova hoonestuse kujunemine algas 18. sajandil.
Kalevi tanava parema kilje hoonestus Lille ja Pargi tanava vahel parineb
valdavalt 18. sajandi I16pust ja 19. sajandi alguskiimnenditest vaheste hilisemate
taiendustega. O.G.Dreyeri linnaplaanil 1787. aastast on Kalevi tanava piirkond
jaotatud kruntideks. 1811. a. linnaplaanil on enamik tanaseni sailinud hooneid
(Kalevi 11, 15, 20, 27, 31, 33, 47) juba olemas. Valdavalt on tegemist ajastule
tulpiliste Uhekorruseliste kérge poolkelpkatusega rdhtpalkelamutega, millele
hiljem on tehtud Umber-, juurde- ja pealeehitusi. Kalevi 31 fassaadikujundus
parineb 1830. aastaist. Ulejaanud elamud lisandusid 19. sajandi jooksul. 1850.
aastail valmis romantiline historitsistlik villa Kalevi 17 (trepp ja veranda 1880.
aastaist), Uhena viimastest 1913. aastal Dr. Georg Pfaffi villa Kalevi 13. Véliselt
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7 Karlova miljoovaartusliku ala kaitse — ja kasutamistingimused

funktsionalistlik Kalevi 33 (A.Kirsipu Umberehitusprojekt 1931. a.) on samuti 19.
sajandi alguse rdhtpalkhoone.

Eelkirjeldatud linnaosaga tekkelt Uheaegne, kuid mdnevdrra eriilmeline on
hoonestus nn. Postijaama kvartalis VOru tanava algul. Siinse hoonestuse
kujunemisel 19. sajandi algul ja keskpaiku andsid tooni Hobupostijaama lahedus
ja sellest tingitud varane é&rila kujunemine. Kujunesid sugavate Guedega tihedalt
taishoonestatud kaubahoovid laohoonete ja tédkodadega (Voru 2, 4, 6). Voru
tanava ajaloolisse linnapiiri jaaval alal kohtame ka vaga arhailist
kinnistustruktuuri - sugavate kaevbuede ja taga-aedadega kitsaid kinnistuid.
Hooned parinevad 19. sajandist, sajandivahetusest ja 1920. aastaist.

Emajde orundlval asuva Ees-Karlova ala hoonestamine algas 19. sajandi
I6pul. Uks varasemaid asumeid oli Paeva tanava piirkonda kerkinud
suvemajakeste koloonia (Paeva 15, 17, 19, 21, 23). Mdisaomanik Bulgarin olevat
kasutanud majakesi algul oma kulaliste majutamiseks, hiljem rentinud need valja.
Mbisa maadele ehitab 1887. aastal oma konvendihoone ka korporatsioon
“Estonia”. Jargnevalt annab moisaomanik rendile rea krunte Té&he t&nava linna
poolses otsas ja Vaike-Tahe tdnava piirkonnas, mis peagi hoonestati vaikeste
puitelamutega. Nii hakkab linnaga piirnevatel mdisamaadel stiihiliselt kujunema
eeslinn, mis toob kaasa sekeldusi linnavéimudega. Linnas oli ehitustegevus Usna
rangelt reguleeritud seaduste ja linna ehitusmaéarusega, mille taitmist kontrollis
linnaehitusmeister. Naiteks 1863. a. senati ukaasi kohaselt pidi eeslinnades
ehitatavate puumajade kaugus korvalhoonetest olema 4 siulda, naaberkrundist
aga 2 sulda (EAA, F.2623, N.2, S.12). Riia ehituskord satestas 1866. a. puumaja
kauguseks kdrvalhooneist 6 siilda. Tulepisivuse tagamiseks nahti hoonete vahele
ette tulemudrid jne. Véaljaspool linnapiire asuval eeslinna alal taoline regulatsioon
ja kontroll ehitustegevuse ile puudus.
Linnavéimude protestid sundisid ka mdisaomanikku oma tegevust planeerima.
Esimene katse linnaosa planeerimiseks tehti 1905. aastal. Maam&6tja L.
Jakobsenn koostas modisamaade kruntideks jagamise plaani. Maarati tanavate
maa-alad ja mdddeti valja krundid. Planeeritav linnaosa kulges Pihkva (Voru) ja
Tahe tanavate vahel moisa p6hjapiirist S6bra tanavani, kusjuures planeeriti ka
SObra tédnava ldunakilje krundistik. Tahe tanavast itta jaid mdisa maad. Uue
linnaosa pohiteljena oli ette ndhtud Kesk tanav, mis nimetati Vladimiri
prospektiks. lda-ladne suunalised tanavad kandsid nimetusi “Esimene Liin” (Eha
tn. ) kuni “Kuues liin” (S6bra tn.), eeskujuks ilmselt Vassiili saare tanavanimed
Peterburis Hilisem Vaike-Té&he té&nav ei ulatunud veel VO6ru tanavani. Jargnevatel
aastatel planeeringuala laiendati.
1908. a. kujundati vélja tanavavork ja krundistik Pihkva-Tahe-Paeva tanavate
vahelisel alal.
1909. a. parineb L. Jacobsenni plaan Karlova linnaosa tanavatevorgu ja kruntide
piiridega. Linnaosa on laiendatud Tahe ténavast Iduna ja ida suunas kuni
Aleksandri ja Saekoja tanava jooneni. Tanavavdork on selleks ajaks enam-vahem
vélja kujunenud. Planeeriti sirgete tdnavate ja kvadraatsete kvartalitega linnaosa,
nihked on tingitud looduslikest oludest ja varasemast teedevdrgust. Pihkva ja
Tahe tanav on kujunenud Voru ja Pihkva maantee ja Ropka madisasse viiva tee
alusel. Nende vahel kulgeb uue tanavana planeeritud pdhja-l6una suunaline Kesk
tanav, mis ulatub Lootuse téanavast hilisema Tehase tdnava jooneni.
L. Tolstoi tanavast said alguse pdhja-lduna suunalised Valeeria (nuud Linda) ja
Vladimiri (Salme) tanavad paralleelselt Karlova (Kalevi) tanavaga. Viimasest joe
poole jaid Rikas (Raua), Neeva (Ndva) ja Aleksandri tdnav.
Laane-ida suunalised olid linnapiiri poolt loetuna Téhe tanavast ladnde suunduv
Vaike-Téhe ja Katariina (Koidu) tdnav ja nende vahelt itta suunduv Paeva tanav.
K&ik kolm olid umbtédnavad, kusjuures Katariina tanav Uletas Tahe tanava
sopistusena selle idakuljel. Pargi tanav Tahe ja Karlova tédnava vahel jargib
ainsana loodusliku vagumuse kontuuri ja selle lddanesuunaline pikendus - Lootuse
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8 Karlova miljoovaartusliku ala kaitse — ja kasutamistingimused

tanav oli juba Uhenduses V&ru tdnavaga. VOru tanavast otse Karlova mdoisa
varavani kulges Eliisabeti (Eha) tanav. Jargnesid Tahe - Kalevi vaheline L.Tolstoi
tanav ja Voru - Kalevi vaheline Onne tanav. Kalevi tanavast jdeni Rebase tanav.
Kesk ténavast Aleksandri tdnavani Kuu tanav. VO&ru tdnavast j6eni ulatuvad
Vabaduse ja S6bra tdnav ning Kesk tanavast Saeveskini ulatuv Saekoja tédnav.
Saeveski juurde jai vaike pohja-lduna suunaline R6dmu tadnav (praegu osa Turu
tanavast), mis rajati 1912. a. Samal aastal rajati ka Eliisabeti ja Pargi tanava
poole suunduv Kevade (nuud A. Kitzbergi) tanav.

Sajandi algusaastail hakkas Karlova mdisaomanik V. Bulgarin oma mdisamaadest
valja andma ehituskrunte. Krundid jagati soovijaile valja mdisa rendikruntidena.
Vastavalt vBimalustele osteti neid pariseks kohe vdi jargnevail aastail voi jaadi
rendikruntide valdajaks ja maksti kruntrenti. Esimesed rendilepingud solImiti
1903. aastal.

Linnaosa hoonestati kiiresti. Ehitustegevus hoogustus maéargatavalt peale 1905.
aastat ja saavutas haripunkti 20. sajandi esimese ja teise kimnendi vahetusel.
Umbes 5-9 aastaga ehitati tais kogu mdisavali Paeva tanavast kuni Ropka
tanavani paari kilomeetri ulatuses.

1913.aastal oli linnaosa jagatud 583 mutdavaks krundiks, tdnavate pikkus ulatus
11 verstani, sanitaarne seisund oli aga kehv. Siiski kavandati ménesuguseid
abindusid Karlova heakorra tagamiseks juba enne ala linnaga Uhendamist.

1914. a. oli Karlova eeslinnas elumaju 619 (sh. vaid 6 kivihoonet). Elanikke oli 10
702, kauplusi 127, toostusettevotteid 6, koole 4, lisaks apteek, postkontor ja
kivist kreeka katoliku kirik. 1912. a. oli sisse seatud elektrivalgustus. 21-st
tanavast 6 (Tahe, L.Tolstoi, Pargi, Onne, Eha, Vaba) oli sillutatud, varustatud
trotuaaridega ja haljastatud. Viimast ettevdtet oli toetanud ka moéisaomanik
Bulgarin 5500 rublaga.

Tahe tanavale istutati vahtrad ja paplid, Kesk tanava jalakaijate allee &aarde
Umara voraga paplid, Eliisabeti tanavale arukased. Onne ja L.Tolstoi, samuti Linda
ja Salme tanava parnaalleed rajati 1920. aastail. Ulejaanud tanavad olid esialgu
kruuskattega voi sillutamata. Saekoja tédnava sillutamiseni jouti alles 1925.
aastal.

Peamiselt eestlastest elanikkonnaga “eralinnaosa“ tekkimine tekitas Tartu
linnavolikogus vaidlusi. Eeslinnade elanikud taotlesid nende linnaga Uhendamist
juba 1907. ja uuesti 1912. aastal ning linnavolikogu eestlastest opositsioon tdstis
kisimuse korduvalt Ules. 1914. aastal esines vastava ettepanekuga ka Liivimaa
kuberner. Kuid linnavolikogu sakslastest enamus viivitas poliitiliste manédvritega
selle lahenduse saabumist ja likkas taotluse tagasi. Saksa linnavalitsus ei olnud
sellest huvitatud eelkdige poliitilistel kaalutlustel, kuna sadade eestlastest
majaomanike lisandumine tahendanuks linnavéimu minekut eestlaste katte. Alles
1916. aastal liideti Venemaa kdrgeima téidesaatva organi - Senati otsusega (11.
maist 1916) Tartu eeslinnade alad linnaga. Tahtvere eeslinn liideti Il Linnaosaga
ning Karlovast ja Purdest moodustati uus IV Linnaosa. Linnaosade plaanid
koostasid kubermanguvalitsuse maamddtjad, peamiselt juba kujunenud
situatsiooni pohjal (Karlova ja Tahtvere 1908, Raadi ja Purde kohta 1910).
Karlova krundid kandsid esialgu mdisa poolt antud numbreid, peale eeslinnaosa
liitmist linnaga 1916. a. said Kkinnistud linna numbrid. Karlova krundid olid
vorreldes kesklinna Kkinnistutega vordlemisi suured (E.Kanti andmeil keskmiselt
2,27 ha), ristkulikukujulised ja ulatusid stgavale kvartali sisemusse. Krundi
tanavapoolsel kuljel paiknes enamasti kahekorruseline puust tlrimaja, selle taga
hoov, mis oli mdnikord isegi sillutatud (nt. Tahe 36), selle Umber paiknevate
abihoonetega (kuur, pesukédk vms.), kaevu ja lampkastiga. Krundi tagaosas asus
enamasti aed viljapuude ja marjapddsastega.

Tudpiline Karlova elamu on puust kahekorruseline réhtlaudvoodriga puitelamu,
mis moodustab pdhiplaanilt ristkiliku koos trepikoja ja monel juhul ka
kahekorruselise verandaehitisega hoovi pool. Fassaadi ilmestavad akende ja uste
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Umbrislauad, akende tihe raamistus, I6igatud otstega réastasarikad, sageli ka
erikujulised fassaadi- ja katusevéljaehitused ja varikatused.

Hoonete sisestruktuur jai dldjoontes Usnagi traditsiooniliseks. Tuupiliselt on elamu
keskel koridor trepiga, mille mdlemal kuljel avanevad uksed korteritesse.
Hoovikiljel on teine trepp. Enamasti oli tegu kahekorruselise hoonega, kus
paiknes 4, harvem 6 v0i 8 2-5 toalist ulrikorterit. Olenevalt asukohast v8is hoone
esimesele vdi  soklikorrusele olla  projekteeritud ka  kaupluseruume.
Konstruktsioonilt oli valdavalt tegu sorestikehitistega, milline ehitusviis vbimaldas
hooneid pustitada kiiresti ja vaiksemate kulutustega. Seinte téidisena kasutati sel
juhul vdhemkvaliteetset puitmaterjali, mis tihendati ja kaeti laudvoodriga. Enamik
hooneid omas kivist sokliosa ja tsinkpleki vbi tdrvapapiga kaetud viilkatust.
Tuupilisemad elemendid korterites on ahjud ja pliidid, paremates majades
glasuurpottidest ja ahjukapiga. Elamute ja korterite uksed on kauni kujundusega,
enamasti juugendraamistuses. Siseuksed on tahveluksed. Juugendkujundusega
on ka trepipiirded, samuti on juugendornamente trepikodade seintel. Elamute
juurde kuuluvad sageli stiilsed piirdeaiad.

Selliste hoonete tellija kuulus enamasti linna joukama keskkihi sellesse ossa,
kellel oli dnnestunud naiteks vaikekaubandusega tegeldes jouda paremale jarjele,
mis vdimaldas soetada kinnisvara linna &arealal, kus krundihinnad olid odavamad.
Odavalt pustitatav puitidrimaja vdimaldas teenida tasa krundi soetamise ja
hoonete ehituskulud ning kindlustas edaspidi pideva sissetuleku, kuna
korterindudlus ulidpilaste, koolidpilaste ja tooliste-teenistujate poolt oli olemas.
Niisiis kandis puitidrimaja eelkdige tarbefunktsiooni. Kérgklassi elustandardi
tdusuga kujunes see ehitisetlitp siiski orienteerituks eeskatt vdhemndudlikule
tarbijale.

Hooneid projekteerinud arhitektide-ehitusmeistrite kohta on vdhe andmeid. Kuna
Karlova ei olnud Tartu linna osa, siis linna poolt hoonete ehitusprojekte ei néutud.
Parimuse kaudu on teada, et palju projekteeris ja ehitas siia insener F. Kangro,
samuti ehitusmeister J. Laurson, kuid arvatavasti ka teised Tartu arhitektid ja
ehitusmeistrid. 1920. aastail teostas mitmete hoonete projekte A. Podcekajev.
Elamute veevarustus oli esialgselt hoovidel asuvate salvkaevude kaudu, milliseid
kohati tanaseni on sdailinud (Salme 1). Erakaevudele lisandusid tdnavatel (Kesk
tn. ja Tahe tn.) paiknenud pumbakaevud. Solk valati sel ajal veel valdavalt
tanavatel ja hoovides asuvatesse lampkastidesse, mida aeg ajalt koppadega vélja
veeti. Puust torustikuga kanalisatsioon oli vaid “paremas” L.Tolstoi -Tahe tanava
piirkonnas. Vaba tanaval oli lahtine solgikraav, mis ehitati Kkinniseks
kanalisatsiooniks alles 1935-36. a.

Veevarustuse valjaehitamist alustati 1926. aastal. 1930. a. valmis projekt Karlova
linnaosa uue kanalisatsioonisisteemi valjaehitamiseks, mis kavatseti varustada
puhastusseadmetega. Kollektor kavandati SObra tanava otsa joe &arde. Hugieeni
seisukohalt on oluline ka Pargi tanava &aarde linnasauna ehitamine 1916. a.
(tootas kuni 1990).

Valgustuse poolest oli Karlova Tartu kesklinnast isegi ees. Juba 1910. a. asutati
o/u Karlova Elektrijaam, mis vdimaldas linnaosa osalise valgustamise
elektrivalgustusega elanike kulul. Elektrijaam paiknes Tahe ja L.Tolstoi tdnava
kvartalis (praegu Tartu Kunstikool). Elektrivalgustuse said majad Tahe ja L.Tolstoi
tanava piirkonnas. Tanavavalgustus oli Tahe tanaval kuni Kuu tanavani.
Planeeritud oli kogu Karlova valgustus, kuid kaasaegsete maélestusel kasutati
Kesk-Vaba tanava piirkonnas 1920. aastatel ikka veel petrooleumi- ja &lilampe.
1923. a. I6petas Karlova Elektrijaam tegevuse ja linna hakkas valgustama Ulila
osauhing. 1926. a. omandas linn Ulila elektrijaama ja laiendas linna valgustamist
elektriga. 1936. a. ehitati endine elektrijaam Umber kasitéokooliks.

Suurematest Uhiskondlikest hoonetest ehitati 1914. a. S6bra tanavale digeusu

kirik. Projekti koostas Liivimaa kubermanguvalitsuse arhitekt V. Lunski. Ehitustéid
juhatas insener F. Kangro. Téhe tdnavas asus ka metodisti palvemaja. Suurem
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osa Karlova elanikest olid siiski luterlased ja kuulusid Maarja koguduse
maapihtkonda, hiljem Pauluse kogudusse.

1914.a. asusid linnaosas politseijaoskond, talupoegade asjaajaja, Tartu
kreisiilema abi, rahvakoolide inspektor, kaubanduskool (L.Tolstoi t), kroonu
algkool, linna algkool (Kesk tn.) ja kaheklassiline erakool (Kevade tn.). Kavandati
postkontori ja telegraafiosakonna avamist. Karlovas tegutses ka vabatahtlik
pritsimeeste Uhing asukohaga Onne tanaval.

EV aastail paiknes Karlova md&isas kool, hiljem lastekodu. 1936. a. ehitati endine
elektrijaama hoone uUmber késitéokooliks. 1938. a. projekteeris arhitekt A.
Matteus Salme t&dnavale kommertskooli hoone.

Peamiseks aritanavaks kujunes Tahe tanav. 1914. a. valmisid ringpoed Tahe 28.
Vaiksemad é&rid paiknesid paljudes tanava nurgamajades. Tahe tanaval asus ka
kino “ldeal”, mis havis tulekahjus 1930. aastate algul. Selle koha peale ehitati
1938. a. N. Kodassovi é&rihoone (Tadhe 22). Iseloomustavalt veel moned
arinimetused Tahe tanavalt: Evald Haraku pagariari (end. Tahe 37), Salme Toots-
Padari juuksuriari (Tahe - Lootuse nurgal); Tartu Tarvitajate Uhingu kauplus
“Tulu” (end. Tahe 82); Alice Silberi kondiitriari; J. Kooli Karlova rohu- ja
varvikauplus (end. Tahe 89), Karl Kippasto koloniaalkauplus (Tahe 132a).

Il Maailmasdja purustustest padses Karlova suhteliselt kergesti. 1941. aasta 12.
juulil linnaosa pdles. Tuli sai alguse Téhe tanavalt ja Lootuse tanavalt. Havis pea
taielikult Pdeva tanav ja Tédhe tdnava hoonestus Paeva ja Pargi tanavate vahelisel
alal, Lootuse ja Koidu tdnava &aares, samuti Pargi tdnava saun ja kolm elamut
Onne tanaval - kokku 55 maja.

Sdja jarel laks enamik hooneid linna elamufondi, riigistati ja anti majavalitsuste
hallata. Viimased piirdusid elamute hooldamisel &armiselt hadavajalike t6ddega
voi jatsid need hooletusse. Kuna hooneid enamasti ei rekonstrueeritud, siis
sdilisid ka vaartuslikud ajaloolised detailid (aknaraamid, siseuksed, piirded,
sulused), mis tanapaeval lisavad hoonetele vaartust.

Paraku on just viimase 10 aasta jooksul toimunud remontide k&igus
markimisvédarne osa sellest parandist havinud inimeste kae labi, kes ei tunneta
selle piirkonna hoonete ajaloolist vaartust. Akende ja uste asendamise, aga ka
muude hoonete valisiimes toimunud muudatuste téttu on mitmed hooned
kaotanud oma algupérase ilme ja ajaloolise autentsuse ja vaartuslik miljodline
tervik kipub kaduma. Seetdttu tuleb linnaosa uldplaneeringut kasitleda nii
abinbuna ajaloolise linnakeskkonna sailitamisel ja hooldamisel kui ka tema
terviklikkuse jark-jargulisel taastamisel.

Planeeringuala kirjeldus, seisundi analuus

Planeeringuala jdab valdavalt Karlova linnaosa Ees- ja Taga-Karlova ja Karlova-
Tahe asumite piiridesse ning vahesel méaaral Kesklinna linnaosa Tiigi asumi
piiridesse. Planeeritav piirkond funktsioneerib valdavalt elamupiirkonnana.

Planeeringuala piires on Karlova linnaosa algupédrane krundistruktuur ja
hoonestus valdavalt (ca 80% ulatuses) séailinud. Olulisemaid muudatusi on
toimunud Lille-P&eva-Pargi-Lootuse tdnava vahelises Tahe tdnava piirkonnas (kv.
A-1, A-4) kus seoses sdjapurustustega endiste hoonete kohale on kujundatud
haljasala ja rajatud Uksikuid piirkonna Uldise arhitektuurse keskkonnaga
mittehaakuvaid uusehitisi (TU Fuusikahoone ja Adventpalvela juurdeehitus Lille
tn., muusikakooli hoone ja korterelamud Téhe tn., lasteaed Lootuse tn., end.
restoran Kaseke). Uheks hairivaks elemendiks linnaosas on kujunenud
mitmesugused parasiitehitised - plekist ja silikaattellistest garaazid, mida
krundistruktuuri ja naabrusdigusi arvestamata on kuhjatud ajaloolistele
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11 Karlova miljoovaartusliku ala kaitse — ja kasutamistingimused

kinnistutele ja hoovialadele ja osa neist sellistena ka krunditud ja kinnistatud ().
Kéesolevas planeeringus tehakse ettepanek selliste parasiitehitiste jark-
jarguliseks likvideerimiseks. Teiseks probleemiks on omavolilised imberehitused
ja fassaadimuudatused, millel peatutakse allpool.

Muinsuskaitselist vaartust omab eelkdige just linnaosa ajalooliselt muutumatuna
pusinud ja hasti sailinud tervikstruktuur koos linnamiljodéd kujundava tanavate ja
kinnistute iseloomuliku Ulesehituse, hoonestuse paigutuse, tanava- ja hooviruumi,
haljastuse, tuupilise v6i kultuurivadrtust omavate hoonete ja rajatiste, nende
iseloomulike kujunduselementide ja ajalooliste detailidega - neist komponentidest
moodustuv visuaalne tervik.

Ehituskrundid planeeringualal on ristkilikukujulise pdhiplaaniga tanava &aarest
kvartali stigavusse. Labildikeliselt oli hoonete ja hoovi all 1/3 krundi pinnast ja
2/3 moodustab aiaala.

Planeeringuala vanemas osas, eriti Kalevi tanava piirkonnas, leidub ka suuremaid
ja ebaregulaarse kujuga kinnistuid, mis moodustavad nn. roiestruktuuri. Siin naib
olevat tegemist varasemate linnakodanike aiakruntidega, mis siiani on séilitanud
oma 17-18. sajandile iseloomulikud kontuurid. V&ru tanava alguses leidub
hoonestusega umbritsetud sulgduesid.

Hoonestus on valdavalt tanavaaarne. Kohati (nt Tahe tanaval) esineb ka 20.
sajandi algusele iseloomulik tagasiaste ja eesaiaga hoonestus vaheldumisi
perimetraalse hoonestusega. Pargi tanaval esineb vabakujulist hoonestust.
Kinnistud on tanavajoonel suletud piirdega. Hoovi viib traditsiooniliselt
hoovivarav, mis enamasti asub hoone pdhjakuljel. MBnikord esineb lisaks eraldi
jalgvéarav. Hooviehitised paiknevad Kinnistu kilgedel moodustades
majandushoovi. Hooviehitiste taha jadb enamasti aiamaa (taga-aed).

Tadpiline 20. sajandi alguse Karlova puitelamu on kahekorruseline pustpalkmaja
(harvemini rdhtpalkmaja) keskse koridori ja trepikojaga, md&lemal korrusel
enamasti kaks korterit. Paremates majades Tahe tanava aares oli hoone rohkem
ligendatud ja korterid sageli suured, 4-6 toalised, teenijatetoa ja verandaga.
Hoovikiljel on reeglina mittekdetav trepivaljaehitis, mdnikord ka kahekorruseline
veranda.

Abihoonetest tllupsemad on kahekorruseline puukuur ja kivist pesukdok, millega
enamasti liitus lisaruume (t66koda, panipaigad vms.). Monikord olid mdélemad
Uhendatud (all pesukddk, ulal kuur vms.) Hooned olid reeglina naaberkinnistust
tulemuidriga eraldatud. Enamasti kergkonstruktsioonis ehitatud abihooneid on
vastavalt vajadusele pidevalt uuendatud ja Umberehitatud. Sellest hoolimata on
Usna mitmed abihooned séilinud algupéarastena.

Elamute konstruktsioonide keskmine seisund on 1996. a. valikuliselt teostatud
uuringute alusel 0-4 hindeskaalal 1,49 ehk alla keskmise. Tuupilised on
katusekonstruktsioonide, @ vundamendi ja alumiste seinaosade, samuti
fassaadiosade hooldamatusest tingitud kahjustused, samuti
vahelaekonstruktsioonide veetorustike amortisatsioonist vOi ebadigest
ekspluatatsioonist tingitud kahjustused. Eriti halb on V6ru tanava aarsete hoonete
konstruktsioonide seisund, kus tanavapinna tdstmisega hoonete soklid ja
alumised seinaosad on jadnud pinnase alla. Sarnaseid probleeme esineb vahemal
maaral ka Tahe tn. jm. madala sokliga puithoonetel. Kalevi tanaval jm. on
probleemiks pinnasevee tungimine keldritesse ja keldrite niiskumine.

Samas tuleb 6elda, et Karlova puithoonete pdhikonstruktsioonid on kvaliteetsed
ja vastupidavad ning kahjustused ja nende pdhjused konstruktsiooniosade
asendamise teel suhteliselt kergesti kdrvaldatavad. Téhelepanu tuleb podrata
eelkdige hoonete metoodiliselt digele ja regulaarsele hooldusele.
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2. Ruumilise arengu pdhisuunad ajaloolise
linnamiljoo sailimise tagamiseks

2.1. Saastva arengu pohimdtete rakendamine planeeringus

Saastva arengu pohimotteid arvestati nii planeeringulahenduse valjatédtamisel
planeerijate poolt kui ka keskkonnaekspertide poolt keskkonnamdju hindamise
protsessis.

Saastva arengu pdhimodtete rakendamine on ké&esolevas teemaplaneeringus
konkreetsete planeeringulahendustena moneti keerukas, kuna enamasti puudub
objektiivne alus valjatbootatud planeeringudetailide ,saastlikkuse* moédtmiseks.
Samuti sdltub planeeringulahenduse vastavus sadastva arengu pdhimotetele lisaks
planeeringuga reguleeritavatele valdkondadele (eeskétt maakasutus) ka muudest
aspektidest — néiteks majandussusteem ja uhiskonna sotsiaalne (sh. religioosne,
poliitiline jm) korraldus.

Siiski on antud planeeringu puhul arvestatud saastva arengu pdohiprintsiipidega,
mille kohaselt peaks toimima tUhiskonna ja looduse tasakaalu idee, olles simbioos
sotsiaalsest, majanduslikust ja looduskeskkonna tasakaalustatud arengu ideest.
Tasakaalu m&é6duks on siinjuures reeglina (terava) disproportsiooni — konflikti —
vastuolu puudumine nimetatud suhetes.

2.2. Miljoovaartusega hoonestusala ehitus- ja
kasutustingimused

Ehitus— ja kasutustingimuste seadmise eesmargiks on linnaosa ajaloolise
planeeringu-, hoonestusstruktuuri ja tervikmiljéd sailitamine ning sellega
arvestamine hoonete rekonstrueerimisel ja uusehitiste planeerimisel.

Miljoovaartusega hoonestusalal asuvate ehitiste jaotus on jargmine (vastavalt
Kaardile 1):

1. arhitektuurimalestis;

2. ettepanek ehitise malestiseks tunnistamiseks;

3. miljéovaartusega ehitised;

4. pérast 1944. aastat ehitatud ehitised;

4.1 1944-1991 ehitatud eramud;

4.2 1944-1991 ehitatud tellis- vdi paneelehitised;

4.3 1991-... ehitatud ehitised;

5. Muud ehitised.

Miljodvaartusega hoonestusalal asuvate ehitiste liikide definitsioonid:

1. Malestis on riigi kaitse all olev kinnis- v0i vallasasi vdi selle osa v6i asjade
kogum vdi terviklik ehitiste rihm, millel on ajalooline, arheoloogiline,
etnograafiline, linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundilooline
vOi muu kultuurivaartus.

2.Miljoovaartusega ehitis on enne 1944. aastat pustitatud miljoovaartusega
hoonestusalale iseloomulik hoone vdi rajatis, mis on séailitanud valdavas osas oma
ehitusaegse mahu ja dekoorielemendid.

3. Parast 1944. aastat pustitatud hoone vdi rajatise valisilme ja maht ei ole
iseloomulikud miljoévaartusega hoonestusala miljoévaartusega hoonetele.
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4. Muud ehitised on miljéovaartusega hoonestusalal asuvad abihooned ja
rajatised.

Ehitus- ja kasutustingimused on jargmised:

Uldnduded

Tartu Linnavalitsus

2009

2.2.1 Miljoovaartusega hoonestusalal ehitiste planeerimisel,
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb l&htuda heast restaureerimistavast ning
ehitiste sobivusest ajaloolisse keskkonda. Ehitustegevuses tuleb jargida
hoonestus- ja ehitustavasid (algne kinnistute suurus ja tanavavorgustik,
ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, algsed ehitus- ja
viimistlusmaterjalid, haljastustavad, krundi tanavapoolsed piirded jms)
ning soodustada hoonestusala terviklikkuse séilimist ja taastamist.

2.2.2 Ehitustegevuses miljodvaartusega hoonestusalal tuleb jargida Tartu
linna dldplaneeringuga kehtestatud Karlova miljodvaartusega
hoonestusala kaitse- ja kasutamistingimusi ning Tartu linna
ehitusméaruses satestatud ndudeid.

2.2.3 Sailitamisele kuulub olemasolev tanavavdrgustik ja tanavate
haljastuse p6himotted.

2.2.4 Planeeritava ala konnitee katteks kasutada ristkllikukujulist
kiviparkettkatet. Olemasolevad munakivi- ja klompkiviteed (nt Pargi
tn) tuleb sailitada. Asfaldi all sailinud (nt Eha tn) munakiviteed voi
selle osad (nt Kuu tanaval munakividest tanavarentsel) tuleb
taastada.

2.2.5 Alguparast matkivate materjalide (naiteks vooderplast, teraskivi,
trapetsprofiilplekk vms) ja linnaosa ajaloolise miljoéga sobimatute
ehitus- ja viimistlusmaterjalide kasutamine miljodvaartusega
hoonestusalal ei ole lubatud.

2.2.6 Planeeringuala kruntimisel tuleb lahtuda enne 1944. aastat
moodustatud kruntide suurusest ja kujust ning ptk. 2 tabelites
toodud kruntide suuruste vahemikust igas konkreetses kvartalis.

2.2.7 Kruntide hoonestamisel Ildhtuda seal asunud, kuid teises
maailmasbjas voi hiljem havinud hoonete korruselisusest,
mahtudest ja valisviimistlusest.

2.2.8 Miljoovaartusega hoonestusalal on vaikeehitise (20- 60 m?)
pustitamiseks ehitusprojekti koostamine kohustuslik. Vaiksema
ehitusaluse pindalaga kohtkindlalt seotud ehitiste pustitamisel tuleb
arvestada sobivust piirkonna miljédga.

2.2.9 Arhitektuuri- ja ajaloomalestiste konserveerimist, restaureerimist,
remontimist ja ehitamist ning arheoloogiamaélestiste kaitset,
sdilitamist ja uurimist reguleerib muinsuskaitseseadus.

2.2.10 Elektrikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh
6hksoojuspumpade) ja juhtmete paigaldamine hoone
tanavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning ténavaruumist
hoone vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud.

2.2.11 Naha ette vaikeste eraldiseisvate kuuride lammutamine ja selle
asemel suurte eraldi boksidega tUhiskuuride ehitamine.

2.2.12 Uute abihoonete projekteerimisel endises vdi olemasolevas
asukohas vodtta eeskuju ajalooliste  abihoonete  (naiteks
kahekorruselised puukuurid jt) ehitusviisist.

2.2.13 Uue abihoone ehitamine téanavapoolsele ehitusjoonele lahemale kui
12 m on lubatud vaid juhul, kui tegemist on ajaloolise abihoone
taastamisega endisel asukohal.
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2.2.14 Kinnistute tanavapoolse piirdena ei ole lubatud vork- ja sepisaedade
rajamist. Piirete rajamisel lahtuda piirkonnas levinud ajaloolistest
eeskujudest.

2.2.15 Ehitisele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ja kahjustada vaadet
ehitiste arhitektuursetele detailidele.

2.2.16 Sailitada ja restaureerida 1930. aastatel rajatud kuulutustetulbad.

Miljoovaartusega ehitistele (ehitatud enne 1944. a) kehtivad néuded

Tartu Linnavalitsus

2009

2.2.17 Olemasolevad 19. ja 20. sajandist parinevad miljoévaartusega
ehitised, nende viélisiime, fassaadid, katusemaastik, trepikojad,
sissepddsud ning elu- ja abihoonete mahuline liigendus kuuluvad
sailitamisele.

2.2.18 Miljodvaartusega ehitiste kujunduselemendid (aknad, uksed,
seinakate, piirdeliistud, luugid, ehispennid, varikatused,
katusetornid -ja uugid, korstnad, trepid, verandad, hoovipoolsed
trepikojad ja sissekaigud, varikatused, soklid, vundamendid,
krundipiirded, varavad ja nende  sailinud betoonpostid,
dekoratiivvormid jm) tuleb siilitada ja restaureerida. Soovitav on
sdilitada ja restaureerida véartuslikud interjooridetailid (ahjud,
siseuksed, vitraazid, trepid jm).

2.2.19 Miljodvaartusega ehitistel on keelatud avatdidete muutmine ja
lihtsustamine. Keelatud on plastikust, puitalumiiniumist ja muudest
tehismaterjalidest akende kasutamine. Akende ja uste vahetamisel
peavad uued olema analoogsed esialgsetega, séilitades
konstruktsiooni, materjali, médtmed, ruudujaotuse, kujunduse ja
profiilid. Lubatud on akna sisemise raami Uhekordne klaas vahetada
klaaspaketi vastu.

2.2.20 Ehitiste detailide puhul tuleb restaureerimist eelistada koopiate
valmistamisele.

2.2.21 Valisviimistluse vahetamisel ja vaiksemamahuliste
restaureerimistodode tegemisel tuleb kasutada hoone ehitusajast
parinevale lahendusele vastavat laudist v6i krohvi. Tapselt tuleb
jargida algsete detailide (seinalaudise, piirdelaudade) materjali,
mo&dtmeid, konstruktsiooni ja kujundust. Katusekatte materjalina
kasutada valtsplekki vai kivi.

2.2.22 Hoone soojapidavuse parandamisel tuleb tagada hoone algsete
proportsioonide sailimine (avade asetus valisseina suhtes,
katuseraasta pikkus).

2.2.23 Valisviimistluses tuleb kasutada traditsioonilisi vérvilahendusi ja
soovitavalt looduslikke viimistlusmaterjale (linadlivarv, lubikrohv,
lubivarv jms).

2.2.24 Tulemuurid ja korstnad eelistatavalt laduda punasest savitellisest,
krohvitud v6i erandina paekivist puhtal vuugil. Olemasolevate
tulemuidride korrastamisel kasutada ehitamisel kasutatud materjale.

2.2.25 Miljoovaartusega ehitise rekonstrueerimisprojektiga tuleb ette naha
havinenud arhitektuursete detailide (nt fassaadi
kujunduselemendid, erkerid, katusetornid) ja krundipiirete
taastamine. Detailide ja krundipiirete taastamisel tuleb aluseks
votta arhiivimaterjalid (algne ehitusprojekt, inventeerimisjoonis,
fotod). Nende puudumisel jargida piirkonnas kasutatud alguparaseid
naiteid.

2.2.26 Miljoovaartusega ehitiste laiendamisel on lubatud vaid sobiva
arhitektuurse lahenduse korral vaiksemad juurdeehitised (rédud,
trepid, trepikojad, verandad, katuseuugid jms). Katuserdasta- ja

@ Hendrikson & Ko

TO6O nr. 311/02



15 Karlova miljoovaartusliku ala kaitse — ja kasutamistingimused

harja kdrgusi on lubatud muuta vaid erijuhul kui see on kooskdlas
lahitmbruse miljédga.

2.2.27 Miljodvaartusega ehitist saab lammutada, kui seda pole vdimalik
ehitustehnilise ekspertiisi andmetel enam restaureerida.
Detailplaneeringu koostamise ndude korral tuleb ehitustehniline
ekspertiis teha enne detailplaneeringu algatamist. Kui hoone
méaratakse lammutatavaks, tuleb uue hoone ehitamisel tagada
endise hoone véliskuju ja vélisilme taastamine.

2.2.28 Miljodvaartusega hoonestusalal ehitise lammutamisel on omanikul
soovitav suunata taaskasutusse materjalid, mida on vdimalik
kasutada ja mis muidu haviksid.

Uushoonetele kehtivad nduded

2.2.29 Uushoonestus tanavafrondis peab tervikuna paiknema umbritsevate
hoonetega samal ehitusjoonel, hoonete k&rgus ja arhitektuurne
lahendus peavad sobima naaberhoonetega.

2.2.30 Uushoonete avataidete proportsioonid ja rutm peavad sobima
piirnevate hoonete avataidetega.

2.2.31 Uushoonete valisviimistlusmaterjalide valikul lahtuda Umbritsevate
ajalooliste hoonete valisviimistlusmaterjalist. Otsuse
valisviimistlusmaterjalide kasutamise osas annab linnavalitsuse
vastav struktuuritiksus.

2.2.32 Kontrastiprintsiibil rajanevate kujundusvdtete kasutamine Karlova
linnaosa uusehitiste projekteerimisel ei ole lubatud.

2.2.33 Uushoone tanavapoolne kilg peab olema lahendatud fassaadina,
kuhu avanevad aknad ja vahemalt Uks valisuks.

2.2.34 Hoovipealne hoone peab olema mahult vaiksem kui tanavadarne
hoone. Eelistatud on vaikesemahuliste abihoonete ja hoovimajade
rajamine krundi keskossa.

Parast 1944. a ehitatud ehitistele ja muudele ehitistele kehtivad nuded
2.2.35 Mitte miljéodvaartusega ehitiste remontimisel, rekonstrueerimisel ja
laiendamisel tuleb jalgida sobivust ajaloolise hoonestuse ja
miljodalaga. Akende ja uste valjavahetamisel peab nende kujundus
sarnanema algsetele. Lubatud on kasutada puitraamidega aknaid.
Ehitisi on lubatud lammutada ehitustehnilist ekspertiisi koostamata.
2.2.36 Sailitada ja remontida hoovil asuvad ajaloolisele piirkonnale
iseloomulikud ning algse kuju sailitanud pesukddgid ja kahekordsed
puukuurid, hoovisillutised, rentslid, vihmaveerennid- ja kivid ning
muud miljédvaartusega rajatised. Kinnistutel asuvate muude

ehitiste kultuurivédartuse osas annab vajadusel oma
ekspertarvamuse linnavalitsuse vastav struktuuritiksus.
2.2.37 Miljoévaartusega hoonestusalal asuvate muude ehitiste

rekonstrueerimisel, remontimisel ja laiendamisel peab kasutama
ajaloolisse keskkonda sobivaid materjale ja arhitektuurilist
lahendust. Nimetatud ehitiste kultuurivaartuse ja
sailitamisvOimaluste osas annab vajadusel oma ekspertarvamuse
miljodvaartuslike hoonestusalade kaitse- ja kasutustingimuste eest
vastutav linnavalitsuse struktuuriiksus.

Arheoloogilisele miljédpiirkonnale kehtivad nduded
2.2.38 Kaevetoid arheoloogilise miljoopiirkonna alal v8ib teostada ainult
arheoloogilise jarelevalve all, mille kdigus otsustatakse tdiendavate
uuringute vajadus. Arheoloogiamalestise Kiviaja kalmistu krundil
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Kalevi t 65 (reg nr 12977) alal tuleb enne kaevetdid teostada
arheoloogilised uuringud.

2.2.39 Kultuurkihist avastatavad ajaloolise vaartusega ehitised vdi nende
osad tuleb péarast arheoloogiliste uuringute teostamist v8imalusel
maapinnas séilitada vdi maapinnal markeerida.

2.2.40 Kui planeeritaval alal tehtavate kaevetdoode kéigus avastatakse
inimtegevuse tagajérjel ladestunud kultuurkiht, sealhulgas inimluud
vOi kultuurivaartusega leid, siis on linnaarheoloogil 6igus t66d
seisatada ning otsustada edasiste uuringute vajadus.

2.2.41 Kaevetododel leitavad vanad tanavasillutise kivid, graniidist postid,
plaadid, darekivid jms tuleb ladustada ja suunata taaskasutusse.

1.3. Ettepanekud Uksikobjektide riikliku kaitse alla votmiseks

Planeeringuga tehakse ettepanek voétta riikliku kaitse alla tabelis 1 nimetatud
hooned:
Tabel 1. Arhitektuuriméalestiste nimekirja tdiendamisettepanek

Jrk. Aadress Objekt Kvartal
nr.

1. Lille 18 Adventpalvela vana osa, 1928 arh A. | A-1

Matteus 1928.

2 Salme la Koolihoone 1938, arh A. Matteus A-4
3. Paeva 7 Puitelamu 19/20. s A-2
4, pPaeva 9 Puitelamu 19/20. s A-2
5. Paeva 13 Puitelamu 19/20. s A-2
6. Paeva 17 Puitelamu 19/20. s A-2
7. Paeva 19 Puitelamu 19/20. s A-2
8. Paeva 21 Puitelamu 19/20. s A-2
9. Paeva 23 Puitelamu 19/20. s A-2
10. Paeva 25 Puitelamu 19/20. s A-2
11. Pargi 2 Elamu 20. saj. algus A-4
12. Pargi 6 Elamu 20. saj. algus A-4

Vt. Kaart nr. 1. ,Karlova miljoévaartusega hoonestusala kaitse- ja kasutustingimused”.

Pdhjendused uksikobjektide kaitse alla votmise osas

Lille 18 adventpalvela vana osa (1928, A. Matteus) on esinduslik ja

arhitektuurselt kdérgetasemeline naide Eesti 1920.-1930. aastate
sakraalarhitektuurist, Uhtlasi vaheesinev naide ekspressionistlikust
arhitektuurikeelest Eesti arhitektuuris. Funktsionaalse Ulesehituse poolest
ebatuupiline sakraalhoone naide. Siseruumides ei ole sailinud

arhitektuurivaartuslikke detaile. Hoonet rikub 1990. aastate algul lisatud
tornilaadne juurdeehitus.

Salme 1la koolihoone (1938, A. Matteus) on esinduslik ja arhitektuurselt
kdrgetasemeline néide 1920.-1930. aastate kooliarhitektuurist. = Hoone
funktsionaalne Ulesehitus ja ehitusaegsed detailid on suures osas sailinud.

Paeva tanava (7, 9, 13, 17, 19, 21, 23, 25) puitelamud (19. sajandi I8pp

20. sajandi algus) moodustavad tervikliku rikkaliku puitdekooriga elamute
kogumi. Algupéarased detailid on suures osas sailinud.
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Pargi 2 elamu (20. sajandi algus) on
kdrgetasemeline naide juugendarhitektuurist.
seisukorras.

iseloomulik ja arhitektuurselt
Hoone on restaureeritud, heas

Pargi 6 elamu (20. sajandi algus) on iseloomulik ja arhitektuurselt
kdrgetasemeline naide juugend ja heimat stiili elementidega arhitektuurist. Hoone
on restaureeritud, heas seisukorras.

Karlova miljoévaartusega hoonestusalal asuvad riiklikud arhitektuuri-, ajaloo- ja
arheoloogiamalestised

Jrk. |Aadress Objekti nimetus Reg. nr. |Kvartal
nr.
18. |A. Kitzbergi 1 Puitelamu, 1907-1914, kus 1912-1927 |4305 A-4
elas August Kitzberg
1. Kalevi 11 Elamu, 19. saj. 27076 A-1
2. Kalevi 11 Kdérvalhoone (endine ait), 19. saj. 27077 A-1
3. Kalevi 13 Elamu, 1913 7091 A-1
4. Kalevi 17 Puitelamu, 19.-20. saj. 7092 A-1
5. Kalevi 27 Elamu, 19. saj. | pool 7093 A-1
6. Kalevi 31 Elamu, 19. saj | pool 7095 A-1
7. Kalevi 47 Elamu, 19. saj | pool 7096 A-2
9. Kalevi 63 Karlova mdisa ait, 19. saj. 7103 A-3
15. |Kalevi 65 Kiviaja kalmistu 12977 A-3
25. [Kesk 16 Puitelamu, 1910-1920 7117 C-1
14. |L. Tolstoi 20 Puitelamu, 1912-1914 7111 A-3
21. |[L. Tolstoi 3 Puitelamu, 1907-1914 7110 B-10
13. [Marta 2 Puitelamu, 1907-1914 7112 A-3
8. Pargi 3 Elamu, 1932, A. Kasper 7104 A-2
12. |Pargi-Kalevi-Linda tn. [Karlova mdisa park, 19. saj 7100 A-3
vahel
10. |Salme 2D Karlova mbisa peahoone, 18. saj. I6pp |7101 A-3
19. saj.
11. |Salme tn. Karlova méisa varav ja piirdemuudr, 19. |7102 A-3
saj.
27. |Sdbra 19a Tartu Aleksandri kirik, 1914-1915 7118 D-4
20. |[Tahe 11/13 Puitelamu, 1911-1920 7099 A-6
16. [Tahe 20 Elamu-apteegihoone, 1924-1926 7105 A-4
17. |Tahe 26 Puitelamu, 1910-1914 7106 A-4
26. |[Tadhe 31 Puitelamu, 1912-1914 7108 Cc-2
19. |Tahe 7 Puitelamu, 1907 7098 A-5
22. |Onne 33 Puitelamu, 1907-1914 7113 B-11
23. |[Onne 35 Puitelamu, 1907-1914 7114 B-11
24. |Onne 37 Puitelamu, 1907-1914 7115

Tartu Linnavalitsus
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3. Ehitamis- ja kasutamistingimused planeeringualal kvartalite kaupa

KVARTAL A-1

Lille, TAhe, Péaeva ja Kalevi t.
Perspektiivsete Suurim ehitusalune pind;Muinsuskaitse- ja miljootingimused.

kruntide suurus. korruselisus Kaitsealused objektid.

Taisehituse %

800...1200; 100...260 mZ2; Arhitektuurimalestised elamud Kalevi 11, 13, 17, 27, 31 ja abihoone Kalevi 11 (reg nr 27076, 7091, 7092, 7093, 7095,
10...30 % korruselisus kuni 3 27077).

Muuhulgas: tuleb sailitada hoonestamata pargiala tuumik, looduslikud jarsakud ja ndlvad, kvartalis sailinud ja maakivist
tugimudrid ning Kalevi 15 ja 21 vahel séilinud betoonist piirdepostid. Taastamisele ei kuulu kuur Kalevi tn 31 Kkinnistu
ladanepiiril. Kalevi tn 11 dues asuva keldri pealeehitis lammutada ja/vdi asendada sobivaga.

KVARTAL A-2

Paeva, Tahe, Pargi ja Kalevi t.
Perspektiivsete Suurim ehitusalune pind; Muinsuskaitse- ja miljootingimused.

kruntide suurus. |korruselisus Kaitsealused objektid.
Taisehituse %
800... 1200 m2; 100... 300 m2; Arhitektuurimalestised Kalevi tn 47 (reg nr 7096) ja Pargi tn 3 ( reg nr 7104).
10...30% korruselisus 2-3, Paeva tn 1 Muuhulgas tuleb sailitada:
kuni 5 korrust. Paeva tn 7 Kkinnistul séilitada terrassid ja betoontrepp,

Péeva tn 7 ja 9 kinnistu tagune betoontrepp,

maakivisillutis Pargi tdnaval;

looduslikud jarsakud ja ndlvad.

Lammutada: garaazid Paeva tn aares ja silikaattellistest kuur Paeva tn 15 kdrval, Pdeva tn 21 kinnistul Péeva tn 13
hoonega kokku ehitatud garaaZz. Teisaldada Pargi tn 1 ja Pdeva tn 7 metallgaraazid.
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KVARTAL A-3

Pargi, Salme, L. Tolstoi ja Kalevi t.
Perspektiivsete Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. |ehitusalune Kaitsealused objektid.

Taisehituse %o pind;
korruselisus

600 m2; 20...30% 120...180 m=; Arhitektuurimélestised: Karlova mdisa park ( reg nr 7100), Karlova mdisa peahoone (reg nr 7101) , Karlova mdisa vérav ja

kuni 3 piirdemudr (reg nr 7102), Karlova mdisa ait (reg nr 7103), elamud L. Tolstoi tn 20 (reg nr 7111) ja Marta tn 2 (reg nr 7112).
Muuhulgas: sailitada Karlova pargis graniitkivitrepp ja piire ning Kalevi tn &dres maakivimuur, kvartalis asuvad looduslikud jarsakud
ja ndlvad, Eha tn 36 md&isahoone Umber séilinud silindrilised graniidist piirdepostid ja Kalevi tn 79 sissesdiduvéaraval sailinud

betoonpostid. Kalevi tn 79 hoonel avada vdimalusel nurgasissepaéas. Pargi tn méeveerus olev maa-alune ehitis lammutada v&i leida
uus otstarve ja varjata haljastusega.

KVARTAL A-4

Pargi, Tahe, Eha ja Salme t.
Perspektiivsete Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. |ehitusalune Kaitsealused objektid.

Taisehituse % pind;
korruselisus
450...650mz; 130...200 mz; Ajaloomalestis A. Kitzbergi tn 1 ( reg nr 4305), arhitektuuriméalestised Tahe tn 26 ( reg nr 7106) ja elamu-apteek Téhe tn 20 (reg nr
30% kuni 3 7105).

Muuhulgas: séailitada looduslikud jarsakud ja nélvad, Tahe tn 18 Suel olevad terrassid, Eha tn 32 duel asuvad betoonalustel betoonist
vaasid, Salme tn la kinnistul betoonpostidel piire, sama hoone peatrepil asuvad betoonist lillepotid (vaasid), Pargi ja Kalevi tn nurgal
betoonist kuulutuste tulp, Pargi 4 tn ees séilinud betoonpostpiire, Pargi tn 12 duel paasuvéarava postid (varav asendada sobivamaga).
Pargi tn 2 tanavaaarse piirde postid asendada betoonpostidega.
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KVARTAL A-5
Tahe, VOru ja Vaike-Tahe t.

200...250 mz; rhitektuuriméalestis elamu Tahe tn 7 (reg nr 7098).
20...30% kuni 3 Muuhulgas tuleb: lammutada V&ru tn 16 kuurid, V8ru tn 20 kuur lammutada ja ehitada uuesti, teisaldada Voru tn 30 metallgaraaz ja
lammutada véikesed kuurid, Teisaldada Téhe tn 1, 9 ja Vaike-Téhe tn 1 metallgaraazid.

KVARTAL A-6
Vaike-Tahe, Voru, Koidu ja Tahe t.

160...240 m=3; rhitektuurimélestis elamu Tahe 11 (reg nr7099).
kuni 3 Muuhulgas tuleb: lammutada Koidu tn darsed garaazid ja Vaike-Tahe tn 2 krundil asuv kuur.

800m2; 20...30%
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Koidu, Voru, Lootuse ja Tahe t.

Perspektiivsete Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. |ehitusalune
Taisehituse %o pind;
korruselisus
600...1000 m2; 20...120...300 m=; Muuhulgas tuleb: Kesk tn 6 Lootuse tn poolne piire asendada piirdega betoonpostide vahel, V6ru tn 50/52 kivihoone lammutada kuni
30% kuni 2 kahe korruseni, Koidu tn 10 hoovialalt teisaldada metallkuurid ja ja lammutada puitkuurid, teisaldada Koidu tn 20 metallgaraaz.
KVARTAL B-1

L.Tolstoi, Salme, Onne ja Kalevi t.

Perspektiivset [Suurim

Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.

e kruntidelehitusalune pind;
suurus. korruselisus
Taisehituse %6
500...900m?=; 120...200 m?; Muuhulgas tuleb: séilitada Kalevi 89 kinnistu piiri aares Onne tn. kasvab suur harilik tamm, teisaldadaSalme tn 6 ja 8
15...40% kuni 2 metallgaraaZzid.
KVARTAL B-2

Onne, Salme, Kuu ja Kalevi t.

Perspektiivsete Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. |ehitusalune
Taisehituse %6 pind;
korruselisus
350...400 m=; 350 m=2; Muuhulgas tuleb: paigutada Salme tn 22 krundil asuv metallgaraaz teisaldada, lammutada kvartalis asuvad puidust ajutised
30...45% 2- 3 ehitised.
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Kuu, Salme, Vaba ja Kalevi t.

22

Perspektiivsete [Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. [ehitusalune
Taisehituse %6 pind;
korruselisus
450...600m2; 150...250 m2; [Muuhulgas tuleb teisaldada Salme tn 28 kinnistu Vaba tn aares asuv metallgaraaz.
25...40% 2-3
KVARTAL B-4

Vaba, Salme, Sdbra ja Kalevi t.

Perspektiivsete
suurus.
Taisehituse %o

kruntide|

Suurim ehitusalune pind; korruselisus

450...600 m2; 25..

.40%

150...250 m2;
kuni 3

KVARTAL B-5

Eha, Tahe, L.Tolstoi ja Salme t.

Perspektiivsete [Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus.lehitusalune
Taisehituse 2% [pind;
korruselisus
600...1000 mz; 200...500 mZ2; Muuhulgas tuleb:
25...50% 2-3 Salme tn 1b hoone ja Alajaam nr 113 “Eha” seinad viimistleda lubikrohviga.

Tahe tn 40 hoonel avada nurgasissepéés. L. Tolstoi tn 8 ja 12 vahel sailitada betoonpostidega metallaed.

Sailitada Eha tn 33 sissepaasuvéarava betoonpostid.
Taastada L. Tolstoi tn 2 betoonpostpiire.
Teisaldada Salme tn 1 metallgaraaz.

Taastada Salme tn 1 2 kordne kuur taastada, mille vdib votta teiste lihtsamate 2- kordsete kuuride kujundamisel eeskujuks.
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L.Tolstoi, Linda, Onne ja Salme t.

Perspektiivset/Suurim
kruntidejehitusalune

e

suurus.
Taisehituse 20

pind;
korruselisus

Muinsuskaitse- ja miljootingimused.

750m=2;

15...25% 2-3

120...190 m2;

Muuhulgas tuleb: séilitada Salme tn 7 sissepadsuvarava postid ja sissepadsutrepp, teisaldada Salme tn 5 krundil asuvad metallgaraazid ja
lammutada Salme tn aarne kuur, sailitada Linda tn 2 ja Salme tn 7 kaks sissesf@iduvarava betoonposti.

KVARTAL B-7

Onne, Linda, Kuu ja Salme t.

Perspektiivsete [Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. [ehitusalune
Taisehituse %o pind;
korruselisus
500 m=2; 30% 150 m=2; Muuhulgas tuleb:
2-3 Kuu tn 16 Salme tn poolne profiilplekkpiire asendada sobivaga.

Teisaldada Salme tn 13 ja 15 ning Onne tn 39 Linda tn Aarsed metallgaraaZid.
Salme tn 13 kuur lammutada ja ehitada uuesti.
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Kuu, Linda, Vaba ja Salme t.

Perspektiivsete
suurus.
Taisehituse %o

kruntide|Suurim ehitusalune pind; korruselisus

500 m2; 25%

125 m=2;
2-3

KVARTAL B-9

Vaba, Linda, S6bra ja Salme t.

24

Perspektiivsete [Suurim |Muinsuskaitse- ja miljootingimused.

kruntide ehitusal

suurus. une

Taisehituse % |pind;
korrusel
isus

400 m2; 30% 120 m2; [Muuhulgas tuleb Linda tn &arsete kinnistute kuurid lammutada voi korrastada.
Kuni 3

KVARTAL B-10

L. Tolstoi, Tahe, Onne ja Linda t.

Perspektiivset/Suurim

Muinsuskaitse- ja miljootingimused.

e kruntide ehitusalune Kaitsealused objektid.

suurus. pind;
Taisehituse 2olkorruselisus

600m2; 30% |180 m?2;

2-3

IArhitektuurimalestis elamu L. Tolstoi 3 (reg nr 7110).
Muuhulgas teisaldada L. Tolstoi tn 11 krundil metallgaraazid.
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Perspektiivsete [Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. [ehitusalune Kaitsealused objektid.
Taisehituse %o pind;
korruselisus
800...1000 mz; 200...300 m2; |Arhitektuurimélestised, elamud Onne 33 (reg nr 7113), 35 (reg nr 7114 ja 37 (reg nr 7115).
25...30% 2-3 Muuhulgas teisaldada Linda tn 11 metallgaraazid.

KVARTAL B-12
Kuu, Tahe, Vaba ja Linda t.

korruselisus

Perspektiivsete |Suurim Muinsuskaitse- ja miljodtingimused.
kruntide suurus. [ehitusalune
Taisehituse %o pind;

Olemasolev olukord

Olemasolev
olukord.

Muuhulgas teisaldada Kuu tn 25 metallgaraaz.

KVARTAL B-13

Vaba, Tahe, Sdbra ja Linda t.

Perspektiivsete [Suurim
kruntide ehitusalune
suurus. pind;
Taisehituse 2% |korruselisus

Muinsuskaitse- ja miljootingimused.

600m=2; 20...30% |120...180m2;

kuni 3

Muuhulgas tuleb:

Teisaldada Téahe tn 70 metallgaraaz.

\Vajadusel on lubatav avada Téhe tn 64 ja 70 hoonetel nurgapoolsed sissepaasud.
Sailitada Téhe tn 86 piirde betoonpostid.
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KVARTAL C-1
Lootuse, Kesk, Eha ja Tahe t.

rhitektuuriméalestis puitelamu Kesk 16 (reg nr 7117).

m2; 20...30% mz; Muuhulgas tuleb:
kuni 3, Tahe Lammutada Kesk tn 20 kérval 3-kohaline garaaz.
19 krundil dhe tn 23, 25 ja 27 hoonete juurdepaasutee dares olevad metallgaraazid teisaldada, teised abihooned lammutada vdi vahendada nende mahtu.
kuni 4
KVARTAL C-2

Eha, Kesk, Onne ja Tahe t.

rhitektuuriméalestis Tahe 31 ( reg nr 7108).
2-3 Muuhulgas tuleb:
dimalusel muuta Onne tn 16 elamu arhitektuurset lahendust.
Eha tn 25 soklikorruse sissepéésu varikatus lammutada ja asendada sobivaga.
Eha tn 21 metallgaraaz teisaldada.
Kesk tn 22 ja 24 hoonete vahel vahetada valja profiilplekkpiire.
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KVARTAL C-3
Onne, Kesk, Kuu ja Tahe t.

700...900 m2;140...220 m2; Muuhulgas tuleb:

20...25% 2-3 Sailitada Tahe tn 59 hoone labisdidul olev varav.

Sailittada Kuu tn 12 duel olev kahekordne kuur.

Onne tn 17 hoonel avada hoone nurgapoolne sissepaas.

Kuu tn 2 seinte silekrohv asendada laudviimistlusega.

Lammutada Kesk tn 32 krundil olev kivist garaaz.

Lammutada Kesk tn kinnistutel lagunenud kuurid ja ehitada uuesti.
Taastada Onne tn 23/25 juures osaliselt sailinud betoonpostidest piire.
Sailitada Onne tn 23 krundi piirdeaed.

KVARTAL C-4
Kuu, Kesk, Vaba ja Tahe t.

600 m2; 90...150 m=2; Muuhulgas tuleb:
15..25% kuni 3 Sailitada Téhe tn 67 dues olev kahekorruseline kuur.
Sailitada Tahe tn 69 elamu kdorval olevad betoonist varavapostid.
ahetada Kuu tn 7 majapidamisabiehitisel seina viimistluskate sobiva vastu.
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KVARTAL C-5
Vaba, Kesk, Sdbra ja Tahe t.

700m2; 100...140 m2;  Muuhulgas tuleb:
15... kuni 3 Sailitada Téhe tn 73 hoovis olev 2- korruseline saviseintega kuur.
20% eisaldada Téhe tn 71 krundil olev metallgaraaz.
Sailitada Vaba tn 15 ja 27 ning Kesk tn 5 kruntide piirete betoonpostid.
ahetada vélja Vaba tn 15 hoonel sobimatu plastvoodrilaud.
Seoses kruntidele Vaba 15 ja 17 ning S6bra 14 ja 16 hoonestusala maaramisega mitte planeerida juurdepaasu labi Kesk 42 krundi.

KVARTAL C-6
Lootuse, VOru, Eha ja Kesk t.

600... 90...180 m2; Muuhulgas tuleb:

800m=2; 2-3 Sailitada Eha tn 14a kuur.
15...25 Lammutada Eha tn 8 kivist varemed.
% eisaldada Lootuse tn 12 ja 16 metallgaraazid.

Lammutada Lootuse tn 20 duel asuv kuur ja ehitada uuesti.
Sailitada Kesk tn 5 ja Eha tn 16, 16a sissesdiduvaravate postid.
Lootuse tn 22 hoonele sobimatu markiis eemaldada ja vajadusel asendada terasplekist varikatusega.
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KVARTAL C-7
Eha, Voru, Onne ja Kesk t.

Muuhulgas tuleb lammutada Eha tn 15 6uel kuur ja ehitada uuesti sailitada Onne tn 14 ja 14a sissepadsuvéaravate postid.

KVARTAL C-8
Onne, Véru, Vaba ja Kesk t.

600...1200 m2; 120...240 m=2; Muuhulgas tuleb:

20...30% 2-3 Lammutada Kesk tn 23 profiilmetallist varjualune ja 25 duealalt vaikesed kuurid.

Kesk tn 21 puitkuur korrastada vdi ehitada uuesti.
Onne tn 15 hoonel avada hoone nurgapoolne sissepaas Véru tn 108 Onne tn poolsel piiril sailitada piirde betoonpostid.

KVARTAL C-9
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Vaba, Voru ja Kesk t.

90...250 m2;  Muuhulgas tuleb:
m2; 15...25% kuni 3 Sailitada Voru tn 118 duel asuv 2-korruseline kuur ja avada tanavanurgalt paas hoonesse.
Krohvida Vaba tn 5 ja 7 plokkidest kuurid.
Lammutada Kesk tn 29 tanavaaarne piire ja asendada sobivamaga.
Lammutada Kesk tn 27 kuurid.
Sailitada Vaba tn 5 piirde betoonpostid.
Sailitada VOru tn 120 sissesdiduvarava postid.

KVARTAL D-1
Sobra, Salme, Saekoja ja Kalevi t.

dhemalt|...200 m2; Muuhulgas tuleb:
420 m2; kuni 3 Korrastada Kalevi tn 109 2- kordne kuur.
10...50% Lammutada Sobra tn darsed kuurid ja teisaldada Kalevi tn 109 metallgaraaz.
Kalevi tn 111 hoonel soovitavalt avada nurgasissepaas.
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KVARTAL D-2
Sdbra, Linda, Saekoja ja Salme t.

dhemalt 400 m2; |...200 m=; Muuhulgas tuleb Sébra tn 23 ja Linda tn 36 metallgaraazid.
20...45 % kuni 2

KVARTAL D-3
Sdbra, Tahe, Saekoja ja Linda t.

KVARTAL D-4
Sdbra, Kesk, Saekoja ja Tahe t.

rhitektuurimélestis Tartu Aleksandri Kirik (reg nr 7118).
500 m2; 1..2 Muuhulgas tuleb:

10...30 % eisaldada Kesk tn 52 ja Saekoja tn 25, 27 ja 29 kruntidel asuvad metallgaraazid.
Korrastada Té&he ja Saekoja nurgakrundil olevad kuurid. Sailitada Tahe tn 87 sissepéaasul séilinud betoonist postid.
Sailitada Téahe tn 81 hoone ees metallaed.
Oimalusel avada Sébra ja Kesk tn nurgahoonel hoone nurgapoolne sissepaas, mille kohal siilitada nurgatorn.
ahetada valja Kesk tn 44 krundil asuva hoone katusekate.
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4. Maa-alade uldiste ehitus- ja
kasutamistingimuste tapsustamine

Planeeritava piirkonna ehitus- ja kasutustingimust tépsustamisel lahtuti
olemasoleva maaressursi, hoonestuse ja linnaehitusliku struktuuri sdastva ja
intensiivse kasutuse po6himdttest. Territoriaalse arengu kujundamisel on
eesmargiks mitmekesise eluruumi valikuvdimaluste loomise labi elanikkonna
paiksuse suurendamine ja elukvaliteedi t6stmine ning piirkonna ajalooliste ja
kultuuriliste vaartuste sailitamine.

Kéesoleva planeeringu tldiseks pdhim&tteks erinevate funktsioonidega maa-alade
ruumiliste arengusuundade maératlemisel on leida aladele otstarbekaimad
kasutusviisid.

Planeeringuga antakse tingimused vastavalt lahtellesandega méaaratud 7-le
juhtfunktsioonile, mille jaotus on esitatud kaardil nr. 1 ,Karlova linnaosa
miljoovaartusega hoonestusala kaitse- ja kasututamistingimused”, ning
kdrvalfunktsioonidele.

Maade juhtfunktsioonide maaramisel ei toimu kohest maatksuste sihtotstarvete
ja muutmist, vaid maa-alad reserveeritakse mingiks kindlaks otstarbeks, et
antud ala oleks vajaduse korral tulevikus véimalik kasutada ettendhtud otstarbel.
Maaomanik saab maa-ala kasutada praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil seni,
kuni ta seda soovib. Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub I&bi
detailplaneeringute ja sihtotstarbe muudatuse maakatastris. Ehitustegevusel on
kohustuslik arvestada kehtestatud uUldplaneeringuga sétestatud arengusuundi.

4.1 Elamumaa

K&ik olemasolevad elamualad sailivad. Elamumaade struktuur ja paiknemine on
planeeringu alal ajalooliselt valja kujunenud (aastatel 1870-1920 rajatud
elamutest kuni 1985-1990 rajatud korruselamuteni). Peetakse silmas ajaloolise
hoonestuse sailitamise vajadust. Kuna ei ole oodata piirkonna elanike arvu jarsku
kasvu ning krundistruktuur on valja  kujunenud, on tadiendavaid
elamuehitusmahtusid ette nahtud tagasihoidlikult. Véimalust elamuehituseks on
nahtud eelkdige piirkonna tuhjadel kruntidel ning vaiksema hoonestustihedusega
kvartalite tihendamise eesmargil.

Moodustatavad elamukrundid peavad vastama kaesoleva planeeringu peatikile 2.
Ehitamis- ja kasutamistingimused planeeringualal kvartalite kaupa.

Korruselamumaad on planeeritud lahtuvalt ajalooliselt valjakujunenud
olemasolevatest korruselamumaadest ja soovist sdilitada ning kohati véimalusel
taastada ajalooliselt valjakujunenud piirkonna tervikmiljo6. Uusi korruselamumaid
planeeritakse kdesoleva planeeringuga vahesel maéaral tuhjadele kruntidele ning
vahesel maaral kruntide tihendamise eesmargil. Uksikelamud (v.a. kvartalid D-2
ja D-4) voib ehitada vaid erandkorras linnavalitsuse kaalutlusotsuse alusel.
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Maakasutuse tingimused:

O Alade juhtfunktsiooniks on vastavalt arendatavale suunale vaike- ja
korruselamumaa.

0 Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt.

O Luua vdimalused jaatmemajanduse arendamiseks jdatmemajade rajamine
krundisiseselt.

ja ariteeninduse tekkeks on antud piirkonniti jargnevaid kérvalfunktsioone:

0 Arimaa koérvalfunktsioonid antakse Tahe ja Voru tanavate darde jaavatele
hoonetele, ning Kesk tdnava &arsetele hoonetele.

O Korvalfunktsiooniga hooned vdivad paikneda ainult kvartali perimeetri
valiskuljel avalikult kasutatava tanava aares.

O Arilistel eesmarkidel ala arendamisel peab aritegevus paiknema korterelamu
esimesel korrusel avaliku sissepaasuga tanavapoolsest kiljest, et tekitada
avatud ja mitmeti kasutatav linnaruum.

O Ariotstarbeliste ruumide teenindamiseks vajalik parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt parkimisnormidele ja —eeskirjadele.

Detailplaneeringute koostamise kaigus on vajalik:

O Haljastuse taiendav takseerimine ning elamualade ja ehitusdiguse
planeerimine nii, et olemasolev vaartusliku haljastuse séilimine oleks
tagatud.

O Detailplaneeringu mahus fikseerida ndue passistamata
puurkaevu(de) tamponeerimiseks.

O Detailplaneeringuga anda jdéatmemajanduse arendamiseks
jadtmemajade rajamise lahendus.

Alade otstarbekamaks kasutamiseks ja elavdamiseks ning lokaalse Uhiskondliku

4.2 Arimaa (A)

Arimaa juhtfunktsiooniga alad on planeeritud p6hiliselt suuremate liiklusteede ja
-s6lmede Umber.

Kérvalfunktsioonina kavandatavad aripinnad kdrvalfunktsioonina asuvad osaliselt
juba vélja kujunenud &aritdnavate Tahe tanava ja Voru tanava aares. Piirkondliku
lokaalse tdhtsusega é&ride teke vdimaldatakse korterelamualadele &rimaa
kdrvalfunktsiooni andmisega.
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4.3 Uhiskondlike hoonete maa (Uh)

Uhiskondlike hoonete maa k&esolevas Utldplaneeringus tahistab tervishoiu- ja
hoolekandeasutuste; teadus-, haridus- ja lasteasutuste; spordi-, kultuuri- ja
kogunemisasutuste; usu- ja tavandiasutuste maad. Kaesoleva planeeringuga
Uhiskondlike hoonete maad juurde ei planeerita.

Uhiskondlike hoonete maale kavandatavate hoonete laiendamise ja/vdi uute
ehitamise tingimused maaratakse detailplaneeringuga, arvestades ké&esoleva
planeeringu tingimusi.

4.4 Uldmaa (Um)

Uldkasutatavate puhkealade maa juhtfunktsioon maarab haljasrajatiste alad, mis
peavad jaama uldisse kasutusse puhkuseks ja virgestuseks. Uldkasutatava
puhkeala sihtotstarbega aladele on lubatud rajada avalikku kasutusse jaavaid
puhkeotstarbelisi rajatisi. Uldmaa sihtotstarbega krunte ei tohi jaotada
vaiksemateks iseseisvateks kruntideks

4.5 Transpordimaa (L)

Transpordimaa  juhtfunktsioon maarab ténavate maa-alad koos seda
moodustavate sOidu- ja kdnniteede, jalgrattatee, teepeenarde ja haljas- Vvai
muude eraldusribadega kuni krundipiirideni. Koridori Umbritsevate kruntide
puudumisel on teemaa (punased jooned) maédratud vastavalt tadnavajoone
puutujale. Uldkasutatavate puhkealade maal on naidatud olemasolevad ja
planeeritavad jalgteed, millele eraldi krunte ei maarata. Kvartalisisesed
juurdepéasutanavad on heakorrastatavad ja hooldatavad nende kruntide omanike
poolt, kelle krundile antud tanavalt juurdepaas on tagatud.

Keskkonnamdju hindamine

Planeeringulahendusega kaasnevatest muudatustest planeeringuala senises
maakasutuses on keskkonnam®ju seisukohalt olulisimad Uldkasutatavate
puhkealade juhtfunktsiooniga maa selge maaratlemine ning planeeringuga
méaaratletavad maakasutustingimused ja tingimused detailplaneeringute
koostamiseks elamumaal. Naiteks krundi suurusest sOltub  otseselt
(kdrg)haljastuse osatadhtsus linnaosas.

Planeeringuala suurimaks Uldkasutatavaks puhke-/haljasalaks on Karlova park.
See ei tdhenda tapset pargi vana ilme taastamist, mis muutunud kinnistute ja
ehitiste struktuuri tdttu polekski enam vdimalik, vaid pargi korrastamist vastavalt
praegusele situatsioonile, puudes samas séilitada v6imalikult palju esialgset.
Aktiivse puhkuse rajatisi (spordiplatse, manguvaljakuid) ajaloolistesse parkidesse
reeglina ei kavandata, sobilikud oleksid passiivset puhkamist soodustavad
rajatised (jalutamise ja istumisv8imalused).

Peale tahtsa koha linna rohevérgustikus on avalikel haljasaladel/parkidel ka
oluline sotsiaalne roll, pakkudes elanikele vabas dhus aja veetmise vdimalust.
Soovitavalt peaks selline haljasala jadma kodust jalgsikdigu kaugusele, mitte
enam kui 1000 m. Karlova haljasalad on kill védikesed ja paiknevad linnaosa
aarealadel, kuid rahuldavad ilmselt elanike vajadused. Vahemaad on piisavalt
lihikesed ning ndudmine avalike haljasalade jarele on siin tden&oliselt vaiksem
kui taupiliste kortermajade elanikel, kuna enamasti on elamute juures privaatsed
OBuealad.
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Olulisima osa linnaosa rohestruktuurist moodustab erakruntide haljastus,
peamiselt viljapuu- ja marjaaiad, mistdttu elamumaa kasutustingimuste
maaramisel on oluline arvesse votta ka haljastuse aspekti. Kruntide tikeldamisel
ei ole ohus mitte uUksi kdrghaljastus, vaid suureneb surve ka kesk- ja
madalrindele (p&6sad, rohttaimed, muru).

Krundistruktuuri osas on planeeringus vdetud p6&hisuunaks olemasolevate
kruntide suuruse séilitamine.

Kruntide tukeldamisega kaasneks biomassi ja bioloogilise mitmekesisuse
vahenemine, sarnaselt mdjub viljapuude ja marjapddsaste asendamine
iluaedadega (pms muru, vaikevormid). Liiga tiheda hoonestuse puhul vdivad ohtu
sattuda ka puud, nii otseselt kui kaudselt, nt oskamatu vérakujunduse l&bi.

4.6 Tanavavork

Vt. Kaart nr. 2. ,, LIIKLUSSKEEM, HALJASTUS*

Tanavavorgu arendamise peamiseks eesmargiks on ajaloolise tanavavdrgu
uldilme ja struktuuri séailitamise vajadus ning erinevate transpordivahendite
kasutamise tasakaalustatud areng. Seetdttu ei saa ténavate ajalooliselt
valjakujunenud parameetritest tingituna tanavate maa-alad vastata, ega neid
planeerida planeeringualal, vastavuses olevaks kehtiva Eesti Vabariigi standardi
EVS 843:2003 ,Linnatanavad” (edaspidi EVS) ndudmistega. Raskendatud
talihoolde, ja liiklusohutuse probleemide lahendamiseks tuleb ette né&ha
alternatiivsed meetmed. Edasises planeerimis- projekteerimisprotsessis tuleb
lahtuda olemasoleva tanavavdrgu sailitamisest. Kehtivaid EVS norme saab
rakendada juhul kui need ei riku ajalooliselt véljakujunenud tanavavorgu uldilmet.
Tanavate rekonstrueerimisel tuleb aluseks vdtta tanava ajalooline ristldige.

Planeeringuala tanavatevOrk jaguneb vastavalt EVS’le magistraaltanavateks ja
juurdepéasudeks. Magistraaltdnavad jagunevad planeeringualal p&hi- ja
jaotusténavateks. Planeeringualal olev pdhitdnav on VO&ru ténav, jaotustanavad
on Vaike-Tahe, Tahe, Kalevi ja S6bra tdnavad. Juurdepadsud jagunevad kdrval-
ja kvartalisisesteks tanavateks. Planeeringuala Ulejadnud ténavad on
juurdepéasutanavad.

Olemasolevas linnastruktuuris on ténavakoridoride laiused (punased jooned)
méaratud olemasolevate krundipiiridega.

Planeeringualal on Uhesuunalised tanavad (Tahe tn I8igus Lootuse tn - Onne tn,
Kalevi tn I8igus Pargi tn - S6bra tn ja Vaike-Téhe I6igus VOru tn — Tahe tn) ja
sissesdidupiiranguga tanavad (Sdbra 16igus Kesk tn — V8ru tn, Vaba Idigus Kalevi
tn — Linda tn, Onne Idigus Kalevi tn - Salme tn ja Kalevi 18igus Sébra tn - Vaba
tn).

Planeeringualal olevaid liikluspiiranguid vO8ib muuta, kui detailplaneeringu voi
projekti lahtellesanne seda nduab. Detailplaneeringu voi projekti koosseisus peab
olema kogu médjutatavat piirkonda hélmav liiklusuuring. Liiklusuuringu aruanne
peab toetama vastavat liikluskorralduse muudatust.

Kvartalisiseste ilma nimedeta tanavate tee maa-ala maaratakse

detailplaneeringutega, neil rakendatakse dueala meetmeid, neil vBivad puududa
punased jooned. Samuti maaratakse A. Kitzbergi tanav duealaks.
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Kvartalisisestel tdnavatel kehtestada soOidukite liiklemise kiiruse piirangud ning
kasutada liikluse rahustamise votteid. Konkreetsed liiklusskeemid koostatakse ja
realiseeritakse edaspidise projekteerimise kaigus.

Piirkonna liiklusskeemi rakendamisel on ajaloolise tanavapildi sailimise huvides
soovitav kasutada minimaalse vdimaliku standardse gabariidiga liiklusmaéarke.
Samuti on tarvis valja tdo6tada sobilikud margijalad ja —postid, maéarkide
seinakonsoolid jms.

4.7 Planeeringuga kavandatud jalgteed ja vOimalused
jalgrattaga liiklemiseks

Planeeringualal jalg- ja jalgrattateede kavandamise aluseks on Tartu linna
jalgrattaliikluse arenguskeem.

Naidatud on kavandatud jalgteed Tahe tn ja Koidu tn vahel ning Lille tn Pargi tn
kvartalis. Nimetatud jalgteede osas méaaratakse tasuta ja tdhtajatu jalgteeservitut
linna kasuks.

Séilitada jalg- ja jalgrattatee servituut Tahe tanava ja Koidu tdnava vahelisele
kinnistule.

Maa-alade hoonestamisel arvestada jalgratta- ja jalakaijate silla rajamise
vBimalusega ule P&eva tadnava, mis Uhendaks Karlova pargi Paeva ténava
pargiga. Jalgrattateed viia sOiduteele kohtades, kus tanavate gabariidid
vOimaldavad rajada eraldi asetsevat jalgrattarada.

4.8 Parkimine

Parkimine lahendatakse planeeringualas krundisiseselt (oma krundil) vastavalt
parkimisnormatiividele. Ténavatel on lubatud parkimine s&iduteel. Keelatud on
sBidukite parkimine alleedel puude vahel. Planeeringuga vOetakse strateegiline
suund lahendada ko&ikidel tdnavate parkimine Uhepoolsena. Vaja on koostada
miljoovaartusliku hoonestusala piirides liikluse ja parkimise uuring, millesse tuleb
kaasata piirkonna elanikud.

Keskkonnamdju hindamine

Planeeringus on p&hirdhk jalgratta- ja bussiliikluse arendamisele, mis arvestades
linnaosa elanike liikumiseelistusi on ka pdhjendatud ja toetab tervislikke eluviise.
Jalgrattaliikluse mdju keskkonnale on pea olematu, kuid vajalik on labimdeldud
trassivalik. Tervisekaitse ja ohutuse seisukohalt on téhtis, et jalgrattateed oleks
kavandatud jaotustanavatele, kus autoliiklust on vahem, st et jalgratturid ei pea
sisse hingama heitgaase ja nende teekond on ohutum. Samas tuleb arvestada ka
jaotustanavate laiusega ja olemasoleva haljastusega, alleedega tanavatel eraldi
jalgrattateede koridoride loomiseks vOib nappida ruumi ja piirduda tuleks
liikluskorralduslike vahenditega.

Olulisimad autotranspordiga kaasnevad negatiivsed keskkonnam®&jud on mdura,

6hureostus ja vibratsioon. Séltumata allikast mura thel voéi teisel moel halvendab
elukeskkonda. Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maéarusest nr 42 Mdira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

mirataseme moédtmise meetodid lahtudes kuulub Karlova linnaosa Il kategooria

(laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- Ja hoolekandeasutused, elamualad,

puhkealad ja pargid linnades ning asulates) alade hulka, kus liiklusmura:

O taotlustase (miura tase, mis tldjuhul ei pdhjusta hairivust ja iseloomustab haid
akustilisi tingimusi; kasutatakse uutes planeeringutes ja olemasoleva
muraolukorra parandamisel; uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes peab
miratase jadma taotlustaseme piiridesse) on paeval 60 dB ja 66sel 50 dB;

O piirtase (mura tase, mille Uletamine vdib po6hjustada hairivust, uldjuhul
iseloomustab rahuldavaid (vastuvdetavaid) akustilisi tingimusi; kasutatakse
olemasoleva olukorra hindamisel ja uute hoonete projekteerimisel
olemasolevatel hoonestatud aladel; olemasolevatel aladel ja ehitistes ei tohi
mira Uletada piirtaset, kui piirtase on uletatud, tuleb rakendada meetmeid
miura vahendamiseks) on paeval 60 dB ja 66sel 55 dB (miratundlike hoonete
sBidutee poolsel kiiljel paeval 65 dB ja 66sel 60 dB);

Q kriitiline tase (mira tase valisterritooriumil, mis pdhjustab tugevat hairivust ja
iseloomustab ebarahuldavat murasituatsiooni; kasutatakse olemasoleva
olukorra hindamisel vélismuraallikate vahetus laheduses; uute muratundlike
hoonete ehitamine kriitilise tasemega aladele on ildjuhul keelatud) on péaeval
70 dB ja 66sel 65 dB.

Mlrataseme ja vibratsiooni kohta linnaosas andmed puuduvad. Miratase ja
vibratsioon vajaks uurimist Voru, Kalevi, Tahe, Vaba, Onne ja Vaike — Tahe
tanaval, kus liiklusintensiivsus on suurem. Kui selgub, et piirtaset Uletatakse,
tuleks rakendada leevendavaid meetmeid nagu liikluse rahustamine,
(tanava)haljastuse taiendamine. Oluline on (kdrg)haljastuse séilitamine ja/voi
rajamine, puude lehestik neelab eriti kérgsageduslikku mira. Tanavahaljastuse
seisund hinnati haljastuse Ulevaatusel rahuldavaks. Kuigi mitmetel tanavatel
(Saekoja, Vaba, Lootuse, Pargi, Koidu, Véike-Tahe, Lille) tdnavahaljastus puudub,
kompenseerivad seda enamasti suuremad krundid nimetatud tanavate aares ja
madalam liikluskoormus (v.a. Vaike-Téhe). Kalevi ténaval, kus samuti
markimisvaarne ténavahaljastus puudub, kuid liikluskoormus on kdrge ja krundid
enamasti alla 1000 m2 suurused, peab mira, heitgaaside ja tolmu kaitseks
kasutama enam fassaadihaljastust.

Siseruumides vahendab mira oluliselt akna sisemistel raamidel pakettklaasi
kasutamine, mis on Karlova ajaloolises linnaosas lubatud.

5. Rohevorgustik

Vt. Kaart nr 2. ,LIIKLUSSKEEM, HALJASTUS*

5.1 Uushaljastuse pohimotted

Haljastuse planeerimisel ja rajamisel peab kinni pidama 19.saj. I6pu ja 20.saj
alguse kujundustraditsioonidest. Valitavateks puuliikideks peavad valdavalt olema
suurelehelised parnad, harilikud vahtrad, harilikud tammed ja hariliku tamme
puramiidvormid vahesel méaaral, hobukastanid, saared, harilikud sirelid, pargi ja
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peenraroosid, ebajasmiinid, aeddunapuud, luuviljalised viljapuud, elupuud jne.
Istutusmaterjalina kasutada okaspuid vahesel maaral. Tanava maa-alal tuleb
puuliikide maaramisel ldhtuda linnaosa algse planeeringuga erinevatele
tanavatele maaratud puuliikidest.

Ouede planeerimisel on siiski vajalik lahtuda maja arhitektuurist ja jalgida, et
planeeritav ei satuks kontrasti/konflikti hoonega. Karlova linnaosa on hinnatav
oma rohelisuse poolest, seetdttu on vajalik selle maksimaalne séilitamine.
Planeeringuga ndhakse ette jargmised nduded piirkonna rohestruktuuridele:

— K®digi puude, millede tiveimberm&dt on rohkem kui 20 cm, maha
votmiseks tuleb taotleda raieluba.

— Puud, mille tiveimberm®&6t on ule 100 cm, mahavdtmist lubada vaid
juhul, kui on muutunud ohtlikuks imbritsevatele hoonetele.

— Viljapuude maha v8tmiseks piiranguid ei kehtestata.

5.2 Kaitstavate loodusobjektide planeerimine

Karlovas kasvavad p0lispuud on looduskaitse alla vBetud erinevate digusaktidega
1957.a, 1967.a ja 1986. a.

Kéesoleva planeeringuga tehakse vastavuses Tartu linna uldplaneeringuga
ettepanek Karlovas looduskaitse all olevate puude Kkaitse-eeskirja kohase
piiranguvoondi  ulatuse tapsustamiseks, uute loodusobjektide kaitse alla
votmiseks ning havinud voi vaartuse kaotanud loodusobjektide kaitse alt valja
arvamiseks ja Paeva-Kalevi-Lille-Tahe ténava kaitsealuse pd&lispuude grupi
kaitsestaatuse ajakohastamiseks.

Piiranguvoondi ulatuse tapsustamine:

Alpi seederméand (Pinus cembra)— Eha tn 36. Ettepanek kehtestada piiranguvédnd
15 meetrit.

Harilik tamm (Quercus robur) — Onne ja Kalevi tn nurgal. Ettepanek kehtestada
piiranguvoond 25 meetrit.

Kaitse alla v6tmine

Planeeringuga tehakse ettepanek voétta looduse Uksikobjektina kaitse alla:

hariliku tamme puramidaalvorm (Quercus robur ,Fastigiata®) — Vaba tn. 27.
Ettepanek kehtestada piiranguvoond 10 meetrit.

Uksikobjektide nimekirjast kustutamine
Planeeringuga tehakse ettepanek Kkaitsealuste Uksikobjektide nimekirjast
kustutada:
e harilikud elupuud (Thuja occidentalis ) 2tk — Tahe tn 38. Puudest Uks on
kuivanud ning teisel puudub looduskaitseline vaartus
e Torkiv kuusk (Picea pungens ) Pargi tn 4 kuna on kaotanud oma
looduskaitselise vaartuse.
Endise nimetusega Paeva-Kalevi-Lille-Tahe krvartali puud
Looduse Uksikobjektina kaitse alla jaetavate pdlispuude piiranguvédndi ulatuse
tapsustamine:
Harilik tamm (Quercus robur) — Paeva tn 15. Ettepanek kehtestada piiranguvéond
25 meetrit. Harilik parn (Tilia cordata) 12 tk — Paeva tn 15. Ettepanek kehtestada
piiranguvoond 15 meetrit.
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Piiranguvdondi ulatuses ei tohi teostada mistahes kaevetdid. Maa-alal krundi
piires on lubatav ehitada vaid Uksikelamu. Kaitsealust puud on vdimalik vajadusel
saneerida (kahjustatud okste likvideerimine vms) ainult erakorralistel pdhjustel
kaitstava objekti valitseja kirjalikul ndusolekul. Krundi piires oleva maa-ala
omanik kinnitab enne detailplaneeringu algatamist, et on teadlik kaitsealuse puu
aluse maa kasutamisega kaasnevatest ohtudest (tormimurd, okste langemine
jms) ning v@imaliku ©&nnetusjuhtumi korral ei poé6rdu kahju huvitamiseks
kaitstava objekti valitseja poole.

Harilik tamm (Quercus robur) 3 tk — Kalevi 13, 15, 17, 17a. . Ettepanek
kehtestada piiranguvédnd 15 meetrit. Piiranguvdondi ulatuses ei tohi teostada
mistahes kaevetoid.

Harilik parn (Tilia cordata) — Tahe tn 4. Ettepanek kehtestada piiranguvéénd 20
meetrit. Piiranguvdondi ulatuses ei tohi teostada mistahes kaevetoid.

Harilik parn (Tilia cordata) 3 tk — Tahe 4. Ettepanek kehtestada piiranguvoond 15
meetrit.

Harilik parn (Tilia cordata) 2 tk ja harilik tamm (Quercus robur) — Kalevi 13, 15,
17, 17a. Ettepanek kehtestada piiranguvéond 15 meetrit. Piiranguvoondi ulatuses
ei tohi teostada mistahes kaevetdid.

Harilik hobukastan — Pdeva 15. Ettepanek kehtestada piiranguvdéond 15 meetrit.

Uksikobjektide nimekirjast kustutamine

Planeeringuga tehakse ettepanek kaitsealuste Uksikobjektide nimekirjast
kustutada Tahe tn 4 krundil paiknevast puudegrupist kasvanud 3 kolm nulgu,
millest kdesolevaks ajaks on séilinud vaid Uks vahevéaartuslik puu.

5.3 Ettepanekud piirkonna rohestruktuuride kvaliteedi
tOstmiseks

Alljargnevalt on esitatud konkreetsed ettepanekud rohestruktuuride
planeerimiseks, samuti on maéaratletud alleede I6igud, mis vajavad
valjavahetamist vbi rekonstrueerimist.

SAEKOJA TANAV — Tanavaaarsed puud puuduvad, taiendava kdrghaljastuse
jargi vajadus puudub.

SOBRA TN. — Viis kaske tuleb maha vétta, kuna on kuivanud, viltu v&i
murdunud. Kirikuaias tanava piirdel tuleb maha votta kaks harilikku vahtrat, tks
harilik pihlakas ja Uks harilik parn, kuna need vidhendavad kaseallee vitaalsust
(konkurendid eluruumile ja valgusele).

VABA TN. — Vaba tn. 27 krundil kasvab suur hariliku tamme puramidaalvorm
(Quercus robur “Fastigiata“), mille puhul vdiks kaaluda looduskaitse alla vétmist.
KUU TN. - Puud vajavad esialgu hooldusldikust, et ei muutuks
Umbruskaudsetele majadele ohtlikuks.

ONNE TN. — Planeeringuala illevaatuse ajal vdis tdheldada, et allee vajab
hooldusléikust. Puude tuved peaksid kuni 2,5 meetri kdrguseni olema lagedaks
tehtud. Maha tuleb vodtta kolm parna (I6igul Voru tn. — Kesk tn.) kuna on
kuivanud, kahjustunud v@&i viltu. Uusi parnasid asemele pole mdtet istutada, allee
efektsus seisneb selle Uheealisuses ja suuruses. Pikemas perspektiivis tuleb alleed
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uuendada, kui hukkunud on ca 50% puudest. Onne ja Kalevi tanava nurgal
kasvab suur looduskaitsealune tamm (Quercus robur).

L. TOLSTOI TN. - Planeeringuala lUlevaatuse ajal vOis taheldada, et allee vajab
hooldusléikust. Puude tuved peaksid kuni 2,5 meetri kdrguseni olema lagedaks
tehtud. Majade sissepaasude juures olevad mururibad ei toimi hasti. Siin voib
lubada osad alad katta looduslikust kivist sillutisega.

MARTA TN.— Tanavadarsed puud puuduvad, tdiendava kdrghaljastuse jargi
vajadus puudub.

EHA TN. — Salme tanavast kuni Tédhe tanavani tuleb allee asendada samaliigiliste
puudega, mis praegu kasvavad. Eha tanava Voru tadnava poolses osas tuleb
likvideerida Uks pappel. Tahe ja V6ru tanavate vahel tuleb rajada kahepoolne
allee, kasutada sama puuliiki ja, vormi, mis Eha t olemasoleva allee puhul.

LOOTUSE TN. - Tanavadarsed puud puuduvad, taiendava kdrghaljastuse
istutamiseks vdimalus ja vajadus puudub.
PARGI TN. - Téanavaadarsed puud puuduvad, taiendava kdrghaljastuse

istutamiseks vdimalus ja vajadus puudub.

Pargi tn. 4 kinnistul kasvab looduskaitsealune torkav kuusk (Picea pungens). Puu
on rahuldavas seisukorras.

KOIDU TN. - Tanavaaarsed puud puuduvad, taiendava kdrghaljastuse
istutamiseks vdimalus ja vajadus puudub.

VAIKE—TAHE TN. - Tanavaaiarsed puud puuduvad, tdiendava kdrghaljastuse
istutamiseks vdimalus ja vajadus puudub.

PAEVA TN. - Tanavaaarsed puud puuduvad, taiendava korghaljastuse jargi
vajadus puudub. LILLE TN. - Tanavadarsed puud puuduvad, taiendava
kdrghaljastuse istutamiseks véimalus ja vajadus puudub.

KALEVI TN. - Tanavaadarsed puud puuduvad, tdiendava kdrghaljastuse
istutamiseks vBimalus ja vajadus puudub. Karlova mdisaparki tuleb veidi avada.
Valja tuleb raiuda harilikud jalakad, harilikud saared ja hallid lepad. Kalevi tn. 17a
kasvab kaitsealune harilik tamm (Quercus robur).

SALME TN. — Likvideerida tuleb Uks haige ja osaliselt kuivanud harilik vaher ja
ilks haige arukask. L.Tolstoi-Onne t Idigus tuleb allee rekonstrueerida ja
pikendada Uhepoolselt Saekoja tanavani.

LINDA TN. - allee tuleb pikendada Saekoja tanavani.

A. KITZBERGI TN. —I etapis tuleb likvideerida kolm kuivanud harilikku vahtrat.
Mahavfetud puude asemele tuleb istutada uued.

TAHE TN. - TU Fuusikamajast edelasse jaaval haljasmaal tuleb likvideerida ks
kuivanud kuusk. Tartu Ulikooli dppehoonest pdhjas (Tahe tn.4) kasvab (ks
looduskaitsealune harilik péarn (Tilia cordata ). Tahe tanava terviklikkuse
seisukohalt on tanava aarne puuderida vaja valja vahetada uute puudega. Juhul
kui seda ei tehta, vbib tadnava aarsed endised puude asukohad (augud) taita uute
puudega. Voru ténava ristmikust kuni L.Tolstoi tanava ristmikuni on viis kohta,
kuhu tuleb istutada uus puu. L. Tolstoi ja Kuu tdnava vahelisel 18igul tuleb valja
vahetada viis vahtrat. Tahe tanava Idigul S6bra — Saekoja tanava ristmik tuleb
likvideerida kaheksa kehvas seisus olevat harilikku vahtrat. Uus istutatav
puuderivi peab jatkuma kuni Tehase tanava ristmikuni.

KESK TN. - Kesk tanava haljasriba tdidab okoloogilist funktsiooni haljasmassi
naol, kuid kahjuks puudub sellel sotsiaalne funktsioon. Kaugemas perspektiivis
tuleb tanaval taastada allee.

VORU TN. - V6ru tanava terviklikkuse seisukohalt tuleb tanava darne puuderida
vélja vahetada uute puudega. Juhul kuiseda ei tehta, on | etapis madistlik alles
jatta Lootuse tanava ristmikku lahedusse jaavad uksteist pooppuud. Ulejaanud,
Voru tanava aarde jaavad pooppuud (ca 12tk) tuleb asendada uutega. Lisaks
tuleb juurde panna ca viisteist uut puud. Ka varem tanava algusesse istutatud
puud tuleb asendada kérgemakvaliteediliste pooppuudega.
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Rajatavad alleed

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek linnaosa rohestruktuuride
rekonstrueerimiseks ja taiendamiseks. Uhe olulise elemendina planeeritakse
mitmele tanavale uued alleed olemasoleva allee pikendusena v6i péaris uutena.
Planeeritavate uute alleede puhul tekib probleem olemasolevate maasiseste
tehnovdrkude asukohtadega. Uute alleede rajamisel on vajalik tegevus
kooskdlastada tehnovdrkude haldajate rekonstrueerimisplaanidega ning leida
lahendused ja vdimalused nende Umberpaigutamiseks vO6i omavaheliseks
kompromissiks. Tuleb leida kompromiss tehnotrasside asukohtade, labimddtude
ja kaitsetsoonide ning rohestruktuuri paiknemise vahel. Alleede rajamisele peab
eelnema ténava tehnovdrkude kompleksne ehitamine. Alleede pikendamine ja
uute alleede rajamine on voimalik vaid juhul, kui nad ei riku olemasolevate
tehnovérkude kaitsetsoone vOi olemasolevad vorgud vajadusel uuendatakse voi
paigutatakse iumber.

Pdlispuud

Pélispuude hindamisel arvestatakse eelk8ige nende ajaloolis-kultuurilist (seosed
ajalooliste sindmuste ja isikute ning rahvaparimustega), teaduslikku (reliktid,
mdotmed, vanus, haruldus) ning esteetilist v&artust (asend maastikus,
dekoratiivsus).

Karlova linnaosa ajaloolises piirkonnas kasvavateks pdlispuudeks vdib pidada
puid, mis on vdetud looduskaitse alla v8i, mille kohta on kaesoleva t66 raames
tehtud ettepanek kaitse alla votmiseks.

Sailitatavad voOi avatavad vaartuslikud vaated

Planeeringuala on tiheda hoonestusega ja kompaktne, mistdttu ei ole valja
kujunenud maéarkimisvaarseid vaatekoridore. Séilitamist vaéarivate vaadetena vdib
kasitleda koiki valjakujunenud tanavavérgu elemente tervikmiljédna.

Vaade, mis avaneb A. Kitzbergi tdnavalt endisele Karlova mdisakompleksile. Tee,
mida aaristas kahelt poolt puuderivi, viis mdisavaravateni. Puud, mis on tanaseks
on tee Uhelt poolt maha vfetud, mistdttu ei saa radkida enam alleest. Kaaluda
tuleb allee ennistada, mislabi vaartustataks ka piirkonna ajalugu.

Keskkonnamd&ju hindamine

Planeerimislahendusega tehtav ettepanek vétta seni Lille-Tahe-Pargi-Kalevi tn
kvartalis pindalalise, kuid looduses siiski konkreetselt piiritlemata objektina kaitse
all olevad pdélispuud kaitse alla kui Uksikobjektid konkretiseerib pblise 7 tamme, 3
nulgu ja 19 parna kaitset ning on p&hjendatud, kuna kdik nimetatud puud ei
kasva Uhtse puuderihmana ning mitmed neist kasvavad kinnistutel, mille
sihtotstarve on elamumaa (mitte kaitsealune maa). Uhtlasi tapsustatakse ka
kdnealuste puude kui Kkaitstavate looduse uUksikobjektide kaitse-eeskirju
piiranguvoondite osas.

Kaitstava looduse uUksikobjekti kaitse pdhimdtted satestab Looduskaitseseaduse
8§ 68, mille kohaselt Uksikobjekti kaitse alla vétmise otsusega moodustub selle
Umber kuni 50 meetri kauguseni piiranguvoond, kui kaitse-eeskirjaga ei satestata
teisiti. Sama seaduse 8-ga 13 on piiranguvoondis keelatud 12 erinevat tegevust,
linnapuid ohustab neist kaks: teede ja &huliinide rajamine ning ehitiste, kaasa
arvatud ajutised ehitised, pustitamine. Reaalselt kahjustatakse linnapuid enim
ehitus-, tee- ja mullatoddel, haljasalade hooldustoddel ning tahtlikult inimese
poolt. Peamiselt on ohustatud puude alumised oksad, juurestik ja tuvi. Kdige
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olulisem on kaitsta juurestikku, mis varustab puud toitainete ja veega. Reeglina
on juurestiku labimddt enam-vdhem vdrdne vora labimddduga, st kui hoidutakse
vora aluse pinnase kinnikatmisest (nt asfaldi, killustikuga), tihendamisest,
mullataseme muutmisest, kahjustamisest soola v6i herbitsiididega, suudab puu
iseseisva organismina elada. Soovitav on ka mitte koristada vfraaluseid lehti ja
kddu. Hariliku parna juurestik on laialiulatuva peajuurega ja sugavale maasse
minevate kdrvaljuurtega, mis teeb ta kasvukohatingimuste suhtes paindlikuks.
Seega on kodnealuseid parni voimalik kaitsta ka oluliselt vaiksema
piiranguvoondiga kui 50 m.

6 Elektrivarustus

Kuna alajaamad on alakoormatud, on v®imalik piirkonnas koormust suurendada
olulisemate kapitaalmahutusteta. Ette on ndhtud alajaamade moderniseerimine
pikemas perspektiivis, asendades nendes seadmed ajakohasemate ja
tookindlamatega. Elektrijaotusvdrkude edasise arengu prognoosimisel on lahtutud
Tartu linna energiakasutuse llevaate aruandest ja OU ,AAM Energeetikabiiroo“
poolt koostatud , Tartu linna energeetikakava Il etapp“ elektrienergia tarbimise
prognoosist asumite kaupa.

Elektrijaotusvdrkude edasise arengu prognoosimisel pudti teha kindlaks iga
kvartali elektrienergiatarve, ldhtudes kogutud lahteandmetest.

Elektrienergia tarbimise prognoosi 15-aastases perspektiivis prognoositavateks
hetkedeks olid aasta 2005 ja 2013. Prognoositi kahe, optimistliku ja pessimistliku
stsenaariumi alusel. Elektritarbimise optimistliku stsenaariumi alusel suureneb
elektritarbimine keskmiselt 2-3% aastas. Olemasoleva elektrivérgu
reservvdimsused on optimistliku stsenaariumi alusel planeeringu alal piisavad.

Planeeringuga tehakse ettepanek edaspidisel elektri kaabelliinide
projekteerimisel ja rekonstrueerimisel maakaablisse viimine.

Planeeringuga tehakse ettepanek rajada kaks uut jaotusalajaama
Karlova-Tahe asumisse asukohtadega:

0 Kesk tanav - Onne tanav ristumisel aadressile Kesk tanav 19 kinnistule.
Planeeritav jaotusalajaam liidetakse Sdbra ja Kesk tadnava nurgal keskpinge
vérguga (maakaabilis).

Q Tahe tn. — Vaike-Tahe — Voru tn. kvartalisse Tartu | Muusikakooli kinnistule.
Planeeritav jaotusalajaama voimalikud liitumissuunad keskpinge v&rguga on
Muusikakooli kinnistu kaudu Tahe tadnaval v6i elamumaa kinnistu kaudu Vaike-
Tahe tanaval (maakaablis).
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