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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Ihaste tee 12c kinnistu detailplaneeringu algataneesmargiks on kinnistu sihtotstarbe
muutmine ning ehitusdiguse maaramine. Lisaks lafitakde juurdepdds, tehnovorkudega
varustamine, haljastus ja heakord. I|haste tee 1@mistu olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on 100% sihtotstarbeta maa. KehtivéuTaona tldplaneeringu kohaselt paikneb
planeeringuala ari- ja teenindusettevottemaa-alal.

2. OLEMASOLEV OLUKORD. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI
FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala hdlmab lhaste tee 12c¢ (79516:082.08ihtotstarbeta maa 100%) kinnistut.
Planeeringuala suurus on 9046 nPlaneeritav kinnistu asub Tartu linnas, Annelinna
linnacsas ca 3 km kaugusel kesklinnast. Ala on b&s@amata ning lage, puudub
kérghaljastus. Juurdepééas planeeringualale on udgiiaste teelt. Planeeringuala piirneb
kagust Idaringtee, edelast Ihaste tee ning lodusstestamata arimaaga.

Kehtiva Tartu linna uldplaneeringu kohaselt paikneplaneeringuala é&ri- ja
teenindusettevottemaa-alal. Lubatud maksimaalne rugelisus kinnistul on kolm.
Koostamisel oleva uldplaneeringu (vastuvdetud Tantunavolikogu 1. aprilli 2021 otsusega
nr 321, valjavote skeemil 1) kohaselt on planeeait&kinnistu maksimaalne lubatud
korruselisus 2-5 (Arhitektuuri ja ehituse osakor@®a07.2021 kiri nr 7-12.2/PTH-21-087).
Kaesolevas algatamise ettepanekus arvestatakseuvdestd koostamisel olevat
Uldplaneeringut ning maaratakse maksimaalselt keftisuseks Kkinnistul viis korrust.
Planeeringu lahendus on kooskdlas tldplaneeringuga.

4 i "
4 . POy

EN
KA3

- -
”\""lx__a—/

H Va 1 3 ]
_,r/fr ‘1‘ : = ulg J!f
rog \ A I
/’,J N Ko : v
5, - /
f/_/‘ Nt / B v {‘;
ot 55 N ! : EV
1= '\‘\ \\ // H / 3

N
N %
H s paEETE A '
= Him— il
EV
Wi EV 1 . !
Vh EY b

Skeem 1. Valjavote koostamisel olevast Tartu linna Uldpkarimagus':[h. Planeeringuala on tahistatud punase
katkendjoonega. A — arimaa.
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta.

3.2. Krundi ehitusdigus
Krundi ehituséigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarl®cdchoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4hét@osuurim lubatud korruselisus.

Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel 1 ,Algatamettepanek”.

3.3. Krundi hoonestusala piirittlemine

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoomsesiy mille piires vdib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Pdhi- ja kdrvalbtmsopaiknemine véljaspool hoonestusala
ei ole lubatud.

3.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéés planeeringualale toimub Ihaste tealtddpaas krundile on naidatud joonisel 1
L2Algatamise ettepanek".

Parkimine lahendatakse krundi siseselt vastavati Etandardile “Linnatdnavad43:2016
Normatiivne parkimiskohtade arv on toodud tabdlist

Tabel 1. Sdiduautode parkimiskohtade arvutus.

Krundi Hoone liik S“'e“%d Parkimisnormatiiv Parkimiskohtade arv
nr brutopind
Asutus 9750 1/60 163
Toostusettevote ja
1 ladu 3000 1/150 20
Restoran, kohvik 2250 1/120 19

3.5. Haljastuse p&himdotted

Vastavalt koostatavale Tartu linna dldplaneeringpleab koérghaljastuse osakaal olema
minimaalselt 10%.

3.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestabmamistri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrj@arastusele” 8 meetrit, olenemata hoone
tulepusivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohkujss laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abidéga.

Planeeritud hoonestusalade vahelised kaugusedromaalselt 8 meetrit (vt joonis nr 1).

3.7. Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad
Lahendatakse planeeringu pdhilahenduse faasis.
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