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Peetri 26B krundi detailplaneering

1. Planeeringu koostamise alused ja eesméirk ning planeeritava ala krundi
omanik planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Peetri 26B krundi iiks omanikest OU
Louna-Eesti Kaubavahetus. Krundi kaasomanik Autoparadiis OU on volitanud OU Louna-Eesti
Kaubavahetuse end esindama detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse esitamisel ning
detailplaneeringu koostamise lepingu sOlmimisel. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu
Linnavalitsuse 27.02.2007. aasta korraldus nr 278 “Peetri 26B krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja lepingu sGlmimine”.

Detailplaneeringu eesmirk on krundile ehitusdiguse méidramine tootmis- ja &drifunktsiooniga
hoonete rajamiseks.

2. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

Tartu Linnavalitsuse 27.02.2007. aasta korraldus nr 278 “Peetri 26B krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja lepingu sdlmimine”;
Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Muinsuskaitseseadus;

EVS 843:2003 “Linnatidnavad’;

Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a médrusega nr 33 kehtestatud “Tartu linna ehitusméérus”;
Tartu Linnavalitsuse 31.oktoobril 2006.a méédruse nr 27 Lisa 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja
vormistamise nduded”;

Maverick OU “Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26B detailplaneeringu koostamiseks ja

hoonestamiseks ajaloomilestise Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) kaitsevoondis’, november
2006;

Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995. a. méérus nr 36 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja
nende méadramise aluste kinnitamine” (RT I 1995, 13, 150);

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a. midrus nr 10 “Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” (RTL 2002, 133, 1950);

Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a. madrus nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (RT 12004, 75, 525);

jt planeerimise aluseks olevad normdokumendid.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hdlmab tdielikult Peetri 26B kinnistut ning osaliselt Surnuaia tinava maa-ala.
Andmed olemasoleva krundi kohta:

e krundi maakasutuse sihtotstarve- 100% tootmishoonetemaa (Th);

e krundi pindala - 7031 m2.

Olemasolevalt paiknevad krundil laohooned, varjualused ja betoonist rajatised. Krunt on piiritletud
labipaistmatu metalltaraga, surnuaia poolt ka miiiiriga. Planeeringuala maapind langeb ida suunas.
Maapinna korgustevahe planeeringualal on ca 1,94 m. Krundi idanurgas on kiingas. Surnuaia tinava
absoluutkorgused jddvad ca 53.11 — 53.67 piiresse.
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Krundi Surnuaia tidnava pool véljaspool piiret paikeneb hooldusldikust vajav puuderida, krundil
kasvab isetekkeline vOsa. Juurdepéds planeeringualale on Peetri 26 krundilt. Planeeritaval krundil
asuvad madalpingekaablid ning vana veetorustik..

Olemasolev olukord on kajastatud kaardil nr 2.

4. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeritav ala paikneb Tartu linnas Raadi-Kruusamie linnaosas ajaloomilestise Vana-Jaani
kalmistu kaitsevoondis.Planeeritav krunt piirneb pdhjast Vana-Jaani kalmistuga, edelast Peetri 26
krundiga, kagust Narva mnt 112 ja kirdest Narva mnt 122 krundiga. Peetri 26 ja Peetri 26B krundid
kuuluvad tootmisettevdtetele. Narva mnt 112 hoone kdrgus on ca 15 m.

Planeeringualasse jddv Surnuaia tdnav on asfaltkattega ja kahesuunalise liiklusega. Sdiduteest on
haljasribaga eraldatud asfaltkattega konnitee. Ldhimad iihistranspordi peatused on Narva maanteel
ja Puiestee tinaval.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala juhtfunktsiooniks kahjuliku vilismdjuta
toostusettevotete ja ladude maa.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga krundi piire ei muudeta.
Maakasutuse koondtabel on toodud kaardil nr 5

Krundi maakasutuse sihtotstarbed on antud vastavalt Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a
médrusele nr 36 "Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méidramise alused”.

6. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigus on toodud kaardil nr 4.

Ehitise kasutamise otstarbed on antud vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002. a médrusele nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

7. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala piiritlemisel on arvestatud Vana-Jaani kalmistu 50 m kaitsevoondiga ja Peetri

26B detailplaneeringu tegemiseks koostatud muinsuskaitse eritingimuste punkti nr 5. Seetdttu on
paigutatud hoonestusala krundi kaguossa. Vt kaart nr 4.

8. Tidnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Uus juurdepiis krundile planeeritakse Surnuaia tdnavalt. Krundilt tdnavale ja tdnavalt krundile on
lubatud vasak- ja parempdorded.



Soidukite liikumisruumi vajadus viahendatud kiirusel (viiksem/vordne 40 km/h) veoautode puhul on
5.60 m. (EVS 843:2003, 1k 70) Surnuaia tidnava soidutee laius on 6 m, see rahuldab veoautode
ruumivajaduse.

Krundile sissesdidu laius on planeeritud 7 m (EVS 843:2003 jirgi on krundile sissesdidu vihimaks
laiuseks veoautode puhul 3.5 m).

Surnuaia tidnavalt Narva mnt-le parempdorde tegemiseks peab veoauto kasutama Surnuaia tdnava
vastassuunavoondit.

Surnuaia tdnava 16ppu on planeeritud vastavalt EVS 843:2003 sdiduautode timberpooramise koht.
Krundile on planeeritud 74 parkimiskohta, nendest 2 on puuetega inimeste sdidukite parkimiskohad
ning 3 sadulautode parkimiskohad. Parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud EVS 843:2003 (150
m? suletud brutopinna kohta 1 parkimiskoht).

Parkimiskohtade kontrollarvutus: suletud brutopind x parkimisnormatiiv = parkimiskohtade arv

10150 x 1/150 = 67.7

Planeeritud liikluskorraldust vt kaardilt nr 4.

9. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Krundisiseselt haljastatakse hoonestusest, teedest ja parklaalast vabad pinnad madalhaljastusega
(muru, pddsad). Ajalooline Surnuaia tinav markeeritakse puudealleega ja muust tee- ja parkla-alast
erinevat virvi teekatendiga. Parkla-alale planeeritud puud istutatakse haljassaartele diameetriga
vihemalt 2.5 m. Surnuaia ja planeeritava ala krundi piirile istutada hekk voi pddsad. Hoonestuse ja
rajatavate teede alla jdidvad puud likvideeritakse. Samuti likvideeritakse ajaloolise Surnuaia tdnava
markeerimisele ette jadvad puud. Olemasolevatel siilitatavatel puudel teha hooldusldikus
(eemaldada juurevdsu ja alumised ette jidvad oksad). Planeeritaval alal likvideerida isetekkeline
vosa.

Haljastuse tapsemaks lahendamiseks tuleb tellida haljastusprojekt.
Piiretest on lubatud postvundamendiga, {iile krohvitud/lubjatud tellistest miiiir ja/voi
postvundamendiga ldbipaistev metallaed. Vana-Jaani kalmistuga kiilgneva piirde puhul on lubatud

vaid iile krohvitud/lubjatud tellistest miiiir. Piirete maksimum korguseks on lubatud 1.5 m.

Hoonestamise, parkimisalade rajamise ja heakorrastusega peab olema tagatud, et sademevesi ei
voolaks naaberkruntidele, vaid kogutaks voi immutataks oma krundi piires.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse projektiga.

Haljastuse ja heakorra pohimdtted on kajastatud kaardil nr 4.



Peetri 26B krundi detailplaneering

10.Ehitistevahelised kujad

Planeeritavate hoonemahtude ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise kuja planeerimisel
on arvestatud VV 27.10.2004.a miiruse nr 315 toodud nduetega.

Tuleohutuse tagamiseks on vajalik projekteerida tulemiiiirid uute hoonete Peetri 26 ja Narva mnt

112 poolsetele kiilgedele. (vt kaart nr 4) Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass on
TP2.

11.Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeritud tehnovorgud on aluseks planeeringualal edaspidi koostavatele ehituslikele projektidele.
Tehnovorkude asukohad on ndidatud tehnovorkude plaanil (kaart nr 6). Joonisele kantud
tehnovorkude- ja rajatiste asukohad tdpsustatakse konkreetsete projektidega.

Kinnistul asub vana veetorustik ning madalpingekaablid. Surnuaia tdnavale on Narva mnt trassidest
valmis ehitatud erinevas ulatuse vee-, olmekanalisatsiooni-, sadeveekanalisatsioonitrassid. Samuti
asub Surnuaia tdnaval madalpingekaabel ja tanavavalgustus.

11.1.Sademetevesi, kanalisatsioon ja veevarustus ning tuletorjevesi
Sademetevee, kanaliatsiooni ja veevarustuse lahendamise aluseks on AS Tartu Veevirk poolt
31.08.2007 viljastatud tehnilised tingimused INF/966.

Veevarustus:

Peetri 26B kinnistu veeiihendus on planeeritud Narva mnt veetorustikust De 160. Surnuaia tdnavale
on Narva mnt veetorustikust 12 m ulatuses veetoru De 63 valmis ehitatud ning 16petatud
otsakorgiga. Surnuaia tdnava veetorustik on ette ndhtud pikendada kinnistu {ihenduskohani.

Peetri 26 kinnistult hargnev vana veetorustik tuleb hargnemiskohas katkestada.

Kanalisatsioon:

Planeeringuala reovesi juhitakse Narva mnt olmekanalisatsioonitorustikku. Narva mnt torustikust
19 m ulatuses (kOrvuti veetorustikuga) on Surnuaia tinavale olmekanalisatsioonitorustik De 160
valmis ehitatud ja otsakorgiga suletud. Nimetatud torustik on ette nihtud pikendada kinnistu
tthenduskohani.

Sademetevesi:

Planeeringuala sademevee eesvooluks on planeeritud Narva mnt sademeveetorustik De 315.
Surnuaia tdnavale on vee- ja olmekanalisatsiooniga samas ulatuses sademeveetorustik De 250
valmis ehitatud ja Iopetatud otsakorgiga. Nimetatud torustik on ette ndhtud pikendada piki tdnavat
kuni kinnistuni.

Parkla sademevee puhastamiseks on kinnistule planeeritud dlipiitidur.
Tuletorjevesi:

Lihimad tuletorjehiidrandid asuvad Jédnese tédnavas, ca 120 m kaugusel ja Orava tidnavas, ca 280 m
kaugusel Peetri 26B krundist.
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11.2.Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahendamise aluseks on AS Eesti Energia Jaotusvork Tartu piirkonna 03.09.2007
viljastatud tehnilised tingimused nr 124233.

Detailplaneeringuga nédhakse ette eraldi maa-ala koos teenindusmaaga planeeritavale 10/0,4kV
komplektalajaamale, mille toide on planeeritud sisseldikena Tootja-Vait 10kV kaablisse Narva mnt.
tanaval. Planeeritava hoone elektrivarustuseks on krundi piirile planeeritud 0,4 kV transiitkapp koos
liitumiskilbiga. Lubatud peakaitse on 5x(3x200A).

Krundil paiknevad maakaablid kuuluvad likvideerimisele. Narva mnt 112 saab toite Narva mnt
poolt kaablikapist. Peetri 26-le on rajatud uued iihendused, millele liilitutakse iimber.

11.3.Soojavarustus
Soojavarustuse lahendamise aluseks on AS Tartu Keskkatlamaja poolt 31. oktoober 2007. a.
viljastatud tehnilised tingimused nr. 128/07.

Uhendamaks Peetri 26B krunti Peetri tn ja Narva mnt soojustorustikuga on Narva mnt jalakiijate
tee alla planeeritud torustik.

11.4.Sidevarustus
Sidevarustuse lahendamise aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi poolt 06.09.2007 viljastatud
tehnilised tingimused nr 634239.

Elioni sidevorgu 16pp-punkt on kaablikapp NAMK 03 Tuule-Narva mnt. Lopp-punktist
projekteerida kaablikanalisatsioon piki Surnuaia tdnavat Peetri 26B krundini. Uhenduskaablina
nihakse ette alates kaablikapist NAMK 03 kaablikanalisatsioonis VMOHBU tiiiipi kaabel.

11.5.Gaasivarustus
Gaasivarustuse lahenduse aluseks on AS EG Vorguteenuse poolt 05.11.2007. a. véljastatud
tehnilised tingimused nr. PJ902/07.

Detailplaneeringuala varustamine maagaasiga on planeeritud Narva mnt.-1 paiknevast B-kategooria
maagaasitorustikust, selleks on Surnuaia tdnava alla planeeritud tihendustorustik.

12.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi
viia keskkonnamoju hindamine vo6i riskianaliiiis

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaliiiisi 14biviimise vajadus puudub.

Olmejddtmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse krundile sobivasse kohta paigutatud
priigikonteineritesse (vt kaart nr 4). Jidtmete dravedu voib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav
ettevote.

Krundil toimuv tootmistegevus ei tohi pohjustada keskkonnamdju (vee, pinnase voi dhu saastatus,
miira, vibratsioon, jddtmeteke, soojus, kiirgus voi 10hn), mis {iiletab EV-s seadusandlusega
sdatestatud normtasemeid.
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13.Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide kaitsereziimi tipsustamiseks, muutmiseks voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobkeltide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

14.Vajaduse korral miljooviirtusega hoonestusalade méiidramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

15.Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Tabel 1. Arhitektuurinouded ehitistele

Peetri 26B - 15° Profiilplekk ja/voi Telliskivi, puit, klaas, betoon,
ruberoid kvaliteetsed esinduslikud
materjalid. Mitte kasutada
silekrohvi, profiilplekki,
sdndvitSpaneele.

Planeeritud tootmishoone kdorgus on 17.20 m. See on tuletatud jdargmisest arvutuskdigust:
ruumikorgus (m) * korruste arv + vahelagede korgus (m) * vahelagede arv + katusekonstruktsiooni
korgus (katuslagi + parapett) (m):

36 (m) *4+0.6(m)*3+1.0(m)=1720m

Surnuaia tdnava poolsesse ossa tuleb projekteerida madalam, 3 korruseline hoone (kdrgusega kuni
13.2 m).

16.Servituutide vajaduse miidramine

Kinnisasja omanik kohustub vdimaldama kinnistu koormamise isikliku tasuta tdhtajatu
kasutusdigusega OU jaotusvorgu kasuks tehnorajatise teenindamiseks ja remontimiseks.

Tabel 2. Servituutide mairamise vajadus

Peetri 26B OU Jaotusvéork Komplektalajaam Juurdepiisu servituut



17.Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringulahenduse viljatootamisel on tuginetud Eesti Standardile EVS 809-1:2002.

Krunt on lubatud iimbritseda piirdega, mis raskendab korvaliste isikute krundile pddsemise. Samas
on piirde maksimum korguseks lubatud 1.5 m, mis ei mdju nii agressiivsena kui inimpikkusest
kdrgem piire.

Krunt tuleb valgustada.

18.Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringuala paikneb osaliselt ajaloomélestise Vana-Jaani kalmistu kaitsevoondis.

19.Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus ldhtub.

20.Planeeringu elluviimise voimalused

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks krundi kasutamise sihtotstarbe muutmisele
ja uue hoone projekteerimisele-ehitamisele.

Peetri 26B krundi piires realiseerib detailplaneeringu krundi igakordne omanik vdi omaniku poolt
volitatud arendaja. Lisaks realiseerib krundi omanik voi volitatud arendaja vajalikud tehnovorkude
tthendused (koostdos tehnovorkude valdajatega) ning tdnavaalalt krundile sissepddsude rajamise.

Tehnovorgud tuleb vilja ehitada iihes jirgus.

21.Kaardid ja planeeringut illustreerivad materjalid

Situatsiooniskeem M 1: 10 000

Olemasolev olukord M 1: 500

Planeeringu lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1: 2000
Planeeringu p&hikaart M 1: 500

Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1: 500

Tehnovorkude planeering M 1: 500

Mlustreeriv joonis
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