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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmirk ning andmed planeeritava

ala kruntide kohta.

Aleksandri tn 37 krundi detailplaneering algatati 15. mirtsi 2012.a Tartu Linnavolikogu
otsusega nr 339 ,Aleksandri tn 37 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja

lihteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kaaluda ehitusdiguse midramise voOimalust

krundile uue 2-korruselise korterelamu ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi dokumente:

- Geodeesia OU poolt koostatud topogeodeetiline alusplaan M 1:500, to66 nr GE-368, vilja
antud 16.04.2012.a;

- Tartu Linnavolikogu 6. oktoober 2005.a. médrus nr 125 ,Tartu linna iildplaneeringu

kehtestamine™.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoober 2006.a méiruse nr

27 lisale 5 ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Andmed planeeritava krundi kohta (kinnistusregistri andmed):

Aadress Pindala | Kinn. nr | Katastritunnus Sihtotstarve
m2
1 | Aleksandri | 1186 5292303 | 79508:047:0038 | Elamumaa
tn 37 100%

2. Olemasolev olukord
Planeeritav ala asub Tartus Karlova linnaosas Aleksandri tinava miljooviirtusega
hoonestusalal Aleksandri ja Lina tdnava nurgal. Planeeritava ala suurus on ca 1400 m?2.

Planeeritaval krundil asub 2-korruseline iiksikelamu ja kuur.



Korghaljastus krundil koosneb peamiselt viljapuudest (kreegid ja Ounapuud). Krundi
kirdepiiril kasvavad moned harilikud saared ja pihlakas. Planeeringuala maapind on kerge

loode-kagu suunalise kaldega.

Tehnovorkudest asuvad nii Lina kui Aleksandri tdnaval vee- ja kanalisatsioonitorud, keskkiitte
torud, telekommunikatsiooni-, elektri- ja tidnavavalgustuse liinid. Planeeritavale kinnistule
ulatub Lina tidnaval paikneva elektriliini kaitsevoond.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

3. Planeeringuala lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed
Planeeringuala asub Tartus Karlova linnaosas Aleksandri tinava miljooviirtusega
hoonestusalal Aleksandri ja Lina tdnava nurgal. Planeeringualast loodes paikneb Tartu
Karlova Gilimnaasiumi territoorium. Planeeringualast Idunapoole jaab lasteaed Helika.
Pohjapoole iile Aleksandri tdnava jadb endine nakkushaigete haiglakompleksi ala, kuhu
kdesoleval ajal koostatakse detailplaneeringut (Tartu Linnavolikogu 13.10.2011 otsusega nr
289 vastu voetud Linatn 4 // 6 //7// 81/ 9// 11 /] Aleksandri tn 32 krundi detailplaneering),
millega on alale kavandatud peamiselt 2,5-korruselised hooned é&ri ja korterelamu
sihtotstarbega, aga ka lasteaed ja iiks 7-korruseline drihoone Turu tinava ddrde. Aleksandri
tdinava ddres paiknevad peamiselt 2-korruselised viilkatusega puitelamud ja elamute

abihooned.

Aleksandri tidnava planeeringuala poolses kiiljes Lina ja Joe tidnavate 1digus ei ole vilja
kujunenud iihtset tdnavajoont. Iseloomulik on tdnavajoone piiritlemine puidust
(vertikaallippidega) ldbipaistmatute piirdeaedadega. Eluhoonete kaugus tdnavajoonest on
erinev. Planeeritaval krundil paiknev olemasolev eluhoone asub tidnavamaa piiril.
Planeeringuala naaberkrundi Aleksandri tn 39 eluhoone paikneb tdnavajoonest 12 meetri
kaugusel, abihooned aga tdnavamaa piiril. Eluhoone Aleksandri tn 41 krundil asub tdnavamaa
piiril. Aleksandri tn 45 eluhoone aga jillegi tdnavajoonest 5 meetri kaugusel. Planeeritava
hoone kohustusliku ehitusjoone méadramisel on arvestatud sellega, et enamus Aleksandri

tdnava hooneid paiknevad tdnavamaa piiril.



Vaade piki Aleksandri tdnavat planeeringuala poole

Planeeringuala vahetus ldheduses ei paikne iildkasutatavaid haljasalasid ja parke, kuid

lahipiirkonna rekreatsioonialana vdib arvestada ka kooli spordiplatsi.

Planeeringuala piirneb kirdest Aleksandri tdnavaga ja loodest Lina tdnavaga, mis on molemad

suhteliselt viikese liikluskoormusega kahesuunalist liiklust voimaldavad juurdepéddsutdnavad.
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Juurdepiids planeeritavale kinnistule toimub Aleksandri ja Lina tdnavalt. Jalakiijate peamised
litkumissuunad on mooda Lina ja Aleksandri tidnavatel asuvaid kergliiklusteid. Eriti

intensiivselt on Lina tdnava kergliiklustee kasutatav koolidpilaste poolt.

Planeeringualale on hea juurdepidis iihistranspordiga, 1dhimad bussipeatused asuvad Kalevi
tanaval Karlova Giimnaasiumi ees, Joe ja Aleksandri tdnava ristumiskoha juures ning Turu

tanaval Aida tdnava ristmiku ldhedal.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt jddb planeeritav ala Aleksandri tdnava miljooviirtusega
hoonestusalasse. Miljooviidrtusega hoonestusala eesmérk iildiselt on tagada linnaosa
planeeringu, haljastuse, maastikuelementide, ajalooliste tdnavakatete, miljodlise omapiira,
kaug-ja sisevaadete ning ehitusajaloolise véirtusega hoonete ja hoonegruppide siilimine.
Uushoonestuse arhitektuurse lahenduse véljatootamisel tuleb arvestada piirkonnale
iseloomuliku arhitektuuri ja materjalidega. Kontaktvoondis paikneva hoonestuse katusekalded
on ca 30-45°. Hoovi poole on Aleksandri 39, 41 ja 45 hoonetel ehitatud véljaehitused, mille
katusekalle erineb tdnavapoolsest katusekaldest. Hoonete absoluutkdrgused kontaktvoondis

jaavad vahemikku 41.61-44.05 m (vt Aleksandri tdnava 1dige, lisade kaustas, lisa 15).

Arvestades kontaktvoondi hoonete korgusi ja katusekaldeid on Aleksandri 37 planeeritava

elamu katus kavandatud viilkatusena ja maksimaalseks absoluutkdrguseks mairatud 43.70 m.

Tartu linna iildplaneering nédeb antud piirkonna juhtfunktsioonina ette viikeelamute maa.

Detailplaneeringuga kavandatu on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga.

Lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on dra toodud joonisel nr 3.

4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, krundi ehitus6igus

Krundi piire planeeringuga ei muudeta.

Planeeritavale krundile on kavandatud iiks kahe korteriga 2-korruseline elamu (kaksikelamu).
Lisaks on krundile kavandatud ehitusdigus kahe abihoone ehitamiseks. Olemasolev (iiks
korrus + katusealune) iiksikelamu on ette nihtud rekonstrueerida. Enne rekonstrueerimist tuleb
teostada hoone iilesmodtmisjoonis. Rekonstrueerimisel sdilitada ja/voi taastada hoone algne
vilisilme ja arhitektuursed detailid. Kahjustatud hooneosade véljavahetamisel jdlgida algset
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materjali, konstruktsiooni, kujundust ja profiile. Péhjendatud vajaduse korral on lubatud
hoonet tdsta vundamendi ja sokli rajamiseks. Katuseridista ja —harja kdrguste muutmine ei ole
lubatud (va vundamendi tOstmise ja sokli rajamise korral). Tdiendavalt on lubatud viiksemad

juurdeehitised (trepikoda, veranda vms). Olemasolev kuur on kavandatud lammutada.

Hoonete  lubatud ehitise ~ kasutamise  otstarbed  vastavalt =~ Majandus-  ja
kommunikatsiooniministri 04. detsembri 2012. a maiidrusele nr 78 ,,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu*:

- iiksikelamu (11101);

- kahe korteriga elamu (11212);

- elamu abihoone (12744).

Krundi ehitusdigus on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4) ehitusdiguse tabelis.

Kavandatu mahuline illustratsioon on esitatud joonisel 7.

5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiridega ja teiste hoonestusaladega ning
kajastuvad planeeringu pdohijoonisel (joonis 4). Kohustuslik ehitusjoon on méiératud

tdnavamaa piirile rddstalaiuse tagasiastega.

6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepidisud planeeritavale krundile on kavandatud Aleksandri tdnavalt kavandatud hoonele

ja Lina tidnavalt olemasolevale hoonele.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Planeeritav ala asub vahevdondis ja parkimiskohtade
arvestamisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS 843:2003 “Linnatdnavad”. Sellest tulenevalt
on parkimiskohti krundile planeeritud arvestusega 1 parkimiskoht korteri kohta, kokku 3
kohta. Kiilaliste autode parkimine on vd&imalik krundile planeeritud juurdepdisuteele.
Jalgrataste hoiustamine on ette ndhtud planeeritavas abihoones (kuuris). Parkimiskohtade

arvutus on dra toodud tabelis 1.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus (vahevo6ndi norm).
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Aadress Planeeritud korterite Parkimisnormatiiv Planeeritud

arv, brutopind (korterite arv*0,9) parkimiskohtade arv
Positsioon 1 Olemasolev eramu 1 1

Planeeritav 2*#0,9=1,8 2

kaksikelamu (2 korterit)
KOKKU: 2,8 3

Liikluslahendus on &ra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

7. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeritava krundi korghaljastuse osakaal peab olema vdhemalt 10%. Krundi sisemusse on
kavandatud haljasala. Hoonestusaladest vilja jddvad olemasolevad puud on suures osas
sdilitatavad. Lisaks on kavandatud pddsaistutust heki nédol krundi kagupiirile. Krundi
haljastatud ala moodustab ca 60% krundi pinnast. Krunt piiratakse Aleksandri ja Lina tdnava
poolt tidnava piirilt puidust piirdega, soovitavalt plankaiaga, korgusega maksimaalselt 1,6 m.
Aleksandri 39 kinnistu piiril ja Lina 5 kinnistu piiril on lubatud ka muust materjalist piirdeaia

rajamine. Haljastuse ja heakorra pdhimotted on kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

8. Ehitistevahelised kujad

Hoonete vahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri 2004. a
mairusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded*‘. Minimaalne lubatud
tulepiisivusklass on TP3. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele.
Ldigus, kus hoonetevaheline kaugus on viiksem kui 8 meetrit, on ette ndhtud tuletdkkesein.

Hoonete vahelised kujad on kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Kédesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdttelised lahendused, mida

tuleb tidpsustada vastavate projektidega.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel 6.

9.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevirk 06.03.2013 tehnilistele tingimustele nr INF/259 on ette néhtud nii
planeeritav elamu kui olemasolev elamu veega varustada iihe veeiihenduse ja veemdddusdlme

kaudu, milleks on olemasolev Aleksandri tn De 110 veetorustikust rajatud De 50
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veeiihendustoru, mis on kinnistu piiri korval tdnaval 10petatud maakraani ja otsakorgiga.
Nimetatud liitumispunktist on planeeritud torusisend olemasolevasse hoonesse. Planeeritava
hoone veega varustamiseks on planeeritud hoonetevaheline torustik. Krundil paiknev
olemasolev salvkaev on ette nihtud siilitada kastmisvee tarbeks. Kaevu joogivee tarbeks
kasutamisele votmisel tuleb arvestada tingimusega, et heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine

ei ole lubatud ldhemal kui 50 meetrit joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Tuletdrje veevarustus on ette nidhtud olemasolevast maaalusest tuletdrje veevotukohast, mis

asub Aleksandri tinaval Aleksandri tn 37 olemasoleva hoone ees.

9.2. Reovee- ja sademeveekanalisatsioon
Planeeritava elamu reovesi on vastavalt AS Tartu Veevirk 06.03.2013 tehnilistele tingimustele
nr INF/259 kavandatud juhtida olemasoleva iihendustorustiku kaudu Aleksandri tdnava
kanalisatsioonitorustikku De 250. Olemasoleva hoone jaoks on ette ndhtud eraldi iihendus

Lina tn DN 300 kanalisatsioonitorustikku.

Planeeritava krundi sademe- ja drenaaZivee eesvooluks on kavandatud Aleksandri tn De 315
sademeveetorustik, kuhu on planeeritud iihendus kinnistult. Uhenduskohaks on kavandatud

tdnavatorustikul asuv olemasolev kaev.

9.3. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU Tartu regiooni 19.02.2013 tehnilistele tingimustele nr 208070 on
planeeritava elamu elektrivarustuse toiteks ette nidhtud paigaldada liitumiskilp planeeritava
hoone seina dirde krundile. Liitumiskilbi elektritoide on ette ndhtud Aleksandri ja Lina tdnava
ristmikult Shuliini mastist maakaabliga. Olemasoleva elamu elektritoide on kéesoleval ajal
samuti nimetatud Oohuliini mastist ohuliiniga. Edaspidi on lubatud ka olemasoleva hoone
elektritoide lahendada maakaabliga ning sel juhul paigutada liitumiskilp samuti krundile.
Tooprojektid kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

9.4. Vilisvalgustus

Aleksandri tdnaval ja Lina tidnaval on olemas tidnavavalgustus, mida antud planeeringuga ei

ole kavas muuta. Krundisisene vilisvalgustus on ette nihtud lahendada projekteerimise kdigus.



9.5. Sidevarustus
Piirkonnas on vaskkaablid kaablikanalites, optiline kaablivork puudub. Olemasoleva hoone
sidevarustus on kavandatud olemasoleva sideiihenduse kaudu. Planeeritava hoone
sidevarustuse vOimaldamiseks on kavandatud sidekaevust nr 4190 VHOMBU-tiiiipi
sidekaabel planeeritud hooneni. Kaablite mahud ja tdpne paiknemine tipsustuvad

sideprojektiga. To6joonised kooskdlastada tdiendavalt Elion Ettevotted AS-ga.

9.6. Sooja- ja gaasivarustus
Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala kaugkiittepiirkonnas ehk
ildplaneeringu alusel kindlaksmidratud maa-alal, millel asuvate tarbijapaigaldiste

varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet.

Kaugkiitteseadus § 5 lg 4 kohaselt voib kaugkiittepiirkonnas ehitatava voi rekonstrueeritava
ehitise soojusega varustamisel kasutada muud viisi, kui on kaugkiite kohaliku omavalitsuse

volikogu méiratud tingimustel ja korras.

Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt (seletuskirja punkt 9.2.3.1) ehitis planeeritakse ja
projekteeritakse kaugkiittevorku liidetavana, vélja arvatud: iihe korteriga (11100%*), kahe ja
mitme korteriga elamud (11200*) ning mitteelamud (1200*), mille maksimaalne
projekteeritud voimsus (kiite, ventilatsioon, sooja vee tootmine elamute 11000* puhul) on alla
40 kW (*- vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a méirusele nr 10
“Ehitiste  kasutamise otstarvete loetelu”). Krundil on kohustuslik soojavarustuse
korraldamiseks kaugkiitte kasutamine kui ehitiste maksimaalne projekteeritud kiittevoimsus
iletab 40 kW. Kui ehitiste (koodiga 11100; 11200 véi 12000) kiittevoimsus ei iileta 40 kW
on planeeritava elamu ja olemasoleva elamu soojavarustus voimalik lahendada nii kaugkiitte
korras kui muul viisil. Planeeringuga nédhakse ette tarbijapaigaldise soojusega varustamise

vOimalus nii kaugkiitte kui gaasikiitte baasil.

Kaugkiitte puhul on vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja poolt 26. veebruaril 2013.a. viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 21/13 planeeritav soojustorustik ette nihtud ithendada olemasoleva
Lina tn DNI150 soojustorustiku sobivalt 16igult. Mdlemale hoonele on kavandatud sisend
planeeritavast kinnistusisesest soojatorustikust. Kinnistule tehtavatele haruiihendustele

peatorustikult on ette ndhtud sulgarmatuur. Soojatorustik on planeeritud rohuklass PN16
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eelisoleeritud torustikuna. Kaugkiittetorustiku ja hoone kaugkiittepaigaldise ehitusprojekti

koostamiseks taotleda AS Tartu Keskkatlamajalt projekteerimise tehnilised tingimused.

Planeeritava ja olemasoleva elamu maagaasiga varustamine on lubatud juhul, kui seda
voimaldab kehtiv kaugkiittevorgu korraldus. Sel juhul on elamute gaasiga varustamine
voimalik olemasolevast AS-le Eesti Gaas kuuluvast A-kategooria (St @ 530) jaotustorustikust
Aleksandri tinaval. Selleks on kavandatud kinnistule haruiihendus nimetatud tédnavatorustikust

ja kinnistusiseselt hargnemine eraldi kummalegi hoonele.

9.7. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
Tehnovorkude planeeritud asukohad on nédidatud tehnovorkude planeeringu joonisel (vt joonis
6). Tabelis 2 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorkude orienteeruvad pikkused
planeeringulahenduse elluviimiseks. Abihoonetele on samuti lubatud tehnovorkude iihendused

tarbijapaigaldistest.

Tabel 2 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovérk Pikkus (m)
Veetoru 20
Reoveekanalisatsiooni toru 4
Sademeveekanalisatsiooni toru 12
Sidekaabel 12
Madalpingekaabel 20
Gaasitorustik 22
Soojatorustik 30

10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi

viia keskkonnaméju hindamine vo6i riskianaliiiis.
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid objekte, ka
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jddtmemajandus lahendatakse
vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jiddtmed tuleb koguda vastavasse
kinnistesse priigikonteineritesse, mis on ette ndhtud paigutada krundile sissesdidu juurde

sissesOidust paremale planeeritud betoonalusele (vt joonis 4). Kdik ohtlikud jddtmed tuleb
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koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejadtmete dravedu korraldada jadtmekéitlusluba

omavate firmade kaudu.

11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinéuete seadmine.

Planeeritava elamu peamise vilisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada puitu. Lisaks on
lubatud kasutada ka klaasi, telliskivi, krohvitud pinda v6i eelnimetatud materjalide
omavahelisi kombinatsioone. Lubatud ei ole kasutada vilisviimistluse juures imiteerivaid ega
matkivaid materjale. Vilisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, kestvad ja
atraktiivsed. Hoone Aleksandri tdnava poolne katusekalle tuleb kontaktalale iseloomulikult
kavandada 30-40° kaldega ja Aleksandri tinava poole on lubatavad vintskapid. Hoovi poolse
katuse servad on kavandatud sarnaselt tdnavapoolse katuse kaldega, kuid katuse keskossa on
lubatud mahukas viljaehitus katusekaldega 10-25°. Elamu hoovi poolsele kiiljele on lubatud
rodud ja terrassid. Planeeritud hooned peavad olema igast kiiljest viirikad ja esinduslikud.
Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja kaasaegne ning moodustama kéesoleval
planeeringualal iihtse terviku.

Olulisemad arhitektuurinduded on &ra toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

12. Servituutide vajaduse méadramine.

Servituutide seadmise vajadus puudub.

13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.
Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

- tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

- juurdepddsu voOimalused (piiratud juurdepdds vooOrastele, selgelt eristatavad

juurdepédsud ja liikumisteed, valdusele sissepddsu piiramine);

- territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine).
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

- hooviala valgustatus;

- valdusele sissepédésu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

- lukud, pingid priigikastid, margid).
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14. Planeeringu elluviimise voimalused
Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega. Juhul kui
planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahju pohjustav tegevus.
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